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AYUNTAMIENTO DE ALAIOR

8629 Aprobacion definitiva de la modificacion de la ordenanza fiscal reguladora del impuesto de bienes

inmuebles. Exp. 2686/2020
Exp. 2686/2020

El Pleno de este Ayuntamiento, en sesion ordinaria celebrada el dia 01/09/2020, acord6 la aprobacion definitiva, con resolucion expresa de
las reclamaciones presentadas, de la imposicion de la tasa de IBI, y la Ordenanza fiscal reguladora de la misma, el texto integro del cual se
Hace publico en cumplimentado del articulo 17 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas locales, aprobada por el Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

Ordenanza nam. 1/4
ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES

Articulo 1
Disposiciones generales

De acuerdo con lo previsto en el articulo 59 del RDL 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley Reguladora
de las Haciendas Locales, se establece el impuesto sobre bienes inmuebles como tributo directo de caracter real que grava el valor de los
bienes inmuebles, regulado por los articulos 60 y siguientes del RDL citado anteriormente.

Articulo 2
Hecho imponible

1. Constituye el hecho imponible del impuesto sobre bienes inmuebles la titularidad de los siguientes derechos sobre los bienes inmuebles
rusticos, urbanos y de caracteristicas especiales:

a) De una concesion administrativa sobre los propios inmuebles o sobre los servicios publicos a los que estén afectados.
b) De un derecho real de superficie.

¢) De un derecho real de usufructo.

d) Del derecho de propiedad.

2. La realizacion del hecho imponible que corresponda de entre los definidos en el apartado 1 por el orden que se establece determinara la no
sujecion del inmueble a las restantes modalidades previstas en este apartado.

3. Tienen la consideracion de bienes inmuebles rusticos, urbanos y de caracteristicas especiales los definidos como tales en las normas
reguladoras del catastro.

Articulo 3
No sujecion

No estan sujetos a este impuesto:

a) Las carreteras, los caminos, las demas vias terrestres y los bienes de dominio publico maritimo-terrestre e hidraulico, siempre que
sean de aprovechamiento publico y gratuito.
b) Los siguientes bienes inmuebles propiedad del Ayuntamiento:

Los bienes de dominio publico afectos al uso publico.

Los bienes de dominio publico afectos a un servicio publico gestionado directamente por el Ayuntamiento, excepto cuando se trate de

inmuebles cedidos a terceros mediante contra-prestacion.

%Los bienes patrimoniales, excepto los cedidos a terceros mediante contra-prestacion.
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Articulo 4
Exenciones

1. Gozan de exencidn todos los bienes enumerados en el apartado 1 del articulo 62 del RDL 2/2004, por el que se aprueba el Texto refundido
de la Ley reguladora de las haciendas locales.

2. También serdn exentos, con solicitud previa:

a) Los bienes inmuebles que se destinen a la ensefianza por centros docentes acogidos, total o parcialmente, al régimen de concierto
educativo, en cuanto a la superficie afectada a la enseflanza concertada. Esta exencion serd compensada por la Administracion
competente.

b) Los bienes enumerados en los puntos b y ¢ del apartado 2 del articulo 62, del RDL 2/2004, por el que se aprueba el Texto
refundido de la Ley reguladora de las haciendas locales.

La concesion de las exenciones reguladas en este apartado empieza a partir del ejercicio siguiente a la fecha de solicitud y no puede tener
caracter retroactivo. No obstante, cuando el beneficio fiscal se solicite antes de que la liquidacion sea firme, podra ser concedido si en la
fecha de acreditacion del tributo concurren los requisitos exigidos para su disfrute.

3. De conformidad con lo previsto en el apartado 4 del articulo 62 del RDL 2/2004, estaran exentos los bienes inmuebles rusticos y urbanos
cuando la cuota liquida del impuesto no supere la cuantia siguiente:

a) Bienes inmuebles rusticos: 4,00 €
b) Bienes inmuebles urbanos: 4,00 €

La cuota a considerar por los bienes rusticos serd la cuota agrupada que resulte de lo previsto en el apartado 2 del articulo 77 del RDL 2
/2004.

Articulo 5
Sujeto pasivo

1. Son sujetos pasivos, a titulo de contribuyentes, las personas naturales y juridicas, y las entidades a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley
58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, que ejerzan la titularidad del derecho que, en cada caso, sea constitutivo del hecho
imponible de este impuesto.

2. Lo dispuesto en el punto anterior serd de aplicacion sin perjuicio de la facultad del sujeto pasivo de repercutir el impuesto de acuerdo con
las normas de derecho comiin. El Ayuntamiento repercutira la totalidad de la cuota liquida del impuesto en quienes, no siendo sujetos
pasivos, hagan uso mediante contra-prestacion de sus bienes demaniales o patrimoniales.

Quien sustituya la persona contribuyente podra repercutir sobre los demas concesionarios la parte de la cuota liquida que les corresponda en
proporcion a los canones que deba satisfacer cada uno de ellos.

3. En los supuestos de cambio de titularidad de los derechos que constituyen el hecho imponible del impuesto, los bienes inmuebles objeto
de dichos derechos quedaran afectos al pago de la totalidad de las cuotas tributarias en los términos previstos en la Ley General Tributaria. A
estos efectos, las notarias deberan pedir informacion y advertiran las personas comparecientes sobre las deudas pendientes por el impuesto
sobre bienes inmuebles asociadas al inmueble que se transmite.

4. Responden solidariamente de la cuota del impuesto, y en proporcion a sus respectivas participaciones, los y las coparticipes o cotitulares
de las entidades a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, general tributaria, si figuran inscritos como tales en
el catastro inmobiliario. Si no figuran, la responsabilidad se exigira por partes iguales en todo caso.

Articulo 6
Base imponible

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2020/162/1067879

La base imponible esta constituida por el valor catastral de los bienes inmuebles, que se determinard, notificard y sera susceptible de
impugnacion conforme a lo que se disponga en las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario.
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ﬁBase liquidable
i
1. La base liquidable de este impuesto sera el resultado de practicar en la base imponible la reduccion a que se refiere el articulo siguiente.

2. La base liquidable se notificara conjuntamente con la base imponible en los procedimientos de valoracion colectiva.
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3. En los procedimientos de valoracion colectiva la determinacion de la base liquidable sera competencia de la Direccion General del
Catastro y recurrible ante los tribunales econémico-administrativos del Estado.

Articulo 8
Reduccion en la base imponible

1. La reduccion en la base imponible sera aplicable a aquellos bienes inmuebles urbanos y rtsticos que se encuentren en alguna de las dos
situaciones siguientes:

a) Inmuebles cuyo valor catastral se incremente como consecuencia de procedimientos de valoracion colectiva de caracter general en
virtud de:

1°. La aplicacion de la primera ponencia total de valores aprobada con posterioridad a 1 de enero de 1997.
2°. La aplicacion de sucesivas ponencias totales de valores que se aprueben una vez transcurrido el periodo de reduccion
establecido en el articulo 68.1 del RDL 2/2004.

b) Inmuebles situados en el municipio por los que se haya aprobado una ponencia de valores que haya dado lugar a la aplicacion de
la reduccion prevista en el parrafo a anterior, el valor catastral se altere, antes de finalizar el plazo de reduccion, por alguna de las
causas siguientes:

1°. Procedimientos de valoracion colectiva de caracter general.

2°. Procedimientos de valoracion colectiva de carécter parcial.

3°. Procedimientos simplificados de valoracion colectiva.

4°. Procedimientos de inscripcion mediante declaraciones, comunicaciones, solicitudes, correccion de discrepancias e
inspeccion catastral.

2. Esta reduccion se aplicara de oficio sin necesidad de solicitud previa por parte de los sujetos pasivos.

3. La reduccion establecida en este articulo no se aplicara respecto del incremento de la base imponible de los inmuebles que resulte de la
actualizacion de sus valores catastrales por aplicacion de los coeficientes establecidos en las leyes de presupuestos generales del Estado.

4. La reduccion se aplicara durante un periodo de 9 afios a contar desde la entrada en vigor de los nuevos valores catastrales, sin perjuicio de
lo dispuesto en el articulo 70 del RDL 2/2004, en relacion con el computo del periodo de reduccion en casos especiales.

5. La cuantia de la reduccion sera el resultado de aplicar un coeficiente reductor, Ginico para todos los inmuebles afectados del municipio, a
un componente individual de la reduccion, calculado para cada inmueble.

6. El coeficiente reductor tendra el valor de 0,9 el primer afio de aplicacion e ird disminuyendo en 0,1 anualmente hasta su desaparicion.

7. El componente individual de la reduccion sera, cada afio, la diferencia positiva entre el nuevo valor catastral que corresponda al inmueble
en el primer ejercicio de vigencia y su valor base.

8. El valor base sera la base liquidable del ejercicio anterior a la entrada en vigor del nuevo valor catastral, excepto cuando se den las
circunstancias establecidas en el articulo 69 del RDL 2/2004.

Articulo 9
Cuotas y tipos de gravamen

1. La cuota integra de este impuesto serd el resultado de aplicar a la base liquidable el tipo impositivo.

2. La cuota liquida se obtendra minorando la cuota integra en el importe de las bonificaciones previstas legalmente.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2020/162/1067879

3. El tipo de gravamen sera el 0,6%, cuando se trate de bienes inmuebles urbanos, y el 0,75% cuando se trate de bienes rusticos.

Articulo 10
=——Bonificaciones
L =1. En el supuesto de nuevas construcciones y obras de rehabilitacion integral se concedera una bonificacion del 50% en la cuota integra del
%impuesto, de conformidad con el articulo 73.1 del RDL 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley reguladora
de las haciendas locales.
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2. Para disfrutar de la bonificacion establecida en el punto anterior, los interesados deberan presentar solicitud antes de iniciarse las obras y
deberan cumplir los requisitos siguientes:

a) Comunicacion de la fecha prevista de inicio de las obras de urbanizacion o construccién de que se trate, que deberd hacer el
técnico director competente.

b) Acreditacion de que la empresa se dedica a la actividad de urbanizacion, construccion y promocion inmobiliaria, la que se hara
mediante la presentacion de los estatutos de la sociedad.

¢) Acreditacion de que el inmueble objeto de la bonificacion no forma parte del inmovilizado, la que se hara mediante certificacion
del Administrador de la sociedad.

La acreditacion de los requisitos anteriores se podra realizar también con cualquier documentacion admitida en derecho.

El plazo de aplicacion de esta bonificacion comprendera desde el periodo impositivo siguiente a aquel en que se inicien las obras hasta el
posterior a su finalizacién, siempre que durante ese tiempo se realicen obras de urbanizacién o construccion efectiva, y sin que, en ningin
caso, pueda exceder de tres periodos impositivos.

3. Las viviendas de proteccion oficial y las que resulten equiparables de conformidad con la normativa de la Comunidad Auténoma de las
Islas Baleares disfrutaran de una bonificacion del 50% de la cuota integra del impuesto, previa solicitud de la persona interesada, durante el
plazo de 3 afios, contados desde el otorgamiento de la calificacion definitiva, la que debera ser acreditada en el momento de la solicitud, que
podra hacerse en cualquier momento anterior a la finalizacién de los tres periodos impositivos de duracion de la bonificacion y producira
efectos, en su caso, desde el periodo impositivo siguiente al de la solicitud.

4. Gozaran de una bonificacion del 95% de la cuota integra, los bienes rusticos de las cooperativas agrarias y de explotacion comunitaria de
la tierra, en los términos establecidos en la Ley 20/1990, de 19 de diciembre, sobre régimen fiscal de las cooperativas.

Las bonificaciones reguladas en los puntos 1, 2, 3 y 4 de este articulo seran incompatibles con cualquier otra bonificacion o beneficio fiscal
regulado por las ordenanzas fiscales de los tributos municipales.

5. Los sujetos pasivos que tengan la condicion de titulares de familia numerosa, con renta anual familiar inferior a 5 veces el IPREM, para
una unica vivienda y éste corresponda al domicilio habitual de la familia, tendran derecho a una bonificacion sobre la cuota liquida
devengada del impuesto, por los primeros 75.000 euros del valor catastral, en los términos y condiciones:

Nivel de Renta/Bonificacion

Categoria de Familia numerosa IPREM<2 IPREM<2,5 IPREM<3 IPREM <4 IPREM <5
Categoria General 60,00% 50,00% 40,00% 30,00% 20,00%
Categoria Especial 90,00% 80,00% 70,00% 60,00% 50,00%

En caso de que el domicilio radique en dos viviendas unidos, se aplicara el beneficio sobre ambos, y se considerara como valor catastral la
suma de ambos.

Se entiende por renta anual de la unidad familiar la totalidad del saldo neto de rendimientos e imputaciones de renta, descontando de este
resultado la cuota resultante del impuesto, calculado de conformidad con lo previsto en la normativa del IRPF, de todos y cada uno de los
miembros que la componen.

Para tener derecho a esta bonificacion se requiere que la unidad familiar no sea propietaria de otra vivienda con un porcentaje de propiedad
igual o superior al 50%.

Esta bonificacion se concedera previa solicitud de la persona interesada, que debera aportar certificado de familia numerosa en vigor y
declaracion de ingresos de la unidad familiar, a los efectos de comprobar que se cumplen los requisitos y determinar el porcentaje de
bonificacion correspondiente. La solicitud debera renovar anualmente acreditando que se siguen cumpliendo los requisitos que dieron lugar a
la concesion de la bonificacion.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2020/162/1067879

6. Las personas que paguen sus recibos mediante domiciliacion bancaria tendran derecho a una bonificacion del 3% de su importe.

L/ 7.1 Gozaran de una bonificacion de hasta el 95% de la cuota del impuesto los inmuebles en los que se desarrollen actividades econdmicas
3 que sean declaradas de especial interés o utilidad municipal por el hecho de concurrir circunstancias sociales, culturales o historico- artisticas
que justifiquen tal declaracion.
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Esta bonificacion se concedera previa solicitud de la persona o entidad interesada a la que se adjuntard una memoria en la que se justifique la
concurrencia de los elementos que consideren que fundamentan la bonificacion.

La declaracion de actividades de especial interés o utilidad municipal, asi como el el porcentaje de bonificacion aplicable a cada caso, debera
ser acordada por la Junta de Gobierno, por delegacion del Pleno de la corporacion. A estos efectos se tendran en cuenta los siguientes
aspectos:

- El impacto social o cultural en la poblacion de Alaior que tenga la actividad que se lleva a cabo en el inmueble.
- Que la entidad que desarrolla la actividad no tenga animo de lucro o que reinvierta sus beneficios en la misma o de otras
consideradas de interés social o cultural para el municipio.

Las entidades beneficiarias deberan justificar anualmente antes del 31 de enero que siguen reuniendo las condiciones para las que son
beneficiarias de la bonificacion.

No se podran beneficiar de la bonificacion los inmuebles que tengan como uso el de vivienda.

Cuando la persona titular de la actividad no sea propietaria del inmueble debera justificar que el propietario o propietaria de aquel le
repercute el impuesto.

El plazo para solicitar estas bonificaciones sera hasta el 31 de diciembre del afio en curso.

7.2 Gozaran de una bonificacion de hasta el 40% de la cuota del impuesto los inmuebles en los que se desarrollen actividades econémicas
que sean declaradas de especial interés o utilidad municipal por el hecho de concurrir circunstancias de fomento del empleo que justifiquen
tal declaracion.

La bonificacion tendra un valor maximo de 400 euros.

Esta bonificacion se concedera previa solicitud de la persona o entidad interesada con la que se adjuntard una memoria en la que se justifique
la concurrencia de los elementos que consideren que fundamentan la bonificacion. La bonificacion se aplicard al impuesto del ejercicio
siguiente al que se presente la solicitud.

La declaracion de actividades econdmicas de especial interés o utilidad municipal, asi como el porcentaje de bonificacion aplicable a cada
caso, debera ser acordada por la Junta de Gobierno, por delegacion del Pleno de la corporacion. A estos efectos se tendran en cuenta las
siguientes variables:

-Que se trate de una nueva actividad econémica que se haya iniciado a partir del dia 1 de enero de 2013 y que suponga la creacion
de nuevos puestos de trabajo con contrato indefinido.

-Que se trate de una actividad ya existente en el municipio en la que se creen nuevos puestos de trabajo con contrato indefinido con
posterioridad al 1 de enero de 2013.

Esta bonificacion se mantendrd mientras se mantengan los nuevos puestos de trabajo y hasta un méaximo de dos periodos impositivos. La
persona beneficiaria debera justificar antes del dia 31 de enero de cada ejercicio que se mantienen las condiciones para las que se le otorgo la
bonificacion.

Cuando la persona titular de la actividad no sea propietaria del inmueble deberd justificar que el propietario o propietaria de aquel le
repercute el impuesto.

El plazo para solicitar estas bonificaciones sera hasta el 31 de diciembre del afio en curso.

8. Podran gozar de una bonificacion del 50% de la cuota integra del impuesto de bienes inmuebles destinados a vivienda (nueva o existente),
en las cuales se hayan instalado sistemas de aprovechamiento térmico o eléctrico de la energia proveniente del sol.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2020/162/1067879

Se bonificara el IBI en los siguientes casos:

Cuando la instalacion de un bloque edificatorio plurifamiliar iguale o supere los 300 Wp de potencia pico eléctrica por Unidad Funcional
(Son unidades funcionales las viviendas).

m
i sPara el caso de viviendas unifamiliares para poder gozar de la bonificacion se establece una potencia pico minima instalada de 1 k Wp.
ek

Las instalaciones de energia solar térmica

s
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Limites:

1-La bonificacion maxima sera de 300 € anuales de la cuota integra
2-En ningtin caso el importe bonificado podra exceder del 60% del coste total de la instalacion.
3- El valor de la inversion maxima admitida es de 2.00 €/Wp.

La bonificacion se debera solicitar por el interesado en el plazo maximo de seis meses posteriores a la instalacion, acreditando la
correspondiente licencia de obras o declaracidon responsable o comunicacion previa, asi como el certificado de final de obra de la instalacion
para el aprovechamiento de energia solar térmica o fotovoltaica.

Producira efectos, en su caso, durante los tres periodos siguientes a su solicitud.

No procedera la bonificacion cuando las instalaciones de los sistemas para el aprovechamiento térmico o eléctrico de la energia proveniente
del sol sean obligatorias de acuerdo con la normativa especifica en la materia.

Esta bonificacion serd concedida por el/la Regidor/a del Area de Hacienda.

Esta bonificacion se aplicara sobre la cuota resultante de la aplicacion, si fuera el caso, de la bonificacion prevista en el punto 3 anterior i
sera también compatible con la prevista en el punto 6.

Articulo 11
Periodo impositivo y devengo del impuesto

1. El periodo impositivo es el afio natural.
2. El impuesto se devenga el primer dia del aflo.

Los hechos, actos o negocios que se produzcan en los bienes gravados y deban ser objeto de declaracion o comunicacion ante el Catastro
Inmobiliario, tendran efectividad en el periodo impositivo siguiente a aquel en que produzcan efectos catastrales.

Articulo 12
Declaraciones y comunicaciones ante el Catastro Inmobiliario

1. Los sujetos pasivos estan obligados a presentar la declaracion de alta, baja o modificacion de la descripcion catastral de los bienes
inmuebles que tengan trascendencia a efectos de este impuesto.

2. En virtud de lo establecido en el articulo 76.2 del RDL 2/2004, este municipio acoge al procedimiento de comunicacion previsto en el
articulo 14 b del RDL 1/2004, de 5 de marzo, por el cuajo se aprueba el Texto refundido de la Ley de catastro inmobiliario.

Sin perjuicio de la facultad de la Direccion General del Catastro de requerir al interesado la documentaciéon que en cada caso resulte
pertinente, las declaraciones efectuadas por el Ayuntamiento se entenderan realizadas cuando las circunstancias o alteraciones a que se
refieren consten en la correspondiente licencia o autorizacion municipal, supuesto en el que el sujeto pasivo quedara exento de la obligacion
de declarar.

Articulo 13
Normas de gestion del impuesto

1. La liquidacién y recaudacion, asi como la revision de los actos dictados en via de gestion tributaria de este impuesto serd competencia
exclusiva del Ayuntamiento y comprendera las funciones de reconocimiento y denegacion de exenciones y bonificaciones, realizacion de las
liquidaciones, emision los documentos cobratorios, resolucion de los expedientes de devolucion de ingresos indebidos, resolucion de los
recursos contra dichos actos y actuaciones para la asistencia e informacion a la persona contribuyente en estas materias.

2. No sera necesaria la notificacion de las liquidaciones tributarias en los supuestos en que se hayan practicado previamente las
notificaciones del valor catastral y base liquidable previstas en los procedimientos de valoracion colectiva. Una vez transcurrido el plazo de
impugnacion previsto en las citadas notificaciones sin que se hayan presentado los recursos pertinentes, se consideraran consentidas y firmes
——las bases imponibles y liquidables notificadas, sin que puedan ser objeto de impugnacion al procederse a la exaccion anual del impuesto.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2020/162/1067879

i) 3. El impuesto se gestiona a partir de la informacion contenida en el padrén catastral y en los demds documentos expresivos de sus

=,

‘variaciones elaborados por la Direccion General del Catastro.
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Disposicion adicional primera

En todo lo no previsto en esta Ordenanza se estara a lo dispuesto en la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, Ley del Catastro
Inmobiliario, Ley General Tributaria y las disposiciones que las complementen y desarrollen.

Disposicion adicional segunda

Las modificaciones producidas por la Ley de presupuestos generales del Estado o cualquier otra norma de rango legal que afecten a
cualquier elemento de este impuesto seran de aplicacion automatica dentro del ambito de esta Ordenanza.

Disposicion final

Esta Ordenanza comenzara a regir a partir del dia 1 de enero de 2021 y continuard vigente mientras no se acuerde la modificacion o
derogacion expresas.

Redacciones anteriores a la version vigente:

- Vigente desde 01/01/18 hasta 01/07/20, BOIB num 35 de fecha 16.03.2019.Exp. 2372/2017

- Vigente desde 01/01/18 hasta 31/12/17 BOIB ntim 99 de fecha 4/08/2016.Exp. 992/2016

- Vigente desde 01/01/16 hasta 31/12/2016 BOIB num 145 de fecha 10.03.15.Exp. 1732/2015

- Vigente desde 01/01/15 hasta el 31/12/2015 BOIB nim 167 de fecha 06/12/14. exp. 963/2014
- Vigente desde 01/01/14 hasta el 31/12/14, BOIB n1, 164 de fecha 28/11/13.Exp. 1529/2013

Se puede encontrar el texto citado en la web:
http://alaior.sedelectronica.es/transparency/911ed6c4-a003-41bc-93a8-ac6b36b2702c¢/

Contra este Acuerdo, segun el articulo 19 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales, los interesados podran interponer recurso contencioso administrativo, en el plazo de dos meses a
contar a partir del dia siguiente al de la publicacion de este anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia, ante el Tribunal Superior de Justicia
de las Islas Baleares.

Alaior, 16 de septiembre de 2020

El alcalde
José Luis Benejam Saura
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