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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
ADMINISTBACI()N DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y TERRITORIO

6272 Resolucion del Presidente de la Comision de Medio Ambiente de las Islas Baleares por la que se

formula el informe ambiental estratégico sobre el Plan Especial de Reforma Interior de Camp Llado,
TM Ses Salines (211e/2019)

Visto el informe técnico con propuesta de resolucion de dia 1 de junio de 2020, y de acuerdo con el articulo 10.1.a) del Decreto 4/2018, de
23 de febrero, por el que se aprueban la organizacion, las funciones y el régimen juridico de la Comisiéon de Medio Ambiente de las Islas
Baleares (CMAIB) (BOIB niim. 26 de 27 de febrero de 2018),

RESUELVO FORMULAR
El informe ambiental estratégico sobre del Plan Especial de Reforma Interior de Camp Lladé (TM Ses Salines), en los siguientes términos:
1.Determinacion de sujecion a evaluacion ambiental, antecedentes y tramitacion.

El ayuntamiento de Ses Salines envié a la CMAIB un oficio de inicio en fecha de entrada (19/09/2018). La CMAIB lo considera una
consulta abre el exp. 187C/2018.

Posteriormente el Ayuntamiento envia otro oficio a la CMAIB (entrada 30/10/2018), solicitando el desistimiento del procedimiento por
errores materiales y defectos de fondo que se deben subsanar (Decreto de Alcaldia de 24 de octubre de 2018).

Tras realizarse el informe juridico con propuesta de Resolucion de 05/11/2018, mediante Resolucion del Presidente de la CMAIB de 05/11
/2018 se archiva el expediente 187C/2018. Esta Resolucion se remite al Ayuntamiento de Ses Salines (entrada 08/11/2018).

Posteriormente, el ayuntamiento de Ses Salines envia a la CMAIB (entrada 20/11/2015) oficio de tramite para iniciar el procedimiento de
Evaluaciéon Ambiental Estratégica (EAE) simplificada por este PERI con documentacion aprobada inicialmente por Decreto de Alcaldia de
10/10/2019

Este PERI se tramita como una evaluacion ambiental estratégica simplificada ya que esta incluido en el apartado 2.b del articulo 6 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental y la tramitacién a seguir es la que se establece en el articulo 29 y siguientes de la Ley.

2.Descripcion y ubicacién de la modificacion puntual

El presente PERI del nucleo de Camp Llado se quiere realizar para dar cumplimiento a lo establecido en el art. 110-bis de las NNSS de Ses
Salines, avalado por la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de las Islas Baleares (TSJIB) de 25 de abril de 2007 y de acuerdo con lo
dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre de urbanismo en las Islas Baleares (LUIB).

El art. 110 bis establece que sin la aprobacion de este PERI no se podra autorizar ninguna obra que represente nueva edificacion, aumento de
volumen o alteracion de las fachadas actuales.

Este PERI se ampara en lo dispuesto en la Disposicion Transitoria undécima de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre «Régimen de Suelo
Urbano clasificado en el planeamiento general que no dispone de los servicios urbanisticos basicos».

El ambito de este PERI comprende una superficie de 9.220,50 m2, de forma irregular y con una topografia practicamente plana con una
ligera pendiente descendente hacia el sur. Es Suelo Urbano y estd delimitado por SRC-AT- de harmonizacion y el riesgo de vulnerabilidad
de acuiferos es moderado.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2020/126/1063201

La parcelacion es irregular y viene determinada por antiguos limites de las propiedades rtsticas que concentraron sus viviendas en esta zona
Y por ¢l trazado de las calles existentes en el &mbito del PERI. El suelo lucrativo (6.559,35 m2) queda distribuido en tres islas. La superficie
m«: viales es de 2.661,15 m2.

12'.
%Actualmente hay 9 edificaciones existentes, 8 destinadas a uso de vivienda y una destinada a garaje-almacén. Seglin la memoria presentada
%en buen estado de conservacion, si bien alguna de ellas, ha sido recientemente reformada.
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En total son 11 viviendas y s6lo una de ellas de segunda residencia. La poblacion permanente es de 24 personas.

De acuerdo con el art. 110 bis de las NNSS de Ses Salines, no seran objeto de ordenacion de este PERI las condiciones de uso en cuanto a
referencia del numero de viviendas, indices de intensidad de uso y las condiciones de altura de las edificaciones. Estos parametros seran los
mismos que los de la calificacion zona Residencial Intensiva Baja del niicleo de Ses Salines.

El PERI propone dos actuaciones diferenciadas:

1.La concrecion de la ordenacion urbanistica de las tres islas que conforman el ambito del Plan, manteniendo su caracter rural y las
caracteristicas paisajisticas.

2.La mejora de los servicios urbanisticos del espacio urbano.

1.La concrecion de la ordenacion urbanistica de las tres islas que conforman el ambito del Plan, manteniendo su caracter rural y las
caracteristicas paisajisticas.

Isleta A- Se configura dentro del PERI en el este de las calles de Camp Lladd y des Torrent y al norte desde el camino de s'Hort den Corema.
La ordenacion prevista para esta isleta pretende respetar la tipologia existente (edificios entre medianeras con retrocesos irregulares respecto
a la via publica, preservando los patios existentes alrededor de las edificaciones mas antiguas). En esta isleta hay tres edificaciones
catalogadas por el municipio.

Isleta B- Se sitaa dentro del PERI al oeste de la calle Torrent y al este de la calle es Camp Lladé. Las edificaciones se encuentran alineadas
con las calles y ocupan toda la anchura del solar.

Isleta C- Esta situada en el este de la calle des Torrent y al sur del camino de s'Hort des Corema. La ordenacion prevista es entre medianeras
con alineacion a vial obligatoria.

2. Mejora de los servicios urbanisticos del espacio urbano.

- Construccion de las aceras de las calles con bordes de piedra caliza con el fin de homogeneizar la diversidad de los pavimentos
existentes.

- Pavimentacion del tramo de la calle de Camp Llado y del tramo del camino de s'Hort den Corema incluidos dentro del ambito del
PERI.

- Soterramiento de la linea eléctrica que se deriva desde CT "Es Camp Llado" y abastece actualmente a las viviendas que hay dentro
del ambito del PERI.

- Soterramiento de la linea eléctrica de alumbrado publico y red telefonica.

- Prolongacion de las redes de alcantarillado y agua potable.

- Renovacion alumbrado publico.

Ademas las normas urbanisticas de este PERI, aprobadas inicialmente se introducen toda una serie de condiciones de ambiente y estética
como: procurar conservar el aspecto tradicional, no utilizar elementos, colores y formas discordantes con el entorno, estilos arquitectonicos,
vallados y acabados adecuados con el ambiente rural, etc.

Con el fin de identificar y estudiar mejor las edificaciones existentes en el ambito de este PERI, se ha realizado un inventario de las mismas,
mediante fichas descriptivas. Estas fichas incluyen su ubicacion, fotografias, fecha de construccion, estado de conservacion, planos de
fachadas y criterios de intervencion.

Los criterios de intervencion incluidos en cada ficha tendran caracter normativo y completaran la normativa ya redactada para las obras a
realizar en las edificaciones existentes.

3.Consultas a las administraciones publicas afectadas y personas interesadas

De acuerdo con el articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, desde la CMAIB se consultaron a las
administraciones siguientes:

- Servicio de Aguas Superficiales y Servicio de Estudios y Planificacion de la DG de Recursos Hidricos (Consejeria de Medio
Ambiente y Territorio) - entrada 20/02/2020.

- Servicio de Especies de la DG de Espacios Naturales y Biodiversidad (Consejeria de Medio Ambiente y Territorio) - entrada 13/02
/2020.

- Servicio de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la DG de Ordenacion del Territorio y Paisaje (Consejeria de Medio
Ambiente y Territorio) - entrada 13/02/2020.
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- Servicio de Cambio Climatico y Atmosfera de la DG de Energia y Cambio Climatico (Consejeria de Transicion Energética y
Sectores Productivos) - Entrada 17/02/2020.

- Direccion Insular de Urbanismo del Departamento del Territorio (Consell de Mallorca) - Entrada 20/02/2020.

- Direccion Insular de Territorio y Paisaje del Departamento del Territorio (Consell de Mallorca) - Entrada 20/02/2020.

A dia de hoy de las consultas realizadas se han recibido las siguientes:

-Informe del Servicio de Especies de la DG de Espacios Naturales y Biodiversidad (Consejeria de Medio Ambiente y Territorio) de
18 de marzo de 2020. Este informe expone que en la zona donde se quiere ejecutar este PERI existe la presencia de algunas especies
en régimen de proteccion especial. Concluye en informar favorablemente siempre y cuando antes de comenzar las obras se trasladen
a un lugar adecuado los ejemplares de tortuga mediterranea (Testudo hermanni), en caso de que se encontrara algun ejemplar.
-Informe de la Direccion Insular de Urbanismo del Departamento del Territorio (Consell de Mallorca) de 12 de febrero de 2020. Se
nos remite el informe del Servicio Juridico de Urbanismo, cuyas consideraciones son acordadas para emitir informe de conformidad
por la Comision Insular de Urbanismo. Dicho informe recuerda que si durante la tramitacién del PERI hay cambios sustanciales, el
nuevo documento debera someterse nuevamente a informe de la Direccion Insular de Urbanismo antes de que el érgano municipal
competente lo apruebe definitivamente.

También figura en el expediente (entrada 11/03/2020) un escrito del Sr. Arnau Panadés Nigorra dirigido al presidente de la CMAIB, donde
expone que se manifiesta en contra de las conclusiones del documento ambiental estratégico y que este PERI deberia sujetarse a una AAE
ordinaria. Asi se evaluarian los impactos paisajisticos y el detrimento ambiental que supondra la nueva edificabilidad de la calle Torrent y
que los vecinos que residen en el Camp Lladé consideran que la mejor alternativa es la cero.

4.Analisis de los criterios del anexo V de la Ley 21/2013 y evaluacion de los efectos previsibles.

Una vez analizados los criterios del anexo V de la Ley 21/2013 de AA, se prevé que este PERI no tendra efectos significativos sobre el
medio ambiente, tal como exponen las consideraciones técnicas:

Este PERI se deriva del articulo 110 bis de las NNSS de Ses Salines avalado por la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de las Islas
Baleares (TSJIB) de 25 de abril de 2007. Las NNSS se aprobaron definitivamente el 17 de mayo de 2002.

Estas NNSS, que son las que rigen actualmente, se evaluaron ambientalmente y fueron objeto de Acuerdo favorable con condiciones por la
Comision Permanente de la Comision Balear de Medio Ambiente de 15 de mayo de 2002.

El art. 110 bis recoge la condicion paisajistica y de armonia visual de este Acuerdo con respecto a este PERI.

Los PERI que se redactaran para las zonas de Sa Carrotja y Camp Llado deberan contemplar medidas estéticas que establezcan colores,
materiales y formas no discordantes con la fisonomia del entorno.

Vista la documentacion presentada y las actuaciones a realizar en el ambito de este PERI, hay que decir que las mismas mejoraran
ambientalmente el lugar, disminuyendo los impactos visuales que se producen actualmente (soterramiento de lineas eléctricas y telefonicas,
criterios de intervencion a ejecutar en edificaciones existentes, renovacion alumbrado publico ...) o previniendo posibles problemas de
infiltraciones de aguas residuales que ahora se puedan dar (prolongacion de la red de alcantarillado).

Ademas, las Normas Urbanisticas de este PERI introducen, en sentido amplio, toda una serie de condiciones de ambiente y estética correctas
para conservar el caracter rural de la zona de acuerdo con el art. 110 bis de las NNSS, tanto para las edificaciones que hay, como para las que
atin se podran construir. Sin embargo, hay que recordar que el ambito de este PERI esta calificado por las NNSS vigentes como Zona
Residencial Intensiva Baja, y si esta calificacion urbanistica se aplica en sentido estricto en es Camp Lladd, se permitiran actuaciones que no
seran compatibles con la preservacion de caracter y estética rural que recoge el mencionado articulo.

Prueba de lo que se menciona es el edificio nim. 8 de la isleta B que se ha inventariado, el cual se considera como edificio inadecuado. Este
edificio tal como se recoge en el inventario que se ha presentado para este PERI, se trata de un conjunto de tres viviendas adosadas entre
medianeras tipo "duplex" de reciente construccion (2004). En la fotografia que se ha incluido se puede observar que se trata de un edificio
discordante con el resto que hay y que no conserva ninglin tipo de estética y caracter rural.

Por lo tanto, y visto que la calificacion actual de las NNSS en el ambito de este PERI permitiria realizar adosados similares a los descritos, es

=——necesario incluir dentro de las Normas Urbanisticas de este PERI, como excepcion en la calificacion actual de zona Residencial Intensiva

I._l,--Baja, que no se podran realizar ningun tipo de construcciones adosadas entre medianeras, de lo contrario, no se puede cumplir con lo
ﬁprevisto en el art. 110 bis actual de las NNSS vigentes.

o
il

Cabe recordar que el proyecto de urbanizacion que se derive de este PERI, el cual deberd someterse a una EIA simplificada (grupo 4.1 del
Anexo 1II, de la Ley 12/2016, de 17 de agosto de evaluacion Ambiental en las Islas Baleares), debera acreditar la suficiencia con el

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2020/126/1063201

sz |

| BOIB
16 de julio de 2020

Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 122 - Sec. Ill. - Pag. 24236

abastecimiento de agua (tal como se recoge en el Acuerdo del la Comisién Permanente de la CBMA de 15 de mayo de 2002) y, también, la
capacidad de saneamiento.

Conclusiones del Informe ambiental estratégico

Primero. No sujetar a evaluacion ambiental estratégica ordinaria, el Plan Especial de Reforma Interior de Camp Llado (Ses Salines), dado
que no tendra efectos significativos sobre el medio ambiente, de acuerdo con los criterios del anexo V de la Ley 21 / 2013, siempre y cuando
se cumplan los siguientes condicionantes:

1. Se incluira dentro de las Normas Urbanisticas de este PERI, como excepcion en la calificacion actual de Zona Residencial Intensiva Baja
de las NNSS de Ses Salines, que no se podran realizar ningtn tipo de construccion adosada entre medianeras.

2. Se ha de introducir en las Normas Urbanisticas de este PERI, que los enjardinamientos deberan realizarse con especies autdctonas y de
bajo requerimiento hidrico. Se prohiben enjardinamientos con plantas aloctonas invasoras (Real Decreto 630/2013, 2 de agosto).

3. Lo que figura en el informe del Servicio de Proteccion de Especies de la DG de Espacios Naturales y Biodiversidad (Consejeria de Medio
Ambiente y Territorio) de 18 de marzo de 2020.

- Durante la ejecucion de las obras previstas, habrda que aplicar medidas de prevencion para evitar afectar especies como la tortuga
mediterranea (Testudo hermanni). Antes de comenzar las obras se tendra que realizar una revision de la zona y, en caso de encontrar algun
ejemplar, debera trasladarse a una zona cercana de caracteristicas similares.

Se recuerda lo expuesto en el informe de la Direccion Insular de Urbanismo del Departamento del Territorio (Consell de Mallorca) de 12 de
febrero de 2020.

-Si durante la tramitacion del PERI hay cambios sustanciales, el nuevo documento debera someterse nuevamente a informe de la Direccion
Insular de Urbanismo antes de que el 6rgano municipal competente lo apruebe definitivamente.

Por ultimo hay que recordar que el proyecto de urbanizacion que se derive de este PERI, el cual debera someterse a una EIA simplificada
(grupo 4.1 del Anexo 11, de la Ley 12/2016, de 17 de agosto de Evaluacion Ambiental en las Islas Baleares), debera acreditar la suficiencia
con el abastecimiento de agua (tal como se recoge en el Acuerdo del la Comision Permanente de la CBMA de 15 de mayo de 2002) y,
también, la capacidad de saneamiento.

Segundo. Se publicara el presente informe ambiental en el Boletin Oficial de las Islas Baleares, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
31.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de AA.

Tercero. El informe ambiental estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez
publicado en el BOIB, no se hubiera procedido a la aprobacién del plan o programa en el plazo maximo de cuatro afios desde la publicacion,
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 31.4 de la Ley 21/2013.

Cuarto. El informe ambiental estratégico no sera objeto de recurso alguno, sin perjuicio de que, en su caso, proceda en via administrativa o
judicial ante el acto de aprobacion del plan o programa, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 31.5 de la Ley 21/2013.

Quinto. Esta resolucion se emite sin perjuicio de las competencias urbanisticas, de gestion o territoriales de las administraciones
competentes y de las autorizaciones o informes necesarios para su aprobacion.

Palma, 22 de junio de 2020

El presidente de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

		2020-07-15T16:20:59+0200
	BUTLLETI OFICIAL DE LES ILLES BALEARS1594822859295
	Aprobación del documento




