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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
AYUNTAMIENTO DE PALMA

5865 Departamento de Planeamiento y Gestion urbanistica.Servicio juridico-administrativo de

Planeamiento Exp:PC20090002.Aprobacion definitiva del proyecto de la modificacion del plan
parcial de Sa Teulera relativo a la permuta de usos entre las manzanas U-18 y las manzanas E-4 y E-
9

El Pleno del Ayuntamiento, en fecha 28 de mayo de 2020, aprobd definitivamente el proyecto de la modificacion del plan parcial de Sa
Teulera relativo a la permuta de usos entre las manzanas U-18 y las manzanas E-4 y E-9 mediante el siguiente acuerdo:

“INFORME DE LA TAG, JEFA DE SERVICIO. El proyecto de modificacion de plan parcial de sa Teulera redactado por los arquitectos
Jaume A. Cerda Guardiola, J. Sebastia Company Oliver y la abogado Neus Fontrodona y presentado por el sefior Jesus Torquemada
Hernandez en representacion de PROMOTORA REINA 1957 S.A., se aprob6 inicialmente por la Junta de Gobierno en fecha de 03-04-
2019, vistos los informes favorables de los técnicos de planeamiento, de fecha 13-04-18; del Ministerio de Fomento, recibido el 3-06-15; del
Ministerio de Defensa, recibido el 29-08-18; de los servicios juridicos recibido el 27-12-18 y del pronunciamiento favorable de la Comision
Balear de Medio Ambiente, que lo ha emitido en el sentido que, de conformidad con lo que dispone el articulo 9.2 de la Ley 12/2016, de 17
de agosto, de evaluacion ambiental de las Illes Balears, la modificacion del plan parcial de sa Taulera pretendida no debe sujetarse a
evaluacion ambiental estratégica.

El objeto de la modificacion es hacer posible una permuta de usos y edificabilidades entre las manzanas U-18 (actualmente calificada como
vivienda unifamiliar Zona [2e) y las manzanas E-4 y E-9 (actualmente calificadas como equipamientos privados EQOK y EQOj,
respectivamente), de manera que las actuales parcelas E4 y E9 pasarian a calificarse como zona I2e y la actual parcela U 18 se calificaria
como zona de equipamiento (EQOj y EQOk), sin que esta actuacion suponga un aumento de la edificabilidad total, con una reduccion de 195
m2 de uso residencial con aumento de esta misma cuantia de uso de equipamientos, con reduccion de una el nimero maximo de viviendas.

Se solicitd, en cumplimiento de lo que dispone el articulo 55.3 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Illes Balears (en
adelante LUIB), informe a la Comision de Ordenacion del Territorio y Urbanismo del Consell de Mallorca que lo emitid, en sesion de dia
24-05-19, concluyendo, segun informe técnico al que se remiten, que "se observa que, en contradiccion con lo que se explica como
justificacion de la modificacion para minimizar el nivel de ruido al que estd expuesto la zona residencial unifamiliar (I2a) por su situacion
junto a una via de comunicacion altamente transitada, ahora se propone ubicar al borde de esta via de comunicacion unas zonas (EQOj i
EQOk) que contemplan unos usos (escolar, asistencial, sanitario, cultural...) para los cuales la legislacién y normativa vigente en materia de
ruido, y como objetivos de calidad actstica, determinan unos indices de ruido maximos que deben ser inferiores que para las zonas
residenciales.

A la vista de dicho informe se presenta, en fecha 10-12-19, en el RGE de este ayuntamiento nuevo proyecto de modificacion del plan parcial
en formato CD, con num. de registro de planeamiento 1290 en el cual se introduce, para dar cumplimiento a informe del Consell, una
modificacién no substancial en la regulacion de los usos en la zona EQOk en lo que se refiere a la parcela E4, de forma que no estén
permitidos ademas del docente los usos sanitarios, culturales y asistenciales. Dicha documentacion ha sido informada favorablemente por el
arquitecto de Planeamiento en informe de fecha 21-01-2020. En fecha 8-04-19 se recibi6 informe favorable del Instituto de la Mujer.

Y continua sin que nos conste emision de informe del Departamento de Carreteras del Consell aunque se pidié en dos ocasiones (2-11-17 y 6-
09-18). La tramitacion sin dicho informe se podra continuar visto el articulo 8.3 de la Ley 5/90, de 24 de mayo, de Carreteras de las Illes
Balears y el articulo 80.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

El proyecto aprobado inicialmente se ha sometido a informacion publica de treinta dias en el tablon de edictos del ayuntamiento, en el
Boletin Oficial de las Illes Balears nim. 65 de 14-05-2019, edicto nim. 4441, y en el diario E1 Mundo de 09-05-2019. Durante el periodo de
la informacion publica no consta que haya entrado ninguna alegacion.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2020/119/1062388

——Por ello, y vistos los articulos 172 y 175 del Reglamento de organizacion, funcionamiento y régimen juridico de las entidades locales; los art.
E127.1.c), 123.1.i), 122-4-a), del capitulo II, titulo X de la Ley 7/85 de 2 de abril, modificada por la Ley 57/03, de 16 de diciembre de
D Medidas para la modernizacion del gobierno local; el RDL 781/86, de 18 de abril; arts. 99 y siguientes del Reglamento Orgéanico del Pleno;

2 -~4-1-e) y 12-a) del Reglamento de la Gerencia de Urbanismo, la TAG que suscribe considera que el Consell de la Gerencia puede adoptar la
%siguiente resolucion: “Proponer a la Junta de Gobierno la aprobacion del proyecto de plan parcial, para que sea elevado al Pleno del

'Ayuntamiento, previo dictamen de la Comision Informativa la adopcion del siguiente:

o
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ACUERDO

1. Aprobar definitivamente la modificaciéon del Plan parcial de Sa taulera referente a la permuta de usos y edificabilidades entre las

manzanas U-18 (actualmente calificada como vivienda unifamiliar Zona 12¢) y las manzanas E-4 y E-9 (actualmente calificada como
equipamientos privados EQOK y EQOj, respectivamente), de manera que las actuales parcelas E4 y E9 pasarian a calificarse como zona 12e y
la actual parcela U 18 se calificaria como zona de equipamiento (EQOj y EQOKk). El proyecto que se aprueba definitivamente es el redactado

por los arquitectos Jaume A. Cerda Guardiola, J. Sebastia Company Oliver y la abogado Neus Fontrodona y presentado, en soporte CD por
el sefior Jestis Torquemada Hernandez en representacion de PROMOTORA REINA 1957 S.A, presentado en el RGE de este ayuntamiento
en fecha 10-12-2019, registro en planeamiento num. 1290, en el cual se introduce la determinacion relativa a no permitir usos sanitarios,

culturales y asistenciales ademas del docente en la parcela E-4. Dicha modificacion se ha introducido visto lo que determina en su informe la
Comision Insular de Ordenacion del Territorio y Urbanismo del CIM y ha sido informada favorablemente por el técnico municipal.

2. Notificar el presente acuerdo al propietario de los terrenos afectados.

3. Dar traslado de este acuerdo a los Departamentos y Servicios municipales que se puedan ver afectados, asi como la Oficina de la revision

del PGOU.

4. Dar traslado al Consell de Mallorca y al Govern de les Illes Balears del presente acuerdo con un ejemplar debidamente diligenciado del
instrumento aprobado definitivamente.

5. Publicar el presente acuerdo, junto con su normativa en el Boletin Oficial de las Illes Balears, quedando entonces levantada la suspension
del otorgamiento de licencias en las areas del territorio objeto de este acuerdo.”

Cumpliendo con el art. 181 del Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de
Mallorca, se publica para el conocimiento general y a los efectos oportunos.

Contra esta resolucion que pone fin a la via administrativa, se puede interponer recurso contencioso administrativo de conformidad con el
articulo 114 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun, y los articulos 45 y ss. de la Ley 29/98, de 13 de
julio, reguladora de la jurisdic-cion contenciosa administrativa, modificada por la Ley orgédnica 19/2003, de 23 de diciembre, ante la Sala
contenciosa administrativa del Tribunal Superior de Justicia de las Illes Balears, en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente de

la publicacion. Esto sin perjuicio de cualquier otro recurso o accion que se considere pertinente.

Asimismo y de acuerdo con el art. 70 de la Ley 7/85, de 2 de abril, se publica a continuacion el texto completo de las ordenanzas de este

Plan Parcial:

“Ordenanza 3* Zonas de equipamiento. Tipo de edificacion RP.A

EQOf

EQOg

EQOh

EQUi

EQUj

EQOk

CONDICIONES
PARCELA

S. min.

A. min.

CONDICIONES
EDIFICACION

Uso

E-8 Hotel
Servicios  civicos

comerciales

E-5, E-6

Equipamientos privados

E-12

Equipamiento deportivo

E-7
Servicios

comerciales

civicos

E-10, E-9, E11
Servicios

comerciales

civicos

E-2
Escuela

E-4 Equip.privado

2 (general) 2 (general)
H (n° plantas) 6 . . 2 3 3 o
4 (sanit./asist.) 4 (sanit./asist.)
7 (general) 7 (general)
H méx (m) . . . .
13 (sanit./asist.) 13 (sanit./asist.)
H total (m)
=—F (m*m?) 1,60 0,54 0,21 1,17 1,86 0,5
i f R a vial (m) 4 4
& a]Oc % 50 50
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Siendo:

S. min.: superficie minima parcela m2.

A. min.: anchura minima de parcela en m.

H (n° plantas): altura en numero de plantas.

H max (m): altura maxima en metros.

H total (m): altura total en metros.

E (mz/mz): edificabilidad en m%/m?.

R avial (m): separaciéon minima a vial en metros (*).
Oc (%): ocupacion en %.

Nota (*): Tal como se recoge en el Plan General de Palma y en los Estudios de Detalle adjuntos en el Anexo 3, la zona de retranqueo de tres
metros al vial se destina a albergar los accesos peatonales (rampas de minusvalidos y escaleras) y los accesos rodados, la colocacion de
cuartos y armarios de contadores, asi como crear una zona que permita la adaptacion de la edificacion al terreno actual y mejore la transicion
con la rasante de la calle.

Condiciones de uso:

Zonas EQOf, EQOi y EQOQj: serdn preferentes los propios de los equipamientos civicos a los que acoge con los usos necesarios de
complemento y servicio. La zona recoge los siguientes:

Religioso, compuesto de parroquia y dependencias.

Comerecial, con los locales comerciales y almacenes de distintas clases. Oficinas particulares y Hotel o residencia.
Administrativo, que consta de las oficinas y servicios municipales y las de Correos y Telecomunicacion.

Recreativo y de relacion, compuesto fundamentalmente de salon de reuniones y sala de espectaculos (cine teatro, etc.)

Se toleraran como secundarios los usos afines que completen esta variada actividad civica y sirvan para vitalizar y equilibrar los usos
preferentes, como pueden ser, restaurantes, bares, salones de juego, artesanias, talleres y tiendas especializadas, instalaciones deportivas
cerradas, etc.

Zonas EQOg y EQOh. Se distingue dentro de esta zona, los destinados a equipamiento publico deportivo (E-12), y los destinados a
equipamientos privados (E-5 y E-6) para los que se admiten los usos asistencial, sanitario, religioso, cultural, recreativo y deportivo.

Zona EQOk. Se distingue dentro de esta zona, los destinados a equipamiento publico escolar, admitiendo maternal y parvulos (E-2) y los
destinados a equipamiento privado (E-4), en los que se admite el uso religioso, recreativo, deportivo y el uso asistencial excepto en aquellos
supuestos en que dicho uso asistencial requiera, en el exterior, una especial protecciéon contra la contaminacion acustica, como serian, a
titulo de ejemplo, residencias geriatricas, pisos tutelados o protegidos, centros de rehabilitacion o centros de dia destinados a personas con
problemas de toxicomanias, enfermedades cronicas o minusvalias.

Aparcamientos. El numero de plazas a reservar para las Zonas de Equipamiento sera el siguiente:
Administrativo: una plaza por cada 75 metros cuadrados.
Comercial: una plaza cada 75 metros cuadrados.

Turistico: se estara a lo previsto en la legislacion especifica, si bien la reserva no podra ser inferior a 1 plaza de aparcamiento por cada 20
plazas turisticas (hoteles, aparthoteles, residenciales, apartamentos turisticos, etc).

Espectaculos: una plaza por cada 50 localidades.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2020/119/1062388

Sala de reunién de uso publico. Una plaza cada 50 metros cuadrados.

mRcligioso: una plaza por cada 100 metros cuadrados.

r ECultural: una plaza por cada 200 metros cuadrados.

Deportivo: una plaza por cada 50 localidades de espectaculos deportivos. Una plaza por cada 200 metros cuadrados de superficie restante,
descontada la destinada a espectaculo deportivo.
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Restantes usos: una plaza cada 100 metros cuadrados.

En el caso en que en un mismo edificio existan varios usos, para hallar el nimero de plazas a reservar, se sumaran el nimero de plazas que
resulten de cada uso, incluidos los respectivos decimales.

Consideraciones Medioambientales. Las edificaciones situadas en las parcelas E-5, E-6, E-12, se situaran lo mas cerca a las calles de acceso
a las mismas, de manera que la vegetacion restante de la parcela, situada lindante a las zonas verdes L-1 y L-3, quede lo mas inalterada
posible. Igualmente las edificaciones situadas en dichas parcelas, tendra que disponer, aparte del informe geotécnico, informe de estabilidad

de vertientes (deslizamiento de terrenos).

En caso de que se pretenda ubicar algun depoésito de carburantes, o actividad potencialmente contaminante, sera necesario solicitar un

informe a la DG de Recursos Hidricos.

Zona EQO0: Parcelas E-1 y E-3.

Parcela E-1 Parcela E-3
H (n° plantas) 2 2
H max (m) 7 7
E (m%/m?) 0,66 0,50
R (m) - 4
Oc (%) - 50
Siendo:

H (n° plantas): altura en nimero de plantas.

H max (m): altura maxima en metros.
E (m?/m?): edificabilidad en m%/m>.

R (m): separacion minima a linderos en metros.

Oc (%): ocupacion en %.
Usos segun fichas.

En el anexo 1 se adjuntan las fichas de los equipamientos EQ00/DO-P y SGEC/SE-P.

Palma, 1 de julio de 2020

El jefe del Departamento
(firmado mediante firma electronica)
p-d. Decreto de Alcaldia n® 3000/2014, de 26/02/2014
(BOIB n° 30 de 4-03-2014)
Jaume Horrach Font

Sera de aplicacion en el ambito del presente Plan Parcial lo establecido en el articulo 97 de las Normas del Plan General sobre Servidumbres
Aeronauticas, segin la version contenida en la Modificacion Puntual del Plan General sobre ajuste de las superficies de crecimiento
aprobadas definitivamente el 25 de septiembre de 2014.”

I |E§%% Iq:l| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2020/119/1062388
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