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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
ADMINISTBACI()N DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTEY TERRITORIO

4579 Resolucion del Presidente de la Comision de Medio Ambiente de las Islas Baleares por la que se

formula el informe ambiental estratégico sobre la modificacion puntual n° 1/2019 relativa a la
clasificacion de suelo urbanizable directamente ordenado y recalificacion de parcelas en suelo
urbano del PGOU de Llucmajor (119¢/2019)

Visto el informe técnico con propuesta de resolucion de dia 4 de febrero de 2019, y de acuerdo con el articulo 10.1.a) del Decreto 4/2018, de
23 de febrero, por el que se aprueban la organizacion, las funciones y el régimen juridico de la Comision de Medio Ambiente de las Islas
Baleares (CMAIB) (BOIB niim. 26 de 27 de febrero de 2018),

RESUELVO FORMULAR:

El informe ambiental estratégico sobre la modificacion puntual n® 1/2019 relativa a la clasificacion de suelo urbanizable directamente
ordenado y recalificacion de parcelas en suelo urbano del PGOU de Llucmajor, en los siguientes términos:

1. Determinacion de sujecion a evaluacién ambiental y tramitacion

La Modificacién Puntual 1/2019 del PGOU de Llucmajor se tramita como una evaluacion ambiental estratégica simplificada ya que estd
incluida en el apartado 2 del articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental y la tramitacion a seguir es la que se
establece en el articulo 29 y siguientes de la Ley.

2. Descripcion y ubicacién del plan

1. El plan tiene por titulo «Modificaciéon puntual n® 1/2019 relativa a la clasificacion de suelo directamente ordenado y recalificacion de
parcelas en suelo urbanoy.

2. Los objetivos principales de la modificacion son los siguientes:

- Obtener suelo publico dotacional para disponer de un minimo de 3.000 m? de suelo para la construccion de un nuevo centro de
atencion primaria para las poblaciones de Algaida y Llucmajor en un lugar bien comunicado junto a la ronda de Ponent.
- Obtener el suficiente suelo publico dotacional para solucionar las necesidades de crecimiento municipal a medio plazo.

Los objetivos secundarios de la modificacion son:

- Cerrar el tejido urbano de Llucmajor en la zona objeto de la modificacion, afectado por unas medias manzanas urbano-rusticas y
calles cortadas sin salida.

- Reordenar las intensidades de uso actuales y reajustarse con el incremento de superficie de suelo urbano de la modificacion, de
forma que el incremento global de viviendas sea nulo. El aumento de la superficie clasificada como residencial no supone un
incremento de la intensidad actual.

3. El &mbito de la modificacion puntual comprende una pequefia parte del suelo urbano delimitado por la Ronda Ponent y las calles Fleming
y Guillem Terrassa, asi como una zona de area de transicion de crecimiento colindante con la Ronda Ponent y la calle Francisco Aulet del

TM de Llucmajor. La superficie del &mbito es de 25.272,79 m?.
4. Las actuaciones previstas son las siguientes:

a) La clasificacion como suelo urbanizable de unos terrenos que actualmente son rtsticos con la calificacion de area de transicion de
crecimiento. Se delimita un sector de suelo urbanizable directamente ordenado de 25.272,79 mz, de los cuales el 50% se destinaran a
sistemas generales y sistemas locales y el otro 50% a suelo lucrativo residencial y de servicios. Ademds, se cederan 881,03 m? de
edificabilidad media ponderada, es decir, un 5%. El sector urbanizable se desarrollara mediante el sistema de cooperacion: las
personas propietarias aportan el suelo de cesion obligatoria y la Administracion ejecuta las obras de urbanizacion con cargo a
aquellas.
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Dado que la superficie de suelo residencial es de 6.230,25 mz, y el indice de intensidad de uso residencial es de una vivienda cada
150 m? de solar, la capacidad es de 42 viviendas y 105 habitantes. En la tabla siguiente se muestra un resumen de la actuacion:
Superficie (m2 ) % total % total Titularidad final
Suelo urbanizable directamente ordenado 25.272,79 100,00 100
Sistemas generales 5.397.52 21,36
Publica
Suelo dotacional municipal 7.238,87 28,641 50
Suelo urbano residencial 6.230,25 24,65
Suelo servicios .
6.406,15 2035 50 Privada
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Las parcelas afectadas tienen las referencias catastrales: 0112536DD9701S, 0112537DD9701S, 0112546DD9701S,
0112531DD9701S, 0112530DD9701S, 0112529DD9701S, 0112507DD9701S, 0112527DD9701S, 0112508DD9701S,
0112509DD9701S, 0112510DD97018S, 0112511DD97018S, 0112506DD9701S, 0112505DD9701S, 0112528DD9701S,

b) La recalificacion de tres parcelas de suelo urbano las cuales pasan de residencial intensiva media 3 a intensiva media 3b (2.250 m?
). Este cambio de calificacion supone que no se admite el uso de vivienda, con el fin de homogeneizar los usos de la isla y de
adecuar la ordenacion a la realidad existente (almacenes). Por lo tanto, se reduce la capacidad de poblacion en 45 viviendas (el

indice de intensidad de uso residencial es de 1 vivienda por cada 50 m2). Las parcelas afectadas tienen las referencias catastrales:
0112501DD9701S, 0112502DD9701S y 0112504DD9701S.

5. El plan supone la modificacion de los planos del ambito de la actuacion.

6. Con la modificacion propuesta no se debe cambiar la redaccion de ningin articulo del PGOU.

7. El nuevo suelo urbanizable se situa junto a la Ronda de Poniente, la cual es una carretera de la red primaria (Ma-5010) de cuatro carriles.
3. Evaluacién de los efectos previsibles

En cuanto a los impactos que se deriven del plan, en el documento ambiental, se han identificado las siguientes actividades productoras de
impactos en la fase de construccion:

a) Urbanizacion del area. Esta actuacion producird la emision de polvo, gases y ruido; ocupacion del suelo; casos accidentales de
contaminacion, riesgo de accidentes laborales y efectos sobre el paisaje.

b) Construccion de edificaciones. Esta actuacion producird la emision de polvo, gases y ruido; efectos sobre la flora y fauna; efectos
sobre el suelo, efectos sobre el agua (vertidos accidentales) y efectos sobre el paisaje.

Durante la fase de funcionamiento, se prevén los siguientes impactos: consumo de energia y agua.

En cuanto a los impactos positivos, la construccion del centro de salud previsto en la modificacion supone un aumento del empleo, la
descongestion del trafico del centro, mayor seguridad y la disminucion del ruido en el centro.

En el documento ambiental no se ha incorporado la perspectiva climética ni se ha estudiado adecuadamente la movilidad generada.
4. Consultas a las administraciones publicas afectadas y personas interesadas

De acuerdo con el articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, se han realizado consultas a las siguientes
administraciones previsiblemente afectadas por la modificacién del PGOU de Llucmajor:

- Servicio de Estudios y Planificacion de la Direccion General de Recursos Hidricos (RS SAA niim. 348).

- Servicio de Aguas Superficiales de la Direccion General de Recursos Hidricos (RS SAA niim. 348).

- Consell de Mallorca, Departamento de Territorio e Infraestructuras, Direccion Insular de Urbanismo, (RS CMAT-GOIB 10480).

- Consell de Mallorca, Departamento de Territorio e Infraestructuras, Direccion Insular de Infraestructuras y Movilidad (RS CMAT-
GOIB 10481).

- Consell de Mallorca, Departamento de Territorio e Infraestructuras, Direccion Insular Territorio y Paisaje (RS CMAT-GOIB
10482).

- Conselleria de Territorio, Energia y Movilidad, Direccion General de Energia y Cambio Climatico, Servicio de Cambio Climatico
y Atmosfera (RS CMAT-GOIB 10483).
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A dia de hoy dentro del expediente consta el informe de la Direccion Insular de Urbanismo, del Servicio de Cambio Climatico y Atmoésfera y
del Servicio de Estudios y Planificacion

La Direccién Insular de Urbanismo informd lo siguiente:
Consideraciones

Analizada la documentacion presentada relativa a la modificacion puntual num. 1/2019 del PGOU de Llucmajor relativa a la clasificacion de
suelo urbanizable directamente ordenado y recalificacion de parcelas de suelo urbano hay que hacer las siguientes consideraciones:

- De acuerdo con lo establecido en el articulo 54 de la Ley 12/2017, de 29 de septiembre, de urbanismo de las Islas Baleares, la
aprobacion definitiva de los planes generales y las modificaciones de estos instrumentos corresponde al Consell Insular de Mallorca.
- La modificacion presentada se puede entender como una de las que modificarian las determinaciones de un plan general, y, por su
contenido de clasificacion de un suelo urbanizable directamente ordenado, se puede informar con caracter favorable siempre que,
con caracter previo a la aprobacion provisional:

- En los actos de aprobacion municipal de esta modificacion, se tiene que expresar que se dejen sin efecto el acto de aprobacion
inicial de 09/09/2017 adoptado en relacion a la modificacion de planeamiento 1/2017.

- Analizados los objetivos y contenidos de la modificacién, hay que constatar que en realidad se produce un aumento de
edificabilidad sin aumento de viviendas, por lo que hay que incorporar un analisis comparativo tanto de las intensidades y
edificabilidades como del numero de viviendas, tanto actuales como previstas con la modificacion.

- Dado que la modificacion crea una nueva ordenacion urbanistica, tanto en relacion a la documentacion planimétrica como en las
ordenanzas del PGOU vigente, hay que incorporar dichas normas en el documento del plan general. No se han localizado en el
expediente las hojas del PGOU correspondientes a los planos num. 14, 31, 32, 33, 34, 35, modificados, que se incorporaran con la
misma escala que las que tiene el PGOU.

- Salvo que se acredite en el expediente que se ha producido un cambio de titularidad de la via, hay que sefialar que con respecto a la
delimitacion del nuevo suelo urbanizable, debido a que limita con la Ronda de Ponent y ser ésta una carretera de la red primaria (Ma-
5010) de cuatro carriles, mientras se mantenga este caracter de carretera, la delimitacién deberia respetar el Area de Proteccion
Territorial de la carretera como suelo ristico protegido, manteniéndola sin cambio de clasificacion y respetando las determinaciones
que sefiale el 6rgano competente en materia de carreteras del Consell de Mallorca.

- De acuerdo con lo prescrito en el articulo 29 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares, la
justificacion de la reduccion del porcentaje de suelo a ceder, aparte de serlo por una actuacion destinada predominantemente a
dotaciones publicas, debera ser sobre la base del resultado de la memoria de viabilidad econémica.

-Respecto a la documentacion grafica que integra la modificacion, como se ha expuesto, falta aportar los planos de la propuesta
sobre los de planeamiento general vigente. Igualmente falta aportar los planos de rasantes y nuevas redes, a escala suficiente, tal que,
con posterioridad, se pueda llevar adelante la urbanizaciéon de los terrenos sin necesidad de introducir nuevas determinaciones
propias de la ordenacion.

En cualquier caso, las anteriores observaciones se hacen desde un andlisis del documento aprobado inicialmente, en el marco del tramite de
informe previsto en el articulo 55.3 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares, y a partir del nivel de
definicion inicial de la documentacion aportada. En consecuencia, hay que sefialar que se emite a reserva de las competencias de otros
organos de este Consell Insular que eventualmente tuvieran que dictaminar el expediente en cumplimiento de las disposiciones de legislacion
sectorial que resultasen aplicables.

Hay que sefialar igualmente que si durante la tramitacion del instrumento de planeamiento que haya sido objeto del tramite de este informe
se introducen cambios sustanciales, el nuevo documento se sometera igualmente a informe antes de que el 6rgano municipal competente lo
apruebe definitivamente.

El Servicio de Cambio Climéatico y Atmosfera concluy6 lo siguiente:

1. Hay que tener en cuenta entre los vectores ambientales no solo el aire y los factores climaticos, sino también la energia y la
movilidad.

2. Falta la perspectiva climatica real del proyecto, de acuerdo con la Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio climatico y transicion
energética. Esta perspectiva debe estudiar todo lo indicado en el apartado de consideraciones de este documento.

3. Falta el estudio de movilidad, de acuerdo con la Ley 4/2014, de 20 de junio, de transportes terrestres y movilidad sostenible.

4. No se ha propuesto un Plan de Vigilancia Ambiental.
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ESe considera que no se deberia emitir informe favorable por parte de la CMAIB sin que previamente se hayan resuelto los diferentes
sjzaspectos contemplados en estas conclusiones.

! El Servicio de Estudios y Planificacion concluyo6 lo siguiente:
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En relacion a la disponibilidad de agua potable y a la proteccion del dominio publico hidraulico subterraneo se informa favorablemente la
modificacion puntual numero 1/2019 relativa a la clasificacion de suelo urbanizable directamente ordenado o recalificacion de parcelas en
suelo urbano del PGOU de Llucmajor, siempre y cuando se cumplan las siguientes condiciones:

1. La futura construccion del centro de salud y otros posibles equipamientos dotacionales deberan cumplir con lo establecido en el
articulo 61 del PHIB 2019 «los edificios de uso publico deberan instalar obligatoriamente grifos o grifos electronicos en los que la
apertura y cierre se haga mediante sensores de presencia u otros sistemas que permitan un ahorro equivalente de agua ».

2. Las viviendas futuras deberan tener en cuenta lo establecido en el articulo 60.3 del PHIB 2019 o normativa que lo sustituya
«Siempre que sea viable, las nuevas edificaciones dispondran de sistemas de recogida de lluvia, con el objetivo de almacenarlas para
un uso posterior. Esta medida sera obligatoria a las nuevas viviendas unifamiliares y las edificaciones situadas en suelo ristico ».

3. El proyecto de urbanizacion futuro debera prever redes separativas de aguas pluviales y residuales o medidas que minimicen el
impacto derivado de las redes unitarias de saneamiento y pluviales (art. 75.4 del PHIB 2.019). También se tendran que tomar
medidas para favorecer la infiltracion de las aguas pluviales (art. 60.6 y 60.8 del PHIB 2019).

5. Analisis de los criterios del anexo V de la Ley 21/2013

Se han analizado los criterios del anexo V de la Ley 21/2013, de Evaluacion Ambiental, y se prevé que el plan pueda tener efectos
significativos sobre el medio ambiente, en concreto:

Caracteristicas de la Modificacion: con la aprobacion de la modificacion se posibilitara la construccion de edificaciones en suelo
rastico.
Caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada: la modificacion propuesta afecta a una superficie considerable

(25.272,79 mz) de suelo rustico, el cual pasara a tener la clasificacion de suelo urbanizable.

Entre los efectos mas destacables se deben tener en cuenta la ocupacion del suelo, la movilidad y los efectos sobre el paisaje y el cambio
climatico.

Conclusiones del Informe ambiental estratégico

Primero. Sujetar a evaluacién ambiental estratégica ordinaria la «modificaciéon puntual nim. 1/2019 del PGOU de Llucmajor relativa a la
clasificacion de suelo urbanizable directamente ordenado y recalificacion de parcelas de suelo urbanoy», dado que se prevé que pueda tener
efectos significativos sobre el medio ambiente de acuerdo con los criterios del anexo V de la Ley 21/2013.

Segundo. El promotor, en base al art. 31.2.a de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de Evaluacion elaborara el estudio ambiental estratégico,
teniendo en cuenta el documento de alcance del estudio ambiental estratégico realizado por el 6rgano ambiental y teniendo en cuenta el
resultado de las consultas realizadas.

En el estudio ambiental estratégico se identificaran, describirdn y evaluaran los posibles efectos significativos en el medio ambiente de la
aplicacion del plan o programa, asi como unas alternativas razonables y ambientalmente viables que tengan en cuenta los objetivos y el
ambito de aplicacion del plan o programa.

El estudio ambiental estratégico contendra como minimo, la informacion contenida en el Anexo IV de la Ley 21/2013. Ademas, en la EAE
se deberan tener en cuenta las siguientes consideraciones:

1. De acuerdo con el punto 4 del articulo 75 del PHIB vigente, se establecerd una red de saneamiento separativa de aguas residuales
y pluviales o bien medidas alternativas que minimicen el impacto derivado de la existencia de las redes unitarias de saneamiento y
pluviales de acuerdo con lo previsto en el capitulo III de gestiéon de la demanda. También se tendran que tomar medidas para
favorecer la infiltracion de las aguas pluviales (art. 60.6 y 60.8 del PHIB 2019).

2. La futura construccion del centro de salud y otros posibles equipamientos dotacionales deberan cumplir con lo establecido en el
articulo 61 del PHIB 2019 «los edificios de uso publico deberan instalar obligatoriamente grifos o grifos electronicos en los que la
apertura y cierre se haga mediante sensores de presencia u otros sistemas que permitan un ahorro equivalente de agua ».

3. Las viviendas futuras deberan tener en cuenta lo establecido en el articulo 60.3 del PHIB 2019 o normativa que lo sustituya
«Siempre que sea viable, las nuevas edificaciones dispondran de sistemas de recogida de lluvia, con el objetivo de almacenarlas para
un uso posterior. Esta medida sera obligatoria a las nuevas viviendas unifamiliares y las edificaciones situadas en suelo rastico».

4. Se debe hacer referencia a la integracion paisajistica, concretamente al cumplimiento de las normas de aplicacion directa en
materia paisajistica que prevén la legislacion territorial y urbanistica (art. 10.5 de la Ley 12/2016, de 17 de agosto, de evaluacion
ambiental de las Islas Baleares).

5. Se debe hacer un estudio especifico sobre la incidencia de la modificacion puntual sobre el cambio climatico. Es recomendable
llevar a cabo una evaluacion adecuada de la huella de carbono. Esta evaluacion ayudara a establecer las correspondientes medidas
preventivas, correctoras y, en su caso, compensatorias para reducir la incidencia sobre el cambio climatico.
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6. Se deben analizar los accesos al futuro centro de salud y su afeccion sobre la movilidad. Se deben proponer medidas para una
movilidad sostenible.

7. El alumbrado publico debera ser tal que se minimice el consumo eléctrico.

8. Las nuevas edificaciones que se deriven de la modificacién deberan ser de consumo energético casi nulo.

9. Se evaluara la posibilidad de instalar placas fotovoltaicas en las cubiertas de las edificaciones.

10. Los aparcamientos de calle deberan disponer de puntos de recarga de vehiculo eléctrico. Ademas, se deberan reservar plazas de
aparcamiento para vehiculos libres de emisiones.

11. Se deberan tener en cuenta las consideraciones establecidas en los informes de la Direccion Insular de Urbanismo, del Servicio
de Cambio Climatico y Atmdsfera y del Servicio de Estudios y Planificacion.

Tercero. Esta Resolucion actia como documento de alcance del estudio ambiental estratégico tal como prevé el art. 31.2.a de la Ley 21
/2013, de 9 de diciembre de Evaluacion Ambiental.

Respecto a la tramitacion se debe recordar que, a fin de dar cumplimiento al articulo 21 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, el Ayuntamiento sometera a informacion publica la version inicial de la Modificacién Puntual, acompafiado del Estudio
Ambiental Estratégico (EAE), el cual se tenido en cuenta para la elaboracion de la Modificacion Puntual.

Simultaneamente, el Ayuntamiento remitira la version inicial de la Modificaciéon Puntual y la EAE a las Administraciones publicas que se
consideren afectadas. Como minimo se consultara a las administraciones siguientes:

- Direccion General de Recursos Hidricos, Servicio de Estudios y Planificacion.

- Consejeria de Transicion Energética y Sectores Productivos, Servicio de Cambio Climatico y Atmdsfera.
- Consell de Mallorca, Departamento de Movilidad e Infraestructuras, Direccion Insular de Movilidad.

- Consell de Mallorca, Departamento de Movilidad e Infraestructuras, Direccion Insular de Infraestructuras.
- Consell de Mallorca, Departamento de Territorio, Direccion Insular de Territorio y Paisaje.

- Consell de Mallorca, Departamento de Territorio, Direccion Insular de Urbanismo.

Cuarto. Se publicara el presente informe ambiental en el Boletin Oficial de las Islas Baleares, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 31.3
de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

El informe ambiental estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el
BOIB, no se hubiera procedido a la aprobacion del plan o programa en el plazo maximo de cuatro afios desde la publicacion, de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 31.4 de la Ley 21/2013.

Quinto. El informe ambiental estratégico no sera objeto de recurso alguno, sin perjuicio del que, en su caso, proceda en via administrativa o
judicial ante el acta de aprobacion del plan o programa, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 31.5 de la Ley 21/2013.

Palma, 5 de febrero de 2020

El presidente de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

		2020-06-05T14:12:47+0200
	BUTLLETI OFICIAL DE LES ILLES BALEARS1591359167531
	Aprobación del documento




