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ADMINISTBACI()N DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y TERRITORIO

597 Resolucion del Presidente de la Comision de Medio Ambiente de las Islas Baleares por la que se
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e

formula el informe ambiental estratégico sobre la modificacion puntual del Plan parcial de Son
Valenti relativa a las normas especificas de ordenacion de la zona M1 /Son Valenti y zona deportiva
DP-2 (TM Palma) (136¢/2019)

Visto el informe técnico con propuesta de resolucion de dia 9 de diciembre de 2019, y de acuerdo con el articulo 10.1.a) del Decreto 4/2018,
de 23 de febrero, por el que se aprueban la organizacion, las funciones y el régimen juridico de la Comisiéon de Medio Ambiente de las Islas
Baleares (CMAIB) (BOIB niim. 26 de 27 de febrero de 2018),

RESUELVO FORMULAR:

El informe ambiental estratégico sobre la modificacién puntual del Plan parcial de Son Valenti relativa a las normas especificas de
ordenacion de la zona M1 /Son Valenti y zona deportiva DP-2 (TM Palma), en los siguientes términos:

1. Determinacion de sujecion a evaluacién ambiental y tramitacion

La modificacion puntual del Plan Parcial de Son Valenti se tramita como una evaluaciéon ambiental estratégica simplificada ya que estd
incluida en el punto 4b del articulo 9 de la Ley 12/2016, de 17 de agosto, de Evaluacion Ambiental de las Islas Baleares y la tramitacion a
seguir es la que se establece en el articulo 29 y siguientes de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

2. Descripcion y ubicacién del plan

La modificacion puntual del Plan parcial Son Valenti relativa a las normas especificas de ordenacion de la zona M1 / Son Valenti y de la
zona deportiva DP-2 tiene por objeto la correccion de las incoherencias existentes entre el Plano Resumen de Ordenacion, Retranqueos y
servidumbres del Plan parcial de Son Valenti (plano 10) y las Normas Especificas de los Tipos de Ordenacion que contiene el plan parcial,
en lo que se refiere a la zona M1 / Son Valenti y a la zona deportiva DP-2 y que entra en contradiccion con lo dispuesto en el articulo 333 del
PGOU de 1985 (vigente en el momento de la redaccion del Plan Parcial) y que establece las condiciones de edificacion para esta
zonificacion.

La modificacion puntual afecta unicamente a los articulos que regulan las zonas M1-Son Valenti y DP-2 definidas en el Plan Parcial y en
concreto a la regulacion del parametro de ocupacion. El plano de ordenacion del Plan Parcial nimero 10 de Ordenacion, Servidumbres y
Retranqueos sefiala un techo edificable para cada parcela en funcién de los coeficientes de edificabilidad establecidos asi como una
superficie de ocupacion.

En la ordenanza escrita de la zona M1 no se establece un limite de empleo y, por tanto, se ve limitada por la sefialada en el plano de
ordenacion mencionado. La modificacion propuesta de la ordenanza de la zona M1 consiste en hacer referencia expresa, en cuanto a la
ocupaciéon maxima, a la limitacion sefialada en el plano Resumen Ordenacion, Retranqueos y Servidumbres del Plan Parcial Son Valenti
(plano num. 10), lo que supone una aclaracion pero no un cambio de regulacion.

En cuanto a la zona DP-2, en la ordenanza escrita establece una ocupacion maxima de un 20%, mientras que en el plano de ordenacion
numero 10 se sefiala una superficie de ocupacion mayor (69,24% ). La modificacion propuesta de la ordenanza de la zona DP2 consiste en la
supresion de la limitacion de la ocupacion maxima del 20% y hacer remision al limite de ocupacion establecido en el plano de ordenacion
nimero 10, de la misma manera que se establece en la zona M1. Esta modificacion no afecta a los otros parametros edificatorios (parcela
minima, fachada minima, altura maxima y minima, retranqueos en medianeras y calle, edificabilidad, tipo de ordenacion, etc.).

Hay que tener en cuenta que el resto de manzana donde estd ubicada la parcela calificada de zona DP-2 cuenta con la calificacion de zona
MI1. Por lo tanto, con la modificacion puntual del Plan Parcial de Son Valenti, la isla tendria la misma regulacion en cuanto a la ocupacion
maxima establecida. Asi se unifica el criterio de ocupacién maxima de parcela entre la zona M1 y DP-2.
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En la tabla siguiente se muestra un resumen de la modificacion:

Ocupacion maxima de la parcela
Zonas | Superficie (mz) % del sector
PGOU vigente Modificacion propuesta
No concretada en la norma escrita pero si en la norma . .
M1 117.344,62 52,52 Superficie ocupada definida en el plano 10
grafica (plano 10)
DP-2 4.853,65 2,17 Maximo 20% Superficie ocupada definida en el plano 10 (69,24%)

La modificaciéon no implica la introduccién de nuevos usos respecto a los permitidos en el plan parcial. Tampoco supone un aumento de
superficie ni de volumen ya que el parametro de edificabilidad se mantiene constante.

3. Evaluacion de los efectos previsibles

El area afectada por la modificacion se caracteriza por ser una zona de uso industrial y de servicios ya urbanizada. No se detectan valores
naturales especiales y no hay en las proximidades edificios ni elementos de interés historico, artistico, arquitectonico ni paisajistico.

No se prevé que los futuros proyectos que se desarrollen puedan provocar una alteracion del entorno fisico, bidtico o paisajistico mas alla de
la ya permitida de acuerdo con la ordenacion vigente. Se puede considerar que la zona afectada es de baja calidad ambiental.

La vulnerabilidad del ambito de actuacion se centra en el hecho de que la parte noreste del area afectada por el plan se encuentra en una
llanura geomorfoldgica de inundacion.

4. Consultas a las administraciones publicas afectadas y personas interesadas

De acuerdo con el articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental, se han realizado consultas a las siguientes
administraciones previsiblemente afectadas por la modificacion del Plan Parcial de Son Valenti:

Servicio de Aguas Superficiales, Direccion General de Recursos Hidricos.

Servicio de Aguas Subterraneas, Direccion General de Recursos Hidricos.
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Consell de Mallorca, Direccion Insular de Urbanismo

El Servicio de Cambio Climatico y Atmosfera concluyo lo siguiente:

Consejeria de Transicion Energética y Sectores Productivos, Direccion General de Energia y Cambio Climatico.

A dia de hoy dentro del expediente constan los informes del Servicio de Aguas Superficiales y del Servicio de Cambio Climatico y
Atmosfera.

1. En afeccion de la Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio climatico y transicion energética, se debe tener en cuenta que esta
modificacion del plan parcial debe ir acompaiiada de un estudio sobre la afeccion del cambio climatico que incluya al menos:

a) Un analisis de su impacto sobre las emisiones de gases de efecto invernadero directos e inducidas, asi como medidas destinadas a
minimizarlas o compensarlas en caso de que no se puedan evitar.

b) Un anadlisis de la vulnerabilidad actual y prevista ante los efectos del cambio climatico y medidas destinadas a reducirla.

¢) Una evaluacion de las necesidades energéticas de su ambito de actuacion y la determinacion de las medidas necesarias para
minimizarlas y para garantizar la generacion de energia de origen renovable.

El calculo de emisiones de gases de efecto invernadero incluye también la fase de construccion. De modo que se deberia calcular qué
emision ha supuesto la construccion de los aparcamientos subterraneos y hacer una propuesta de compensacion de estas emisiones segun el
segundo punto del articulo 20 de la ley. Esta compensacion podria pasar reducir el consumo energético del centro con la implementacion de
energias renovables, con la mejora de la eficiencia energética o con cualquier iniciativa de fijacion de carbono.

ﬁz. Los aparcamientos deberan disponer de puntos de recarga de vehiculo eléctrico de acuerdo con la ley. Ademas, se deberan reservar plazas
de aparcamiento para vehiculos libres de emisiones.

i En relacion con el informe del Servicio de Cambio Climético, se debe tener en cuenta que la propuesta de modificacion del Plan Parcial de
Son Valenti tuvo entrada en el Ayuntamiento Palma en fecha anterior a la entrada en vigor de la Ley de Cambio Climatico y transicién

energética.
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El Departamento Técnico de Coordinacion y Gestion del Agua remitio la resolucion de la directora general de Recursos Hidricos de fecha 27
de agosto de 2019 por la que se autoriza a Centro Deportivo Son Valenti, SLU, para la modificacion del proyecto de reforma y expediente de
legalizacion, ampliacion y redistribucion interior de edificacion existente para cambio de uso a equipamiento deportivo, en la calle
Fertilizants, 4-6-8 situado en zona de policia y zona inundable o potencialmente inundable del término municipal de Palma.

De acuerdo con la resolucién, la autorizacion se condiciona al cumplimiento de las prescripciones siguientes:
a) Por debajo la cota 39,40 m no podra haber aberturas ni respiraderos ni accesos al edificio.

b) De acuerdo con el art. 7 del RDPH, se debe dejar libre para paso publico peatonal la zona de servidumbre (5 m desde la ribera del
torrente).

c) Se aplicaran las medidas correctoras adecuadas para mantener la seguridad de personas y bienes en caso de inundacion o
desbordamiento del cauce en el tramo afectado. Entre otros, hay que tener en cuenta las siguientes:

* extremar la precaucion cuando haya prevision de lluvias, garantizando una rapida evacuacion de las personas.

* no acopiar tierras ni otros materiales de obra o maquinaria en la zona de dominio publico hidraulico ni en la zona de
servidumbre de proteccion (5 m desde el borde del torrente) durante la construccion, con el fin de no impedir el paso del
agua por el torrente y permitir el paso.

d) El promotor es responsable del proyecto, de la ejecucion de la obra y de los dafios que se puedan producir en el dominio publico
hidraulico o a terceros.

e) Cualquier modificacion de la documentacion presentada, requerird un nuevo informe técnico.
f) Se dispondra siempre a pie de obra de una copia de la autorizacion emitida por esta Direccion General.

g) La finalizacion de la obra se comunicara por escrito a la Direccion General de Recursos Hidricos, y se adjuntara un plano de
situacion con niimero de referencia 3611/2018.

Ademas, el promotor, con caracter previo al inicio de la obra, debera disponer de certificado del Registro de la propiedad en el que se
acredite que existe anotacion registral indicando que la construccion se encuentra en zona inundable (articulo 14 bis, epigrafe 4, del Real
Decreto 638/2016 de 9 de diciembre de 2016).

5. Analisis de los criterios del anexo V de la Ley 21/2013

Se han analizado los criterios del anexo V de la Ley 21/2013, de Evaluacion Ambiental, y no se prevé que el plan pueda tener efectos
significativos sobre el medio ambiente, en concreto:

Caracteristicas de la Modificacion: la modificacion puntual propuesta afecta unicamente a los articulos que regulan las zonas M1-Son
Valenti y DP-2 definidas en el Plan Parcial de Son Valenti y, en concreto, a la regulacion del parametro de ocupacion. La modificacion no
supone un cambio de los aprovechamientos establecidos por el Plan Parcial y se mantienen el resto de condiciones de edificacion. Tampoco
supone un aumento de superficie ni de volumen ya que el parametro de edificabilidad se mantiene constante.

Caracteristicas de los efectos y del 4rea probablemente afectada: la modificacion propuesta es de escasa entidad y no supone ningin impacto
ambiental afiadido respecto a los que se pudieran ocasionar con la ordenacion anterior.

Conclusiones del Informe ambiental estratégico

Primero. No sujetar a evaluacion ambiental estratégica ordinaria la «Modificacion puntual del Plan Parcial de Son Valenti relativa a las
normas especificas de ordenacion de la zona M1 / Son Valenti y zona deportiva DP-2», dado que no se prevé que pueda tener efectos
significativos sobre el medio ambiente de acuerdo con los criterios del anexo V de la Ley 21/2013, siempre que se cumpla el condicionante
siguiente:

- Las futuras actuaciones que se realicen en la parte afectada por una zona potencialmente inundable o en la zona de policia del
torrente de Sa Riera necesitan la autorizacion de la Direccion General de Recursos Hidricos

Se recomienda:

- Incorporar la perspectiva climatica en la modificacion del plan parcial de Son Valenti propuesta de acuerdo con el punto 1 del
articulo 20 de la Ley 10/2018, de 22 de febrero, de cambio climatico y transicion energética.
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- Instalar puntos de recarga de vehiculos eléctricos y reservar plazas de aparcamiento para vehiculos libres de emisiones a los
aparcamientos existentes del centro deportivo de la zona DP-2.

Segundo. Se publicara el presente informe ambiental en el Boletin Oficial de las Islas Baleares, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
31.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

Tercero. El informe ambiental estratégico perderd su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez
publicado en el BOIB, no se hubiera procedido a la aprobacion del plan o programa en el plazo maximo de cuatro afios desde la publicacion,
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 31.4 de la Ley 21/2013.

Cuarto. El informe ambiental estratégico no sera objeto de recurso alguno, sin perjuicio de que, en su caso, proceda en via administrativa o
judicial ante el acto de aprobacion del plan o programa, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 31.5 de la Ley 21/2013.

Quinto. Esta resolucion se emite sin perjuicio de las competencias urbanisticas, de gestion o territoriales de las administraciones
competentes y de las autorizaciones o informes necesarios para la aprobacion.

Palma, 10 de diciembre de 2019

El presidente de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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