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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
CONSEJO INSULAR DE MENORCA

5081 Acuerdo de Consejo Ejecutivo del Consell Insular de Menorca de fecha 8.4.2019, relativo a la

aprobacion de los anexos del programa piloto de alquiler ético, y de las bases y anexos que regulan la
concesion de ayudas al alquiler de viviendas que se incluyen en el programa piloto alquiler ético del
Consell Insular de Menorca (Exp. 5105-2019-000001)

El Plan Estratégico de Subvenciones del Presupuesto general del CIM para el ejercicio 2019 prevé, entre los ejes y lineas estratégicas de
actuacion, mejorar las ayudas sociales, especialmente las dirigidas a las familias y los colectivos mas vulnerables, para dar respuesta a sus
necesidades basicas, y cuenta desde el Departamento de Servicios Generales, Participacion Ciudadana y Vivienda con una linea de
subvencion especifica de ayudas para incidir sobre los propietarios que, por varios motivos, tienen inmuebles vacios o que alquilan por
temporadas cortas, con el fin de conseguir que pongan estos inmuebles al mercado de alquiler de larga duracion a precios asequibles para
personas y familias a las cuales es imposible acceder a un piso de alquiler en las condiciones de mercado actual, que va subiendo los precios
de alquiler afio tras afio.

El Consejo Ejecutivo de este Consell Insular, en la sesion de caracter ordinario de 28 de enero de 2019, adoptd el acuerdo de aprobar el
programa piloto Alquiler Etico, destinado a facilitar el acceso a la vivienda a las familias en riesgo de exclusion residencial mediante la
concesion de una serie de ayudas a los propietarios de viviendas vacias que cumplan los requisitos del programa; pero en la mencionada
sesion no se aprobaron los anexos para que los titulares de la vivienda y los arrendatarios soliciten la adhesion al programa.

Para poder dar asistencia y apoyo, por un lado a los propietarios de inmuebles que los quieren alquilar y por otro lado a las personas y
familias que quieren acceder a un piso de alquiler en el marco de este programa y que, por sus condiciones y caracteristicas sociales,
laborales y econdmicas, tienen dificultades para acceder a un piso de alquiler a precios de mercado por sus propios medios, el Departamento
de Servicios Generales, Participaciéon Ciudadana y Vivienda tiene previsto abrir una convocatoria de ayudas en conformidad con la
normativa basica aplicable al Consell Insular de Menorca en materia de subvenciones y en el marco del que establecen las Bases de
ejecucion del presupuesto de esta administracion.

Atendido el informe de necesidad del director insular de Servicios Generales, de 18 de marzo de 2019, por el cual se emite informe favorable
sobre la convocatoria de ayudas al alquiler de viviendas que se incluyen en el programa piloto Alquiler Etico del Consell Insular de
Menorca,;

Atendida la propuesta de la consejera ejecutiva del Departamento de Servicios Generales, Participacion Ciudadana y Vivienda;

ACUERDO
Primero.- Aprobar los anexos del programa piloto Alquiler Etico siguientes:
Anexo II: Solicitud de Inscripcién al programa piloto Alquiler Etico

Anexo III: Modelo de declaracion responsable y compromiso de presentar la cédula habitabilidad / el certificado eficiencia energética antes
de formalizar el contrato de Alquiler Etico.

Segundo.- Aprobar las bases, y sus anexos, que rigen la convocatoria de ayudas al alquiler de viviendas que se incluyen en el programa
piloto Alquiler Etico del Consell Insular de Menorca, que se adjuntan a esta propuesta.

Tercero.- Aprobar, simultaneamente, la convocatoria correspondiente al 2019, que se regira por las bases a que se ha hecho referencia en el
punto anterior, de acuerdo con las condiciones siguientes:

a) Importe global maximo de las ayudas y crédito presupuestario. Las ayudas concedidas se atenderan con cargo a las partidas
presupuestarias y con los importes maximos que se indican mas abajo, sin perjuicio que los importes puedan ser ampliados en el supuesto de
wfaportaciones exprés de terceros para contribuir a la financiacion del objeto de la convocatoria, concretados posteriormente a su aprobacion.
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Partida* Cantidad maxima
2.23110.4800000 37.125€

* El gasto se podra aplicar a cualquier otra partida adecuada y vinculada.
b) El importe maximo que se podra conceder por solicitud es de 925’24 euros.

¢) El plazo de presentacion de solicitudes restara abierto a partir del dia siguiente de haberse publicado esta convocatoria en el Boletin
Oficial de las Islas Baleares (BOIB) hasta el 1 de noviembre de 2019, o hasta que haya crédito en la partida correspondiente.

d) Designar como instructora del expediente la sefiora Elisa Mari Pons, responsable de la Red de Vivienda Social del CIM.

¢) Comunicar la aprobacion de la presente convocatoria a la Base de datos Nacional de Subvenciones (BDNS), con el resto de informacion
que se requiera, en cumplimiento del art. 20.8 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, general de subvenciones.

BASES QUE RIGEN LA CONCESION DE AYUDAS AL ALQUILER DE VIVIENDAS QUE SE INCLUYEN EN EL
PROGRAMA PILOTO ALQUILER ETICO DEL CONSEJO INSULAR DE MENORCA

1. OBJETO Y FINALIDAD

1.1 El objeto de estas bases es establecer y regular las ayudas economicas del Consell Insular de Menorca destinados a subvencionar el
alquiler de viviendas en condiciones éticas, de aquellas viviendas que se hayan adherido al programa piloto de Alquiler Etico.

La adhesion al programa se tiene que formalizar mediante el modelo normalizado que se adjunta en el programa como «Anexo II: Solicitud
de inscripcion al programa piloto Alquiler Etico» y que se puede descargar en la sede electronica del CIM.

Esta solicitud también se podra descargar a través de la aplicacion informatica creada para apoyar al programa y se tendra que acompaiar de
la documentacion que se indica en el apartado 11.1 del programa piloto Alquiler Etico. La adhesion al programa se podra hacer en cualquier
momento mientras dure la vigencia del programa.

1.2 La finalidad de estas ayudas es facilitar que los titulares de una vivienda adherida al programa piloto Alquiler Etico se puedan ahorrar
parte de los gastos derivados de la suscripcion de contratos de alquiler ético.

1.3 El programa piloto Alquiler Etico, aprobado por acuerdo del Consejo Ejecutivo de 28 de enero de 2019, tiene una doble vertiente, por un
lado incidir sobre los propietarios de inmuebles que los quieren alquilar y por el otro sobre las personas y familias que quieren acceder a un
piso de alquiler en el marco de este programa y a las cuales, por sus condiciones y caracteristicas sociales, laborales y economicas, les es
imposible acceder a un piso de alquiler a precios de mercado y por sus propios medios.

Por otro lado, también se pretende que las persones inquilinas participen en las propuestas de asesoramiento, formacion, organizacion
doméstica y de eficiencia energética con el objetivo de conseguir una solucion definitiva al acceso y mantenimiento de una vivienda.

En cuanto a la duracion del programa, dado que se trata de un programa piloto, con el objetivo de valorar su continuidad de una forma mas
estable en funcion de los resultados que se obtengan y que estd ligado al funcionamiento de la Oficina Insular de Vivienda por la
complementariedad mutua existente, la duracién del programa de Alquiler Etico tendra la misma que la del contrato de servicios subscrito
por el CIM con la asociacion Provivienda por la gestion de la Oficina Insular de Vivienda y Servicio de acompafiamiento, la vigencia del
cual finaliza el dia 21 de noviembre de 2019 con posibilidad de prorrogarse hasta el 21 de noviembre de 2021.

De acuerdo con el apartado 8 del programa piloto Alquiler Etico, los usuarios potenciales de las viviendas incluidas dentro del programa son
las unidades de convivencia que hayan presentado su solicitud al Consell Insular de Menorca y que concurran las circunstancias siguientes:

- Ser una unidad familiar con menores a cargo que tenga unos ingresos que, destinando entre el 30 y el 40% de estos, no los
permitan acceder a una vivienda del mercado habitual de alquiler.

- Ser personas o unidades familiares formadas por jovenes (de entre 18 y 35 afios) que tengan unos ingresos que, destinando entre el
30 y el 40% de estos, no los permiten acceder a una vivienda del mercado habitual de alquiler y que conviven con su unidad familiar
de origen para no poderse independizar, o bien estan en otras situaciones que impiden el inicio de un proceso de vida independiente
(pisos compartidos, viviendas inadecuadas, etc.).

- Ser unidades familiares en situaciones de especial y excepcional vulnerabilidad con menores o adultos en situacion de
desproteccion social grave. En estos casos, para acceder al programa Alquiler Etico es necesaria la derivacion de los servicios
sociales comunitarios basicos de los ayuntamientos o de la Oficina Insular de vivienda.
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- No pueden ser beneficiarias del programa las personas o unidades familiares de las cuales, después de una valoracion profesional,
se valore que necesitan otro tipo de recurso residencial con una intervencion familiar mas especializada.

El inquilino, de acuerdo con el apartado 9.1 del programa piloto Alquiler Etico, tiene que cumplir las obligaciones siguientes:

- No ser propietario de ningtin inmueble destinado a uso residencial.

- No ser adjudicatario de una vivienda publica.

- Estar inscrito en el Registro de Solicitantes de Vivienda de Proteccion Oficial del IBAVI.

- Estar empadronado en cualquier municipio de Menorca con una antigiiedad minima de un afio.

- No haber rechazado otras alternativas de vivienda propuestas por los servicios sociales comunitarios basicos u otras entidades.

- Permitir que el personal técnico del programa haga un estudio de sus caracteristicas socio econémicas para determinar el inmueble
mas adecuado para ellos con garantias de durabilidad en el tiempo.

- Compromiso de recibir asesoramiento e informacion por parte del personal técnico del programa y de la Oficina Insular de
Vivienda sobre las cuestiones que se considere que pueden ser interesantes para mantener la relacion contractual entre las dos partes
de manera satisfactoria: organizacion de la economia familiar, eficiencia energética, mantenimiento del hogar, relaciones vecinales,
etc.

- Si procede, compromiso de atender los requerimientos que haga el personal técnico del programa, la Oficina Insular de Vivienda o
los servicios sociales comunitarios basicos de los ayuntamientos (SSCB), asi como de realizar un itinerario personalizado de
insercion consensuado con el profesional de referencia del programa y en coordinacion y colaboracion con los SSCB y otras
entidades implicadas.

El arrendador tiene que cumplir las obligaciones previstas en el apartado 9.2 del programa Alquiler Etico, que son:

1. Poner el inmueble que quiere adherir al programa a un precio mensual de alquiler considerado como alquiler ético. Para calcular este
importe se ha partido de la premisa que una persona no tendria que destinar mas del 30% de sus ingresos mensuales al pago de la vivienda,
con objeto de disponer de suficientes ahorros para cubrir otros aspectos vitales de la persona, como la alimentacion, la vestimenta o la
educacion. Al final de este documento se adjunta el documento elaborado por el OBSAM en que se detallan los criterios que se han tenido
en cuenta y la formula para calcular el precio de alquiler ético en cada caso.

2. Hacer el contrato de alquiler, la duracion del cual tiene que ser superior a dos afios del minimo legal obligatorio por el propietario previsto
ala LAU en cada momento. Sin embargo, las ventajas del programa piloto Alquiler Etico, tanto para propietarios como para inquilinos, se
garantizaran mientras el programa esté vigente.

3. Hacerse cargo del pago de las cuotas de la comunidad de propietarios y de la parte del IBI que no le queda subvencionada por este
programa.

4. La vivienda objete de inclusion dentro del programa de alquiler ético tiene que contar con las condiciones para poder ser habitable de
forma inmediata y tiene que contar con una serie de caracteristicas como:

1) Agua corriente fria y caliente.

2) Estar de alta y con un contador individual de los suministras basicos como agua y electricidad.

3) Tener el mobiliario y electrodomésticos basicos de cocina.

4) Adecuada ventilacion segln la normativa basica de habitabilidad.

5) Tener cédula de habitabilidad y certificado de eficiencia energética o estar en condiciones de obtenerlos.

Finalmente, aparte de las ayudas econdémicas con que se pueden beneficiar los propietarios adheridos en este programa, se ofrecen otras
garantias que se detallan a continuacion:

a) Estudio de los posibles inquilinos para encontrar la persona/familia mas adecuada para cada inmueble; asesoramiento a la hora de
elaborar y firmar el contrato, y seguimiento peridédico para detectar cualquier incidencia que pueda surgir, para solucionarla justo al
inicio.

b) Apoyo del programa durante el tiempo que dure el contrato en la medida que lo necesiten.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2019/71/1034977

El programa Alquiler Etico pretende incidir, en la medida de lo posible, a revertir la situacion actual de gentrificacion y turistificacion de los
cascos urbanos de Menorca, asi como reducir el nimero de viviendas que estan vacias todo el afio o buena parte de este.

1.4. Las solicitudes se pueden presentar a lo largo del afio natural, hasta el dia 1 de noviembre del 2019.
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2. ACTIVIDAD SUBVENCIONABLE. REQUISITOS Y CONDICIONES. GASTOS SUBVENCIONABLES
2.1. Las viviendas susceptibles de ser adscritas en el programa Alquiler Etico tienen que cumplir los requisitos siguientes:

- Tienen que ser viviendas desocupadas y en condiciones para ser alquiladas.
- Tienen que ser viviendas destinadas al alquiler de estancias cortas y que se quieran destinar al alquiler de larga duracion.

2.2. Ademas, las viviendas tienen que cumplir las condiciones siguientes:

- Estar ubicados en los nucleos tradicionales, entendiéndose estos como los definidos en el articulo 45.1 del Pla Territorial Insular
(PTI) vigente: Mao, Ciutadella, Alaior, Ferreries, Fornells, es Mercadal, San Clemente, Sant Lluis, es Castell y es Migjorn Gran.

- Tener cédula de habitabilidad y certificado de eficiencia energética o estar en condiciones de obtenerlos.

- Estar desempleados y en disposicion de alquiler de acuerdo con la Ley de arrendamientos urbanos.

- Contar con las condiciones para poder ser habitable de forma inmediata y con una serie de caracteristicas como:

- Agua corriente fria y caliente.

- Estar de alta y tener un contador individual de los suministros basicos como agua y electricidad.

- Tener el mobiliario y electrodomésticos basicos de cocina.

- Tener una adecuada ventilacion segun la normativa basica de habitabilidad.

2.3. Pueden ser objeto de subvencion los gastos siguientes:

- El coste del seguro del hogar hasta un maximo de 400,00 € al afio, que incluya la reclamacion de dafios causados por el inquilino y
el impago del alquiler.

- El coste del certificado de eficiencia energética hasta un maximo de 200,00 € en el supuesto que el inmueble a alquilar dentro del
programa no lo tenga y esté en condiciones de obtenerlo, o se haya expedido dentro de los tres meses anteriores a la adhesion del
inmueble al programa Alquiler Etico.

- El coste del 50% del impuesto de bienes inmuebles (IBI) hasta un maximo de 300,00 € al afio mientras dure la adhesion del
inmueble al programa Alquiler Etico.

- El pago de la tasa correspondiente a la tramitacion de la cédula de habitabilidad, que para el afio 2019 es de 25,24 €, en el supuesto
que el inmueble a alquilar dentro del programa no lo tenga o haya caducado, y esté en condiciones de obtenerlo, o que se haya
expedido dentro de los tres meses anteriores a la adhesion del inmueble al programa Alquiler Etico.

2.4. Quedan excluidos del procedimiento de concesion de las ayudas establecidas en estas bases las viviendas de titularidad de grandes
tenedores a los efectos de la Ley 5/2018, de 19 de junio, de la vivienda de las Islas Baleares.

3. FINANCIACION E IMPORTE MAXIMO

Las ayudas que se otorguen en el marco de estas bases se pagaran con cargo a las partidas y por el importe maximo que se establezca en la
convocatoria.

En cuanto al importe maximo, se fija en la base 2.1.
4. REGIMEN DE CONTABILIDAD CON OTRAS AYUDAS

4.1. Las ayudas que se otorguen en conformidad con estas bases son compatibles con la concesion de otras ayudas por la misma finalidad,
sin perjuicio de la obligacion de las personas beneficiarias de comunicarlo al Consell Insular de Menorca en la forma establecida en estas
bases.

4.2. El importe de las subvenciones o las ayudas que se concedan no puede superar en ningun caso, de manera aislada o con concurrencia
con otras ayudas, el coste de la actividad subvencionada.

5. REQUISITOS DE LOS BENEFICIARIOS Y SOLICITANTES DE LAS AYUDAS

5.1. Pueden ser beneficiarias las personas fisicas o juridicas o agrupaciones de personas fisicas o juridicas, las comunidades de bienes o
cualquier otro tipo de unidad econémica o patrimonio separado sin personalidad juridica, que cumplan las condiciones siguientes:

a) Sean titulares de una o mas viviendas vacias y que estén en condiciones de ser alquiladas.

b) Sean titulares de una o mas viviendas destinadas al alquiler de estancias cortas y que quieran destinarlas al alquiler de larga
duracion.

Se entiende como titular de una vivienda los que tengan un derecho real sobre ella y que los faculta a alquilarlo como arrendadores
(en régimen de propiedad, alquiler, usufructo o cualquier otro derecho que los faculte para ceder el uso).
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¢) Estén adheridos al programa piloto Alquiler Etico y hayan formalizado un contrato de alquiler ético en el momento de presentar la
solicitud.

5.2. En cualquier caso, no pueden ser beneficiarias las personas o entidades las cuales concurra alguna de las prohibiciones establecidas en el
art. 13 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, general de subvenciones.

5.3. Quedan excluidas de esta convocatoria, como personas beneficiarias de estas ayudas, los grandes tenedores de viviendas definidas en la
Ley 5/2018, de 19 de junio, de vivienda de las Islas Baleares; es decir, las personas fisicas o juridicas que, por si mismas, de manera directa
o indirectamente a través de la participacion en otras sociedades o grupos de sociedades de las cuales tengan el control efectivo, disponen de
diez o mas viviendas, en el ambito de las Islas Baleares, en régimen de propiedad, alquiler, usufructo o cualquier otro derecho que los faculte
para ceder el uso, y que tengan como actividad econdmica la promocion inmobiliaria, la intermediacion, la gestion, la inversion, la
compraventa, el alquiler o la financiacion de viviendas. A los efectos de esta ley, se considera que hay un grupo de sociedades cuando se dé
alguno de los casos establecidos en el articulo 42 del Cdodigo de comercio.

6. PRESENTACION DE LAS SOLICITUDES

6.1. La solicitud lo tiene que firmar la persona o las personas que tengan la propiedad o un derecho real sobre la vivienda y que se
encuentren adheridas al programa piloto Alquiler Etico.

6.2. Las solicitudes se tienen que formalizar mediante el modelo normalizado que se adjunta como anexo de estas bases y que se puede
descargar en la sede electronica del CIM. Esta solicitud también se puede descargar a través de la aplicacion informatica creada para apoyar
al programa.

6.3. A la solicitud, se tiene que adjuntar la documentacion siguiente:
6.3.1. Documentacion administrativa general

a) Copia del documento de identificacion fiscal del solicitante (NIF o CIF).

b) En el caso de empresas (si es un requisito), tienen que presentar la documentacion justificativa de estar de alta del impuesto de
actividades economicas correspondiente. Si la empresa no esta obligada a estar de alta del impuesto mencionado, tiene que acreditar
esta circunstancia mediante una declaracion responsable (anexo III).

¢) Declaracion responsable firmada por el solicitante o por su representante legal de no estar sometido a ninguno de las
circunstancias que determinan la imposibilidad de obtener la condicién de beneficiario o entidad colaboradora de las subvenciones
publicas recogidas en el art. 13.2 de la Ley 28/2003, de 17 de noviembre, general de subvenciones (BOE n.° 276 de 18 de noviembre
de 2003), el modelo de la cual se adjunta como anexo II de estas bases.

d) Declaracion responsable firmada por el solicitante o por su representante legal relativa a las subvenciones o ayudas obtenidas o
solicitadas otras instituciones publicas o privadas para realizar la misma actividad, el modelo de la cual se adjunta como anexo III de
estas bases.

e) Declaracion responsable firmada por el solicitante o representante legal del cumplimiento de las obligaciones tributarias con la
Administracion del Estado y con la Seguridad Social. Esta declaracion se puede hacer rellenando el apartado correspondiente del
modelo de solicitud recogido en el anexo I.

f) Los beneficiarios pueden autorizar al Consell Insular de Menorca a comprobar el cumplimiento de las obligaciones tributarias y de
la Seguridad Social ante la administracion del Estado (anexo I de estas bases).

g) Documento de designacion de cuenta bancaria de la empresa o de su representante segun modelo facilitado por el Consell Insular
de Menorca, salvo que ya consten en la Tesoreria General del CIM, cosa que se tiene que hacer constar expresamente (anexo V).

6.3.2. Documentacion especifica requerida para la concesion de las ayudas:

a) Declaracion responsable que el titular del inmueble se encuentra adherido en el programa piloto Alquiler Etico (anexo V).
b) Copia del contrato de alquiler ético.

¢) Copia de la cédula de habitabilidad del inmueble que se encuentra adherido en el programa Alquiler Etico.

d) Copia del certificado de eficiencia energética del inmueble.
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De acuerdo con el art. 28.3 y el art. 53 ¢ de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de procedimiento administrativo comtin de las administraciones
publicas (LPACAP), las personas interesadas no tienen la obligacion de presentar documentos originales, salvo que, con caracter

iexcepcional, la normativa reguladora aplicable exija el contrario. En cualquier caso, las personas interesadas son responsables de la
veracidad de los documentos que presenten (art. 28.7 del LPACAP).

T . . .
De acuerdo con el art. 28.5 del LPACAP, excepcionalmente, cuando la relevancia de un documento del expediente aportado por el
%interesado asi lo exija, o existan dudas derivadas de la calidad de la copia, el CIM puede solicitar de manera motivada la autentificacion de
las copias aportadas por la persona interesada, por lo cual puede requerir la exhibicion del documento o de la informacion original.
[
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Por el hecho de presentarse a esta convocatoria la persona interesada presta al CIM los consentimientos siguientes:

a) Para consultar y comprobar la veracidad de la documentacion y de los datos presentados por el interesado que tengan en su poder
otras administraciones publicas, principalmente mediante las plataformas de interoperatividad, las redes corporativas u otros
sistemas electronicos habilitados a tal efecto y a los cuales el CIM tiene acceso.

b) Para consultar la existencia y veracidad de la documentacion y de los datos que eventualmente el interesado haya considerado
oportuno no presentar acogiéndose al derecho de no hacerlo por el hecho que hayan sido elaboradas por las administraciones
publicas.

Los mencionados consentimientos solo se considerardn otorgados cuando no conste en el expediente la oposicion exprés a la mencionada
consulta o cuando la ley especial que sea aplicable al caso requiera el consentimiento expreso, en este Ultimo caso sera obligatorio que la
Administracion lo requiera y que el interesado lo preste.

La solicitud y toda la documentacion se tienen que presentar, dentro del plazo establecido en la convocatoria, por medios electronicos o
presencialmente, de acuerdo con el que prevé legalmente el articulo 16.4 de la Ley 39/2015 (LPACAP) para los sujetos no obligados, y
tienen que ir dirigidos al 6rgano administrativo competente del Consell Insular de Menorca.

Si la solicitud o la documentacion fueran incorrectas o incompletas, el Consell Insular de Menorca requerira la rectificacién o aportacion
necesarias. Si en el plazo de diez dias habiles, contados desde el dia siguiente de haber recibido el requerimiento de enmienda de la solicitud,
la persona interesada no hace la rectificacion reclamada o no presenta la documentacion requerida, se entenderd que ha desistido en su
peticion conforme el articulo 68 del LPACAP.

7. CRITERIOS OBJETIVOS QUE SE TENDRAN EN CUENTA PARA LA CONCESION DE LAS AYUDAS

De acuerdo con la base 9.1, dado que el procedimiento no se tramitara por concurrencia competitiva, no se prevén criterios objetivos para la
concesion de ayudas.

8. DETERMINACION DEL IMPORTE DE LA SUBVENCION

De acuerdo con el que se ha establecido en la base 2.1, el importe maximo de la subvencion por beneficiario no puede ser superior a 925,24
€, cuantia resultante de la suma de los importes maximos que se pueden otorgar para cada concepto descrito en la clausula mencionada.

9. PROCEDIMIENTO Y ORGANOS COMPETENTES PARA LA CONCESION DE LAS AYUDAS
9.1. Las ayudas se concederan de acuerdo con los principios de objetividad, transparencia, igualdad, no discriminacién y publicidad.

Las ayudas se concederan cuando se haya formalizado el contrato de alquiler ético, a medida que se vayan presentando las solicitudes de los
participantes en el programa Alquiler Etico, de acuerdo con las caracteristicas del objeto de la convocatoria, y de manera continuada hasta el
dia 1 de noviembre de 2019.

En este procedimiento, de acuerdo con el art. 17 TRLS, no serd necesaria la comparacion y la relacion entre las solicitudes presentadas y se
podran resolver individualmente, aunque no haya acabado el plazo de presentacion de solicitudes.

Si se agotan los créditos destinados a la convocatoria antes de acabar el plazo de presentacion, se tiene que suspender la concesion de nuevas
ayudas mediante una resolucion publicada en el Boletin Oficial de las Islas Baleares.

9.2. El inicio del expediente se efectuara por medio de la aprobacion y publicacion de la convocatoria y las bases que regulan la concesion de
ayudas. El texto de la convocatoria y el resto de documentacion que se requiera se comunicard a la Base de datos Nacional de Subvenciones
(de ahora en adelante BDNS) y se publicara el extracto de la convocatoria en el Boletin Oficial de las Islas Baleares, en cumplimiento del
art. 20.8 de la Ley general de subvenciones.

9.3. La instruccion correspondera al técnico en trabajo social designado en el programa piloto Alquiler Etico del Departamento de Servicios
Generales, Participacion Ciudadana y Vivienda del CIM, o bien, mientras no se designe, el técnico que se designe en la convocatoria, que
tiene que realizar de oficio todas las actuaciones necesarias para la determinacion, el conocimiento y la comprobacion de los datos en virtud
de las cuales se tiene que dictar resolucion sobre la concesion de las ayudas.

9.4 Todas las solicitudes presentadas dentro del plazo establecido en la convocatoria se someteran al examen del instructor del expediente,
que emitira el informe que tiene que servir de base para elaborar la propuesta de resolucion.
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9.5. Una vez examinadas las solicitudes por el instructor/a, y después de que este/a formule el informe, la consejera ejecutiva o el consejero
ejecutivo elevara la correspondiente propuesta de resolucion al 6rgano competente, que en este caso es el Consejo Ejecutivo del Consell
Insular de Menorca, el cual dictard resolucion sobre la concesion o denegacion de las ayudas.

9.6. La resolucion del expediente de otorgamiento de las subvenciones tiene que ser exprés y motivada, y tiene que fijar, con caracter
definitivo, la cuantia especifica de cada una de las subvenciones concedidas.

9.7. El plazo maximo para dictar y notificar la resolucion exprés de concesion de subvencion es de seis meses contados desde la fecha de
acabado del plazo de presentacion de solicitudes. No obstante, este plazo se podra reducir si se establece expresamente en la convocatoria de
las ayudas. El silencio administrativo tendra caracter desestimatorio.

9.8. La resolucion del expediente de concesion o denegacion de las ayudas se remitird a la BDNS en cumplimiento del art. 20.8 del LGS, y
se publicara en el Boletin Oficial de las Islas Baleares, sin perjuicio de notificarla individualmente a las personas interesadas.

La resolucion de concesion tiene que expresar, como minimo, la necesidad que se atiende y hasta el limite que cubre, con expresion del
importe total de la ayuda concedida, asi como de la persona beneficiaria y la forma de pago.

La resolucion de denegacion tiene que expresar, como minimo, los motivos de la desestimacion y el régimen de recursos que corresponda.

Si cualquiera de las personas beneficiarias renunciara a la ayuda, se podra acordar sin necesidad de nueva convocatoria la concesion de
ayuda a solicitantes siguientes por orden de puntuacion, siempre hasta el limite del importe que hubiera quedado liberado por razon de la
renuncia.

10. COMISION EVALUADORA
No esté prevista la constitucion de la Comision Evaluadora.
11. ABONO DE LAS AYUDAS

11.1. Las ayudas que se otorguen en el marco de estas bases se haran efectivos con cargo a las partidas y por el importe maximo que se
establezcan a la convocatoria.

Estas ayudas se abonaran cuando el solicitante presente la documentacion justificativa de los gastos derivados del contrato de alquiler ético
previstas en la base 12 siguiente.

Las ayudas se abonaran en el plazo méximo de 60 dias contados desde la correcta justificacion, siempre que la disponibilidad de tesoreria lo
permita.

11.2. Las subvenciones que se paguen a personas fisicas restaran sujetos a retencion de acuerdo con la normativa que regula el impuesto
sobre la renta de las personas fisicas.

12. JUSTIFICACION DE LOS GASTOS

12.1. La persona beneficiaria de la ayuda resta obligada a justificar los gastos efectuados con cargo a la ayuda econémica concedida ante el
Consejo Insular en el plazo maximo de 45 dias desde la fecha de formalizacion del contrato de alquiler ético .

12.2. La documentacion acreditativa para justificar los gastos sera la siguiente:

a) Las facturas justificativas del pago del seguro del hogar y copia de la poliza, que tiene que incluir la reclamacion de danos
causados por el inquilino y el impago del alquiler.

b) Presentacion de la factura justificativa del pago del certificado de eficiencia energética.

¢) Justificante del pago de la tasa de la cédula de habitabilidad.

d) Presentacion de los ultimos recibos del impuesto de bienes inmuebles (IBI) .

12.3. Si la documentacion presentada fuera incompleta o incorrecta, el servicio responsable pedira al beneficiario que haga la rectificacion
oportuna en el plazo improrrogable de diez dias hébiles.

12.4. Si el gasto justificado excede del importe concedido, la posible desviacion presupuestaria ird a cargo de la persona subvencionada. Si,
por el contrario, el gasto justificado es inferior al importe del presupuesto solicitado y subvencionado, se reducira proporcionalmente la
‘usubvencion concedida.
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El Consell Insular de Menorca podra inspeccionar las actividades subvencionadas, sin perjuicio de las competencias que puedan
corresponder, por normativa legal o reglamentaria, a otros organismos o instituciones

13 OBLIGACIONES DE LAS PERSONAS BENEFICIARIAS
Son obligaciones de los beneficiarios:

a) Comunicar al CIM la aceptacion de la subvencion en los términos en que esta se conceda.

En cualquier caso la subvencion se entendera aceptada tacitamente una vez transcurridos quince dias habiles desde la publicacion
del anuncio de concesion en el Boletin Oficial de las Islas Baleares.

b) Destinar el importe de la ayuda al objeto por la cual se ha solicitado este.

¢) Proporcionar la informacion sobre la actividad subvencionada que le pida el Consell Insular de Menorca.

d) Someterse a las actuaciones de comprobacion que efectue el Consell Insular de Menorca y el resto de organismos competentes
para la fiscalizacion de las cuentas publicas.

¢) Comunicar al Consell Insular de Menorca la solicitud y la obtencion de subvenciones y ayudas para la misma finalidad.

f) Mantener el inmueble adherido en el programa piloto Alquiler Etico y a un precio mensual de alquiler considerado como alquiler
ético. Para calcular este importe se ha partido de la premisa que una persona no tendria que destinar mas del 30% de sus ingresos
mensuales al pago de la vivienda, con objeto de disponer de suficientes ahorros para cubrir otros aspectos vitales de la persona,
como la alimentacion, la vestimenta o la educacion. (En el documento elaborado por el OBSAM, que se adjunta en el anexo I del
programa Alquiler Etico, se detallan los criterios que se han tenido en cuenta y la formula para calcular el precio de alquiler ético en
cada caso).

) Mantener vigentes el contrato de alquiler ético y su adhesién al Programa piloto Alquiler Etico mientras este ultimo sea vigente,
lo cual inicialmente sera hasta dia 21 de noviembre de 2021, de acuerdo con la base 1.2.

h) Hacerse cargo del pago de las cuotas de la comunidad de propietarios y de la parte del IBI que no le queda subvencionada por
este programa.

14. REVOCACION Y REINTEGRO DE LAS AYUDAS. CRITERIOS DE GRADUACION DE POSIBLES INCUMPLIMIENTOS
14.1. No se considera un incumplimiento total o parcial cuando se rescinda el contrato en los supuestos siguientes:

a) Los previstos en la Ley de arrendamientos urbanos (LAU), concretamente en los articulos 12 a 16 y en el articulo 22.
b) Cuando la rescision del contrato es por causas imputables al inquilino. En este caso. el Servicio que gestiona lo programa Alquiler
Etico buscara un nuevo inquilino.

14.2. En cuanto a la revocacion y el reintegro de las ayudas se aplicaran los articulos 43 y 44 del TRLS y el resto de normativa aplicable. En
caso de incumplimiento se tendra que reintegrar la cuantia recibida mediante la aplicacion de un porcentaje de minoracion en funciéon de la
naturaleza del incumplimiento.

Este porcentaje se tiene que fijar con el informe previo del instructor y se tiene que notificar al beneficiario. Las causas de reintegro y el
procedimiento para su exigencia se rigen por el que establece el articulo 44 del DLEG 2/2005, de 28 de diciembre, por el cual se aprueba el
Texto refundido de la Ley de subvenciones.

En el supuesto de que la causa del reintegro determine la invalidez de la resolucion de concesidn, se tiene que revisar previamente esta
resolucion en los términos establecidos en el articulo 25 del DLEG 2/2005, de 28 de diciembre, por el cual se aprueba el Texto refundido de
la Ley de subvenciones, y en el resto de disposiciones aplicables.

Las cantidades que se tengan que reintegrar tienen la consideracion de ingresos de derecho publico y se pueden exigir por la via de
consentimiento.

La obligacion de reintegro establecida en este articulo es independiente de las sanciones que en su caso sean exigibles.
15. INFRACCIONES Y SANCIONES

15.1. El régimen de infracciones y sanciones administrativas aplicables es el que establecen el titulo V del Decreto Legislativo 2/2005, de 28
de diciembre, por el cual se aprueba el Texto refundido de la Ley de subvenciones, y el titulo IV de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre,

—general de subvenciones.
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15.2. El 6rgano competente para imponer las sanciones que deriven de infracciones del establecido en estas bases y de la normativa aplicable
en materia de subvenciones es la Presidencia del Consell Insular de Menorca, de acuerdo con el que establece el art. 9 de la Ley 8/2000, de
"5 28 de octubre, de consejos insulares.

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

| BOIB
28 de mayo de 2019

Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 128 - Sec. Ill. - Pag. 25468

16. OTRAS DISPOSICIONES
Recursos administrativos:

16.1. Los acuerdos del Consejo Ejecutivo por los cuales se aprueban las bases y las convocatorias y se conceden o deniegan las ayudas no
agotan la via administrativa y son susceptibles de recibir recurso de alzada ante la Comision de Gobierno del Consell Insular de Menorca.

Normativa general aplicable:

16.2. En todo el que no prevén expresamente estas bases rigen las disposiciones que sean aplicables al Consell Insular de Menorca en
materia de subvenciones, especialmente las contenidas en las normas siguientes:

- Ley 38/2003, de 17 de noviembre, general de subvenciones

- Reglamento de la Ley general de subvenciones (Real Decreto 887/2006, de 21 de julio)

- Decreto Legislativo 2/2005, de 28 de noviembre, por el cual se aprueba el Texto refundido de la Ley de subvenciones de la
comunidad auténoma de se Islas Baleares

Anexo I: Solicitud de ayudas econémicas al alquiler de viviendas incluidas en el programa piloto Alquiler Etico para el afio 2019
(consta en el expediente)

Anexo II: Declaracién responsable de no estar sometido a ninguna de las circunstancias que determinan la imposibilidad de obtener
la condicion de beneficiario o entidad colaboradora de las subvenciones publicas recogidas en el art. 13.2 de la Ley 28/2003, de 17 de
noviembre, general de subvenciones (BOE n.° 276 de 18 de noviembre de 2003) (consta en el expediente).

Anexo II1: Declaracion responsable relativa a otras ayudas (consta en el expediente)

Anexo IV: Documento de designacion de cuenta bancaria (consta en el expediente)

Anexo V: Modelo Declaracién responsable adhesién al programa piloto Alquiler Etico (consta en el expediente)
Interposicion de recursos

Contra este acuerdo; que no agota la via administrativa, se puede interponer un recurso de alzada ante la Comision de Gobierno en el plazo
de un mes a partir del dfa siguiente en que se haya publicado, de acuerdo con el articulo 122 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
procedimiento administrativo comun de las administraciones publicas, y el articulo 22 de la Ley 8/2000, de 27 de octubre, de los consejos
insulares.

El mencionado recurso se entenderd desestimado, si no se notifica la resolucion correspondiente, cuando hayan transcurrido tres meses des
de su interposicion. Contra la desestimacion del recurso de alzada por silencio administrativo se puede interponer recurso contencioso
administrativo ante el Juzgado Contencioso Administrativo de Palma.

Mahon, 15 de mayo de 2019

El secretario del Consejo Ejecutivo
Octavi Pons Castejon
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