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ADMINISTBACI()N DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURAY PESCA

2466 Resolucion del Presidente de la Comision de Medio Ambiente de las Islas Baleares por la que se

| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2019/38/1029780

formula el informe de impacto ambiental sobre el Proyecto de reforma y adecuacion de las
edificaciones de uso militar para alojamiento turistico en el Polvorin de Santa Gertrudis. TM de
Santa Eularia des Riu, promovido por Ideas de Ibiza, S.L. (183a/2017)

Visto el informe técnico con propuesta de resolucion de 1 de febrero de 2019, y de acuerdo con el articulo 10.1.a) del Decreto 4/2018, de 23
de febrero, por el que se aprueban la organizacion, las funciones y el régimen juridico de la Comisiéon de Medio Ambiente de las Islas
Baleares (CMAIB) (BOIB niim. 26 de 27 de febrero de 2018),

RESUELVO FORMULAR:

El informe de impacto ambiental sobre el Proyecto de reforma y adecuacion de las edificaciones de uso militar para alojamiento turistico en
el Polvorin de Santa Gertrudis. TM de Santa Eularia des Riu, promovido por Ideas de Ibiza, S.L, en los términos siguientes:

1.Determinacion de sujecion a evaluacion ambiental y tramitacion

El proyecto objeto del presente informe se tramita de acuerdo con la Ley 12/2016, de 17 de agosto, de evaluacién ambiental en las Islas
Baleares ya que esta incluido en el Anexo II "Proyectos sometidos a evaluacion de impacto ambiental simplificada". Grupo 7 "Otros
proyectos" Punto 6. "Urbanizaciones de vacaciones e instalaciones hoteleras fuera de las zonas urbanas y construcciones asociadas."

En el punto 9 del ANEXO VI Estudio de impacto ambiental y criterios técnicos de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental se definen las instalaciones hoteleras como los alojamientos turisticos habilitados para el publico, la capacidad minima sea de 30
plazas.

2.Descripcion y ubicacién del proyecto

El objeto del proyecto es la ejecucion de reforma de los edificios e instalaciones del complejo militar situado en el Polvorin de Santa
Gertrudis para convertirlos en un alojamiento turistico que ocupara 1.860 m2 con restaurante, gimnasio y sala de reuniones y piscina de
185m2. El aforo maximo en régimen de alojamiento es de 32 personas, del restaurante es de 58 personas, la sala de reuniones y conferencias
es de 135 personas y de los gimnasios es de 74 personas. La plantilla de personal necesario es de 10 personas. El aforo maximo sobre la
superficie de actuacion de la actividad es de 660 personas.

La actividad dispondra de una instalacion de almacenamiento de biocombustibles para el sistema de alimentacion de la caldera de ACS y una
instalacion de botellas de 75 kg de GLP para abastecimientos de combustible en cocinas.

Las parcelas se encuentran en SRG y Suelo Rustico Forestal. La zona estd afectada por un area de proteccion de incendios y por un area de
proteccion de vulnerabilidad de acuiferos media y no presenta elementos BIC ni superficie afectada por LIC o ZEPA (espacios Red Natura
2000).

3. Evaluacion de los efectos previsibles

El analisis de las alternativas es minimo y no se hace un analisis multicriterio con los aspectos ambientales. Las alternativas deben ser
razonables y técnica y ambientalmente viables.

Dado el aforo calculado, se puede considerar una actividad que genera gran cantidad de afluencia sobre la zona boscosa adyacente, con los
problemas de aparcamiento, trafico, saturacion de accesos, aglomeraciones, residuos, etc que ello conlleva. La actividad producira impactos
significativos: contaminacion atmosférica: polvo, ruido, cambio climatico, afluencia de personas, consumo de agua y electricidad,
generacion y tratamiento de aguas residuales, impacto paisajistico etc. y consiguientemente se aumentara la capacidad de carga del medio
ambiente.
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La actividad dispondra de una instalaciéon de almacenamiento de biocombustibles para el sistema de alimentacion de la caldera de ACS y una
instalacion de botellas de 75 kg de GLP para abastecimientos de combustible en cocinas. Se deberan prever los impactos que pueden
conllevar estas instalaciones y las medidas de seguridad que se aplicaran.

Hay que tener en cuenta que se trata de un gran cantidad de gente que tiene asociado una elevada cantidad de servicios y de residuos. Debera
disponer un plan de gestion de residuos, no solo de la construccion, sino de la actividad en si. Finalmente, se deberia evaluar los impactos de
todas las actividades previstas, no sélo la de alojamiento.

4.Consultas a las administraciones publicas y personas interesadas

De acuerdo con el articulo 46 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental simplificada, se han realizado consultas a la DI
de Territorio y Movilidad, el Servicio de Estudios y Planificacion de la DG de Recursos Hidricos y el Servicio de Gestion Forestal y
Proteccion del suelo de la DG de Espacios Naturales y Biodiversidad.

El informe de la Seccion de Ordenacion del Territorio del Departamento de Territorio y Movilidad del Consell informa desfavorablemente la
actividad de alojamiento turistico para toda una serie de cuestiones, indicando en el primer punto que el proyecto no se ajusta a ninguno de
los dos tipos de alojamientos de turismos regulados en la Norma 11 del PTI y en el articulo 44 de la Ley 8/2012, de 19 de julio, de turismo.

El informe del Departamento de Turismo del Consell informa desfavorablemente el proyecto en cuanto al cumplimiento de la Ley 8/2012. de
19 de julio, de turismo de las Islas Baleares y del Decreto 20/2015, de 17 de abril, que la desarrolla, al no observar el proyecto presentado
ninguna de las prescripciones previstas en las disposiciones referidas.

El Informe del Departamento de Medio Ambiente y Medio Rural y Marino concluye que, dadas las caracteristicas del proyecto y de su
ubicacion se considera necesario someter este proyecto a tramitacion de impacto ambiental ordinaria. Ademas, indica una serie de
documentos ¢ informacion que debera contener el EIA.

Los informes de Gestion Forestal y Recursos Hidricos indican una serie de condicionantes a cumplir.
5.Anadlisis los criterios del anexo III de la Ley 21/2013

De acuerdo a lo previsto en el articulo 47.5 de la Ley 21/2013, a fin de determinar si un proyecto se debe sujetar a Evaluacion de Impacto
Ambiental Ordinaria se tendran en cuenta los criterios descritos en el Anexo III que se detallan y evaluan a continuacion:

-Caracteristicas del proyecto: el objeto del proyecto es la ejecucion de reforma de los edificios e instalaciones del complejo militar
de Santa Gertrudis para convertirlos en un alojamiento turistico que ocupara 1.860 m2 con restaurante, gimnasio y sala de reuniones
y piscina de 185m2. El aforo maximo en régimen de alojamiento es de 32 personas, del restaurante es de 58 personas, la sala de
reuniones y conferencias es de 135 personas y de los gimnasios es de 74 personas, con un aforo maximo de 660 personas.

-Ubicacion del proyecto: las instalaciones se sitian en el complejo militar del Polvorin de Santa Gertrudis, conocido como "El
polvorin" rodeado de una zona boscosa. Las parcelas se encuentran en SRG y Suelo Rustico Forestal. Segun los informes de
Ordenacion del territorio y de Turismo del Consell de Ibiza, el proyecto es inviable en relacion a la ley de turismo.

-Caracteristicas del potencial impacto: La actividad producira impactos significativos, aumentado la capacidad de carga del medio
ambiente, sobre todo los relacionados con la movilidad, parking, afluencia de personas y coches: contaminacién atmosférica, polvo,
ruido, consumo de agua y electricidad, generacion y tratamiento de aguas residuales, impacto paisajistico etc.

Conclusiones del informe de impacto ambiental

Primero. Sujetar a evaluacion de impacto ambiental ordinaria el proyecto de reforma y adecuacion de las edificaciones de uso militar para
alojamiento turistico en el Polvorin de Santa Gertrudis. TM de Santa Eularia des Riu, promovido por Ideas de Ibiza, S.L., dado que se prevé
que pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente, de acuerdo con los criterios del anexo III de la Ley 21/2013.

El EIA éste debera incluir los aspectos mencionados en el presente informe y los indicados en los informes recibidos de las administraciones
afectadas. Ademas, contendra como minimo lo establecido en el articulo 35 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental,
en los términos desarrollados en el anexo VI, ambos modificados por la Ley estatal 9/18 , asi como por lo establecido en los apartados del
articulo 17 de la Ley 12/2016, de 17 de agosto de evaluacion ambiental de las Islas Baleares, modificado también por la Ley autonémica 9
/18.

Ademas, también debe incluir, en base al art. 17.4 de la Ley 12/2016 modificada, un anexo de incidencia paisajistica que identifique el
paisaje afectado por el proyecto, los efectos de su desarrollo y, en su caso, las medidas protectoras, correctoras o compensatorias. Toda la
documentacion debera ir firmada por la persona redactora y colaboradores.
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Se recuerda que, en los proyectos sometidos a declaracién de interés general o declaracion de utilidad publica, actuard como 6rgano
sustantivo aquel al que corresponda aprobar la declaracion de interés general o la declaracion de utilidad publica, y en este orden, tal y como
se hace constar en el articulo 18.2 de la Ley 12/2016.

Sin embargo, se advierte que, de acuerdo con los informes de Ordenacion del Territorio y del Departamento de Turismo del Consell, el
proyecto es inviable juridicamente.

Segundo. Se publicara el presente informe ambiental en el Boletin Oficial de las Islas Baleares, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
47.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciones ambientales.

Tercero. Esta resolucién se emite sin perjuicio de las competencias urbanisticas, de gestion o territoriales de las administraciones
competentes y de las autorizaciones o informes necesarios para la aprobacion.

Palma, a 22 de febrero de 2019

El presidente de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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