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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
ADMINISTRACION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURAY PESCA

956 Resolucion del Presidente de la Comision de Medio Ambiente de las Islas Baleares de no sujecion a
evaluacion ambiental estratégica de la modificacion del PGOU de Sdller para reajustar el vial de
acceso a las viviendas de la antigua colonia militar de Son Angelats, incluidos dentro de la UE -10
(226C/2018).

Antecedentes

1.El 27 de noviembre de 2018 tiene entrada en la CMAIB (Reg. Num.1419) oficio del Ayuntamiento de Soéller solicitando el
pronunciamiento del 6rgano ambiental sobre la posible aplicacion del articulo 9.5 de la Ley 12 / 2016, de 17 de agosto, de evaluacion
ambiental de las Islas Baleares a la modificacion del planeamiento mencionada en el asunto.

2.S'adjunta con la solicitud copia del expediente administrativo de urbanismo que consta de la siguiente documentacion:

a.Informe técnico municipal, firmado por Rosa Maria Alberti Oliver el 13/11/2018.

b.Modificacion Puntual del PGOU de Soéller de 1998 para reajustar el vial de acceso a las viviendas de la antigua colonia militar de
Son Angelats incluidos dentro de la UE-10, redactado por Gabriel Buades Crespi y Rosa Maria Alberti Oliver, los SSTT del
Ayuntamiento de Soller, en octubre de 2018.

3.El proyecto de urbanizacion UE 10, Son Angelats de Soller cuenta con acuerdo favorable de la Comision Permanente de la CBMA, en
sesion de 14 de octubre de 2008, con la condicién de que se incorporara al proyecto una red de agua regenerada que permita regar todas las
zonas verdes presentes en el ambito del proyecto.

Descripcion de la modificacion de las NNSS
1. El objeto de la modificacién puntual propuesta es:

a.Modificar el trazado del vial de acceso a las viviendas militares existentes en el poligono de son Angelats a fin de respetar la
topografia y el paisaje existente. El planeamiento vigente prevé la apertura de un vial de 9 m de ancho que arranca desde la
bifurcacion del camino del Camp Llarg hacia la carretera de Deia (Ma 10) y termina en dos callejones sin salida en el interior de las
parcelas. Estas parcelas ya cuentan con un vial de acceso rodado y su apertura supondria eliminar un muro de piedra existente que
salva un desnivel considerable.

b.Ajustar la edificabilidad permitida por el planeamiento municipal a la edificabilidad existente en las parcelas ya edificadas, a fin de
que no haya edificabilidad remanente ni genere situaciones de inadecuacion. Actualmente en el &mbito de la unidad de actuacion
existen dos zonas de viviendas construidas en los afios 1960 y 1970, destinadas a las familias de los militares de la antigua colonia de
aviacion del Ministerio de Defensa.

2. La edificabilidad de la UE 10 se encuentra en dos parcelas. La primera consta de dos bloques de viviendas de dos plantas (S4 y S5) con
una superficie total construida de 764 m2 cada bloque. Por otra parte y situados en el otro extremo de la UE se encuentran seis bloques de
viviendas con planta baja + 2 plantas (S1, S2 y S3), con una superficie total construida de 1.398 m2 por cada bloque, que agrupa dos
edificios.

3. La edificabilidad existente en la zonificacion S1, S2 y S3 es superior a la permitida en el PGOU de 1998 de Séller y la edificabilidad de la
zonificacion S4 y S5, inferior.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2019/17/1026783

4. La modificacion del planeamiento propone mantener los edificios existentes de todo el ambito de actuacion, ajustando la superficie
construida existente en todas las subzonas, asi como el resto de parametros previstos. La propuesta no supone un aumento del techo
edificable sino una reduccion del aprovechamiento. La ordenacion propuesta fijara el techo maximo edificable en lugar de un coeficiente de

% edificabilidad.

5. Las dos parcelas son propiedad del Ministerio de Defensa que tiene la intencién de vender las viviendas existentes en la parcela S4 y S5
por lo que se debe ajustar la edificabilidad del planeamiento a la edificabilidad existente en esta parcela a fin de dar cumplimiento al RD
1286/2010, de 15 de octubre.
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ZONIFICACION SUPERFICIE SUELO m? PROPUESTA
S1 975 1.398
S2 948 1.398
S3 1.276 1.398
S4 1.237 764
S5 1.397 764
TOTAL 5.833 5.722

Consideraciones técnicas

1.La modificacion propuesta del PGOU de Soller en el ambito de la UE 10 no supone la adopcion de nuevos criterios de zonificacion ni
modifica la poblacién o el consumo de recursos respecto de las normas actualmente vigentes.

2. Por otra parte, la supresion del vial contemplado en el PGOU de 1998 no supone ningin impacto significativo negativo sobre el proyecto
que ya se evalud y cuenta con acuerdo favorable de la CBMA.

3.Respecto al ajuste de la edificabilidad del ambito a las viviendas existentes en las parcelas ya edificadas, la modificacion reconoce una
situacion de hecho que resuelve reduciendo la edificabilidad resultante respecto del documento normativo actual, concentrandola en los
ambitos ya ejecutados, eliminando la edificabilidad remanente.

4.En el presente supuesto de hecho es aplicable el art. 9.4 de la Ley 12/2016 de evaluacion ambiental que dispone textualmente que: "sin
embargo, en los casos que el dérgano ambiental, a instancia motivada del érgano sustantivo, valore que estas modificaciones son de escasa
entidad, las podra excluir del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, con un informe técnico que concluya que no tienen efectos
significativos sobre el medio ambiente". En este sentido parece claro que estamos ante una modificacion de escasa entidad del PGOU de
Soller que no tiene ningun efecto significativo sobre el medio ambiente dado su objeto.

5.De conformidad con el articulo 10.1.a) del Decreto 4/2018, de 23 de febrero, por el que se aprueban la organizacion, las funciones y el
régimen juridico de la Comision de Medio Ambiente de las Islas Baleares (CMAIB ) (BOIB num. 26 de 27 de febrero de 2018) el Presidente
de la Comision de Medio Ambiente es competente para decidir sobre la sujecion o no a tramitacién ambiental de las modificaciones menores.

Por todo lo anterior, y visto el informe con propuesta de resolucion del jefe de Servicio de asesoramiento ambiental de 17 de enero de 2019,
dicto la siguiente:

RESOLUCIO

Declarar que la Modificacion del PGOU de Soéller para reajustar el vial de acceso a las viviendas de la antigua colonia militar de Son
Angelats, incluidos dentro de la UE-10, no esta sujeta a tramitacion de evaluacion ambiental estratégica, de conformidad con lo dispone el
ultimo parrafo del art. 9.4 de la Ley 12/2016, de 17 de agosto, de evaluacion ambiental de las Islas Baleares segun la redaccion dada por la
Ley 9/2018, de 31 de julio, de modificacion de la anterior, dado que se trata de una modificacion puntual

de escasa entidad que no tendra efectos significativos sobre el medio ambiente.

Palma, 18 de enero de 2019

El Presidente de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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