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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos

PARLAMENTO DE LAS ILLES BALEARS i
OFICINA DE PREVENCION Y LUCHA CONTRA LA CORRUPCION DE LES ILLES
BALEARS

7723 Resolucion de 31 de julio de 2019 de la Oficina de Prevencion y Lucha contra la Corrupcion en las
Illes Balears, por la que se aprueban el expediente, los pliegos de cliausulas administrativas
particulares, de prescripciones técnicas y el modelo de oferta economica; y se acuerda la apertura del
procedimiento, por concurso publico, para el arrendamiento de un inmueble en el municipio de
Palma para alojar la sede de la Oficina (Expte. Patrimonio 1/2019)

HECHOS

1. De forma provisional, la sede de la Oficina se ha establecido en la misma sede del Parlament, en la calle Palau Reial, 16. No obstante,
dado que el articulo 7 de la Ley 16/2016 establece que la ubicacién de la sede de la Oficina de Prevencion y Lucha contra la corrupcion en
las Illes Balears posibilitara el cumplimiento de los principios de neutralidad y confidencialidad que inspiran la ley, se han llevado a cabo
diferentes contactos con organismos publicos para el establecimiento de la Oficina fuera de la sede del Parlament, pero en un lugar publico
con el fin de maximizar el ahorro de costes.

2. Por Resolucion de 11 de febrero de 2019 del Director General del Tesoro, Politica Financiera y Patrimonio de la Comunidad Auténoma,
se ha adscrito a la Oficina una parte del inmueble ubicado en el entresuelo de la calle Palau Reial, 14%, de Palma, que a pesar de que ha
permitido ubicar a los primeros efectivos de la Oficina, su reducido tamafio (cuenta con una superficie de unos 60 metros cuadrados
aproximadamente, distribuidos en 3 estancias), hace inviable la llegada de nuevos funcionarios que permitan cubrir el total de plazas dotadas
para este afio 2019, e impide cumplir con los principios de neutralidad y confidencialidad exigidos por la Ley, al estar obligados a compartir
las 3 estancias del lugar de trabajo.

3. Dado que actualmente la Oficina ya dispone de personal suficiente para la constitucion de una mesa de contratacion, es viable en este
momento proceder a licitar el arrendamiento de un inmueble que sirva de sede provisional hasta que se produzca la adscripcion de un
inmueble de titularidad publica con espacio suficiente para que ésta pueda realizar las funciones que la Ley 16/2016 le atribuye, de una
forma eficiente.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

1. El articulo 7 de la Ley 16/2016, de 9 de diciembre, de creacion de la Oficina de Prevencion y Lucha contra la Corrupcion en las Illes
Balears, dispone que la ubicacion de la sede de la Oficina de Prevencion y Lucha contra la corrupcion en las Illes Balears posibilitara el
cumplimiento de los principios de neutralidad y confidencialidad que inspiran esta ley.

2. El Reglamento de Funcionamiento y Régimen Interior aprobado por la Comision de Asuntos Institucionales y Generales en sesion
ordinaria de 21-11-2018 (BOIB de 13-12-2018), atribuye al Director de la Oficina en su articulo 6 la competencia para “f) La contratacion
administrativa necesaria para el funcionamiento de la Oficina” y “o) El acuerdo de la adquisicion, la venta, la permuta, el arrendamiento, la
cesion gratuita u onerosa y el gravamen de bienes, en los términos establecidos en la legislacion vigente”.

3. Es de aplicacion la siguiente normativa:

« El articulo 65 y siguientes de la Ley 6/2001, de 11 de abril, del patrimonio de la Comunidad Auténoma de las Illes Balears (BOIB
num. 49, de 24 de abril), que regulan los arrendamientos de inmuebles a favor de la Comunidad Auténoma.

* Los articulos 131 a 138 del Decreto 127/2005, de 16 de diciembre, por el cual se aprueba el Reglamento de despliegue de la Ley 6
/2001, de 11 de abril, del Patrimonio de la Comunidad Autonoma de las Illes Balears (BOIB n° 192, de 24 de diciembre).

* La Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de arrendamientos urbanos.

* Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

En virtud de lo anterior, dicto la siguiente
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Resolucién
1. Aprobar el expediente de referencia.

2. Aprobar los pliegos de clausulas administrativas particulares, de prescripciones técnicas y el modelo de oferta econdmica que regiran el
concurso.

3. Acordar la apertura del procedimiento de concurso publico, de acuerdo con lo que establece la Ley 6/2001, de 11 de abril, del patrimonio
de la Comunidad Autonoma de las Illes Balears y el Decreto 127/2005, de 16 de diciembre, por el cual se aprueba el Reglamento de
despliegue de la Ley mencionada.

4. Efectuar la publicacion de la licitacion en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico, con el nimero de expediente “Patrimonio 1
/2019”.

Palma, 31 de julio de 2019

El Director
Jaume Far Jiménez
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EXPEDIENTE DE CONTRATACION N°: Patrimonio 1/2019

TIPO DE CONTRATO: Arrendamiento.

OBJETO: Arrendamiento de un inmueble para ubicar la sede de la Oficina de
Prevencién y Lucha contra la Corrupcion de las llles Balears en el municipio de
Palma.

PROCEDIMIENTO Y FORMA DE CONTRATACION: Concurso publico

Pliego de condiciones administrativas particulares para contratar el arrendamiento
de un local para ubicar la sede de la Oficina de Prevencién y Lucha contra la
Corrupcion de las llles Balears en el municipio de Palma

Expediente: Patrimonio 1/2019

Aprobado por Resolucién del Director de 31 de julio de 2019, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 134.2 de la Ley 6/2001, de 11 de abril, del patrimonio de la
Comunidad Auténoma de las llles Balears, en conexién con el articulo 84 del Reglamento
de desarrollo aprobado por el Decreto 127/2005, de 16 de diciembre.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
— Procedimiento de adjudicacién: abierto
— Forma de adjudicacién: concurso

— Tramitacion: ordinaria

DESCRIPCION DEL CONTRATO

Organo de contratacién: Oficina de Prevencion y Lucha contra la Corrupcion de las llles
Balears.

Objeto del contrato: Arrendamiento de un inmueble para ubicar la sede de la Oficina de
Prevencion y Lucha contra la Corrupcion de las llles Balears en el municipio de Palma.

Expediente: Patrimonio: 1/2019

Necesidades administrativas que se tienen que satisfacer: Ubicar la sede de la Oficina de
Prevencion y Lucha contra la Corrupcion de las llles Balears en Palma.

Presupuesto base de licitacién del arrendamiento: 169.884 € (IVA incluido):

C/. Palau Reial, 14.
07001 Palma de Mallorca
Tel. 871 90 50 66
info@oaib.es 1
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Ao Importe alquiler (IVA incluido)
2019 (3 meses) 10.617,75 €
2020 42.471,00 €
2021 42.471,00 €
2022 42.471,00 €
2023 (9 meses) 31.853,25 €

C/. Palau Reial, 14.
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1. Caracter y régimen juridico del contrato

1.1. Caracter del contrato

El contrato objeto de este Pliego es de caracter privado.

1.2. Normativa aplicable

1.2.1. Este Contrato es de naturaleza privada y se rige, en cuanto a su preparacion,
tramitacion y adjudicacion, por la Ley 6/2001, de 11 de abril, del Patrimonio de la
Comunidad Autonoma de las llles Balears, por su Reglamento de desarrollo, aprobado
por el Decreto 127/2005, de 16 de diciembre, y por las clausulas que contiene este Pliego
de Condiciones Particulares (PCP) y el Pliego de Prescripciones Técnicas, y se aplicaran
los principios de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la
que se transponen al ordenamiento juridico espafol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, para
resolver las dudas y las lagunas que se puedan presentar.

1.2.2. Con respecto a los efectos y extincién de este Contrato, se rige por lo que
prevén este Pliego y el Pliego de prescripciones técnicas, el contrato que se formalice, la
Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de arrendamientos urbanos (LAU) y, supletoriamente,
por el Cadigo Civil.

2. Disposiciones generales

2.1 Objeto del contrato

2.1.1 El objeto de este contrato es el arrendamiento de un inmueble para ubicar la
sede de la Oficina de Prevencion y Lucha contra la Corrupcién de las llles Balears en el
municipio de Palma. A este efecto, el adjudicatario tiene que formalizar un contrato con
dicha Oficina.

2.1.2 El inmueble debe tener una superficie de metros utiles de, como minimo, 200
m2.

2.1.3 Las referencias que al articulado de este Pliego de Condiciones particulares
hacen a los metros cuadrados (m?), se deben entender hechas en metros cuadrados
utiles.

2.2 Presupuesto del contrato

2.2.1. El precio maximo de la oferta de arrendamiento es de 42.471 € (IVA incluido)
anuales; es decir, un precio maximo de arrendamiento de 3.539,25 € (IVA incluido)
mensuales. El precio del metro cuadrado es de 15,73 euros, IVA incluido (13 euros mas el
IVA correspondiente del 21%). Los licitadores pueden formular ofertas econémicas que
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mejoren el presupuesto de licitacion. Las cuantias econdémicas de estos pliegos deben
entenderse siempre con el IVA incluido.

Los licitadores pueden formular ofertas econémicas que minoren el presupuesto de
licitacion.

2.3 Existencia de crédito

2.3.1 Se hace constar que se dispone del crédito para atender las obligaciones que
se deriven del cumplimiento del contrato hasta que acabe.

2.3.2 El crédito para atender las obligaciones econdmicas del contrato se tiene que
aplicar con cargo de la partida presupuestaria 06101 111E 20200 (Arrendamientos de
edificios) del presupuesto 2019 de la Oficina de Prevencion y Lucha contra la Corrupcion
de las llles Balears, y con cargo a la partida presupuestaria 06101 111E 20200 de los
presupuestos para 2020 y siguientes.

2.4. Duracion del contrato

2.4.1. La duracion de este contrato es de 4 afos, excluido el periodo de carencia a
que hace referencia el apartado 6.1 de este Pliego (si fuera necesario), a contar desde su
formalizacion, de manera obligatoria para la parte arrendadora y potestativa para la
arrendataria. Dicho periodo de carencia sera de 2 meses, o el tiempo de duracién de las
tareas de adecuacion del inmueble a que hace referencia el apartado 6.1 de este Pliego,
si fuera inferior.

2.4.2. Asimismo, la parte arrendataria puede —en cualquier momento y con un
preaviso de tres meses— considerar que ha acabado el contrato y/o sus prérrogas, de
manera que la obligacién de pago de la renta queda limitada al ultimo mes en que se haya
ocupado el espacio efectivamente.

En caso de resolucion anticipada de la parte arrendataria, el arrendador podra
reclamar la parte proporcional del gasto en que incurrié para adecuar el inmueble a las
necesidades de la Administracion, por el tiempo que reste de contrato.

2.4.3. El contrato de arrendamiento se puede prorrogar de forma tacita, por
periodos anuales, en caso de que ninguna de las partes contratantes se manifieste en
sentido contrario, mediante un preaviso de al menos tres meses de antelacién a la
finalizacion del contrato o de las prorrogas respectivas.

En el caso de prorroga, se actualizara el precio del contrato segun lo que se
establece en el apartado siguiente.

2.5 Revision de precios

No se pueden revisar los precios de la renta anual durante el periodo de vigencia
del contrato principal. En caso de prorroga, la renta se actualizara, previa justificacion
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economica, de conformidad con el sistema establecido en el articulo 4.6 de la Ley 2/2015,
de desindexacion de la economia espafiola, segun el cual el indice de variacién anual
aplicable es el indice de precios del alquiler de oficinas.

2.6 Procedimiento y forma de adjudicacion

La adjudicacién del contrato se llevara a cabo mediante un concurso publico por el
procedimiento ordinario, previsto en los articulos 133 y 134, en conexion con los articulos
84 y concordantes del Reglamento de desarrollo de la Ley 6/2001, del patrimonio de la
Comunidad Auténoma de las llles Balears, aprobado por el Decreto 127/2005, de 16 de
diciembre.

3. Capacidad para contratar

Pueden contratar con la Administracién las personas fisicas y las personas
juridicas que, teniendo la capacidad legal necesaria, no estén comprendidas en
cualquiera de las circunstancias que prevé el articulo 71 de la Ley 9/2017 de Contratos
del Sector Publico. La capacidad se tiene que acreditar en los términos que establece la
clausula 4.3.1 de este Pliego.

4, Licitacion

4.1 Presentacion de proposiciones

4.1.1. Para participar en el concurso que regula este Pliego, el licitador tiene que
presentar la documentacion exigida en el lugar y el plazo que se sefale en el anuncio de
publicacion y, en todo caso, dentro del plazo de un mes desde la fecha de publicacion del
anuncio en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico o en el Boletin Oficial de les
llles Balears, a partir de la que sea posterior.

4.1.2. Todos los plazos se tienen que entender referidos a dias naturales, a menos
que se indique expresamente que son dias habiles.

Si el ultimo dia es el sabado o festivo, se entiende prorrogado al primer dia habil
siguiente.

4.1.3. La presentaciéon de proposiciones presupone que la persona interesada
acepta incondicionalmente las clausulas de este Pliego y que conoce el Pliego de
prescripciones técnicas del contrato que se habran podido examinar en el perfil del
contratante de la Oficina de Prevencion y Lucha contra la Corrupcién de las llles Balears,
alojado en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico, en el expediente de licitacion
“Patrimonio 1/2019”, de la Oficina de Prevencion y Lucha contra la Corrupcion de las llles
Balears.
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4.1.4. No se puede retirar la proposicion una vez que se haya presentado.

4.1.5. La documentacion podra presentarse en papel (en el domicilio de la Oficina,
sito en la calle Palau Reial, 14, 07001 de Palma), y por via telematica a través de la
Plataforma de Contratacion del Sector Publico, en el expediente indicado en el punto 4.1.3
anterior.

4.1.6. Un mismo licitador no puede presentar mas de una proposicion referida al
mismo inmueble. La infraccion de esta norma da lugar a la no admisiéon de todas las
propuestas suscritas por el licitador.

4.2. Formalidades de las proposiciones

4.2.1. Las proposiciones tienen que constar en tres sobres cerrados y firmados por
el licitador o por quien lo represente, de acuerdo con los formularios exigidos en el
expediente de licitacion “Patrimonio 1/2019” de la Plataforma de Contrataciéon del Sector
Publico. También se tiene que hacer constar el teléfono y la direccion de correo
electronico de contacto.

La preparacion y configuracion de estos sobres se realizara de forma telematica a
través de la Plataforma de Contratacion del Sector Publico en el indicado expediente.

4.2.2. Los documentos tienen que estar escritos en una de las lenguas oficiales de
las llles Balears o traducidos oficialmente a una de estas.

4.2.3. Las declaraciones o los compromisos que se presenten, deberan ser
firmados manual o electronicamente por quien tenga poder legal suficiente.

4.3. Contenido de las proposiciones

4.3.1. El sobre A debe contener la documentacién siguiente:

— Si el licitador es una persona fisica, tiene que presentar el DNI o el
pasaporte.

— Si el licitador es una persona juridica, tiene que presentar el NIF de
la empresa y la escritura de constitucién y/o modificacién, debidamente
adaptada a la ley e inscrita en el Registro Mercantil.

— Todo ello sin perjuicio que el licitador propuesto como adjudicatario
tenga que aportar, en el plazo maximo de cinco dias habiles, los certificados
que acrediten que esta al corriente de las obligaciones legales y tributarias
con la Administracion del Estado y de la Comunidad Autonoma de las llles
Balears, y con la Seguridad Social, impuestas por las disposiciones vigentes.
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econdmica el titular registral del inmueble, se tiene que |ncIU|r también el DNI y la
escritura de apoderamiento inscrita debidamente en el Registro Mercantil a favor de
la persona que tenga poder suficiente para contratar con el 6rgano de contratacion
correspondiente en este Contrato.

afectado de prohibicion de contratar, de acuerdo con el articulo 71 de la Ley
9/2017; que no esta sometido a ninguno de los supuestos a que se refiere la Ley
2/1996, de 19 de noviembre, de incompatibilidades de los miembros del Gobierno y
de los altos cargos de la Comunidad Auténoma de las llles Balears, y que esta al
corriente de las obligaciones legales y tributarias con la Administracion del Estado y
de la Comunidad Auténoma de las llles Balears y con la Seguridad Social; que no
existe ningun arrendamiento, carga o gravamen mas que les constan a la
certificacion registral a que se refiere el Certificado actualizado de los registro de la
propiedad; que se compromete a responder de todas las reclamaciones de terceros
que se puedan plantear sobre el inmueble ofrecido; y que se encuentra al corriente
del pago de los diferentes servicios de suministros. Se presentara de acuerdo con
el modelo Anexo I.

delante del érgano de contrataC|on una declaracion de sumision a la jurisdiccion de
los juzgados y los tribunales de Palma de cualquier orden, para todas las
incidencias que, de manera directa o indirecta, puedan derivarse del contrato, con
renuncia expresa, si pega, de su propio fuero jurisdiccional. También en el caso de
empresas nacionales que tengan una jurisdiccion diferente.

4.3.2. El sobre B debe contener los documentos que se enumeran en el apartado
4 del Pliego de prescripciones técnicas con el fin de acreditar que se cumplen los criterios
de adjudicacion indicados en el apartado 3 del mismo pliego.

4.3.3. El sobre C debe contener la oferta econémica expresada claramente en
letras y en nimeros, sin errores, omisiones ni obstaculos para interpretarla correctamente,
y lo debe firmar debidamente quien tenga poder suficiente. El licitador tiene que presentar
una sola oferta econémica segun el modelo Anexo Il adjunto a este Pliego. La oferta tiene
que ser firme y se tiene que mantener al menos durante un plazo de tres meses a partir
de haberla presentado.

5. Adjudicacion y formalizacion del contrato

5.1. Mesa de Contratacion

C/. Palau Reial, 14.
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De acuerdo con el articulo 134 del Reglamento de la Ley 6/2001, de 11 de abril, del
patrimonio de la Comunidad Auténoma de las llles Balears, en conexién con el articulo
87.2, la Mesa de Contratacion quedara constituida de la manera siguiente:

- Como presidente, el Jefe de Area de Etica Publica, Prevencion e Integridad.
- Como vocal, la Jefa de Area de Investigacion e Inspeccion.

- Como secretario, el Jefe de Area de Asesoramiento, Representacién y Defensa
Juridica.

5.2. Apertura de las ofertas

5.2.1. La Mesa tiene que calificar previamente los documentos presentados en el
plazo y en la forma apropiada en los sobres Ay B.

Si en la documentacion presentada se detectan defectos u omisiones para
subsanar, este hecho se tiene que notificar al interesado y se le tiene que conceder un
plazo no superior a tres dias habiles para que los enmiende.

5.2.2. De las actuaciones y de las reuniones que se lleven a cabo, en cumplimiento
de las fases que prevé el apartado 5.2.1, se tiene que extender el acta correspondiente.

5.2.3. Una vez acabado el plazo establecido para enmendar los errores, en un acto
publico, en el lugar y fecha y a la hora que se indiquen en la Plataforma de Contratacién
del Sector Publico, la Mesa tiene que rendir cuenta de las proposiciones recibidas y
aceptadas, tiene que abrir y leer el sobre C y extender el acta correspondiente.

5.2.4. Después, la Mesa tiene que elevar al Director de la Oficina las proposiciones
recibidas junto con el acta, la documentacién pertinente y la propuesta de adjudicacién
provisional del contrato, segun los criterios y las ponderaciones que indica el apartado 5.3
de este Pliego.

5.2.5. Antes de formular su propuesta, la Mesa puede solicitar los informes técnicos
que considere convenientes, relacionados con el objeto del contrato, siguiendo las
previsiones del articulo 88.4 del Decreto 127/2005, de 16 de diciembre, de desarrollo de la
Ley 6/2001, del patrimonio de la Comunidad Auténoma de las llles Balears.

5.2.6. El Director de la Oficina, mediante una resoluciéon motivada, tiene que
adjudicar el contrato de conformidad con la propuesta de la Mesa, excepto en el caso que
considere, por causas debidamente razonadas, que la oferta mas ventajosa es otra que la
propuesta por la Mesa. También puede declarar desierto el concurso, mediante resolucion
motivada, por alguna de las causas que establece el articulo 89.1 del Reglamento de
despliego de la Ley 6/2001, de 11 de abril, del patrimonio de la Comunidad Auténoma de
las llles Balears.
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5.3. Criterios de adjudicacion y valoracién

5.3.1 Los criterios de valoraciéon de las ofertas presentadas, siguiendo un orden
decreciente de importancia, son los siguientes y se valoraran de acuerdo con la tabla
adjunta:

a. Requerimientos funcionales: hasta 45 puntos, que son los siguientes
por orden decreciente de importancia y puntuacion:

tabla S|gwente) segun Ia superficie extra del edificio ofrecido. Si la superficie
alcanza o supera los 275,00 m? recibira la maxima puntuacién de este
apartado (30 puntos), el resto segun el baremo establecido en la tabla
adjunta, apartado a.1. No se otorgara ningun punto en los inmuebles de 225
m? 0 menos.

es mas antlguo se deprema mas su valor. Por eso, estos puntos se
distribuyen de manera decreciente en el tiempo segun se establece en el
apartado a.2. de la tabla. Si la antigliedad del edificio es inferior a 8 afos se
obtendra el maximo de puntuacion, los edificios de mas de 40 afios no
obtendran ningun punto.

que se tlene en cuenta para asignar la puntuacion es la prOX|m|dad al centro
administrativo con kilémetro 0 en el Ayuntamiento de Palma, plaza de Cort,
nam.1, 07001 Palma. La distancia se computara en kildmetros lineales de
acuerdo con la informacion cartografica del Servicio de Informacion
Territorial de las llles Balears (SITIBSA) de la Consejeria de Territorio,
Energia y Movilidad. Los puntos se distribuiran segun el baremo establecido
en el apartado a.3 de la tabla adjunta.

puntos Ia facilidad de acceso en transporte publico (autobus, tren); |
puntuacion se distribuira segun el baremo establecido en la tabla en eI
apartado a.4. Este acceso se tiene que acreditar en el momento de
presentacion de las ofertas.

b) Oferta econémica: hasta 40 puntos. Se otorgaran 40 puntos a la oferta
economica mas baja (la que presente un precio del arrendamiento mensual mas
bajo) y el resto de ofertas se valoraran de acuerdo con la férmula siguiente:

VN = (POmin/Pon) x 40
Donde:
C/. Palau Reial, 14.
07001 Palma de Mallorca
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VN: valor de la oferta.

POmin: oferta mas baja.

POn: oferta que se valora.

c) Plazas de aparcamiento interiores: Se valorara con un maximo de hasta
15 puntos. Se valorard segun la puntuacion indicada en la tabla adjunta, el
ofrecimiento de plazas de aparcamiento en el propio inmueble. Si no se ofrece
ninguna plaza de aparcamiento no se obtendra ningun punto.

a) Requerimientos funcionales

as

a.1. Superficie

>275,00 m2

30

Entre 265y 274,99 m?

25

Entre 255 y 264,99 m?

20

Entre 245y 254,99 m?

15

Entre 235y 244,99 m?

10

Entre 225,01y 234,99 m?

225 m? o menos

MAXIMO

30

a.2. Antigiiedad

<8 afios

Entre 8 - 12 afos

Entre 12 afos y 1 dia — 20 afos

Entre 20 afios y 1 dia — 30 afos

Entre 30 afios y 1 dia — 40 afos

240 afos y 1 dia

MAXIMO

| OR[N |_[O|

a.3. Situacion

Distancia 1,00 km

Distancia entre 1,01km — 2,00 km

Distancia entre 2,01km — 3,00 km

Distancia entre 3,01 km — 5,00 km

Distancia > 5,00 km

MAXIMO

AN O |INIW|I~

a.4. Proximidad al transporte
publico

Distancia inferior a 100 m del edificio
hasta la parada del transporte publico
mas préxima

Distancia entre 101 my 200 m del
edificio hasta la parada del transporte
publico mas préxima

C/. Palau Reial, 14.
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Distancia entre 201 m y 300 m del
edificio hasta la parada del transporte
publico mds préxima 1
Distancia superior a 300 m del edificio
hasta la parada del transporte publico
mas proxima 0
MAXIMO 3
b) Oferta Econémica MAXIMO 40
c) Plazas de aparcamiento en el
inmueble 12 o0 mas plazas de aparcamiento 15
7-11 plazas de aparcamiento 10
3-6 plazas de aparcamiento
1-2 plazas de aparcamiento 2
MAXIMO 15

5.3.2. Forma de acreditar los criterios de adjudicacion: el cumplimiento de los
criterios se tiene que acreditar mediante declaraciones escritas y firmadas, los
documentos justificativos que se consideren convenientes y suficientes, y la inspeccién
ocular de los edificios ofrecidos.

5.4. Perfeccionamiento del contrato

5.4.1. El contrato se perfeccionara mediante su formalizacion.

5.4.2. La adjudicacioén se notificara al adjudicatario, que tiene que llevar a cabo las
actuaciones siguientes:

a) En su caso, pagar los anuncios de esta licitacion.

b) Comparecer delante del 6rgano de contratacion para formalizar el contrato
administrativo.

c) Aportar los certificados que acrediten que estd al corriente de las
obligaciones con la Seguridad Social y con la Administracion del Estado y de la
Comunidad Auténoma de las llles Balears.

5.5. Formalizacion del contrato

5.5.1. El contrato se formalizara en documento administrativo, en el plazo de 10
dias contados desde el dia siguiente de haber recibido la notificacién de la adjudicacion.

C/. Palau Reial, 14.
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5.5.2. Si el contratista lo solicita, el contrato se puede elevar a escritura publica, si
bien los gastos de otorgarla serian a su cargo. En este supuesto el arrendador esta
obligado a entregar una copia simple a la Oficina de Prevencion y Lucha contra la
Corrupcion de las llles Balears.

6. Ejecucién del contrato

6.1. Adecuacion del inmueble

Una vez formalizado el contrato de arrendamiento y si fuera necesario, el arrendador
debera llevar a cabo la adecuacion del inmueble para que éste cumpla con los requisitos
establecidos en el Pliego de Prescripciones Técnicas, con la supervision de la Oficina de
Prevencion y Lucha contra la Corrupcion de las llles Balears, en un plazo maximo de 2
meses, siendo a su cargo los gastos de suministros (electricidad, agua, gas, o telefonia)
que se devenguen durante dicho plazo, y sin que se devengue para la Oficina de
Prevencion y Lucha contra la Corrupcion de las llles Balears la obligacion de pago de las
mensualidades pactadas. Todos los proyectos técnicos necesarios y las direcciones de
obras iran a cargo del arrendador.

Este plazo de carencia a que hace referencia el punto 2.4.1 de este Pliego empezara a
contar desde la formalizacién del contrato, y acabara con el informe favorable de
recepcion del inmueble emitido por el director de la Oficina de Prevencion y Lucha contra
la Corrupcién de las llles Balears.

El arrendador se obliga a solicitar todos los permisos o licencias que sean necesarios,
como también a entregar el inmueble adecuado con plena disponibilidad para la parte
arrendataria.

En caso de que, por causa imputable al arrendador, la adecuacion no se ajuste a las
condiciones propuestas sera motivo de resolucion del contrato y no se podra generar
ninguna indemnizacion a favor del arrendador por la adaptacion hecha o el plazo de
carencia transcurrido.

Cada mes de retraso en la adecuacion por causa imputable al arrendador supondra un
aumento por el mismo periodo en el plazo de carencia a que hace referencia el apartado
2.4.1., y por tanto, del periodo de arrendamiento.

6.2. Reparaciones y reformas

6.2.1. La parte arrendadora esta obligada a hacer —sin derecho a incrementar la
renta por eso— todas las reparaciones necesarias para conservar el local en las
condiciones de habitabilidad para el uso convenido, excepto cuando el deterioro que se
tiene que reparar sea imputable a la parte arrendataria, segun lo que disponen los
articulos 1563 y 1564 del Cadigo Civil.
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6.2.2. En caso de que se tengan que hacer obras en el local arrendado, la parte
arrendataria tiene que presentar a la arrendadora un proyecto para que lo autorice.

6.2.3. La parte arrendataria puede modificar la configuracion del local mediante
mamparas y elementos usuales en las oficinas. Asimismo, puede hacer dentro del local
las modificaciones que considere oportunas en las instalaciones audiovisuales y de
electricidad y de climatizaciéon, tomando las medidas oportunas para que estas
modificaciones no afecten al resto del edificio, y todo ello sin que repercutan en la renta
pactada.

6.2.4. Una vez acabado el contrato, quedaran a beneficio del propietario las obras o
las instalaciones que se hayan hecho en el local y que no se puedan separar sin perjuicio
del inmueble. La parte arrendataria puede retirar las otras obras o instalaciones.

6.3. Pagos

6.3.1. El arrendador tiene el derecho a la contraprestacion econdémica prevista en el
contrato, y se tiene que hacer efectiva mensualmente la cantidad que resulte de dividir
entre doce el precio de adjudicacion anual (incluido el IVA), con las retenciones fiscales
que correspondan.

6.3.2. La arrendataria empezara a efectuar los pagos una vez que el inmueble esté
a disposicion de la Oficina de Prevencioén y Lucha contra la Corrupcion de las llles Balears
segun se establece al apartado 6.1, una vez finalizado el periodo de carencia.

6.3.3. Son a cargo de la parte arrendadora:

e El impuesto sobre bienes inmuebles (IBl) y el resto de tributos derivados de
la propiedad del inmueble y del contrato, como también los gastos de la
comunidad, si hay.

e Los gastos extraordinarios de mantenimiento, reforma o mejora del
inmueble, en la parte correspondiente al inmueble arrendado.

6.3.4. Son a cargo de la parte arrendataria:

a) Los gastos individualizados, como el consumo de energia eléctrica,
comunicaciones, agua, gas Yy similares, individualizados mediante un
contador y/o un contrato con la compafiia suministradora del servicio.

b) La conservacion y las reparaciones ordinarias derivadas del uso del local.

c) Todos los impuestos y las tasas que tengan como causa la actividad que
se lleve a término en el local arrendado.

7. Extincién del contrato
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7.1. Resolucién del contrato

En caso de que por causa imputable al arrendador la adecuacion no se ajuste a las
condiciones propuestas sera motivo de resolucion del contrato y no se podra generar
ninguna indemnizacion en favor del arrendador por la adaptacién hecha o el plazo de
carencia transcurrido.

7.2. Exclusion de la resolucion del contrato por impago de la fianza

7.2.1. La arrendataria queda exenta de prestar la fianza, segun lo que dispone la
disposicion 42 de la Ley 39/2010, de 22 de diciembre, en que modifica el articulo 36.6 de
la Ley 29/1994 de Arrendamientos Urbanos.

7.2.2. En consecuencia, se excluye expresamente la aplicacion del articulo 35 con
respecto a la causa prevista en el articulo 27.2.b de la citada Ley 29/1994.

7.3. Orden jurisdiccional y arbitraje

7.3.1. La contratacién objeto de este Pliego es de naturaleza privada. Por lo tanto,
todas las incidencias que se deriven quedan sometidas a las normas procesales
comunes, concretamente a la competencia de la jurisdiccion civil. No obstante, se
consideran actos juridicos separables los que se dicten en relacion con la preparacién y la
adjudicacién del contrato. En consecuencia, los actos administrativos dictados hasta la
adjudicaciéon pueden ser objeto de los recursos administrativos que correspondan, asi
como del recurso contencioso administrativo.

7.3.2. Las empresas extranjeras estan sometidas a la jurisdiccién de los juzgados y
los tribunales de Palma de cualquier orden para todas las incidencias que de manera
directa o indirecta puedan surgir en el contrato.
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ANEXO |. MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

D , con Documento Nacional
de Identidad ndmero..................cooeeenil. , €n su propio nombre o en representacion
0 ,con NIF:...............

DECLARO BAJO MI RESPONSABILIDAD:

Que, cumpliendo todas las condiciones legalmente establecidas para contratar con la
administracion, asi como las condiciones particulares que rigen la licitacién convocada por
la Oficina de Prevencion y Lucha contra la Corrupcion de las llles Balears, en el
expediente ................... se compromete, en caso de resultar propuesto como
adjudicatario, a acreditar tales circunstancias, mediante la presentacion tanto de la
documentacién administrativa a que se refiere el Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares, asi como cualquier otro tipo de documentacion por la que se rige esta
licitacién.

Asimismo, declaro responsablemente:

1.° Que la sociedad esta validamente constituida y que conforme a su objeto social
puede presentarse a la licitaciéon, asi como que el firmante de la declaracion
ostenta la debida representacién para la presentacion de la proposicién y de
aquella.

2.° Que cuenta con la correspondiente clasificacion, en su caso, o que cumple los
requisitos de solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional exigidos.

3.° Que no esta incursa en prohibiciéon de contratar por si misma ni por extensién
como consecuencia de la aplicacion del articulo 71.3 de esta Ley.

4 ° Que se halla al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias con la
Hacienda Estatal y de la Comunidad Autonoma de las llles Balears y con la
Seguridad Social.

5.° La designacion de la siguiente direccién de correo electrénico en que efectuar
las notificaciones: ..........cccooiiiiiii

Fecha y firma del declarante

C/. Palau Reial, 14.
07001 Palma de Mallorca
Tel. 871 90 50 66
info@oaib.es 17

I |E§%% 'q:l| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2019/107/1040091

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

l‘

il BOIB
[ ,f 3 de agosto de 2019

£ Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 170 - Sec. IlI. - Pag. 33989

-:;'..'i

v Oficina de prevencio i lluita contra la corrupcié de les Illes Balears

ANEXO IIl: MODELO DE OFERTA ECONOMICA

DD , con Documento Nacional
de Identidad nUmero.............c.coooevinnnnns , €n su propio nombre o en representacion
0 ,con NIF:...............

DECLARO:

1. Que conozco las condiciones y los requisitos que se exigen para que se me
pueda adjudicar el contrato el arrendamiento de un inmueble en el municipio de Palma
para ubicar la sede de la Oficina de Prevencion y Lucha contra la Corrupcion de las llles
Balears.

2. Que me comprometo, en nombre propio / en nombre de la empresa que
represente, a ejecutarlo con sujecidon estricta a los requisitos y a las condiciones
estipulados en el pliego de condiciones particulares y de prescripciones técnicas
particulares, por los importes siguientes:

5! Precio del arrendamiento anual

o

g Precio anual (IVA incluido):

o

5 | € (en numeros)

—

&>

S| euros
N (en letras)

0

2 . .

5 Precio de arrendamiento mensual

o

=

S Precio mensual (IVA incluido):

i) .

S| € (en numeros)

9

B | euros
= (en letras)

o

B Fecha y firma del declarante

=
|
0
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EXPEDIENTE DE CONTRATACION N°: Patrimonio 1/2019

TIPO DE CONTRATO: Arrendamiento.

OBJETO: Arrendamiento de un inmueble para ubicar la sede de la Oficina de
Prevencién y Lucha contra la Corrupcion de las llles Balears en el municipio de
Palma.

PROCEDIMIENTO Y FORMA DE CONTRATACION: Concurso publico

Pliego de prescripciones técnicas para contratar el arrendamiento de un local para
ubicar la sede de la Oficina de Prevencién y Lucha contra la Corrupcién de las llles
Balears en el municipio de Palma

Expediente: Patrimonio 1/2019

indice
1. Objeto
2. Localizacion y superficie
2.1 Localizacion
2.2 Superficie
3. Requerimientos funcionales y propuesta de adecuacion
3.1. Requerimientos
3.2. Valoracién
3.3. Propuesta de adecuacion
4. Documentacion técnica

5. Disponibilidad y periodo de carencia
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1.0BJETO

El objeto de este Pliego es establecer las prescripciones técnicas que tienen que regir el
expediente de contratacion de un arrendamiento urbano, para ubicar la sede de la Oficina
de Prevencién y Lucha contra la Corrupcién de las llles Balears en el municipio de Palma.

2. LOCALIZACION Y SUPERFICIE

2.1. Localizacion

El inmueble tiene que estar ubicado en el municipio de Palma.

2.2. Superficie

La superficie util tiene que ser minimo de 200,00 m?. Todas las referencias a
metros cuadrados (m?) de este documento se entenderan hechas en metros Utiles.

3. REQUERIMIENTOS FUNCIONALES Y PROPUESTA DE ADECUACION

3.1 Requerimientos

La oferta debe contener todas las caracteristicas que se detallan a continuacién y
que seran objeto de valoracion para el informe técnico correspondiente, segun se
establece en el apartado 5.3. del Pliego de Condiciones administrativas particulares.

3.2 Valoracion

Sin perjuicio de que el inmueble cuente con los servicios minimos exigidos en el
apartado 3.3.2 siguiente, los elementos objeto de valoracion, ademas de la oferta
econdmica, son los que a continuacién se relacionan, ordenados por orden decreciente de
importancia, y ponderandose de acuerdo con la tabla incluida en el apartado 5.3.1 del
pliego de clausulas administrativas particulares:

3.2.1. Superficie
El local debe disponer de una superficie util para posibilitar los siguientes espacios:

- 6 despachos individuales (uno de ellos con un minimo de 15 m? y el resto
con un minimo de 10 m?).

- Espacio diafano para 12 puestos de trabajo aproximadamente, con una
superficie libre por trabajador de 2 m?

- 1 sala de reuniones.

C/. Palau Reial, 14.
07001 Palma de Mallorca
Tel. 871 90 50 66
direccio@oaib.es 2

I |E§%% 'q:l| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2019/107/1040091

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

l‘

il BOIB
[ ,f 3 de agosto de 2019

£ Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 170 - Sec. IlI. - Pag. 33992

-:;'..'i

v Oficina de prevencio i lluita contra la corrupcié de les Illes Balears

- 1 zona adecuada para la recepcion y sala de espera para los ciudadanos.

- 2 cuartos de bafio, al menos uno de los cuales debe cumplir la normativa
vigente en materia de accesibilidad. Si no cumpliera actualmente la normativa,
debe poder cumplirla después de la adjudicacion del contrato.

- 1 sala de limpieza con una medida adecuada a su funcion que podra estar
vinculada en uno de los bafios.

- 1 habitaculo para alojar dispositivos informaticos y electrénicos como:
maquinas de reprografia, servidor, SAl, RAC y centralita telefénica.

3.2.2. Antigiiedad

Se valorara positivamente la menor antigiedad del inmueble.

3.2.3. Situacién

Por motivos funcionales, econémicos y de atencién a la ciudadania, se valorara
positivamente las zonas mas proximas al centro de Palma y de facil aparcamiento.

3.2.4. Proximidad al transporte publico

Se valorara positivamente la facilidad de acceso en transporte publico al edificio
tanto de los empleados publicos como de los ciudadanos.

3.2.5. Posibilidad de aparcamiento.

Se valorara positivamente el ofrecimiento de plazas de aparcamiento en el propio
inmueble, en el que puedan estacionar los usuarios del centro.

3.3 Propuesta de adecuacion

3.3.1. La propuesta de adecuacion del local o edificio prevista en el apartado 6.1
del pliego de clausulas administrativas particulares, se tiene que incluir dentro del sobre B.
Esta propuesta sera ponderada de conformidad con un juicio de valor, con la puntuacién
maxima que se establece en el apartado 5.3.1. del Pliego de Condiciones administrativas
particulares.
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3.3.2. El inmueble, una vez adecuado, debera reunir las condiciones de
habitabilidad para el uso convenido, y contar con las instalaciones siguientes:

- Electricidad con potencia de 220 Kw.
- Instalacion de fontaneria.

- lluminaciéon suficiente (preferentemente natural) segun los niveles
establecidos para los usos requeridos.

- Techo o suelo técnico para facilitar la adaptacion de las instalaciones
eléctricas y de datos.

- Climatizacion (frio y calor) por sectores. Se debe tener en cuenta la
posibilidad, o no, de ventilar de manera natural.

- Sistema de alimentacion ininterrumpida para equipos informaticos.
- Sistemas homologados de proteccién contra incendios.

- Sistemas de seguridad, con especial mencién al sistema de control de
intrusion.

- Red integrada de voz y datos: El habitaculo donde se integre la red reunira
los requisitos basicos necesarios para el funcionamiento de los servicios en cuanto
a climatizacion, extincion automatica de incendios, alimentacion eléctrica directa
desde el cuadro general, etc.

- Las instalaciones y espacios, seran los necesarios para el correcto
funcionamiento de los servicios generales del edificio y tienen que cumplir con la
normativa técnica en vigor.

3.3.3. Se tiene que dar cumplimiento con el CTE en materia de accesibilidad y no
discriminacion de las personas con movilidad reducida (Ley 8/2017, de 3 de agosto, de
accesibilidad universal de las Islas Baleares). Si no cumple la normativa, debe poder
cumplirla después de la adjudicacion del contrato, mediante obras de adaptacién. Esta
circunstancia se acreditara mediante un certificado de un ingeniero, arquitecto o arquitecto
técnico colegiado.

3.3.4. El licitador tiene que presentar unos planos orientativos con una propuesta
de distribucion segun la descripcidn orientativa indicada en el punto 3.2.1 anterior.

4. Documentacion técnica

La valoracion técnica de los inmuebles ofrecidos, se hara a partir de la documentacién
aportada. En el sobre B se tiene que incluir la informacion y los documentos siguientes:
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Escritura publica de titularidad del inmueble, inscrita en el Registro de la
Propiedad.

- Certificado actualizado del Registro de la Propiedad, que acredite la titularidad del
inmueble, las cargas, servidumbres, gravamenes o afecciones que pueda tener.

- Certificado catastral actualizado del inmueble.
- Certificado de estar al corriente del pago del impuesto sobre bienes inmuebles.
- Certificado de estar al corriente del pago de la tasa de residuos solidos urbanos.

- Certificado relativo al estado de deudas de la comunidad de propietarios, si el
inmueble esta en régimen de propiedad horizontal.

- Informe de la administracion publica competente sobre el uso, la idoneidad de la
ubicacion y los parametros urbanisticos (DA 72 de la Ley 7/2013, de 26 de
noviembre).

- Declaracion firmada por el titular del inmueble relativa al nUmero de plazas de
aparcamiento ofrecidas.

- Certificacion de eficiencia energética del inmueble.

Propuesta de adecuacion del edificio a los requerimientos funcionales y de
superficie establecidos en el apartado 3 de estos Pliegos. Esta propuesta tiene que
incluir:

- Memoria justificativa de la propuesta presentada.

- Memoria de calidades con especificacion de materiales, texturas y colores.
- Memoria de calidades de las instalaciones.

- Cuadro comparativo de las superficies utiles de la propuesta.

- Plantas, alzados, secciones, detalles, perspectivas o fotografias que se
consideren adecuadas o que justifiquen los requisitos exigidos en los
pliegos.

- Planos de emplazamiento y accesos.

5. Disponibilidad y periodo de carencia

Una vez formalizado el contrato de arrendamiento, el arrendador tiene que hacer, con la
supervision de los técnicos de la Oficina, la adecuacion del inmueble propuesta, en un
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plazo maximo de 2 meses. Todos los proyectos técnicos necesarios y las direcciones de
obras iran a cargo del arrendador.

La parte arrendadora se obliga a solicitar todos los permisos o licencias que sean
necesarios y también a entregar el inmueble adecuado con plena disponibilidad para la
parte arrendataria.

En caso de que, por causa imputable a la parte arrendadora, la adecuacion no se ajuste a
las condiciones propuestas sera motivo de resolucién del contrato sin que se pueda
generar ninguna indemnizacion en favor de esta por la adaptacion hecha o el plazo de
carencia transcurrido.

Cada mes de retraso en la adecuaciéon por causa imputable a la parte arrendadora
supondra un aumento por el mismo periodo en el plazo de carencia.

La correcta adecuacion y posterior entrega tiene que contar con el informe favorable de la
Oficina de Prevencion y Lucha contra la Corrupcion de las llles Balears.
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