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Seccién |. Disposiciones generales
ADMINISTBACION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE PRESIDENCIA

7799 Correccion de erratas del edicto 7705 publicado en el Boletin Oficial de las Illes Balears n° 89 de 19

de julio de 2018, del Consejo Insular de Menorca relativa a la Aprobacion definitiva delimitacion
provisional de las zonas aptas para la comercializacion de estancias turisticas en viviendas de uso
residencial en la isla de Menorca

En la seccion III del Boletin Oficial de les Illas Baleares n°. 89, de 19 de julio de 2018, se publicod el edicto Aprobacion definitiva
delimitacion provisional de las zonas aptas para la comercializacion de estancias turisticas en viviendas de uso residencial en la isla de
Menorca. Este edicto debio publicarse en la seccion 1.

Por ello, y de conformidad con el articulo 56.3 de la Ley 3/2003, de 26 de marzo, de régimen juridico de la Administracién de la Comunidad
Auténoma de las Illes Balears, y con el articulo 19 del Decreto 68/2012, de 27 de julio, por el que se regula el Boletin Oficial delas|lles
Balears, se tiene que subsanar el error y debe volver a publicarse integrament en la seccion correspondiente.

Palma, 20 de julio de 2018

La secretaria general
M Teresa Suarez Genovard

"Se hace publico que el Pleno del Consell Insular de Menorca en sesion de cardcter ordinaria de 16 de julio de 2018, adopto, entre otros, el
acuerdo siguiente:

“Visto lo que establece el articulo 70.3 de la Ley Organica 1/2007, de 28 de febrero, de reforma del Estatuto de Autonomia de las Islas
Baleares, en orden a la determinacion de las competencias propias de los consejos insulares en materia de turismo.

Visto que el Estatuto de Autonomia de las Islas Baleares y la Ley 2/2001, de 7 de marzo, de atribucion de competencias a la ordenacion del
territorio, atribuyen a los consejos insulares de Mallorca, de Menorca y de Ibiza y Formentera, con el caracter de propias y en el marco del
cual dispone la legislacion de ordenacion territorial, entre otras, las competencias relativas a la elaboracion y la aprobacion de los planes
territoriales insulares.

Vista la Ley 6/2017, de 31 de julio, de modificacion de la Ley 8/2012, de 19 de julio, del turismo de las Islas Baleares, relativa a la
comercializacion de estancias turisticas a viviendas.

Dado que el art. 5.3 de la misma Ley establece que los planes de intervencion en ambitos turisticos (PIAT) y, si procede, los planes
territoriales insulares (PTI) pueden establecer la densidad global méxima de poblacion, delimitar zonas y &mbitos turisticos y de proteccion, y
fijar el tamafio y las caracteristicas, asi como establecer parametros minimos o maximos de superficie, volumetria, edificabilidad y
equipamientos. También pueden delimitar las zonas turisticas saturadas o maduras, de acuerdo con los criterios establecidos en esta ley. Y asi
mismo, pueden sefialar las excepciones que por la ubicacion o las caracteristicas especiales asi lo aconsejen.

Dado que el articulo 75.3 3. dispone que en cuanto los consejos insulares no desplieguen mediante los PIAT o, si procede, los PTI, la
prevision del articulo 5.3 de esta ley, con relacién a la delimitacion de las zonas aptas para la comercializacion de estancias turisticas en
viviendas de uso residencial, los entes insulares podran declarar y delimitar provisionalmente mediante acuerdo del pleno las zonas aptas para
_____la comercializacion de estancias turisticas a viviendas de uso residencial, que pueden diferenciar por tipologias edificatorias. Este acuerdo se

debe publicar en el Boletin Oficial de las Islas Baleares y regira hasta que los ayuntamientos establezcan la respectiva delimitacion en el
planeamiento urbanistico municipal.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2018/90/1013607

%Vista la propuesta de Delimitacién provisional de las zonas aptas para la comercializacién de las estancias turisticas en viviendas de uso
mresidencial de la isla de Menorca, con el objeto y alcance que define la documentacion técnica que se adjunta como anexo a esta propuesta.
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Visto que el Pleno del Consell Insular de Menorca, en sesion de caracter extraordinario de 23 de marzo de 2018, aprobd inicialmente la
Delimitacion Provisional de las Zonas Aptas para la Comercializacion de Estancias Turisticas en Viviendas de Uso Residencial en la Isla de
Menorca.

Dado que se ha procedido a los preceptivos tramites de informacion publica mediante insercion de anuncios en el Boletin Oficial de las Islas
Baleares, medios de comunicacion, en el Tablero de edictos y en la pagina web del Consell, y de consulta a las administraciones publicas de
conformidad con lo establecido en la normativa aplicable en la materia, a raiz de la cual se han presentado 21 alegaciones de particulares asi
como 2 escritos de sugerencias y alegaciones de los ayuntamientos.

Visto el informe juridico de alegaciones presentadas en el tramite de informacion publica y consulta a las administraciones publicas emitido
en fecha 31 de mayo de 2018 que consta en el expediente.

Vista la propuesta definitiva de la Delimitacion Provisional de las Zonas Aptas para la Comercializacion de Estancias Turisticas en Viviendas
de Uso Residencial en la Isla de Menorca, de fecha 6 de julio de 2018, los documentos integrantes de la cual constan como anexos a esta
propuesta, y en el qué se incluyen las enmiendas incluidas por la Comision Técnica Asesora en materia de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de 20 de marzo de 2018, y que fue aprobada definitivamente por el Pleno del Consell.

Visto el informe técnico y juridico para la aprobacion definitiva de la Norma Territorial Cautelar previa a la formulacion del Plan director
sectorial de equipamientos comerciales de Menorca emitido en fecha 6 de julio de 2018.

Dado que el articulo 4.1 del Reglamento de funcionamiento de las Comisiones Técnicas Asesoras en materia de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio y Patrimonio Histérico del Consell Insular de Menorca, seflala como competencia de estas la de someter a estudio y elaborar
informe de las propuestas que se someten a consideracion de todos aquellos expedientes que, relacionados con las materias propias, tengan
que ser resueltos por el Pleno y por el Consejo Ejecutivo, o por cualquier otro 6rgano que ejerza las competencias por desconcentracion o
delegacion de aquellos.

Dado que el articulo 75.3 de la Ley 8/2012, de 19 de julio, del turismo de las Islas Baleares, segtn la version dada por la Ley 6/2017, de 31
de julio, que modifica la Ley 8/2012, relativa a la comercializacion de estancias turisticas a viviendas, y el Decreto ley 3/2017, de 4 de
agosto, de modificacion de la Ley 8/2012, y de medidas para afrontar la emergencia en materia de vivienda en las Islas Baleares, que atribuye
al Pleno del Consell Insular la aprobacion de la delimitacion provisional de las zonas aptas para la comercializacion de estancias turisticas en
viviendas de uso residencial.

Dado que la Comision Técnica Asesora en materia de urbanismo y ordenacion del territorio, en la sesion extraordinaria de 11.07.2017, por
mayoria de 10 votos a favor, 1 en contra, de la Sra. Salomé Cabrera Roselld, representante del Grupo Popular, y 2 abstenciones, de la Sra.
Francesca Gomila, representante del Col. Of. de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Menorca, y del Sr. Alberto Correa, representante del
Col. Of. de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos de Baleares, informa favorablemente la adopcion del siguiente ACUERDO:

Por lo expuesto anteriormente, como presidenta del Consell Insular, PROPONGO al Pleno del Consell Insular de Menorca la adopcion de los
siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.- Desestimar integramente las alegaciones presentadas por:

. Asociacion Menorquina de Cafeterias, Bares y Restaurantes.

. Asociacion Empresarial de Comerciantes de Menorca (ASCOME)

. Asociacion de Empresarios de Explotaciones Agricolas de Menorca (AGRAME)
. Asociacion de Empresarios de Viviendas Turisticas Vacacionales de Menorca (VITURME)
. Federaci6 de la Petita i Mitjana Empresa de Menorca (PIME)

. Josep Piris Gaimundi.

. Col-legi Oficial d’ Arquitectes des Illes Balears (COAIB)

. Azucena Jiménez Ruiz.

. Asociacion de constructores de Baleares.

. APTUR

. Juan Pons Pons.

. Moll Food, S.L.

. Joaquin Ferrer Lorenzo.

. José Carretero Niembro.
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. Joan Florit Mascaro.

. Juan Carlos fiiigo Safont.

. Stephen James Potter.

. José Molina Oliver.

. Grup Popular del Consell Insular de Menorca.
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20. Pedro Massa Quintana.
21. Sebastia Servera Moll.
22. Ajuntament d’Alaior.
23. Ajuntament des Castell.

SEGUNDO.- Aprobar definitivamente la delimitacion provisional de las zonas aptas para la comercializacion de estancias turisticas en
viviendas de uso residencial y que se transcribe mas abajo en los anexos 1, 2 i 3.

En caso de que no se aprobara definitivamente la revision del Plan Territorial Insular de Menorca en el plazo maximo de dos afios desde la
aprobacion definitiva de esta zonificacion provisional, debera hacerse una revision de la misma, aplicando los criterios antes mencionados
para determinar si realmente las zonas turisticas delimitadas como aptas son sostenibles y pueden asumir la comercializacion de las ETH.

TERCERO.- Disponer la publicacion integra del presente acuerdo plenario y de delimitacion provisional de las zonas aptas (propuesta,
memoria y plano) en el Boletin Oficial de las Islas Baleares.

CUARTO.- Notificar personalmente a todas las personas que han presentado alegaciones en los tramites de informacion publica a que se ha
sometido el expediente.

QUINTO.- Comunicar a los Ayuntamientos de la isla de Menorca el contenido de este acuerdo.
SEXTO.- Comunicar a las diferentes administraciones que hayan emitido informe, el contenido de este acuerdo.

SEPTIMO.- Esta delimitacion provisional regira en tanto que el Consell Insular no desarrolle la delimitacion de zonas aptas en el Plan
Territorial Insular y hasta que los ayuntamientos establezcan la respectiva delimitacion en el planeamiento urbanistico municipal.

Contra el acuerdo precedente, que pone fin a la via administrativa, se puede interponer, en el plazo de dos meses a partir del dia siguiente del
dia que se publique este edicto en el Boletin Oficial de las Islas Baleares, recurso contencioso administrativo ante la Sala de lo contencioso
administrativo del Tribunal Superior de Justicia de las Islas Baleares.

Todo esto sin perjuicio que se pueda utilizar cualquiera otro recurso que se considere procedente en derecho.

Todo lo anterior se ajusta a la Ley 29/1998, de 13 de julio, que regula la jurisdiccidon contenciosa administrativa, y a la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del procedimiento administrativo comun de las administraciones publicas.

La interposicion de los recursos pertinentes no suspende la eficacia de la resolucion impugnada ni interrumpe los plazos que se puedan
derivar, excepto que la autoridad competente lo acuerde expresamente.

Mad, a 17 de julio de 2018

El jefe de seccién de urbanismo
Mateo Martinez Martinez
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ANEXO 1
MEMORIA JUSTIFICATIVA

MEMORIA JUSTIFICATIVA SOBRE LA PROPUESTA DE DELIMITACION PROVISIONAL DE LAS ZONAS APTAS PARA
LA COMERCIALIZACION DE ESTANCIAS TURISTICAS EN VIVIENDAS DE USO RESIDENCIAL EN LA ISLA DE
MENORCA.

1. ANTECEDENTES Y SITUACION ACTUAL

En las Islas Baleares, hasta el 31 de julio de 2017, la norma vigente (Ley 8/2012, de 19 de julio, del turismo de las Islas Baleares) regulaba
las estancias turisticas en viviendas de uso residencial por tipologias, es decir, se establecia en qué tipos de vivienda se podia llevar a cabo la
actividad turistica. Estas premisas se encuentran en el capitulo IV de la Ley 8/2012, y en los articulos 106 hasta el 109 del Decreto 20/2015,
de 17 de abril, de principios generales y directivos de coordinacion en materia turistica; de regulacion de 6rganos asesores, de coordinacion y
de cooperacion del Gobierno de las Islas Baleares, y de regulacion y clasificacion de las empresas y los establecimientos turisticos, dictado en
desarrollo de la Ley 8/2012, de 19 de julio, de turismo de las Islas Baleares, donde se regula la forma de comercializacion, los servicios que
deben incluir, la tipologia, etc. Dichas especificaciones se realizan sin tener en cuenta el tipo de uso del suelo donde se ubicaban las
edificaciones y excluyendo la tipologia de la vivienda plurifamiliar (art.52.2 de la Ley 8/2012).

Ante la necesidad de regular con mayor precision y adecuar la normativa a la directiva 2006/123 / CE, el 31 de julio se publica la Ley 6/2017,
de modificacion de la Ley 8/2012, de 19 de julio, del turismo de las islas Baleares, relativa a la comercializacion de estancias turisticas en
viviendas de uso residencial, que abre la posibilidad de llevar a cabo la actividad en cualquier tipo de vivienda e introduce, por tanto, la
opcion de comercializar turisticamente viviendas de uso residencial sometidas al régimen de propiedad horizontal (plurifamiliares), asi como
la incorporacion de una nueva modalidad de comercializacion de estancias turisticas que denomina alquiler de vivienda principal. Por lo
tanto, no hace distinciones entre tipologias de viviendas, pero si faculta a los Consejos Insulares para que, o bien mediante los Planes
Territoriales Insulares o el correspondiente PIAT, instrumento de planeamiento que cuenta con procedimiento de redaccion y tramitacion
regulado por las Leyes de urbanismo correspondiente, regulan la oferta turistica, o bien haciendo uso de la "delimitacion de zonas aptas y no
aptas para la comercializacion de estancias turisticas" para ordenar la actividad y teniendo en cuenta, tal como se denomina en la memoria
justificativa de la Ley 6/2017, las peculiaridades de las infraestructuras, la densidad poblacional u otros criterios insulares que se consideren.

En la exposicion de motivos de la Ley 6/2017 se hace referencia a las repercusiones que puede tener incorporar la comercializacion turistica
en viviendas sometidas al régimen de propiedad horizontal:

a) Dice la exposicion de motivos de la Ley que "tomando en consideracion el gran numero de nuevas altas de viviendas
comercializadas turisticamente que ha habido en los ultimos afios, y en prevision de incorporar en esta Ley la comercializacion
turistica en viviendas sometidos al régimen de propiedad horizontal, se hace imprescindible un control de esta actividad desde los
puntos de vista urbanistico, territorial, medioambiental y tributario. Se debe prestar especial atencion a las repercusiones que ésta
puede suponer sobre la configuracion de los barrios o las zonas donde se concentre la oferta y en la convivencia pacifica en estos,
ademas de la existencia de infraestructuras adecuadas y, a escala general, en el hecho de evitar una subida de precios del
arrendamiento o de la vivienda, asi como en la falta de oferta de este para la poblacion residente ".

b) Y, continua exponiendo, que "el control de caracter territorial y urbanistico relativo a las estancias turisticas en viviendas
residenciales, pasa por una delimitacion de zonas aptas para poder llevar a cabo la comercializacion turistica. Esta zonificacion, la
han de llevar a cabo los consejos insulares y el Ayuntamiento de Palma respecto de las zonas en que, justificadamente y teniendo en
cuenta las peculiaridades de las infraestructuras, la densidad poblacional u otros criterios insulares, se considere que esta dedicacion
extraordinaria de los edificios residenciales resulta compatible con el uso ordinario de vivienda que los caracteriza. Eso si, serd
necesario en este procedimiento solicitar el informe a los ayuntamientos ".

¢) En cuanto al establecimiento de las zonas aptas, seglin continua la exposicion de motivos, "hay que recordar que los consejos
insulares son las instituciones de gobierno de cada una de las islas, al tiempo que son instituciones de la comunidad auténoma y
gozan de autonomia en la gestion de sus intereses de acuerdo con la Constitucion, el Estatuto y las Leyes del Parlamento en su
ambito territorial. Concretamente, en cuanto al ambito urbanistico y territorial, de acuerdo con el articulo 70 del Estatuto de
Autonomia, los consejos insulares tienen atribuidas, en calidad de competencias propias, las materias de urbanismo, habitabilidad y
ordenacion del territorio, con el litoral incluido ".

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2018/90/1013607

La exposicion y regulacion de la Ley 6/2017 se centra en el &mbito urbanistico, y para dar coherencia al espiritu de la norma, el 4 de Agosto
de 2017 se aprueba el Decreto Ley 3/2017 de modificacion de la Ley 8/2012, de 19 de julio, del turismo de las Islas Baleares, y de medidas
I ;.2 afrontar la emergencia en materia de vivienda, donde se introduce el concepto de emergencia y se realizan ciertas modificaciones a

“Ihalgunos articulos, tales como en el articulo 75.3 y 75.5 que hacen referencia especifica a que se debe tener en cuenta, a la hora de regular esta
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figura de ETH, el cumplimiento de las previsiones establecidas legal o reglamentariamente en materia de vivienda, asi como que los
instrumentos de ordenacion de vivienda pueden establecer medidas correctoras al respecto si lo consideran.
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Este Decreto es resultado de las dificultades que encuentra la ciudadania para acceder a la vivienda, realidad que se estd dando en
determinadas areas de las Islas Baleares. Y, por primera vez, se determina un procedimiento regulado en una ley de turismo que permite
declarar la emergencia en materia de vivienda para las zonas afectadas, en caso de que se acredite objetivamente esta situacion, para lo que el
articulo 3.1 de dicho Decreto ha estipulado unos indicadores que ayudan a verificar y objetivar la realidad detectada de dificultad de acceso a
la vivienda.

El Plan Territorial Insular de Menorca, es la herramienta territorial que recogera la delimitacion de zonas aptas y no aptas de manera
definitiva, con una coherencia de planeamiento territorial e integrando los grandes aspectos que estructuran la estructura de la isla de
Menorca.

Nos encontramos ante una nueva figura no contemplada por el vigente PTI pero con la necesidad de regularla como una actividad
extraordinaria en vivienda residencial. Es en este sentido que al aprobarse el avance de la revision del PTI el pasado 26 de febrero de 2018,
por parte del Pleno del Consell Insular, ya se sefiala entre las lineas estratégicas en las que se basara la revision final del ordenacion turistica,
donde la propuesta de delimitacion provisional de las zonas aptas para la comercializacion de estancias turisticas en vivienda residencial debe
considerarse conforme a este instrumento.

Por lo tanto, para disefiar la delimitacion provisional que se mantendra hasta la aprobacion final de la revision del PTI que se esta llevando a
cabo, se han recogido las delimitaciones graficas establecidas en el Plan Territorial de Menorca, validadas para el Avance de la revision del
PTI, y teniendo en cuenta las lineas estratégicas marcadas por este documento.

2. OBJETO DEL DOCUMENTO Y DE LA ZONIFICACION
-Objeto del documento

Esta propuesta de delimitacion provisional de las zonas aptas y no aptas para la comercializacion de estancias turisticas en vivienda de uso
residencial nace de la voluntad del Consell Insular de Menorca de establecer unos criterios provisionales, a la espera del texto definitivo que
salga de la revision del Plan Territorial Insular actual, incorporando la figura de las estancias turisticas y su ordenamiento.

La Ley 6/2017, de 31 de julio, establece en la Disposicion Transitoria quinta el plazo para la declaracion de las zonas aptas previsto en el art.
75.3 de la Ley 8/2012, de 19 de julio, del turismo de las Islas Baleares, se llevara a cabo antes de doce meses desde la entrada en vigor de esta
Ley. Transcurrido este plazo sin que se haya materializado la mencionada declaracion de las zonas aptas para la comercializacion de estancias
turisticas en viviendas de uso residencial y sin que se haya completado el procedimiento del art. 5.3 de la Ley 8/2012, ya mencionada, podran
presentarse las declaraciones responsables para la comercializacion de estancias turisticas en viviendas de uso residencial (DRIAT) previstas
en el art. 50.3 de la misma Ley, pero s6lo para viviendas unifamiliares aisladas, viviendas unifamiliares entre medianeras o viviendas
unifamiliares pareadas. Esta supondria la alternativa "cero", y que en el caso de la Isla de Menorca es contraproducente en términos de
vivienda y medio ambiente, ya que la tipologia construida es mayoritariamente de vivienda unifamiliares en suelo ristico comun (nucleos
rurales) y vivienda entre medianeras (ntcleos tradicionales), 1o que produciria una presion intensificada sobre el territorio y no ayudaria a
reforzar politicas de acceso a la vivienda a los nticleos tradicionales.

Es por este motivo que se opta por realizar la delimitacion provisional y aprobarla por acuerdo de Pleno, asi como tramitarla tal como
establece la Ley 6/2017, y para garantizar el acceso a la vivienda, la proteccion del medio ambiente y el respeto ciudadano asi como el
desarrollo econdomico de manera controlada y ordenada dentro de una seguridad juridica mientras no se apruebe el PTI en actual revision.

-Objeto de la zonificacion

La utilizacion temporal de las viviendas de uso residencial para la actividad turistica, esta generando impactos relevantes sobre la fisonomia
de las zonas urbanas, con un efecto directo sobre dos elementos clave del sistema urbano que han sido tradicionalmente objetivo de las
politicas publicas: garantizar el empleo de los centros urbanos para poblacion residente que permita mantener su funcionalidad como zonas
residenciales y su viabilidad como espacios urbanos mixtos, con el mantenimiento de la vida tradicional y la consecucion de un suficiente
nivel de calidad de vida y de convivencia ciudadana en estos espacios, con la busqueda de un equilibrio de la oferta turistica respecto a las
necesidades y dinamicas de la poblacion local.

La conversion desordenada y sin control de viviendas en estancias turisticas supone una ruptura de este sistema con serias implicaciones que
ya se observan en Menorca en la funcionalidad de los espacios edificados afectados, teniendo como consecuencias, directas o indirectas, las
siguientes:

1. Deterioro de la calidad de vida y convivencia ciudadana

Para empezar, la ocupacion media por vivienda aumenta. Segun los estudios realizados hasta la fecha de acuerdo con el INE y el padron
municipal, la ocupacion media de una vivienda alcanza un tamafio medio de 3,7 personas cuando se destina a una estancia turistica, mientras
que si el uso es solo residencial es aproximadamente del 2,7 el nimero medio en el conjunto de los ambitos urbanos.
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Esto también repercute en el aumento de los niveles de ruido por los diferentes horarios de utilizacion de viviendas y espacios publicos del
turista respecto al residente.

Por lo tanto, también provoca una mayor necesidad de limpieza del municipio, hay un mayor desgaste en espacios publicos y espacios
edificados por la carga de poblacion usuaria que también tiene consecuencias en la congestion ciudadana por ocupacion del espacio publico,
en cuanto al transporte y al aparcamiento.

En este sentido, existe una mayor carga de trafico, generada no sdlo por el aumento de poblacion, sino por el requerimiento mayor de
movilidad de la poblacion turistica.

Finalmente, el fenomeno del alquiler turistico tiene una notable incidencia en el modelo de ciudad y crea una pérdida de identidad de los
barrios, de los espacios publicos, de las areas edificadas, que, ademads, a largo plazo expulsaria a la poblacion turistica atraida precisamente
por este espacio de identidad diferencial. La ausencia de poblacion residente modifica la configuracion del comercio de proximidad, la
restauracion y los servicios del barrio, que abandonan su singularidad en favor de una oferta para el turista muy estandar y similar a la de
cualquier destino turistico saturado y se pierden asi las caracteristicas de identidad propia de cada espacio urbano

2. Expulsion de la poblacion residente local por el encarecimiento de la vivienda respecto del coste/ingresos por el alquiler turistico

El aumento incontrolado del mercado de alquiler de corta estancia provoca la expulsion de la poblacion residente local por el empeoramiento
de las condiciones de calidad de vida y el aumento del precio del alquiler de la vivienda residencial (tal como muestra el punto 3.4 de esta
memoria relativo a los indicadores).

Ademas, se expulsa la poblacion residente temporal (trabajadores temporales necesarios para dar servicio al turista) que no encuentra
viviendas de alquiler residencial y, en el mejor de los casos, se ve obligado a establecerse en espacios poco adecuados.

Por tanto, podemos concluir que la actual situacion de las estancias turisticas en vivienda es un fendmeno que esta en alza y que en otros
lugares de las Islas Baleares y del resto de destinos del Estado y el resto del mundo se ha convertido en un problema evidente que aqui, en
Menorca, hay que tratar de contener para que no se llegue a producir una situaciéon de emergencia social respecto a la vivienda de uso
residencial y que éste venga a resultar perjudicado por la vivienda para uso turistico.

3. Impacto sobre el suelo ristico

La diagnosis del documento de Avance de la revision del PTI constata, entre otros, un aumento de la presion turistica sobre el suelo rustico
en los ultimos afios, un fendmeno que impacta sobre los principios que fundamentaban la preservacion del suelo rustico, a la vez que los
avances en el desarrollo de los instrumentos de ordenacion y gestion de las areas protegidas han sido reducidos respecto de lo previsto en
2003.

Por este motivo el Avance de la revision del PTI, prevé una "reformulacion de la ordenacion del suelo rustico” basada "en una revision de la
n.n

ordenacion del suelo rustico", "una adaptacion de la zonificacion basada en el mosaico agrario, la nueva declaracion de areas protegidas y
otros espacios de valor natural” asi como la busqueda de soluciones a la presion turistica sobre el suelo.

Por todo ello, la delimitacion provisional de las zonas aptas para la comercializacion de estancias turisticas en vivienda de uso residencial,
teniendo en cuenta las previsiones del Avance del PTI sobre el suelo rustico, deberia tener como objetivos principales los siguientes:

® Preservacion del modelo territorial que marca el PTI, teniendo en cuenta las lineas estratégicas del Avance de la revision PTI
aprobado definitivamente en pleno extraordinario del 26 de febrero de 2018, de acuerdo con los criterios de reserva de biosfera.

® Evitar el desempleo de los nticleos tradicionales para la poblacion residente con el objetivo de mantener su funcionalidad y la
suficiencia de servicios para mantener la calidad de vida dentro de los espacios urbanos residenciales y de convivencia ciudadana.

® Continuar con la apuesta decidida de preservacion del suelo rustico y el paisaje.

3. INDICADORES

Para justificar la propuesta de delimitacion provisional de las zonas aptas para la comercializacion de estancias turisticas en viviendas de uso
residencial se han tenido en cuenta los siguientes indicadores:

1- Padrén a 1 de enero de 2017 por unidades poblacionales.

2- Estadistica numero de viviendas por unidades poblacionales.

3- Capacidad residencial vacante construida

4- Evolucion de los precios de la vivienda en Mad y en el conjunto de Menorca (2010 hasta 2017)

3.1 PADRON A DIA 1 DE ENERO DE 2017 POR UNIDADES POBLACIONALES

I | %@%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2018/90/1013607
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Municipio Unidad poblacional Poblacion total 2017 Hombres 2017 Mujeres 2017
ALAIOR 6.686 3.313 3.373
CALA EN PORTER 1005 512 493
SANT JAUME MEDITERRANI 130 67 63
SON BOU 64 44 20
ALAIOR L’ARGENTINA 176 94 82
TORRE-SOL{ NOU 91 46 45
CALESCOVES 83 45 38
SON VITAMINA 109 52 57
DISSEMINATS 794 423 371
CIUTADELLA 21.581 10.536 11.045
SERPENTONA 79 43 36
CALA BLANCA 832 441 391
CALA EN BOSC 161 83 78
CALETA SANTANDRIA 533 286 247
SON CABRISSES 52 28 24
SON XORIGUER 116 65 51
CAP D’ARTRUTX 347 179 168
CIUTADELLA DE MENORCA
SON BLANC 314 157 157
SON CARRIO 399 217 182
CALA MORELL 201 101 100
CALA EN BLANES 150 77 73
CALESPIQUES 1019 518 501
LOS DELFINES 619 322 297
TORRE DEL RAM 316 156 160
DISSEMINAT 2079 1070 1009
FERRERIES 4375 2177 2.198
FERRERIES CALA GALDANA 131 64 67
DISSEMINAT 127 69 58
MAO 24.710 12.076 12.634
BINIXIQUER 434 216 218
ES CANUTELLS 124 57 67
CAPARROT 45 21 24
ES GRAU 159 80 79
CALA LLONGA 394 192 202
) SA MESQUIDA 73 42 31
MAO
ES MURTAR 50 28 22
SANT ANTONI 101 53 48
LLUCMACANES 187 94 93
POIMA 3 1 2
DISSEMINATS 1.288 645 643
SANT CLIMENT 529 258 271
BINIDALI 64 32 32
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Municipio Unidad poblacional Poblacion total 2017 Hombres 2017 Mujeres 2017
ES MERCADAL 2.582 1.282 1.300
CALA TIRANT 24 14 10
FORNELLS 579 310 269
PLATGES DE FORNELLS 179 91 88
S'ARENAL D’EN CASTELL 187 97 90

ES MERCADAL PUNTA GROSSA, POLIGON I 142 65 77
PUNTA GROSSA, POLIGON II 8 3 5
SA ROCA 61 32 29
NA MACARET 71 37 34
PORT D’ADDAIA 266 142 124
SES SALINES 63 29 34
SON PARC 324 167 157
URBANITZACIO COVES NOVES 131 69 62
DISSEMINATS 171 86 85
ALCALFAR 183 100 83
BINIANCOLLA 81 41 40
BINIBEQUER VELL 284 140 144
BINISSAFULLER 222 208 114
POU NOU-ES CONSELL 296 157 139
PUNTA PRIMA 412 219 193
S’ALGAR 453 238 215
S’ULLASTRAR 131 62 69

SANT LLUIS SANT LLUIS 2.871 1.426 1.445
TORRET 257 131 126
BINIBEQUER NOU 419 209 210
URBANITZACIO BINISSAFULLER 185 93 92
CAP D’EN FONT 130 54 76
SON GANXO 100 51 49
SON REMEI 148 75 73
TORRET DE BAIX 42 22 20
DISSEMINAT 740 380 360
TREBALUGER 497 251 246
ES CASTELL 4.624 2.329 2.295
SON VILAR 714 363 351
CALA SANT ESTEVE 62 32 30

ES CASTELL EL FONDUCO 27 15 12
SANTA ANNA 596 287 309
SINIA D’EN RIERA 49 26 23
SOL DEL ESTE 320 166 154
DISSEMINATS 454 242 212
ES MIGJORN GRAN 1.257 621 636
SANT TOMAS 65 38 27
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Municipio Unidad poblacional Poblacion total 2017 Hombres 2017 Mujeres 2017

ES MIGJORN GRAN DISSEMINATS 34 20 14

Font: Datos del OBSAM extraidos del padréon municipal.

3.2 ESTADISTICA DE NUMERO DE VIVIENDAS POR UNIDADES POBLACIONALES
(ANEXO IMAGEN 1)

3.3 CAPACIDAD RESIDENCIAL VACANTE CONSTRUIDA

Estudio de los nucleos definidos en el articulo 45.1 del PT12003:

Nuicleos tradicionales (art. 45.1 Habitantes censados el 1 de Numero de viviendas multiplicado por 2,7 (media de | Capacitdad residencial vacante
del PT12003) enero de 2017 plazas segiin el INE) construida

MAO 24.710 30.420,9 19 %
CIUTADELLA 21.581 29.170,8 26 %
ALAIOR 6.686 8019 17 %
FERRERIES 4375 5.078,7 14 %
FORNELLS 579 2.068,2 72 %
ES MERCADAL 2.582 3.869,1 33%
SANT LLUIS 2.871 3.053,7 6%
ES CASTELL 4.624 6.501,6 29 %
ES MIGJORN GRAN 1.257 1.782 29 %
SANT CLIMENT 529 664,2 20 %

Estudio de los nucleos definidos en el articulo 45.2 del PT12003

N~

o

8 Niicleos tradicionales (art. 45.1 Habitantes censados el 1 de Nimero de viviendas multiplicado por 2,7 (media de | Capacidad residencial vacante
8 del PTI2003) enero de 2017 plazas segin el INE) construida

—

g LLUCMACANES 187 224,1 17 %
~

®  |ESMURTAR 50 210,6 76 %
o

% ES GRAU 159 7244 78 %

()

= CALA MESQUIDA 73 3132 77 %
e

£ |BiNixiQUER 434 504,9 14 %

c

,g L'ARGENTINA 176 240,3 27 %
o]

8 SON VITAMINA 109 2133 49 %

(3]

) TORRET 257 253,8 0%
()

Q S'ULLASTRAR 131 156,6 16 %
@

2 ES POU NOU/ES CONSELL 296 278,1 0%
§ CALA SANT ESTEVE 62 194,4 68 %
-~

-~ .

é_ TREBALUGER 497 729 32%
=

< |SONVILAR 714 945 24%

SINIA RIERA 49 67,5 27 %
I CALESCOVES-LLOC NOU 83 126,9 35%
]

% VORERA ESQUERRA
% SANTANDRIA ) ) )
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Estudi de les zones turistiques determinades a l'article 47 del PTI2003:

Zonas turisticas (art. 47 del Habitantes censados el 1 de Numero de viviendas multiplicado por 3,7 (media de Capacidad residencial vacante
PTI12003) enero de 2017 plazas segun el INE) construida
MAO
ES CANUTELLS 124 1.024,9 88 %
BINIDAL{ 64 318,2 80 %
ES CASTELL
SOL DEL ESTE 320 902,8 65 %
SANT LLUIS
SA SIVINA DE BAIX 49
PUNTA PRIMA 412 1.191,4 65 %
BINIANCOLLA 81 388,5 79 %
BINIBEQUER VELL 284 1.990,6 86 %
BINISSAFULLER 185 821,4 77 %
SON GANXO 100 181,3 45 %
CALA TORRET 42 170,2 75 %
BINIBEQUER NOU 419 2.279,2 82 %
BENISSAFULLER PLATJA -
CAP D'EN FONT 130 503,2 74 %
S'ALGAR 453 2.042,4 78 %
CALA D'ALCALFAR 183 569,8 68 %
ALAIOR
N~
8 CALA EN PORTER 1.005 5.365 81 %
g SON BOU 64 1.039,7 94 %
§ TORRE-SOLI 91 1.313,5
"-'J_\C’| SANT JAUME 130 2.874,9 95 %
8 ES MIGJORN GRAN
i_" SANT TOMAS 65 1.187,7 95 %
:Q ES MERCADAL
é SON PARC 324 1.309,8 75 %
§ S'ARENAL D'EN CASTELL 187 2.989,6 94 %
% PUNTA GROSSA 150 1.054,5 86 %
E PORT D'ADDAIA 266 895,4 70 %
S COVES NOVES 131 1.209,9 89 %
§ NA MACARET 71 381,1 81 %
E_ PLATGES DE FORNELLS 179 3.1154 94 %
< SES SALINES 63 303,4 79 %
__ | FERRERIES-CIUTADELLA
i CALA GALDANA 131 606,8 78 %
- 31 SERPENTONA 79 795,5 90 %
% CIUTADELLA
m CAP D'ARTRUTX 347 2.656,6 87 %

s
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Zonas turisticas (art. 47 del Habitantes censados el 1 de Nimero de viviendas multiplicado por 3,7 (media de Capacidad residencial vacante
PTI12003) enero de 2017 plazas segin el INE) construida

SON XORIGUER 116 381,1 69 %
CALA EN BOSC 161 1.804,9 91 %
CALA BLANCA 832 3.696,3 77 %
SANTANDRIA 533 4.269,8 87 %
SON BLANC 314 640,1 51%
SA CALETA -

SON CARRIO 399 4.884 92 %
SON CABRISSES 52 140,6 63 %
TORRE DEL RAM 316 8.987,3 96 %
CALA EN BLANES 150 3.185,7 95 %
CALES PIQUES 671 2.482,7 80 %
CALA MORELL 201 999 79 %

Fuente y metodologia de calculo de los niimeros:

- Censo a dia 1 de Enero de 2017 obtenida por el OBSAM.

- Capacidad construida por nucleo obtenida mediante el nimero de viviendas por nucleo (fuente SILME, datos realizados en base al
padrén municipal) multiplicado por 2,7 en los nticleos tradicionales y 3,7 en las zonas turisticas (media de plazas por vivienda en
Menorca). El porcentaje se obtiene mediante los nimeros anteriores haciendo una regla simple y obteniendo la diferencia respecto a
100.

La capacidad residencial vacante construida es un porcentaje extraido para ver cuél es la cuantia en nimeros absolutos de plazas no ocupadas
por residentes, ya que se calcula segiin padrén a 1 de enero de 2017. Este nlimero nos muestra la capacidad de absorcion de poblacion que
tienen estos nticleos.

Los ntcleos clasificados en el articulo 45.1 son ntcleos tradicionales entendidos como zonas urbanas desarrolladas y que hacen la funcion de
estructura del territorio, ya que sobre ellos en 2003 se previeron infraestructuras y servicios para cubrir las necesidades de la poblacion
residente , y por tanto se establecieron unos crecimientos en numero de plazas residenciales y servicios regulados por el mismo PTI.

Los nucleos clasificados en el articulo 45.2 son nucleos tradicionales entendidos como trama urbana mayoritariamente residencial, los cuales
no pueden ser soporte fisico del crecimiento de plazas residenciales o turisticas estipuladas en el articulo 39 del PT12003, y que por lo tanto
son nucleos tradicionales para su historia y morfologia sin posibilidad de crecimiento urbanistico.

Los datos hacen referencia al empleo de los nicleos desde el punto de vista del residente que vive todo el afio en Menorca, y por tanto a la
tendencia de donde se prefiere vivir durante todo el afio. Los porcentajes en torno al 70% en adelante son ntcleos donde la mayoria de las
viviendas tienen un uso de segunda residencia, generalmente de la poblacion local.

Se muestra también un estudio de las zonas turisticas para tener los nimeros absolutos en el mismo marco antes estudiado, donde se puede
también ver las tendencias que algunas zonas tienen la residencializacion y otros que se mantienen como capacidad turistica potencial, ya que
en invierno no resultan ocupadas por los residentes. Estas areas estipuladas en el articulo 47 del PTI2003 y delimitadas por sus
determinaciones graficas vienen reguladas por los articulos 48 de la modificacion del PTI realizada en 2006, que fija los estandares
urbanisticos que definen el modelo urbano y de ocupacion de estas areas, que se definian como modelo de vivienda unifamiliar aislada para
dar cabida a un modelo turistico de alta calidad.

3.4 PRECIOS DEL ALQUILER DE LA VIVIENDA
(ANEXO IMAGEN 2)
Para entender la grafica se transcribe el siguiente texto del estudio mencionado:

"El aumento de los precios de alquileres residenciales del 2016 al 2017 en Menorca (y en Mad) esta basado en el aumento relativo de las
ofertas de casas y chalets, y en el descenso del niimero de pisos que se alquilan por residentes en el centro de la ciudad. Por un lado, las casas
y chalets que se ofrecen en Menorca son viviendas que seguramente tienen un facil alquiler turistico en verano pero que en invierno no tienen
tanta demanda turistica. (...) en otras palabras, el impetu del turismo urbano fuera de temporada facilita que muchos pisos dejen de estar
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disponibles para alquiler residencial, mientras que el fuerte componente estacional de los chalets en zonas no urbanas hace que,
paradogicamente, muchos de estos chalets se alquilen con base mensual en la temporada baja. Esta gran presencia de chalets en comparacion
de pisos es lo que explica el incremento de precios tan repentino del 2017. (....) De hecho, hay un descenso, por lo menos relativo, del niimero
de pisos en el entorno urbano de Mad disponibles para alquiler. Pero, por otro lado, si se considera solo los pisos del nticleo urbano de Mao,
los precios de alquiler también han subido espectacularmente. Asi, los precios en Mad habrian duplicado entre 2016 y 2017: de los 557 € /
mes habrian pasado a 1.065 € / mes en 2017. Pero si s6lo se consideran plurifamiliares y no se consideran los chalets, villas y pisos de 5 o
mas habitaciones, el incremento es mucho menor: se habria pasado de 557 € a 665 €. (...)

Recapitulando: tenemos un descenso de viviendas disponibles para alquilar a residentes y un aumento de viviendas disponibles para alquilar a
turistas. Solo esto lleva a un encarecimiento de los precios del alquiler residencial. Pero este encarecimiento del alquiler residencial es todavia
mucho mas marcado por el hecho de que las viviendas que el mercado de Airbnb "roba" al mercado de alquiler residencial son viviendas
plurifamiliares ubicadas en ntcleo urbano. De este modo, hay una disminucion radical del mercado de alquiler residencial de plurifamiliares
urbanos, pero en cambio, los chalets de lujo que en verano se alquilan a turistas se siguen alquilando a residentes en invierno a precios muy
caros. Esto hace que la media de precios del mercado de alquiler residencial aumente considerablemente.

4. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD Y LA OPORTUNIDAD

Como ya se ha detallado anteriormente la Ley 6/2017, de 31 de julio, expone en la disposicion transitoria quinta el plazo para la declaracion
de zonas aptas mediante el acuerdo de Pleno. El plazo establecido es de doce meses desde la entrada en vigor de la Ley, de lo contrario y
agotado este plazo se levanta la suspension ahora vigente, dando la posibilidad de comercializar como estancias turisticas las tipologias de
viviendas unifamiliares aisladas, viviendas unifamiliares entre medianeras o viviendas unifamiliares pareadas, en cualquier tipo de suelo
menos el ristico protegido, ya prohibido por la misma normativa (art 50.18 de la 6/2017).

La opcién de agotar el plazo y optar por la alternativa "cero", tal como se ha justificado, no se contempla como una posibilidad. Es necesario,
teniendo en cuenta el inicio de la revision del Plan Territorial Insular y la aprobacion del documento de Avance, evolucionar hacia la
aplicacion de unos criterios de ordenacion de la comercializacion de estancias turisticas en viviendas de uso residencial que ya contempla el
propio documento y en todo caso con el fin de prevenir posibles incongruencias posteriores y adelantdndose en ciertos aspectos, pero siempre
de la mano del mismo.

Con la delimitacion provisional se planifica, de acuerdo con los criterios territoriales previstos en el Avance del PTI, las bases del
ordenamiento urbanistico de las estancias turisticas. Por lo tanto, no seria coherente volver a las prescripciones previstas en la normativa
turistica antes de la Ley 6/2017, de 31 de julio. Hay que poner en valor el trabajo de revision iniciada y dar respuesta a una realidad social de
manera equilibrada que garantice al mismo tiempo la seguridad juridica.

Hay que tener en cuenta la oportunidad de desarrollo econdmico, social, cultural que genera el turismo en los destinos, los inconvenientes
nacen cuando su existencia altera el sentimiento de confort de las personas residentes y se crean situaciones de rechazo hacia los visitantes.
Las modas y las costumbres del turista son cambiantes y hoy en dia prolifera el turista que quiere conocer ¢ integrarse en la sociedad de
destino que visita. Entendemos que el turismo es el primer motor econémico de Menorca y esta oportunidad que genera debe servir para
beneficiar a la poblacion residente con la mejora de su calidad de vida y del bienestar social.

Y en base a esta realidad se debe fomentar el desarrollo social y econdmico de Menorca garantizando el cumplimiento de unos principios y
criterios legales de caracter material que no se pueden obviar para cumplir con las obligaciones de la administracion hacia el ciudadano a la
hora de regular las normas que puedan afectar a la convivencia diaria. Estos principios y criterios, que vienen establecidos tanto por leyes
administrativas generales como por leyes especificas que tratan de velar por la libertad de establecimiento y la libertad de empresa dentro de
un mercado Unico, los podriamos sintetizar asi:

En virtud de los principios de necesidad, eficacia y de proporcionalidad, la iniciativa que se pretende llevar a cabo debe estar justificada por
una razén de interés general, basarse en una identificacion clara de los fines perseguidos y ser el instrumento mas adecuado para garantizar su
consecucion, atendiendo a la necesidad a regular.

Debe quedar constancia de que no hay otras medidas menos restrictivas de derechos o que impongan menos obligaciones a las personas
destinatarias, es decir, que cualquier injerencia en el derecho de una persona tiene que venir justificada por una necesidad social imperiosa y
que esta medida que se adopte sea absolutamente proporcionada con el fin que se pretende obtener.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2018/90/1013607

——CEn este caso, la declaracion provisional de las zonas aptas para la comercializacion de las estancias turisticas en vivienda de uso residencial,
il s¢ 2decua a estos principios, dado, en primer lugar, que es el instrumento previsto en la ley para de responder a la demanda social de
%regulacién de este fenomeno en tanto no se revise el PTI, siendo por tanto una respuesta a una realidad social absolutamente empirica y real.
Ademas, en segundo lugar, viene a resultar proporcionada en tanto se adecue a las posibilidades de regulacion de esta realidad social que la
misma ley establece y no sea contradictoria con ella. Y entendiendo que la redaccion de la revision del PTI aun se encuentra en la Fase de
%Avame, es mas que justificado el uso de esta figura que establece la Ley 6/2017.
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A fin de garantizar el principio de seguridad juridica, la iniciativa normativa se ejerce de manera coherente con el resto del ordenamiento
juridico, ya que la figura normativa surge de una ley autonoémica, y se trata de un marco legal, aunque que provisional, estable, predecible,
integrado, claro y de certeza, ya que también se toma como base normativa y delimitaciones vigentes y justificadas como lo son las
determinaciones del Plan Territorial Insular.

En este sentido, de cara a facilitar el conocimiento y la comprension y también en aplicacion del principio de transparencia, se sometera, tal
como prevé la Ley 6/2017, de modificacion de la Ley 8/2012, de 19 de julio, del turismo de las islas Baleares, relativa a la comercializacion
de estancias turisticas en viviendas, en el tramite de audiencia y de informacion publica previsto en su articulo 75.

En aplicacion del principio de eficiencia, la delimitacion provisional de las zonas aptas para la comercializacion de las estancias turisticas en
vivienda de uso residencial no conlleva la creacion de ninguna carga administrativa adicional.

Pero yendo mas alla, como se ha mencionado antes, la regulacion que se lleva a cabo, aunque de caracter puramente urbanistico, puede tener
consecuencias en actividades econdmicas conectadas con el territorio, principalmente el turismo y la vivienda que podrian ser interpretadas
como restricciones al libre establecimiento. Estas consecuencias pueden ser justificadas por razones imperiosas de interés general (RIIG)

La libertad de empresa tiene sus limitaciones de conformidad con las exigencias de la economia general y la planificacion fundamentadas en
los arts. 128.1 y 33.2 de la Constitucion Espafiola (STC 83/1984 Y STC 37/1987) que avalan que las medidas de intervencion que puedan
ejercer las administraciones publicas sobre la iniciativa privada se puedan llevar a cabo en base a la necesidad de proteger otros derechos
igualmente dignas de proteccion, como puede ser en este caso el derecho de acceso a la vivienda.

El derecho al libre establecimiento debe respetarse, pero se debe tener en cuenta que puede haber restricciones urbanisticas de caracter
excepcional que, con el cumplimiento de unos requisitos, hacen que este no sea un derecho absoluto. En este sentido, la normativa emanada
de la Unidén Europea al respecto, y mas en concreto de la transposicion de la Directiva 2006/123 / CE, relativa a los servicios de mercado
interno de la Union Europea, denominada cominmente como Directiva Bolkestein o «Directiva de servicios» excluye el urbanismo de su
aplicacion.

Sin embargo, la actual Ley 20/2013, de 9 de diciembre, de Garantia de la Unidad de Mercado (LGUM), pretende garantizar la unidad del
mercado nacional espafiol, evitando las distorsiones que puedan producirse a consecuencia de la organizacion territorial del estado, sin
perjuicio de las competencias que puedan corresponder a las Comunidades Autéonomas oa las Entidades Locales, aplicando principios
comunes como el de eficacia en todo el territorio nacional de las actuaciones administrativas en la libre iniciativa econéomica. Esta unidad,
que no tiene por qué implicar una uniformidad normativa, viene reforzada por la cooperacion entre las diferentes administraciones para que la
libertad de empresa y establecimiento y la simplificacion y agilizacion de los procedimientos administrativos puedan favorecer el principio de
unidad de mercado nacional y las buenas regulaciones econdmicas que esta ley pretende impulsar, consiguiendo asi la emprendeduria, la
expansion empresarial, la actividad economica y la inversion en beneficio de los destinatarios de los bienes y servicios, consumidores y
usuarios y operadores econémicos. De esta manera se cumple lo dispuesto en el articulo 38 de la Constitucion Espafiola en cuanto al
reconocimiento de la libertad de empresa en el marco de la economia de mercado, debiendo los poderes publicos garantizar y proteger su
ejercicio y la defensa de la productividad de acuerdo a las exigencias de la economia general.

A fin de no vulnerar la libertad de establecimiento, las actuaciones de las administraciones deben ser necesarias y proporcionales (articulo 5
LGUM), motivando su necesidad en la salvaguarda de alguna razon imperiosa de interés general de las que la ley 17 / 2009 contempla, no
pudiendo existir otro medio menos restrictivo para la actividad econémica, es decir, debe ser proporcional. El articulo 9 LGUM garantiza la
libertad de los operadores economicos y el deber de las administraciones por la observancia en sus actuaciones los principios de no
discriminacion, cooperacion, confianza mutua, necesidad y proporcionalidad, eficacia en todo el territorio nacional, simplificacion de cargas
y transparencia. En particular las disposiciones que regulan una determinada actividad econémica o puedan tener incidencia con ella, las
autorizaciones, licencias, concesiones administrativas, requisitos para su otorgamiento, para el ejercicio de actividades economicas,
produccion o distribucion de bienes o prestacion de servicios y también en materia de potestad sancionadora.

La necesidad y proporcionalidad, dentro de la libre iniciativa econémica, viene regulada en los articulos 16 y 17 LGUM y se considera que
concurren los principios de necesidad y proporcionalidad para exigir la presentacion de una declaracion responsable (en el caso del marco de
la Ley 6/2017 una DRIAT) para acceder o ejercer una actividad econémica cuando en la normativa exija el cumplimiento de requisitos
justificados por alguna razon imperiosa de interés general y sean proporcionados.

De toda esta normativa expuesta extraen unos criterios generales en orden a compatibilizar las normas comunitarias con las disposiciones
internas en relacion a la libertad de establecimiento que concluyen que las restricciones con incidencia en la actividad econdémica son
admisibles siempre que se analizan las siguientes cuestiones:

- Que no sea una restriccion de tipo econdémico.

- Que se justifique por razones imperiosas de interés general.

- Que no sea discriminatoria (por razones, entre otras, de nacionalidad).
- Que sea necesaria.
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- Que sea proporcional, con datos precisos que lo argumenten.

Desarrollando estas cuestiones, y siempre teniendo en cuenta que estamos tratando una delimitacion provisional que podriamos calificar en
principio con un caracter cautelar, no suponiendo restricciones absolutas sino mas bien una garantia de los intereses generales, tenemos:

1.- Que no sea una restriccion de tipo econémico.

La regulacion que se pretende llevar a cabo no establece ninguna limitacién fundamentada en razén de planificaciones economicas, que
serian las prohibidas, sino que responden a criterios urbanisticos y que lo que pretenden es preservar fundamentalmente otros valores que se
han expuesto en la memoria (ambientales , de convivencia y de acceso a la vivienda, de movilidad, de preservacion de un modelo territorial,
y de mantenimiento de un nivel de calidad de vida en general)

2.- Que se justifique por razones imperiosas de interés general.

La jurisprudencia comunitaria reconoce como limite a la libertad de establecimiento fundamentalmente lo que existan razones
medioambientales que aconsejen delimitar una actividad. En este caso se considera ajustado a derecho que se establezcan normas de
ordenacion territorial que regulen la delimitacion provisional de zonas aptas para el alquiler turistico de las viviendas de uso residencial para
limitar esta actividad en las zonas que hay previstas para la actividad principal de Menorca y que constituye su motor econdmico (el turismo).
Con ello se pretenden evitar los desplazamientos contaminantes, contrarrestar el deterioro de las zonas urbanas y evitar aumentar y poner en
riesgo su capacidad de depuracion y consumo de recursos.

Sin embargo, para garantizar el derecho a la vivienda y preservar el modelo de ciudad integrado en el medio ambiente y evitar la construccion
de nuevas vias de circulacion con el consumo de territorio que ello supone, fomentar el transporte ptiblico y la no saturacion de las zonas
urbanas, con la consecuente disminucion de las emisiones de CO2, aunque teniendo en cuenta cuestiones como el hecho de la insularidad de
Menorca y sus limitaciones de desarrollo territorial con la consecuente carencia de mercados alternativos de territorio, su condicion de
Reserva de la biosfera, su capacidad limitada de ofrecimiento de servicios, y la prioridad que la proteccion paisajistica se ha otorgado y se
sigue otorgando en el documento de Avance de la revision del Plan Territorial Insular. A anteriores puntos de esta memoria se ha hecho
referencia a estos y otros motivos que pueden, por si mismo, justificar unas razones imperiosas de interés general

3.- Que no sea discriminatoria (por razones, entre otras, de nacionalidad).

En ningin momento se hace referencia dentro de esta memoria justificativa de ninguna medida que pueda suponer discriminaciones de tipo
de género, nacionalidad, raciales, de edad o que puedan atentar en este sentido a la libertad de establecimiento. Las motivaciones vienen
dadas por razones de defensa del interés general por el impacto territorial y ambiental y las medidas se convertiran definitivamente reguladas
con el futuro Plan Territorial Insular que sera el que de forma definitiva venga a determinar las posibilidades y los ambitos de la
comercializacion de estancias turisticas en viviendas de uso residencial en Menorca.

4.- Que sea necesaria.

Teniendo en cuenta las razones imperiosas mencionadas y la necesidad de llevar a cabo una regulacion que se adapte a la las necesidades
sociales que aparecen en base a los indicadores recogidos en el punto tercero de esta memoria, y también teniendo en cuenta el nuevo marco
normativo balear , se debe aprovechar para adaptarse a la realidad el alquiler turistico en viviendas de uso residencial en Menorca,
considerandose necesaria esta regulacion, y no pudiendo ser condicionada por la defensa de intereses particulares que puedan poner en
peligro el modelo de equilibrio territorial que se pretende mantener. Como se ha mencionado antes, resulta necesaria esta regulacion,
teniendo en cuenta el inicio de la revision del Plan Territorial Insular y la aprobacion del documento de Avance, y que se ha de evolucionar
hacia la aplicacion de unos criterios de ordenacion de la comercializacion de estancias turisticas en viviendas de uso residencial que ya
contempla el propio documento y en todo caso con el fin de prevenir posibles incongruencias posteriores y adelantandose en ciertos aspectos,
pero siempre de la mano del mismo.

5.- Que sea proporcional, con datos precisos que lo argumenten.

En este punto hay que sefialar que la implantacion de esta alternativa de delimitacion provisional, con las restricciones que pueda plantear,

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2018/90/1013607

trata de conseguir un objetivo que ninguna otra medida alternativa puede conseguir, en condiciones similares.

Teniendo clara su necesidad después de haber expuesto con unos indicadores que nos informan de una tendencia respecto de cada nucleo o
zona, y que queda patente la existencia de razones imperiosas de interés general, se da un tratamiento absolutamente 16gico y consecuente
%con una realidad donde no se crean obstaculos a la libertad de establecimiento y donde resulta proporcionada deslinde que se pretende llevar

a cabo para ser adecuada y coherente tanto al modelo territorial como las directrices fijadas en el documento de avance.

El Consejo Insular de Menorca, de acuerdo con el articulado de la Ley 6/2017, de 31 de julio, de modificacion de la Ley 8/2012, de 19 de
%julio, del turismo de las Islas Baleares, relativa a la comercializacion de estancias turisticas en viviendas, ha elaborado esta delimitacion
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provisional de las zonas aptas para la comercializacion de estancias turisticas en viviendas de uso residencial. Esta propuesta debe obtener el
acuerdo de Pleno que se prevé en esta misma Ley. Las principales determinaciones de la declaracion de las zonas aptas y, por tanto, su
delimitacion se justifica a continuacion.

Tal como se ha mencionado al inicio de esta memoria, la delimitacion provisional de las zonas aptas para la comercializacién de estancias
turisticas en vivienda de uso residencial debe tener como objetivos principales los siguientes:

® Preservacion del modelo territorial que marca el PTI, teniendo en cuenta las lineas estratégicas del Avance de la revision PTI
aprobado definitivamente en pleno extraordinario del 26 de febrero de 2018, de acuerdo con los criterios de reserva de biosfera.

® Evitar el desempleo de los nticleos tradicionales para la poblacion residente con el objetivo de mantener su funcionalidad y la
suficiencia de servicios para mantener la calidad de vida dentro de los espacios urbanos residenciales y de convivencia ciudadana.

® Continuar con la apuesta decidida de preservacion del suelo rustico y el paisaje.

Hay por lo tanto hacer un ejercicio de coordinacion para poner en equilibrio todos los conceptos que conforman la ordenacion territorial de
acuerdo con la fuerte valoracion que tradicionalmente mantienen para el pueblo de Menorca.

Se delimitan tres zonas basicas diferenciadas que coinciden en los ambitos territoriales del Plan Territorial Insular de la isla de Menorca
Zona 1 - Zonas turisticas

Son las zonas definidas como zona turistica que estan determinadas en el articulo 47 del Plan territorial insular de la isla de Menorca y
delimitadas en sus determinaciones graficas. Se trata de los ambitos costeros con alta concentracion de servicios turisticos.

Se entiende que en estas zonas el uso turistico es el predominante, por el que se ha apostado histdricamente, y donde la vivienda residencial
se da siguiendo varias excepcionalidades. En el punto 3.3 de esta memoria se puede ver como los porcentajes relativos a la capacidad
residencial vacante construida son siempre altos (en relacion a un hipotético 100%) debido a la poca cantidad de gente empadronada en estas
zonas en relacion con las viviendas construidas.

Son zonas donde no se hace, mayoritariamente, un uso residencial de las viviendas y donde ya se encuentra una presion turistica por tanto la
actividad que se pueda generar y la alta concentracion de servicios turisticos que encontramos. Forma parte de las caracteristicas de estas
zonas y no afecta a los principales objetivos de esta propuesta que es garantizar el derecho a la vivienda para uso residencial y la buena
convivencia.

Como ya se ha detallando con anterioridad las costumbres del turista que visita Menorca han evolucionado hacia un modelo no contemplado
en el PTI del 2003, y la clara voluntad de la Ley 6/2017, de 31 de julio, es no limitar la actividad turistica de inicio por cuestiones de
tipologias de viviendas sino por la delimitacion de zonas aptas o no aptas bajo parametros urbanisticos y medio ambientales.

Por lo tanto se propone que las zonas turisticas de Menorca sean aptos para la comercializacion de estancias turisticas en viviendas de uso
residencial sin hacer distincion de tipologias, admitiendo la vivienda plurifamiliar. Se entiende que esta actividad turistica temporal que se
pueda dar a las viviendas de uso residencial en zona turistica no contradice los principios fundamentados en esta propuesta.

Por tanto, se propone que las zonas turisticas se declaren aptos para la comercializacion de estancias turisticas para cualquiera de las
tipologias de vivienda que la Ley permite.

Zona 2 - Suelo rustico

Son las zonas definidas como suelo rustico que aparecen delimitadas en las determinaciones graficas del Plan territorial insular de la isla de
Menorca, incluidas las zonas coincidentes con la calificacion de nucleo rural y hortal de ocio. Se trata del suelo caracterizado por la actividad
agraria y en el cual el PTI pretendia garantizar un alto grado de compatibilidad ambiental (ecoldgica y paisajistica) de la agricultura. Entre
estas regulaciones, hay que entender que la prohibicion del uso de vivienda no ligada a explotacion agraria a suelo rustico implica la
existencia previa de la explotacion.

Asi pues, el objetivo basico de este tipo de suelo es lograr una agricultura guiada por criterios de gestion ambiental que tiene que extenderse,
con los matices que se derivan de los distintos tipos de suelo ristico protegidos, a todo el territorio insular, intentando evitar y superar el
efecto frontera que habitualmente se produce entre las zonas de proteccion de sus alrededores. La realidad geografica de Menoreca,
caracterizada todavia por un continuo paisaje rural de calidad, no admite, ni ecolégicamente ni territorialmente, cortes estrictos.

En este sentido se debe tener en cuenta que el modelo territorial de la isla de Menorca en suelo rustico esta integramente relacionado con el
uso de sus edificaciones, donde tanto el uso turistico como el residencial son usos excepcionales, de forma que esta prohibida la construccion
de nueva planta de edificaciones de uso residencial y se permite el uso turistico excepcionalmente s6lo vinculado a una explotacion agraria,
que tiene que ser la actividad principal. Y después de la derogacion parcial de la NTT se deroga figura de vivienda turistica en suelo ristico.

et
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Un ejemplo del compromiso con este modelo es la creacion del Consorcio para la Proteccion de la Legalidad Urbanistica en Suelo Rustico de
la isla de Menorca en los tltimos afios, al cual estan adheridos todos los municipios de la isla, modelo que en Menorca siempre ha ido ligado
con un claro sentimiento territorial de sus habitantes, que constituye una sefial de identidad que no se puede poner ni en entredicho ni en
peligro bajo ninguno otro interés.

Ya en la memoria del Plan territorial insular vigente encontramos reflejadas estas directrices mediante los principios que después se verian
reflejados en su texto definitivo en referencia a los recursos naturales y paisaje, en el alto porcentaje de suelo protegido por Ley de los
espacios naturales menorquines, en la consideracion del paisaje como una sefial de identidad, en la vocacion agropecuaria del medio natural
con sus actividades complementarias, en la preocupacion por los riesgos y su prevencion con el tratamiento que se hace por el plan
territorial..., todo desarrollado en torno al suelo ristico en general, a pesar de las especificaciones concretas para cada categoria de suelo.

Ademas, por el principio de reduccion del impacto ambiental no supone una repercusion sobre el medio ambiente sino que, de hecho, se trata
de una reduccién del impacto ambiental respecto de la posibilidad de declararla como zona apta y también respecto a la legislacion anterior.

El documento de Avance de la revision PTI propone una reformulacion de la ordenacion del suelo rustico y la necesidad de corregir
determinadas tendencias como, por ejemplo, la presion turistica en suelo rustico. Ademas, la Ley 6/2017 de Turismo ya prohibe la
comercializacion de estancias turisticas en vivienda de uso residencial en suelo rustico protegido, un suelo que se esta revisando en el marco
de la revision del PTI. Por lo tanto, para preservar coherencia con el documento de avance de la revision del PTI tiene que ser objeto de
declaracién como zona no apta.

Zona 3 - Nucleos tradicionales

Son las zonas definidas como nucleo tradicional determinadas por el articulo 45 del Plan territorial insular de la isla de Menorca y
delimitadas en sus determinaciones graficas. Se trata de las tramas urbanas caracterizadas por el predominio del uso residencial.

En este sentido, se tiene que conseguir una declaracion de zonas aptas y no aptas para la comercializacion turistica de la vivienda residencial
que logre un equilibrio entre el principio de la dinamizacion de la economia y los principios de garantia de funcionalidad de los ntcleos
tradicionales y su suficiencia de servicios en condiciones de calidad, de mantenimiento de la calidad de vida de los espacios urbanos
residenciales y de convivencia ciudadana, y de reduccion del impacto ambiental que emanan de los criterios de zonificacion expuestos
anteriormente.

Asi pues, tenemos que tener en cuenta las repercusiones sociales y medioambientales que trae detrds hacer una concesion a la posibilidad de
comercializar turisticamente las viviendas en zonas que han sido planificadas para satisfacer los servicios basicos de la poblacion residente.
En este sentido, atendiendo al expuesto anteriormente, llegamos a la conclusion que estas formas de comercializacion tienen efectos que
pueden influir en la calidad de vida y convivencia ciudadana y generan un fuerte impacto territorial (antes hemos explicado la notable
incidencia en el modelo de ciudad y la pérdida de identidad de los barrios, de los espacios publicos, de las areas edificadas) y
medioambiental.

Teniendo presente el contenido de la memoria del Plan territorial insular, que establece como una prioridad el acceso a la vivienda (sea o no
protegido y tanto en propiedad como en alquiler) para la poblacion residente, a un precio asequible y con distribuciéon armonica del
crecimiento entre los cascos urbanos existentes, el objetivo puede verse distorsionado si se permitiera la comercializacion de estancias
turisticas en viviendas de uso residencial en los nucleos tradicionales de primera residencia. Asi pues, se garantiza mejor la cohesion social y
la ocupacion de los cascos urbanos con poblacion residente a las viviendas residenciales, y queda la posibilidad de acoger poblacion turistica
dentro de estos nucleos a los establecimientos de alojamiento que ya existen para estos usos. De este modo se garantiza el acceso a los
servicios basicos para los residentes sin dificultar el desarrollo econémico del sector terciario.

Ademas, debemos tener en cuenta los ejemplos que a nuestro entorno y en otros capitales del Estado espafiol se dan y sobre todo las
consecuencias que sufren algunas, que incluso han llegado a necesitar regulaciones de emergencia para tratar situaciones de emergencia de
vivienda que se tienen que prever para nuestra isla al mas presto posible.

Coémo se ha dicho anteriormente, el Plan territorial insular califica los nucleos tradicionales como tramas urbanas caracterizadas por el
predominio del uso residencial. Sin embargo, podemos diferenciar dentro de los nucleos tradicionales aquellos caracterizados para ser
mayoritariamente de segunda residencia y, por lo tanto, habria que tratar de forma diferenciada, tal como la Ley turistica nos permite.
Teniendo en cuenta los indicadores expuestos en su punto tercero de la memoria se ve que algunos nucleos tradicionales presentan unos
porcentajes de capacidad residencial vacante construida y no ocupada por residentes.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2018/90/1013607

En este sentido, habria que tener en cuenta que la Memoria del PTI ya consideraba que los inicos asentamientos de la cuesta norte del T.M
itt de Mahon eran los nucleos tradicionales de Es Murtar, Sa Mesquida y Es Grau, mayoritariamente de segunda residencia local. Por lo tanto, el
bajo porcentaje de viviendas ocupadas segiin el padrén municipal constata que, tal como describi6 el PTI, son mayoritariamente nicleos de

m segunda residencia.
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Coémo corroboran los indicadores de esta memoria los nucleos de Fornells, Es Grau, Es Murtar, Sa Mesquida y Cala Sant Esteve se
comportan de manera diferenciada del resto de nticleos tradicionales que marca el Plan territorial insular, siendo nucleos tradicionales de
segunda residencia y, por lo tanto, de uso predominantemente vacacional.

Ademas, en el documento de Avance de la revision del PTI, se pone de manifiesto la necesidad de reorientar ciertos fendmenos territoriales
como la turistificacion de algunos nucleos tradicionales como Fornells, especificando que se ha reducido considerablemente los usos
residenciales respecto del turistico. Esto se corrobora mediante el indicador de edificacion vacante construida que evidencia a Fornells como
unico nucleo tradicional del articulo 45.1 del PTI alrededor del 70% de edificacion vacante construida.

En este cuadro explicativo se pueden ver de manera sintética estas conclusiones en base a los indicadores explicados en su punto 3.3 de la
memoria:

Estudio de capacidad residencial vacante construida respecto al padron por niicleo:

Estudio de los nucleos definidos al articulo 45.1 del PTI2003

Plazas por municipio
Niicleos tradicionales (art. 45.1 del | Habitantes censados a 1 de enero Capacidad residencial vacante
*resultado de multiplicar por 2,7 el niimero total
PTI2003) de 2017 . construida
de viviendas
MAO 24.710 30.420,9 19%
CIUTADELLA 21.581 29.170,8 26%
ALAIOR 6.686 8.019 17%
FERRERIES 4.375 5.078,7 14%
FORNELLS 579 2.068,2 72%
ES MERCADAL 2.582 3.869,1 33%
SANT LLUIS 2.871 3.053,7 6%
ES CASTELL 4.624 6.501,6 29%
ES MIGJORN GRAN 1.257 1782 29%
'5 SANT CLIMENT 529 664,2 20%
[(e]
A
S  Estudio de los nicleos definidos en el articulo 45.2 del PTI2003
S
(o]
D . Plazas por municipio . . .
— . Habitantes censados a 1 de L. Capacidad residencial vacante
o Nucleos tradicionales (art. 45.1 del PT12003) *resultado de multiplicar por 2,7
N enero de 2017 X construida
) el nimero total de habitantes
()
£ |LLUCMACANES 187 224,1 17%
o
E ES MURTAR 50 210,6 76%
o
E ES GRAU 159 7244 78%
8 CALA MESQUIDA 73 313,2 77%
(3]
= .
$ BINIXIQUER 434 504,9 14%
-'(.% L'ARGENTINA 176 240,3 27%
o
§' SON VITAMINA 109 213,3 49%
= |TORRET 257 253,8 0%
~~
£ | SULLASTRAR 131 156,6 16%
e
ES POU NOU/CONSELL 296 278,1 0%
CALA SANT ESTEVE 62 194,4 68%
W TREBALUGER 497 729 32%
% SON VILAR 714 945 24%
% SINIA RIERA 49 67,5 27%
m CALESCOVES-LLOC NOU 83 126,9 35%
[
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Plazas por municipio
Habitantes censados a 1 de Capacidad residencial vacante
Niicleos tradicionales (art. 45.1 del PTI2003) *resultado de multiplicar por 2,7
enero de 2017 construida

el niamero total de habitantes

VORERA ESQUERRA SANTANDRIA - - -

Por lo tanto, los nticleos tradicionales de Fornells, Sa Mesquida, Es Grau, Es Murtar y Cala Sant Esteve, mantienen una alta capacidad
residencial vacante construida. Se corrobora que se trata de niicleos tradicionales de segunda residencia y de uso mayoritariamente vacacional
y no repercute negativamente sobre la calidad de vida dentro de los espacios urbanos residenciales y de convivencia ciudadana.

En consecuencia de todo el anterior, se propone declarar como zona no apta para estancias turisticas en viviendas de uso residencial los
nucleos tradicionales, con las excepciones de los nucleos tradicionales de Fornells, Sa Mesquida, Es Grau, Es Murtar y Cala Sant Esteve para
cualquier de las tipologias de vivienda que la Ley permite.

ANEXO 2
PROPUESTA DE DELIMITACION PROVISIONAL

PROPUESTA DE DELIMITACION PROVISIONAL DE LAS ZONAS APTAS PARA LA COMERCIALIZACION DE
ESTANCIAS TURISTICAS EN VIVIENDAS DE USO RESIDENCIAL EN LA ISLA DE MENORCA.

Teniendo en cuenta los objetivos y los criterios definidos tanto a la memoria ambiental como la memoria justificativa para la zonificacion del
alquiler de la vivienda para la estancia turistica, se propone la siguiente declaracion provisional de las zonas aptas para la comercializacién de
estancias turisticas en vivienda de uso residencial:

Primero. Para la Isla de Menorca se declaran como zonas aptas para la comercializacion de estancias turisticas en viviendas de uso
residencial aquellas zonas turisticas que corresponden a los &mbitos costeros con alta concentracion de servicios turisticos delimitados en las
determinaciones graficas al articulo 47 del Plan Territorial Insular siguientes:

En Mahon : Cala des Canutells y Binidali.

En Es Castell: Sol del Este.

En Sant Lluis: Sa Sivina de Baix, Punta Prima, Biniancolla, Binibéquer Vell, Binissafuller, Son Ganxo, Cala Torret, Binibéquer Nou,
Binissafuller platja, Cap d’en Font, S’ Algar y Cala Alcalfar.

En Alaior: Cala en Porter, Son Bou,Torre-soli y Sant Jaume

En Es Migjorn Gran: Sant Tomas

En Es Mercadal: Son Parc, Arenal d’en Castell, Punta Grossa, Port d'Addaia, Coves Noves, Na Macaret, Platges de Fornells y Ses
Salines.

En Ferreries-Ciutadella: Santa Galdana y Serpentona.

En Ciutadella: Son Xoriguer, Cala en Bosc, Cap d'Artrutx, Cala Blanca, Santandria, Son Blanc, Sa Caleta, Son Carri6, Son
Cabrisses, Cala en Blanes, Torre del Ram, Calespiques y Cala Morell.

Aun asi, se declaran como zonas aptas para la comercializacion de estancias turisticas en viviendas de uso residencial, aquellas zonas que
corresponden a las tramas urbanas caracterizadas por el predominio del uso residencial que se relacionan a continuacién y que aparecen
delimitadas en las determinaciones graficas del articulo 45 del Plan Territorial Insular siguientes:

En Mahon: Es Murtar, Cala Mesquida y Es Grau.
En Es Mercadal: Fornells.
En Es Castell: Cala Sant Esteve.

Segundo. Para la Isla de Menorca se declaran como zonas no aptas para la comercializacion de estancias turisticas en viviendas de uso
residencial aquellas zonas coincidentes con la calificacion de suelo rustico, ya sea comin o protegido, que aparecen delimitadas en las
determinaciones graficas del Plan Territorial Insular, incluidas aquellas zonas que aparecen delimitadas en el Capitulo II del Titulo IX del
Plan Territorial Insular como Nucleos Rurales o Huertos de Esparcimiento, con independencia de si se ha producido o no su regularizacion
desde la entrada en vigor del Plan.

Adun asi, se declaran como zonas no aptas para la comercializacién de estancias turisticas en viviendas de uso residencial, aquellas zonas que
apicorresponden a las tramas urbanas caracterizadas por el predominio del uso residencial que se relacionan a continuaciéon y que aparecen
delimitadas en las determinaciones graficas del articulo 45 del Plan Territorial Insular siguientes:

Mad, Ciutadella, Alaior, Ferreries, Es Mercadal, Sant Climent, Sant Lluis, Es Castell, Es Migjorn Gran, Llucmacanes, Binixiquer,
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L'Argentina, Son Vitamina, Torret, S’Ullastrar, Es Pou Nou, Es Consell, Trebaluger, Son Vilar, Sinia Riera, Calescoves-Lloc Nou y
Lado izquierdo de Santandria.

ANEXO 3. PLANO DE DELIMITACION

(ANEXO IMAGEN 3)"
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3.2 ESTADISTICA DE NUMERO DE VIVIENDAS POR UNIDADES POBLACIONALES

Placa de la Biosfera, 5 - 07703 Mad
Tel. 902 35 60 50 - Fax 971 36 82 16
www.cime.es

CIUTADELLA
[NUCLIURBA  [PLURIFAMILIARS [TOTAL VIVENDES |  [NUCLIURBA  [UNIFAMILIARS [TOTAL VIVENDES]|
Cala Blanca 93 567 Cala Blanca 432 432
Cala Marell 16 107 Cala Marell 163 163
Cala'n Blanes a1 807 Cala'n Blanes 54 54
Cala'n Bosch il 421 Cala'n Bosch 66 66
Cales Pigues 151 502 Cales Pigues 169 169
Caleta Santandria 13 45 Caleta Santandria 287 287
Cap d'Artrutx 61 517 Cap d'Artrutx 201 201
Ciutadella 1471 7692 Ciutadella Nz inz
Disseminats 21 52 Disseminats 1465 1465
Los Delfines 26 923 Los Delfines 16 16
Santandria 15 561 P.1. Ciutadella 3 3
Serpentona 30 163 Santandria 60 60
Son Blanc 18 122 Serpentona 52 52
Son Cabrisses 1 2 Son Blanc 51 51
Son Carrié 50 1178 Son Cabrisses 36 36
Son X origuer 6 i Son Carrid 142 142
Torre del Ram 187 2295 Son Xoriguer 26 26
| 2251 16031 Tarre del Ram 134 134
6469 6469
ES MIGJORN GRAN
NUCLI URBA |F’LURI FAMILIARS [TOTAL VIVENDESl |NUCLI URBA UNIFAMILIARS|TOTAL VIVENDES)
Disseminats 2 4 Disseminats "7 "7
Es Migjomn Gran 86 31 Es Migjorn Gran 319 319
Sant Tomas g 221 SantTomas 100 100
| 96 566 536 536
FERRERIES
[NUCLI URBA [PLURIFAMILIARS|TOTAL VIVENDES |  [NUCLI URBA [UNIFAMILIARS [TOTAL VIVENDES
Cala Galdana 27 86 Cala Galdana 78 78
Disseminats 3 6 Disseminats 203 203
Ferreries 351 1499 Ferreries 382 382
| 381 1591] | 663] 663
ALAIOR
[NUCLI URBA  [PLURIFAMILIARS [TOTAL VIVENDES| [NUCLI URBA [UMIFAMILIARS [TOTAL VIVENDES |
Alaior 416 1708 Alaior 1262 1262
Cala'n Porter 74 666  Cala'n Porter 784 784
Cales Coves 5 14 Cales Coves 33 33
Disseminats 3 6  Disseminats 601 601
L"Argentina 1 3 LArgentina 86 86
Sant Jaume 25 652 Pl LaTrotxa 3 3
Son Bou 2 281 Sant Jaume 125 125
Son Vitamina 1 6 Son Vitamina 73 73
Torre Soli Nou 30 168  Torre Soli Nou 187 187
| 657] 3504] | 3154 3154]
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MAO
[MUCLI URBA  [PLURIFAMILIARS [TOTAL VIVENDES |  [NUCLIURBA  JUNIFAMILIARS [TOTAL VIVENDES]
Binidali 6 22 Binidali 65 65
Cala Llonga 4 26 Binixiguer 187 187
Caparrot 1 61 Cala Llonga 318 318
Disseminats pal 45 Disseminats 795 795
Es Canutells 12 174 Es Canutells 103 103
Es Grau 45 119 Es Grau 153 153
Es Murtar 4 30 Es Murtar 48 48
Llucmacanes 4 12 Llucmacganes m k|
Mao 1601 8919 Mao 2348 2348
P.l. Mao (POIMA) 1 2 Pl. Maa (POIMA) 4 4
Sa Mesquida 17 47 Sa Mesquida 69 69
Sant Antoni 5 13 Sant Antoni 162 162
Sant Climent 43 110 Sant Climent 136 136
| 1764 9580 4459 4459
ES CASTELL

[MucL URBA  [PLURIFAMILIARS [TOTAL VIVENDES| [NUCLIURBA  [UNIFAMILIARS|TOTAL VIVENDES]
6

Cala Sant Esteve 18 Cala Sant Estevé 84 84

Disseminats 2 N Disseminats 293 293

El Fonduco 9 35  El Fonduco 33 33

Es Castell 339 1858  Es Castell 550 550

Santa Anna 34 405  Santa Anna 95 95

Sol de I'Est 18 194 Sinia d'en Riera 25 25

Son Vilar 37 166  Sol de Est 50 50

Trebaluger 4 18 Son Vilar 184 184

| 449 2725]  Trebaluger 252 252

| 1536] 1536

SANT LLUIS

[MUCLI URBA  [PLURIFAMILIARS|[TOTAL VIVENDES|  [NUCLIURBA  [UNIFAMILIARS [TOTAL VIVENDES)]
Alcaufar 13 28 Alcaufar 126 126
Biniancolla 8 24 Biniancolla 81 81
Biniancollet 2 20 Binibeca Mou 469 469
Binibeca Mou 60 147 Binibeca Vell 348 348
Binibeca Vell 35 190 Binisafua Platja 144 144
Binisafua Platja 16 84 Binisafua Roters 135 135
Binisafua Roters 87 Cap d'en Font "7 "y
Cap d'en Font 5 19 Disseminats 4 4
Disseminats 1 3 Fl. Sant lluis 1 1
Pou Mou 2 B Pou MNou 95 95
Punta Prima 27 90 Punta Prima 232 232
S'Algar 47 287 S'Algar 265 265
Sant Lluis 183 682 Sant Lluis 449 449
Son Ganxo 4 19 Son Ganxo 30 30
Son Remei 17 68 Son Remei 118 118
Torret 3 6 S'Uestrar 58 58
429 1762 Torret 88 a8

Torret de Baix 40 40
2300 2800

2
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ES MERCADAL

[NUCLI URBA |PLURIFAMILIARS [TOTAL VIVENDES | [NUCLI URBA PLURIFAMILIARS _[TOTAL VIVENDES
ADDAIA 64 486 ADDAIA 240 240
AREANAL CASTELL 45 779 AREANAL CASTELL 29 29
COVES NOVES 26 297 COVES NOVES 30 30
DISSEMINATS 11 22 DISSEMINATS 273 273
ES MERCADAL 212 972 ES MERCADAL 461 461
FPRNELLS 171 5§34 FPRNELLS 233 233
MACARET 57 202 MACARET 106 106
PFORNELLS 20 821 PFORNELLS 21 21
PUNTA GROSSA 49 196 PUNTA GROSSA 99 99
SES SALINES 9 35 SES SALINES 47 47
SON PARC 26 877 SONPARC 185 185
TIRANT 1 43 | 1724 1724

| 691 5264|

Fuente: Datos del SILME obtenidos mediante padrén municipal.

Como se puede observar, en los unifamiliares la totalidad de viviendas coincide con el nimero
de viviendas para esta tipologia, mientras que en la tipologia de plurifamiliares se debe tener
en cuenta que cada unidad de edificacion conlleva una cantidad total mayor de viviendas
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3.4 PRECIOS DEL ALQUILER DE LA VIVIENDA

Evolucion de los precios de la vivienda en a Mad y en el conjunto de Menorca (2010-2017).
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Fuente: Gréfica extraida del estudio El impacto de AIRBNB sobre la isla de Menorca, de
Ismalar Yrigoyen Cadena, becado por el IME, y elaborada a partir de idealista.com (2017),
fotocasa.es (2017) y Hemeroteca de Se Diario de Menorca
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