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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
ADMINISTBACI()N DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURAY PESCA

6286 Resolucion del Presidente de la Comision de Medio Ambiente de las Illes Balears por la que se

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2018/73/1010587

LY
int

formula el informe de impacto ambiental sobre el proyecto de edificaciones, bodega y ampliacion de
almacén pol. 3 parc. 155 (T. M. Sencelles) (181a/17)

Visto el informe técnico con propuesta de resolucion de dia 4 de junio de 2018, y de acuerdo con el articulo 10.1.a) del Decreto 4/2018, de 23
de febrero, por el que se aprueban la organizacion, las funciones y el régimen juridico de la Comision de Medio Ambiente de las Illes Balears
(CMAIB) (BOIB num. 26 de 27 de febrero de 2018),

RESUELVO FORMULAR:

El informe de impacto ambiental, sobre el proyecto de edificaciones, bodega y ampliacion de almacén en el pol. 3 parc. 155 (T. M.
Sencelles), en los siguientes términos:

1.Determinacion de sujecion a evaluacion ambiental y tramitacion

El proyecto se tramita como una evaluacion de impacto ambiental simplificada ya que el articulo 14 de la ley 12/2016, de 17 de agosto de
evaluacion ambiental en las Illes Balears, indica en su punto 2.a que

Deben ser objeto de evaluacion de impacto ambiental simplificada los siguientes proyectos, publicos o privados:
a) Los proyectos incluidos en el anexo 11

En el caso concreto del proyecto que se evallia, se ajusta bastante bien al grupo 5 punto 1 del anexo II, que incluye las instalaciones
industriales situadas en suelo ristico. También, dentro del mismo grupo, el punto 2 incluye las industrias de cualquier tipo, cuando producen
liquidos que no se evacuen a través de la red de alcantarillado.

2.Descripcion y ubicacion del proyecto

El proyecto se titula "Proyecto de edificaciones, bodega y ampliacion de almacén pol. 3 parc. 155 (T. M. Sencelles)". El ambito se encuentra
a unos 2.6 km del nucleo de Inca y a unos 3.5 km del de Sencelles. La parcela linda en la parte norte con el término municipal de Inca.
Paisajisticamente, el ambito corresponde mayoritariamente a un mosaico agricola de secano con una masa de frutales de regadio al oeste. En
la parte norte hay una cierta concentracion de viviendas unifamiliares.

El terreno no goza de ninguna figura de proteccion territorial. Es suelo rustico general (SRG). No es espacio natural protegido ni esta
integrado en la RN2000. Tampoco esta afectado por ninguna APR. En la parte oeste colinda con la carretera Ma-3120 de Inca a Sencelles,
por lo que existe una APT de carreteras. Al ser un terreno destinado a un uso agricola, se ha producido una explotacion tradicional que ha
impedido la reforestacion con flora autoctona. Por lo tanto, no existe en el ambito ningin habitat natural relevante. La vulnerabilidad de
acuiferos es baja y moderada.

En la finca hay varias edificaciones. El proyecto prevé reformar las casas y los sesteaderos para integrarlos dentro de la actividad agricola y
comercial. Se desarrolla en dos fases. En la primera se pretende arreglar las casas para crear un centro de interpretacion y construir un
almacén agricola de nuevo. También crear la infraestructura de dotacion de servicios (agua potable, agua de saneamiento, electricidad) de las
edificaciones existentes y futuras y los depdsitos para las aguas residuales y las de limpieza. En la fase dos se construira una bodega de dos
plantas, siendo la construccion parcialmente soterrada, con el fin de ahorrar energia. También se prevé ampliar el almacén agricola de la fase
1.

3. Evaluacion de los efectos previsibles
Durante la fase constructiva se produciran movimientos de tierra, se abriran zanjas, se debera hacer el agujero para soterrar la bodega, etc.
También, evidentemente, se generaran residuos de construccion y demolicién y contaminacién acustica.

En la fase de explotacion se generaran aguas residuales, residuos del procesamiento de la uva y de la limpieza de la maquinaria, ruidos y
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vibraciones, etc.

Un impacto a mas largo plazo es el de tipo paisajistico. La superficie de la parcela es casi llana, con una ligera inclinacion hacia el sur. Por
tanto, las nuevas construcciones (almacén y bodega) podran ser observadas desde diferentes puntos. Se proponen medidas correctoras en este
sentido, como hacer las nuevas edificaciones en las proximidades de las ya construidas antiguamente, realizar apantallamientos vegetales, etc.
Dada la exoneracion de los parametros urbanisticos y tipologicos que ha determinado la Comision Técnica de Agricultura, el promotor no
estaria obligado a cumplir las determinaciones de las normas territoriales del PTM y las NNSS de Sencelles, si bien si que el proyecto
propone medidas de integracion paisajistica basadas en el reaprovechamiento del suelo extraido y en la creacion de apantallamientos
vegetales (revestimientos en las paredes y arboles y arbustos en los alrededores).

Existe también el peligro de posibles vertidos involuntarios de aceites o combustibles derivados del uso de la maquinaria pesada. Las tareas
de mantenimiento de esta maquinaria se llevaran a cabo en el almacén, en situaciones controladas y tomando una serie de medidas que
aparecen contempladas en el EIA.

Por otra parte, el funcionamiento de vehiculos a motor implicara forzosamente un incremento en la emision de gases de efecto invernadero
(fundamentalmente CO2). Se prevé implantar un sistema de calentamiento de agua en base a diez paneles de energia termosolar. Esta
instalacion permitira disminuir la huella ecologica de la actividad. Segun la planimetria enviada por el promotor, las placas finalmente seran
diez (el EIA hablaba solo de ocho), y se situaran en el techo de la bodega, en la parte norte pero con orientacion al sur, de tal manera que
quedan tapadas y no se pueden ver desde el suelo.

Para todos estos impactos se prevén medidas correctoras, que parecen suficientes.

4.Consultas a las administraciones publicas afectadas y personas interesadas

Se han efectuado consultas a diferentes administraciones.

El Servicio de Salud Ambiental informa que:

-Relativo al pozo, no tenemos en esta Consejeria autorizacion como agua de consumo humano.

-Recordar que tanto el pozo como la solucion para el abastecimiento del agua potable que se elija debe cumplir también el Decreto 53/2012,
de 6 de julio, sobre vigilancia sanitaria de las aguas de consumo humano de las Illes Balears.

El Servicio de Ordenacion del Territorio de la Direccion Insular de Territorio y Paisaje del Consell de Mallorca concluye con las siguientes
consideraciones:

-En la propuesta del asunto se observa un conjunto de actividades de las que algunas pueden tener la consideracion de uso admitido y otras la
de uso condicionado. Para estas Ultimas necesitara la declaracion de interés general previa a su autorizacion segun lo previsto en la Ley
6/1997, de 8 de julio, del suelo rustico de las Illes Balears.

-Después de analizar la documentacion presentada y sin tener datos concretos del proyecto, en cualquier caso se deberd cumplir con la n. 22
a3) altura maxima de las edificaciones (no hay datos) y se debe cumplir con la N.22 a7) "la cubierta serd inclinada de teja arabe; se permitira
otro tipo de cubiertas tradicionales a los cuerpos y elementos complementarios, siempre que éstos no superen el 20% de la superficie ocupada
total de la edificacion principal...".

-Como se muestra en las imagenes de Google maps en el acceso de la parcela hay un letrero que dice "Bodegas" y "Restaurante". Se debe
presentar el Proyecto de Actividad mencionado en el Estudio ambiental con el fin de aclarar esta actividad de "Restaurante" que, segin la
matriz del suelo rustico es una actividad condicionada (norma 18.2.b) a solicitar el interés general y en todo caso la superficie de esta
edificacion no puede enmascarar la superficie destinada a la actividad principal.

-En las actuaciones a realizar en las zonas donde esta emplazada la parcela, se deben cumplir las restricciones y condiciones de las Normas
antes mencionadas del PTIM sin perjuicio de las establecidas por el Planeamiento Municipal u otras normativas de mayor rango que le
afecten y puedan ser mas restrictivas.

5.Andlisis de los criterios del anexo Il de la Ley 21/2013

Se han analizado los criterios del anexo III de la Ley 21/2013, de evaluaciones ambientales, y se prevé que el proyecto pueda tener efectos
significativos sobre el medio ambiente, en concreto:

1. Caracteristicas del proyecto: El proyecto prevé reformar las casas y los sesteaderos para integrarlos dentro de la actividad agricola y
comercial. Se desarrolla en dos fases. En la primera se pretende arreglar las casas para crear un centro de interpretacion y construir un nuevo
almacén agricola. También crear la infraestructura de dotacién de servicios (agua potable, agua de saneamiento, electricidad) de las

I | %@%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2018/73/1010587

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB o
14 de junio de 2018

Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 101 - Sec. Ill. - P4g. 20166

edificaciones existentes y futuras y los depdsitos para las aguas residuales y las de limpieza. En la fase dos se construira una bodega de dos
plantas, siendo la construccion parcialmente soterrada, con el fin de ahorrar energia. También se prevé ampliar el almacén agricola de la fase
L.

2. Ubicacion del proyecto: El ambito se encuentra a unos 2.6 km del nucleo de Inca y a unos 3.5 km del de Sencelles. La parcela linda en la
parte norte con el término municipal de Inca. Paisajisticamente, el ambito corresponde mayoritariamente a un mosaico agricola de secano con
una masa de frutales de regadio al oeste. En la parte norte hay una cierta concentracion de viviendas unifamiliares. El terreno no goza de
ninguna figura de proteccion territorial. Es suelo ristico general (SRG). No es espacio natural protegido ni esta integrado en la RN2000.
Tampoco esta afectado por ningin APR. En la parte oeste colinda con la carretera Ma-3120 de Inca a Sencelles, por lo que existe una APT de
carreteras. Estd afectado por vulnerabilidad de acuiferos baja y moderada. Al ser un terreno destinado a un uso agricola, se ha producido una
explotacion tradicional que ha impedido la reforestacion con flora autdctona. Por lo tanto, no existe en el &mbito ningun habitat natural
relevante.

3. Caracteristicas del potencial impacto: Durante la fase constructiva se produciran movimientos de tierra, se abriran zanjas, se debera hacer

el agujero para soterrar la bodega, etc. También, evidentemente, se produciran residuos de construccion y demolicion y contaminacion
acustica. En la fase de explotacion se generaran aguas residuales, residuos del procesamiento de la uva y de la limpieza de la maquinaria,
ruidos y vibraciones, etc. Estas aguas seran almacenadas en un depdsito estanco y, posteriormente, entregadas a gestor autorizado.
Igualmente lo seran el resto de residuos inertes derivados de la vendimia, como "orujo" o ramitas. El resto de impactos relacionados seran de
corta duracion y el Estudio de Impacto Ambiental propone una serie de medidas protectoras y correctoras que parecen suficientes.

Un impacto a mas largo plazo es el de tipo paisajistico. La superficie de la parcela es casi llana, con una ligera inclinacion hacia el sur. Por
tanto, las nuevas construcciones (almacén y bodega) podran ser observadas desde diferentes puntos. Se proponen medidas correctoras en este
sentido, como hacer las nuevas edificaciones en las proximidades de las ya construidas antiguamente, realizar apantallamientos vegetales, etc.

Dada la exoneracion de los parametros urbanisticos y tipoldgicos que ha determinado la Comision Técnica de Agricultura, el promotor no
estaria obligado a cumplir las determinaciones de las normas territoriales del PTM y las NNSS de Sencelles, si bien si que el proyecto
propone medidas de integracidon paisajistica basadas en el reaprovechamiento del suelo y piedras extraidas y en la creacién de
apantallamientos vegetales (revestimientos en las paredes y arboles y arbustos en los alrededores).

Existe también el peligro de posibles vertidos involuntarios de aceites o combustibles derivados del uso de la maquinaria pesada. Las tareas
de mantenimiento de esta maquinaria se llevaran a cabo en el almacén, en situaciones controladas y tomando una serie de medidas que
aparecen contempladas en el EIA.

Por otra parte, el funcionamiento de vehiculos a motor implicara forzosamente un incremento en la emision de gases de efecto invernadero
(fundamentalmente CO2). En el proyecto figura la implantacion de un sistema de calentamiento de agua en base a diez paneles de energia
termosolar. Esta instalacion permitira disminuir la huella ecologica de la actividad.

Conclusiones del informe de impacto ambiental

Primero: No sujetar a evaluacion de impacto ambiental ordinaria el proyecto de edificaciones, bodega y ampliacion de almacén pol. 3 parc.
155 (TM Sencelles), dado que se prevé que no tendra efectos significativos sobre el medio ambiente de acuerdo con los criterios del anexo 111
de la Ley 21/2013, siempre que se cumplan las medidas propuestas en el Estudio de impacto Ambiental y las siguientes condiciones:

Segtin el informe del Servicio de Salud Ambiental:
-Es preciso que el pozo tenga autorizacion para uso doméstico antes de iniciar la actividad.

-Recordar que tanto el pozo como la solucion para el abastecimiento del agua potable que se elija debe cumplir también el Decreto 53/2012,
de 6 de julio, sobre vigilancia sanitaria de las aguas de consumo humano de las Illes Balears.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2018/73/1010587

Segun el informe del Servicio de Territorio del Consell de Mallorca:

-En la propuesta del asunto se observa un conjunto de actividades de las que algunas pueden tener la consideracion de uso admitido y otras la
de uso condicionado. Para estas ultimas necesitara la declaracion de interés general previa su autorizacion segun lo previsto en la Ley 6/1997,
S de julio, del suelo rastico de las Illes Balears.

Los condicionantes que hacen referencia a aspectos paisajisticos y urbanisticos recogidos en las normas del PTIM han sido descartados dada
la determinacion de la Comision Técnica del expediente SR 17/2017 de 11 de julio de 2017 que concluyé: "Informar favorablemente la

b exoneracion de la condicion urbanistica de volumen, altura y tipologia de cubierta del proyecto del expediente SR 17/2017: Bodega y
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ampliacion de almacén agricola. Sencelles. Promotor: Santa Catarina Vinos de Mallorca SAU, al quedar justificada su necesidad".

En cuanto a la duda suscitada en relacion al cartel situado a la entrada y que ponia "Restaurante Son Aloi", el técnico que suscribe contactd
con el representante del promotor, que ha informado que el restaurante ces6 en su actividad hace unos siete afios, que el cartel fue eliminado
y que el proyecto actual no contempla ninguna actividad de restaurante. Esta actividad, si se implantara, deberia contar con la declaracion de
interés general, dado que seria un uso condicionado (tal y como indica el informe del Servicio de Territorio del Consejo de Mallorca).

Otras condiciones:

-Hay que evitar la realizacion de los movimientos de tierras entre los meses de marzo y junio (ambos incluidos) para no afectar a la
nidificacion de las aves esteparias.

-Hay que obtener la autorizacion del Servicio de Aguas Subterraneas en cuanto al uso industrial de 1500 m3 de agua del pozo antes de iniciar
la actividad.

-Hay que evitar la utilizacion del ciprés (Cupressus sempervirens) en los apantallamientos vegetales, dado que no se trata de una especie
autoctona. Puede ser sustituido por cualquier otra de las especies forestales propias (encina, olivo, etc.) que el proyecto prevé plantar.

-Hay que hacer un apantallamiento vegetal alrededor del almacén agricola, para disminuir el impacto paisajistico de esta edificacion, con
especies forestales autdctonas y de bajo requerimiento hidrico.

-El Plan de Vigilancia debera realizar el seguimiento periddico del estado de las plantas de los ajardinamientos y apantallamientos,
procurando la supervivencia de las plantas y priorizando la sustitucion de los ejemplares muertos.

-Habra que extremar las precauciones para evitar la caida de animales en las zanjas de dotacion de servicios para las edificaciones. Asi, se
deberan mantener abiertas el menor tiempo posible. Si han de quedar abiertas fuera de la jornada laboral, se dispondran tablones para que la
fauna que caiga pueda salir autbnomamente. También se haran revisiones diarias, sacando (en su caso) los ejemplares que hayan podido caer
durante la noche y no hayan conseguido salir.

Segundo. Se publicara el presente informe ambiental en el Boletin Oficial de las Illes Balears, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 47.3
de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciones ambientales.

Tercero. El informe de impacto ambiental perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez
publicado en el BOIB, no se hubiera procedido a la aprobacion del plan o programa en el plazo méximo de cuatro afios desde la publicacion,
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 47.4 de la Ley 21/2013.

Cuarto. El informe de impacto ambiental no debe ser objeto de recurso alguno, sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en la via
administrativa o judicial ante del acto, en su caso, de autorizacion del proyecto, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 47.6 de la Ley
21/2013.

Quinto. Esta propuesta de resolucion se emite sin perjuicio de las competencias urbanisticas, de gestion o territoriales de las administraciones
competentes y de las autorizaciones o informes necesarios para la aprobacion.

Palma, a 4 de junio de 2018

El presidente de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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