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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
ADMINISTBACI()N DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURAY PESCA

5582 Resolucion del Presidente de la Comision de Medio Ambiente de las Illes Balears, por la que se

Jformula el informe de impacto ambiental sobre el proyecto bdsico modificado de vivienda unifamiliar,
anexo y piscina en Sa Paissa d’en Xumeu Pere (TM Sant Josep de sa Talaia) (209a/17)

Visto el informe técnico con propuesta de resolucion de dia 14 de mayo de 2018, y de acuerdo con el articulo 10.1.a) del Decreto 4/2018, de
23 de febrero, por el que se aprueban la organizacion, las funciones y el régimen juridico de la Comision de Medio Ambiente de las Illes
Balears (CMAIB) (BOIB niim. 26 de 27 de febrero de 2018),

RESUELVO FORMULAR:

El informe de impacto ambiental, sobre el proyecto basico modificado de vivienda unifamiliar, anexo y piscina en Sa Paissa d’en Xumeu
Pere (T. M. Sant Josep de sa Talaia), en los siguientes términos:

1.Determinacion de sujecion a evaluacion ambiental y tramitacion

El proyecto se tramita como una evaluacion de impacto ambiental simplificada ya que el articulo 14 de la ley 12/2016, de 17 de agosto de
evaluacion ambiental en las Illes Balears, indica en su punto 2.b que

Deben ser objeto de evaluacion de impacto ambiental simplificada los siguientes proyectos, publicos o privados:

a. (...)

b.Los proyectos no incluidos ni en el anexo I ni en el anexo II pero que pueden afectar de manera apreciable, directa o indirectamente,
espacios protegidos de la Red Natura 2000.

c. (...)
2.Descripcién y ubicacion del proyecto

Sa Paissa d’en Xumeu Pere se encuentra en el término municipal de Sant Josep de sa Talaia, en la parcela 107 del poligono 29. Tiene una
superficie de 122.542 m2. El terreno forma parte de la RN2000 (LIC ES5310032 Cap Llentrisca - Sa Talaia). Tiene la consideracion de suelo
rastico protegido ANEIL

Se prevé la construccion de una vivienda unifamiliar en planta baja de 432.8 m2, un anexo de 86.56 m2 y una piscina de 125 m2. La altura
total maxima es de 4 metros. La superficie total ocupada seria de 1275 m2.

Al este de la parcela hay unas antiguas construcciones inacabadas que se demoleran. En el lugar se sembraran especies autoctonas y propias
de la zona. También se eliminaran las especies invasoras presentes, mas comunes en esta parte del terreno.

3. Evaluacién de los efectos previsibles

Las obras supondran la eliminacion de algunos bancales que antiguamente tenian un uso agricola. En la parcela existen, segun informe
técnico de 31/10/2016, unos 750 ejemplares de la especie Genista dorycnifolia. Esta planta figura en la Directiva Hébitats (anexo II) y
también esta protegida por la normativa estatal. Es uno de los elementos ambientales que se tuvieron en cuenta a la hora de designar el LIC
ES5310032.

La construccion de la vivienda, anexo y piscina implicara la artificializacion total de unos 1.275 m2. Segun el DA, la zona donde se prevé

et

construir la vivienda no tiene las caracteristicas apropiadas para que las retamas se establezcan, dado que hay una potente costra caliza. Esta
afirmacion es puesta en duda por el informe del Servicio de Planificacion de 15/03/2018, ya que indica que el terreno donde se ubicaran las
casas corresponde a bancales con caracteristicas ambientales idénticas a aquellas donde se encuentran las retamas. Por lo tanto, aunque el
proyecto no afecta directamente ningun pie de la planta (el DA menciona que la mas cercana se encuentra a unos 25 metros del lugar de las
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obras), si podria suponer la supresion de un habitat potencial para la especie. Las obras también podrian suponer una afectacién indirecta
sobre las plantas, en tanto que incrementarian la dispersion del polvo, que se podria acumular sobre las plantas. Pero también sobre las aves,
que verian limitado su campo de accion (para alimentacion, reproduccion, descanso, etc.).

La presencia continua de gente supondria un incremento del riesgo de incendios, y una progresiva alteracion del medio natural. Podria existir
el peligro derivado de la presencia de mascotas como gatos, que son un elemento perturbador de primer orden de los equilibrios naturales por
su actividad depredadora sobre numerosas especies de animales silvestres, como aves y reptiles. El enjardinamiento de la parcela también
podria suponer una modificacion del medio, en caso de que no se utilizaran especies propias. También se podria producir un impacto sobre
las aves esteparias como la cogujada montesina, la terrera comun, el chotacabras europeo o la curruca balear. El hébitat es favorable a estas
especies. Las cuatro primeras anidan en el suelo y abundan en los terrenos agricolas. Las obras podrian asustarlas o hacer fracasar la
nidificacion, y el espacio ocupado por las casas quedaria permanentemente sustraido para ellas.

Existe también un posible impacto sobre la calidad luminica del medio, teniendo en cuenta que a 600 metros se encuentra el Observatorio
Astrondémico de Cala d'Hort. Se proponen una serie de medidas correctoras, si bien el informe del Servicio de Planificacién de marzo de 2018
se muestra contrario a la creacion de un apantallamiento vegetal. El hecho objetivo es que se deben tomar las medidas adecuadas para evitar
que la contaminacion luminica que pueda generar el proyecto afecte el correcto funcionamiento del Observatorio.

4.Consultas a las administraciones publicas afectadas y personas interesadas
Se han efectuado consultas a diferentes administraciones y asociaciones.

El Servicio de Proteccion de Especies informa FAVORABLEMENTE el proyecto, dado que no hay afectacion directa a ninguna especie
catalogada y amenazada, incluida la Genista dorycnifolia.

El Servicio de Planificacion informa DESFAVORABLEMENTE el proyecto, dado que puede tener afectaciones significativas sobre los
habitats y las especies de interés comunitario del LIC ES5310032 Cap Llentrisca - Sa Talaia.

El Departamento de Territorio y Movilidad del Consell hace referencia a la incorporacion al cuerpo normativo de la Norma Territorial
Cautelar y del DL 1/2016 que prohiben la ubicacion de nuevas viviendas unifamiliares dentro RN2000 (la primera) y el uso de vivienda
unifamiliar aislada dentro SRP-ANEI (la segunda).

El Departamento de Medio Ambiente y Medio Rural del Consell concluye que se considera necesario que el proyecto se someta a tramitacion
de impacto ambiental ordinaria, dado que puede suponer una afeccion sobre la integridad del LIC, especialmente con respecto a la zona de
distribucion real y potencial de Genista dorycnifolia.

El GEN-GOB envi6 dos respuestas, la Gltima de ellas sustituia la primera. Solicita que se informe desfavorablemente el proyecto por no estar
vinculado a la conservacion del espacio protegido, por tratarse de un uso que supone un impacto negativo, acumulativo e irreversible y que
afecta directamente a una especie de la Directiva Habitats. También que se restablezca inmediatamente el espacio afectado por las obras
ilegales que afectan a la parcela. Por ultimo, que la administraciéon competente apruebe el Plan de Gestion del LIC y se declare el ZEC a la
mayor brevedad posible.

5.Anadlisis de los criterios del anexo III de la Ley 21/2013

Se han analizado los criterios del anexo III de la Ley 21/2013, de evaluaciones ambientales, y se prevé que el proyecto pueda tener efectos
significativos sobre el medio ambiente, en concreto:

1. Caracteristicas del proyecto: Se prevé la construccion de una vivienda unifamiliar aislada, con anexo y piscina. La ocupacion total de
territorio en la parcela es de 1275 m2. Unas edificaciones situadas al este dentro de la parcela seran demolidas.

2. Ubicacion del proyecto: La finca tiene por nombre Sa Paissa d’en Xumeu Pere, del término municipal de Sant Josep de sa Talaia. Toda su
superficie se encuentra incluida en el LIC ES5310032 Cap Llentrisca - Sa Talaia. La vulnerabilidad de acuiferos es moderada. Esta afectado
parcialmente por APR de incendios y de erosion, si bien no directamente la superficie donde se prevé realizar las obras. Es suelo ristico
protegido ANEI. El terreno también quedaba integrado en el antiguo Parque Natural de Cala d'Hort declarado en 2002, si bien los progresivos
recortes en su extension determinaron la exclusion.
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===3. Caracteristicas del potencial impacto: El impacto mas relevante desde el punto de vista ambiental es el que se produciria sobre la poblacién
B - Genista dorycnifolia. La finca de sa Paissa d’en Xumeu Pere probablemente alberga una de las poblaciones mas numerosas de la especie
%en Ibiza. El informe de 31/10/2016 indica la presencia de 741 ejemplares, y el estudio botanico presentado por el promotor unos 318 vivos.
& La afeccion directa sobre los individuos de esta especie protegida por normativa europea y estatal no se puede descartar totalmente durante la
fase de obras (a pesar de las medidas protectoras propuestas), ya que hay ejemplares relativamente cerca (unos 25 metros). Si parece que el

[ terreno donde se prevé ubicar las construcciones podria reunir las caracteristicas de habitat potencial. Este hecho queda argumentado en los
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diferentes informes presentados por el Servicio de Planificacion y el mismo Consell Insular. Otros impactos potenciales podrian ser el
incremento de la artificializacion del territorio consecuencia del mayor transito de vehiculos y personas por el interior de la parcela, el peligro
que supone sobre los ecosistemas propios la fauna doméstica asociada y la posible modificacion de las comunidades vegetales derivado de la
utilizacion de especies no propias en el enjardinamiento. También la previsible afectacion a diferentes especies de aves incluidas en la
Directiva Aves y el incremento del riesgo de incendios.

Conclusiones del informe de impacto ambiental

Primero: Sujetar a evaluacién de impacto ambiental ordinaria el proyecto de construccion de vivienda unifamiliar, anexo y piscina en la
finca de Sa Paissa d’en Xumeu Pere, dado que se prevé que pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente de acuerdo con los
criterios del anexo III de la Ley 21/2013, y considerando los diferentes informes que obran en el expediente. El estudio de impacto ambiental
que se debera redactar durante el nuevo procedimiento ambiental debera tener en cuenta las siguientes consideraciones:

-Hay que analizar adecuadamente si existe alguna medida protectora ambientalmente compatible que pueda sustituir, realizando la
misma funcion, el apantallamiento vegetal para evitar la contaminacion del medio nocturno derivada de la ejecucion del proyecto y
que podria afectar el Observatorio Astronémico de Cala d’Hort.

-Hay que determinar adecuadamente el estado vegetativo de la poblacion de Genista dorycnifolia de sa Paissa d’en Xumeu Pere,
aclarando las incongruencias entre los estudios realizados por SGM S. L. y el Dr. Garcia. También se hara un censo preciso, para
determinar la distribucion exacta y el nimero real. Se determinara el rango de edad de la poblacion y si existe una competencia real
con el resto de flora autoctona que podria derivar en la sustitucion ecoldgica de las retamas.

-Por otra parte, hay una gran diferencia numérica entre los ejemplares de retama detectados en el informe técnico de 31/10/2016 y el
elaborado por el Dr. Garcia. En el primer caso se contabilizaron 741 ejemplares y en el segundo tan sé6lo 318. Observando los mapas
de distribucion en ambos textos, se observa una distribucion casi coincidente. Parece conveniente hacer un nuevo censo con
georreferenciacion de todos y cada uno de los ejemplares existentes, asi como una caracterizacion de los parametros bioldgicos.

Se recuerda al drgano sustantivo que debe tener en consideracion el informe del Departamento de Territorio y Movilidad del Consell de Ibiza,
en los puntos en que se refiere a la incorporacion al cuerpo normativo de nueva legislacion sobrevenida (DL 1/2016 y Norma Territorial
Cautelar). El contenido de estas normas podria tener implicaciones en la tramitacion del proyecto.

Segundo. Se publicara el presente informe ambiental en el Boletin Oficial de las Illes Balears, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 47.3
de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciones ambientales.

Tercero. El informe de impacto ambiental perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez
publicado en el BOIB, no se hubiera procedido a la aprobacion del plan o programa en el plazo méximo de cuatro afios desde la publicacion,
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 47.4 de la Ley 21/2013.

Cuarto. El informe de impacto ambiental no debe ser objeto de recurso alguno, sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en la via
administrativa o judicial ante del acto, en su caso, de autorizacion del proyecto , de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 47.6 de la Ley
21/2013.

Quinto. Esta propuesta de resolucion se emite sin perjuicio de las competencias urbanisticas, de gestion o territoriales de las administraciones
competentes y de las autorizaciones o informes necesarios para la aprobacion.

Palma, a 14 de mayo de 2018

El presidente de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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