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ADMINISTBACION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURAY PESCA

2741 Resolucion del Presidente de la Comision de Medio Ambiente de las Illes Balears, para la que se

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2018/32/1003526

formula el informe de impacto ambiental sobre el proyecto de ampliacion de agroturismo con la
construccion de 8 unidades de alojamiento y conversion a hotel rural en la finca S'"Hort d’en Cuenza
en la parcela 106 del poligono 22. TM de Santa Eularia des Riu, promovido por Habitacle Ca Vostre,
S.L. (191a/17)

Visto el informe técnico con propuesta de resolucion de dia 19 de febrero de 2018, y de acuerdo con el articulo 6 del Decreto 29/2009, de 8
de mayo de organizacion, funciones y régimen juridico de la Comisiéon de Medio Ambiente de las Illes Balears (adelante CMAIB) y el
Acuerdo del Pleno de la CMAIB sobre la delegacion de competencias del Pleno en su Presidente (BOIB niim. 168 de 14/11/2015),

RESUELVO FORMULAR:

El informe de impacto ambiental, sobre el proyecto de ampliacion de agroturismo con la construccion de 8 unidades de alojamiento y
conversion a hotel rural en la finca S'Hort d’en Cuenza en la parcela 106 del poligono 22. TM de Santa Eularia des Riu, promovido por
Habitacle Ca Vostre, SL en los siguientes términos:

1. Determinacion de sujecion a evaluacién ambiental y tramitacion

El proyecto se encuentra incluido en el anexo 2 Grupo 7. Otros proyectos: punto 6. Urbanizaciones de vacaciones e instalaciones hoteleras
fuera de areas urbanas y construcciones asociadas de la Ley 12/2016, de 17 de agosto de evaluacion ambiental de las Illes Balears, por lo que
debe tramitarse de acuerdo con el articulo 45 y siguientes de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacion ambiental

2. Descripcion y ubicacién del proyecto

El objeto del proyecto es la construccion de 8 unidades de alojamiento de una planta y un cuarto técnico que ocupan 544 m2 dentro de una
parcela en la que hay un agroturismo que consta de vivienda con porche (22 plazas), cuarto técnico, molino, aparcamiento de 40 plazas y
piscina de adultos y nifios. Con las nuevas unidades de alojamientos se pasa de 22 a 38 plazas, por lo que pasara a ser un hotel rural.

La finca (50.033,04 m2) esta formada por dos parcelas, la 106 y la 130 del poligono 22, unidas por una servidumbre de paso entre ellas. Las
edificaciones estan todas en la parcela 106.

Ademas de la actividad del agroturismo hay un servicio de restaurante y al mismo tiempo se sigue desarrollando la explotacion agricola de
los campos de frutales presentes en la finca.

3. Evaluacion de los efectos previsibles

Los principales impactos se produciran durante la fase de construccion especialmente sobre la calidad acustica y atmosférica, sobre el cambio
climatico y por los residuos. Durante la fase de funcionamiento los principales impactos se produciran por la alteracion del paisaje de la zona,
por residuos y vertidos por fugas de aceite o gasolina y por generacion de ruido.

La tipologia de elementos utilizados estan en concordancia con la tipologia arquitectonica y paisajistica de la zona. La nueva construccion,
con una Unica altura, se oculta detras del molino y quedan bastante mimetizadas con el entorno. El perimetro esta cubierto de vegetacion
ornamental que dificulta o impide la visualizacion de tal forma que la ampliaciéon queda oculta. Se plantan arboles y vegetacion autoctona en
los jardines y terrazas de las nuevas habitaciones. Se proponen algunas medidas correctoras durante la fase de construccion y de
funcionamiento.

——4. Consultas a las administraciones publicas afectadas y personas interesadas

%

De acuerdo con el articulo 46 de la Ley 21/2013, en fecha 08/01/18, se realiza consulta a la DG de Salud Publica y Participacion y el
Departamento de Territorio y Movilidad del Consell de Ibiza. No se han recibido informes.
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5. Analisis de los criterios del anexo III de la Ley 21/2013

Se han analizado los criterios del anexo III de la Ley 21/2013 de AA y no se prevé que el proyecto pueda tener efectos significativos sobre el
medio ambiente, en concreto:

1. Por las caracteristicas del proyecto, se trata de un proyecto de reducido d&mbito, que no necesita movimientos de tierras, en una parcela
junto a un edificio ya existente utilizado en la actualidad como agroturismo, que se combina con la explotacion agricola de los campos de
frutales y un restaurante. Se prevén materiales coherentes con el entorno.

2. El proyecto se desarrolla en suelo rastico comun, afecta s6lo a APR de vulnerabilidad de acuiferos, fuera de Red Natura 2000, en un
entorno rural natural antropizado con suelo urbanizable proximo. No se observan especies de flora ni fauna catalogada, ni torrentes cercanos.
Por las caracteristicas del proyecto no se supera la capacidad de carga del medio natural.

3. Se trata de un proyecto sin efectos transfronterizos. Se evaltian los impactos durante la fase de construccion y funcionamiento y dadas las
caracteristicas y ubicacion del proyecto no se prevé que el proyecto pueda generar impactos significativos si se aplican las medidas
protectoras y correctoras propuestas en el proyecto y en el presente informe.

Conclusiones del Informe de impacto ambiental

Primero. No sujetar a evaluacion de impacto ambiental ordinaria el proyecto de ampliaciéon de agroturismo con la construccion de 8
unidades de alojamiento y conversion a hotel rural en la finca S'Hort d’en Cuenza en la parcela 106 del poligono 22 . TM de Santa Eularia
des Riu, promovido por Habitacle Ca Vostre, SL dado que no se prevé que pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente de
acuerdo con los criterios del anexo III de la Ley 21/2013 y siempre y cuando se cumplan las medidas correctoras/protectoras contenidas en el
documento ambiental presentado, y los condicionantes:

1.Si el estudio de inundabilidad indicara una interaccion significativa entre la 1amina de agua y las nuevas edificaciones y es necesario una
modificacion del proyecto basico para que queden fuera de la zona inundable, se debera informar a la CMAIB para que determine si se trata
de una modificacion sustancial o no y si ésta puede tener efectos ambientales no tenidos en cuenta en el presente proyecto.

Se recuerda que:

1.El pozo debera estar autorizado, asi como sus usos y su volumen, incluyendo el uso para la industria agroalimentaria, que debera
estar incluido necesariamente en la autorizaciéon del pozo. En el caso de que no esté actualmente, se debera tramitar el Servicio de
Aguas Subterraneas.

2.Se tendra que dar cumplimiento al punto 3 del articulo 81 del Plan Hidroldgico de las Illes Balears 2015 (Real Decreto 701/2015,
de 17 de julio). El titular debera presentar ante la Administracion hidraulica una declaracién responsable de la instalacion del sistema
de depuracion, a la que se adjuntard un documento que acredite la adquisicion, las caracteristicas técnicas, el rendimiento y el
mantenimiento.

3.El agua de consumo humano debe cumplir con la normativa de Salud Publica.

Se recomienda la utilizacion de iluminacion de bajo consumo energético.

Segundo. Se publicara el presente informe ambiental en la sede electronica de la CMAIB y en el Boletin Oficial de las Illes Balears, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 47.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de AA. Ademas, se daré cuenta al Pleno de la CMAIB y al
Subcomité de EIA.

Tercero. El informe de impacto ambiental perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez
publicado en el BOIB, no se hubiera procedido a la autorizacion del proyecto en el plazo maximo de cuatro afos desde la publicacion, de

acuerdo con lo dispuesto en el articulo 47.4 de la Ley 21/2013.

Cuarto. El informe de impacto ambiental no sera objeto de recurso alguno, sin perjuicio de que, en su caso, proceda en via administrativa o
judicial ante el acto, en su caso, de autorizacion de proyecto, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 47.6 de la Ley 21/2013.

Quinto. Esta propuesta de Resolucion se emite sin perjuicio de las competencias urbanisticas, de gestion o territoriales de las

administraciones competentes y de las autorizaciones o informes necesarios para la obtencion de la autorizacion.

et |

Palma, a 19 de febrero de 2018

El presidente de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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