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Seccién |. Disposiciones generales
CONSEJO INSULAR DE MALLORCA
DEPARTAMENTO DE TERRITORIO E INFRAESTRUCTURAS

12675 Acuerdo de aprobacion definitiva con prescripciones de la Modificacion puntual niimero 27 de las

Normas subsidiarias de planeamiento del municipio de Sant Lloren¢ des Cardassar, relativa a los
articulos 11, 13, 16y 71

La Comision Insular de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesion de dia 30 de noviembre de 2018, ha adoptado el acuerdo siguiente:

«Visto el expediente relativo a la Modificacion puntual nimero 27 de las Normas subsidiarias de planeamiento del municipio de Sant Lloreng
des Cardassar, relativa a los articulos 11, 13, 16 y 71, y de acuerdo con el dictamen de la Ponencia Técnica de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, en el tramite previsto en el articulo 164 del Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo,
para la isla de Mallorca, esta Comision Insular acuerda la aprobacion definitiva de la mencionada modificacion puntual con las prescripciones
siguientes:

1*) El apartado b) del articulo 13 queda redactado de la forma siguiente:

b) Se excluyen:
® Los aleros, jardineras, elementos ornamentales y cubiertas de vuelo igual o inferior a 0,70 m.
® En el suelo urbano:

O Las piscinas, que no computaran como superficie ocupada de la parcela, a pesar de si lo haran las construcciones en las que
se ubiquen las instalaciones y maquinaria de las mismas, siempre que sobrepasen la rasante del terreno.

© Las terrazas ubicadas directamente sobre el terreno a nivel del suelo de planta baja.

© En todo caso, se garantizarda que al menos un 20% del suelo de la parcela no ocupado por la edificacion extensiva sea
permeable.

® En el suelo rustico, las piscinas y terrazas se regularan por lo que se establece en el articulo 71 de estas normas.
2% El segundo parrafo del articulo 16 queda redactado de la forma siguiente:

No se permitira sobrepasar la profundidad edificable o fondo edificable en cada caso por voladizos, conductos ni ningun tipo de instalaciones
u obras de la edificacion. Solo se permitira sobrepasar la profundidad edificable por los sotanos que se dediquen exclusivamente a garajes y
por la ubicacion de piscinas y las construcciones en las que se ubiquen las instalaciones y maquinaria de las mismas, siempre que estas
ultimas no sobrepasen la rasante del terreno.

3%) El apartado f) del punto 3 del articulo 71 queda redactado de la forma siguiente:

f) Las barandillas de terrazas podran ser macizas o permeables, permitiéndose en este Gltimo caso la colocacion de barandillas metalicas, las
cuales tendran que reproducir los modelos tradicionales y no podran introducir elementos reflectantes.

4% El punto 5 del articulo 71 queda redactado de la forma siguiente:
5. Se podran construir piscinas en suelo ristico con las condiciones siguientes:

a) La calificacion urbanistica de la zona tendra que permitir el uso de vivienda o el uso turistico.

b) Cumpliéndose la condicion anterior, la piscina tendrd que ser anexa a una edificacion con uso residencial o uso turistico construida
al amparo de la normativa urbanistica, anterior a la entrada en vigor de la Ley del suelo de 1956 o con licencia municipal de obras, en
el caso de ser de nueva planta.

c) Si es el caso, se tendra que estar a aquello que se establece en la disposicion transitoria segunda de la Ley 6/1997, de 8 de julio, de
suelo rustico de las Illes Balears.

d) Todos los elementos construidos correspondientes a la piscina y a las construcciones en las que se ubiquen las instalaciones y
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maquinaria de las mismas, computaran al cien por cien (100%) a los efectos de ocupacion en la parcela
¢) La ubicacion en la parcela tendra que respetar la distancia minima de 3 metros de separacion a particionesy.

Asimismo, se hacen publicas las normas urbanisticas

Capitulo I1

Normas generales de la edificacion.

Articulo 11. Retranqueo de las edificaciones

a. Se estara en lo dispuesto en el articulo 14 del Plan Provincial de Ordenacion de Baleares. De acuerdo con ello, en los tipos de
ordenacion en que sea obligatoria la separacion de los linderos de la parcela o solar, el retranqueo se medira desde dichos linderos
hasta los elementos mas salientes de la edificacion. A efectos de la correspondiente medicion, se incluiran los voladizos y se
excluiran los aleros, cornisas, jardineras, cubiertas y demas elementos ornamentales de las edificaciones que tengan vuelo normal o
acostumbrado, igual o inferior a un metro y que no sean practicables.

b. En las zonas de edificacion entre medianeras cuando la edificacion deba retranquearse de vias o areas publicas, la separacion se
medira hasta la alineacion de fachada con exclusion de los voladizos que sobre la zona de retranqueo pueda autorizar la ordenanza
correspondiente, que serd como maximo la de 1,50 mts.

c. En los casos en que el tipo de edificacion a realizar sea continua esta debera contar en la alineacion de fachada con un poértico de
altura minima de 3,00 m, a lo largo de la totalidad de la alineacion, debiéndose dar continuidad a los aleros o cornisas de remate de
las fachadas a lo largo de las mismas, o establecer en sucesivos niveles escalonadamente en los casos de fachadas en terreno con
pendiente. En todo caso queda prohibido los voladizos de balcones cuando la calle sea inferior a los 8,00 m.

d. En los tipos de ordenacion en que sea obligatoria la separacion de los linderos de la parcela o solar, dicha separacion o retranqueo
debera ser observada por edificaciones, fosas sépticas, aljibes, piscinas y sus instalaciones anexas e instalaciones deportivas de
cualquier tipo, permitiéndose en la zona de retranqueo plantaciones y setos asi como bancales hasta una altura maxima de estos de
1,20 m. desde el nivel original del terreno. Se permitira, sin embargo, en la zona de retranqueos la ubicaciéon de aparcamientos que
queden en la situacion al aire libre sin cubricion de ninglin tipo y rampas de acceso a los aparcamientos.

e. En cualquier tipo de ordenacion, continua o aislada, los pozos absorbentes de eliminacion de aguas residuales se ubicaran a una
distancia minima de 5,00 m. de los linderos con otras propiedades, espacios libres o desde vias publicas y en cualquier caso a una
distancia superior a 10,00 m. de aljibes propios o ajenos, toméandose tal dimension en proyeccion horizontal entre bordes de ambos.
En los casos de solares o parcelas en que las dimensiones de los mismos imposibiliten el cumplimiento de la condicion anterior de
distancias entre pozos absorbentes y linderos, los pozos absorbentes se ubicaran en la posicion mas alejada posible de linderos asi
como de aljibes, propios o ajenos.

f. Las piscinas y los correspondientes recintos de instalaciones de las mismas deberan respetar los retranqueos obligatorios para las
edificaciones.

Articulo 13. Superficie de ocupacion

a. La proyeccion vertical sobre un plano horizontal de la superficie edificada o edificable de las diversas plantas de la edificacion,
incluso enterradas, e incluyendo enteramente todo tipo de balcones, terrazas, galerias, porches y escaleras, determina la superficie del
solar ocupado o ocupable por la edificacion.

b. Se excluyen:

Los aleros, jardineras, elementos ornamentales y cubiertas de vuelo igual o inferior a 0,70 m.
En el suelo urbano:

® Las piscinas, que no computaran como superficie ocupada de la parcela, a pesar de si lo haran las construcciones en las que
se ubiquen las instalaciones y maquinaria de las mismas, siempre que sobrepasen la rasante del terreno.
Las terrazas ubicadas directamente sobre el terreno a nivel del suelo de planta baja.
En todo caso, se garantizara que al menos un 20% del suelo de la parcela no ocupado por la edificaciéon extensiva sea
permeable.

En el suelo rustico, las piscinas y terrazas se regularan por lo que se establece en el articulo 71 de estas normas.

c. En las zonas con tipo de ordenacion en edificacion continua con alineacion de fachada coincidente con la via publica, los voladizos
sobre ésta no se contabilizaran como superficie de ocupacion del respectivo solar.

d. La superficie de ocupacion se expresard en un porcentaje del solar o parcela.
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Articulo 16. Profundidad o fondo edificable

Se denomina profundidad o fondo edificable a la distancia maxima, tomada en la perpendicular a la alineacion de fachada a la que puede
situarse la alineacion interior de la edificacion, medida sobre tal perpendicular y a partir de la alineacion de fachada.

No se permitira sobrepasar la profundidad edificable o fondo edificable en cada caso por voladizos, conductos ni ningtn tipo de instalaciones
u obras de la edificacion. Solo se permitira sobrepasar la profundidad edificable por los so6tanos que se dediquen exclusivamente a garajes y
por la ubicacion de piscinas y las construcciones en las que se ubiquen las instalaciones y maquinaria de las mismas, siempre que estas
ultimas no sobrepasen la rasante del terreno.

Capitulo IV

Normas particulares para cada clase de suelo.
Suelo no urbanizable.

Articulo 71. Normas de ambiente y estética

1. Todas las viviendas y edificaciones tendran una composicion arquitectonica acorde a la estética tradicional local, manejando los elementos
caracteristicos de la construccion rural, combinandolos o mejorandolos de forma que el resultado obtenido se integre en el paisaje. En cada
caso las soluciones adoptadas se justificaran mediante el estudio de los elementos y tipologias que aparecen en la edicion "Elementos Basicos
de la Arquitectura Popular de Mallorca" concretamente para la comarca del Levante.

2. Las viviendas y edificaciones estardn construidas por un cuerpo de planta rectangular desarrollado en una o dos crujias, pudiendo tener
indistintamente las edificaciones una o dos plantas. Al cuerpo principal se le podra afiadir diversos volimenes menores y secundarios con
cubierta plana o inclinada indistintamente, pero en ningiin caso podran enmascarar el volumen principal, tollo ello teniéndose presente las
tipologias tradicionales de las edificaciones rurales tradicionales de Sant Lloreng. Por ello el uso de arcos se restringe solamente a puertas de
planta baja.

3. La composicion de las edificaciones, sus cubiertas, fachadas, materiales y colorido seran los tradicionales en la zona o acordes con los
mismos, prohibiéndose aquellas innovaciones que puedan comprometer o perturbar el caracter del medio rural en que se insertan.

En particular se prescriben las siguientes condiciones:

a. El tono y colorido dominante en el acabado estara generalmente comprendido en la gama de térreos naturales propios de la zona.

b. Las fachadas presentaran un acabado de caracter unitario formado por un solo tipo de material, quedando expresamente prohibidos
los muros de bloques de hormigoén vistos. Se permitira la combinacion de dos acabados distintos cuando uno de ellos se utilice para
zocalos o recercados de puertas y ventanas.

c. Las cubiertas estaran formadas por tejados inclinados de una o dos aguas, de teja arabe de color ocre claro, con alero horizontal en
las fachadas principal y posterior. Quedan expresamente prohibidas las cubiertas de fibrocemento visibles desde el exterior.

d. El acabado de las fachadas debera ser en mamposteria tradicional de piedra, en silleria de "marés" o revocado adecuandose a los
colores tradicionales y no permitiéndose en ninglin caso los colores blancos.

e. Las baldosas de terrazas deberan ser también de color ocre tierra local.

f. Las barandillas de terrazas podran ser macizas o permeables, permitiéndose en este Gltimo caso la colocacion de barandillas
metalicas, las cuales tendran que reproducir los modelos tradicionales y no podran introducir elementos reflectantes.

g. Se prohibe toda la carpinteria tanto interior o exterior que no sea de madera.

4. S prohiben las edificaciones y elementos extraflos tales como casas de madera prefabricadas de estilo foraneo, alemanas, baluartes, rulots,
y todos aquellos elementos portatiles propios de acampadas.

5. Se podran construir piscinas en suelo ristico con las condiciones siguientes:

a) La calificacion urbanistica de la zona tendra que permitir el uso de vivienda o el uso turistico.

b) Cumpliéndose la condicion anterior, la piscina tendrd que ser anexa a una edificacion con uso residencial o uso turistico construida
al amparo de la normativa urbanistica, anterior a la entrada en vigor de la Ley del suelo de 1956 o con licencia municipal de obras, en
el caso de ser de nueva planta.

¢) Si es el caso, se tendra que estar a aquello que se establece en la disposicion transitoria segunda de la Ley 6/1997, de 8 de julio, de
suelo rustico de las Illes Balears.

d) Todos los elementos construidos correspondientes a la piscina y a las construcciones en las que se ubiquen las instalaciones y
maquinaria de las mismas, computaran al cien por cien (100%) a los efectos de ocupacion en la parcela
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¢) La ubicacion en la parcela tendra que respetar la distancia minima de 3 metros de separacion a particionesy.
La publicacion de este acuerdo se hace en reserva de la aprobacion del acta.

Contra este acuerdo, que agota la via administrativa, se puede interponer recurso contencioso administrativo delante de la Sala Contenciosa
Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de las Illes Balears, en el plazo de dos meses, contadores a partir del dia siguiente en la
publicacion del presente acuerdo. Todo eso de conformidad con la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion contenciosa
administrativa. No obstante el anterior, se puede ejercitar, si es el caso, cualquier otro recurso que se estime pertinente.

Palma, 5 de diciembre de 2018

El secretario de la Comision Insular de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
Jaume Oliver Morell
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