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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
AYUNTAMIENTO DE PALMA

PATRONATO MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y REHABILITACION INTEGRAL DE
BARRIO

11563 Acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Palma, por el cual se aprueba la adecuacion de las rentas

municipales que gestiona el PMHRIBA

Adecuacion de les rentas de las viviendas municipales que gestiona el Patronat Municipal de 1’Habitatge i de Rehabilitacio Integral de
Barris (PMHRIBA)

El Pleno del Ayuntamiento de Palma en sesion de dia 27 de septiembre de 2018 aprobd el acuerdo que se transcribe a continuacion:

Primero.- Las viviendas, de caracter social, que gestiona el Patronat, se adjudicaran de acuerdo con los requisitos y criterios que vengan

determinados por las bases de cada procedimiento o condiciones de adjudicacion que sean de aplicacion, y en caso de que no se especifique,

se aplicara el siguiente:
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a) Los ingresos maximos ponderados anuales de los adjudicatarios no podran superar 2,5 veces el IPREM, sin perjuicio del que se
determina por los actuales ocupantes en su punto Tercero del presente acuerdo.

b) En cualquier caso, en el momento de la firma del contrato de alquiler, se debera acreditar la existencia de una fuente regular de
ingresos, con una duracion prevista minima de al menos 6 meses. Los ingresos minimos ponderados anuales seran de un minimo de
0,5 veces el IPREM. Tendran la consideracion de ingresos futuros, el encontrarse pendiente de recibir los citados ingresos de forma
inminente y que estos puedan ser acreditados documentalmente. En caso de trabajadores fijos discontinuos, el calculo de los ingresos
se realizara calculando la media de los ingresos estimados.

c¢) Para calcular los ingresos ponderados anuales, se computaran los rendimientos de trabajo y/o rendimientos de actividades
econdmicas, profesionales y artisticas y/o becas, prestaciones de paro, pensiones o subsidios, pensiones compensatorias que se
reciban de ex-conyuge, intereses y rentas, y cualquiera otro ingreso declarado. Por el céalculo se tomara como referencia los ingresos
estimados anuales totales de todos los miembros de la unidad de convivencia que estén alojados o tengan que estar en la vivienda,
sean familiares o no. Se computaran los ingresos estimados del ejercicio econdmico correspondiente en que se valoren, que se pondra
en relacion con los percibidos por el ejercicio econdomico inmediatamente anterior, atendiendo en la Declaracion de la Renta
correspondiente al ejercicio economico inmediatamente anterior a la fecha de valoracion, con periodo de declaracién vencido, si se
hubiera presentado. En caso de no tener obligacion de presentar dicha declaracion, ademas de la constancia de esta circunstancia, se
aportara una declaracion jurada de los ingresos anuales con indicacion de su procedencia, con la documentacion acreditativa de que
se disponga.

A efectos de calcular los ingresos anuales ponderados estimados se seguira la siguiente regla:

I=(R+B)x N

Donde:

I = Ingresos Ponderados.

R = Ingresos estimados durante la anualidad en que se valoren. En caso de que la situacion laboral sea estable, o se perciba pension,
y se haya presentado declaracion de IRPF se tendra en cuenta la Parte General Base Imponible (Casilla 507 Declaracion Renta) y/u
otros ingresos que se perciban.

B = Rentas Exentas (Casilla 529 Declaracion de la Renta) y/u otros ingresos que se perciban.

N = Coeficiente de ponderacion relativo al nimero de miembros de la unidad familiar.

1 0 2 miembros = N= 1,00

3 miembros = N= 0,95

4 miembros = N= 0,90

5y 6 miembros = N= 0,85

Mais de 6 miembros = N= 0,80

A estos efectos se entendera como unidad de convivencia el grupo de personas fisicas que, con independencia de la existencia o no de

%relacién de parentesco, habiten o tengan intencion de convivir en la misma vivienda.

-

Segundo.- La renta maxima de las viviendas se fija en 4,5€/m2. de superficie util. Se computara una superficie til maxima de vivienda de

gg&%ml con independencia de que sea superior. La revalorizacion de los precios se fijara al contrato como potestad de la administracion de
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acuerdo con el indice de garantia de competitividad —IGC-, pero sélo se aplicara cuando asi lo considere y lo acuerde el Consejo Rector del
Patronat. A las viviendas que mantengan la calificacion de vivienda de proteccion oficial se le aplicara el precio maximo que determine la
normativa que le sea de aplicacion, si fuera inferior al maximo que se fija al presente acuerdo.

Tercero.- Adecuacion de la renta variable en atencion a la capacidad econdmica: La renta a satisfacer por los inquilinos serd la que, sin ser
inferior al 107€/mes, resulte de aplicar al precio maximo que corresponda a cada vivienda, un coeficiente corrector para que la carga que
supone la renta efectiva a satisfacer en relacion a los ingresos de la unidad de convivencia no supere los siguientes porcentajes:

a) el 20% de los ingresos estimados ponderados anuales de la unidad de convivencia, por aquellas unidades con ingresos ponderados
inferiores a 2 IPREM.

b) el 25% de los ingresos estimados ponderados anuales de la unidad de convivencia, por aquellas unidades con ingresos ponderados
iguales o superiores a 2 IPREM e inferiores a 2,5 IPREM.

¢) el 30% de los ingresos estimados ponderados anuales de la unidad de convivencia, por los casos excepcionales de ocupantes
actuales con ingresos ponderados iguales o superiores a 2,5 IPREM, .

Para la aplicacion del coeficiente corrector, con el limite establecido, los arrendatarios tendran que aportar, previamente a la firma del
contrato y anualmente, durante el mes de octubre de cada aflo, o el mes que determine el Consejo Rector, la documentacion acreditativa de
los ingresos totales de las personas residentes a la vivienda adjudicada. En el mismo plazo tendran que aportar la documentacion que acredite
el cumplimiento de los requisitos que se exijan para acceder a una vivienda social municipal, y/o autorizar al Patronat para consultar estos
datos si figuran a otras administraciones. El Patronat determinara la documentacion minima a aportar. La nueva renta a aplicar, si fuera el
caso, se aplicara a partir del mes de enero de cada afio.

El coeficiente corrector se mantendra sin variacion por aquellas unidades de convivencia con ingresos iguales o inferiores al 0,8 IPREM si la
variacion de los ingresos no supera en mas o en menos un 5% de los ingresos computados en el momento de la determinacién del coeficiente
corrector.

Se podra solicitar la revision del coeficiente corrector de forma extraordinaria en cualquier momento durante el afio, por una sola vez, con el
fin de ajustar el coeficiente aplicable en casos de incremento o disminucion sustancial de ingresos, o situaciones familiares o personales
especiales que afecten a la carga de la renta a satisfacer, el que tendra que ir informado por los trabajadores sociales del Patronat. Igualmente,
los trabajadores sociales del Patronat podran informar la revision cuando asi lo consideren y existan las razones anteriormente dichas para
justificar la revision. Se entendera que el incremento o disminucion de ingresos es sustancial si supone al menos una variaciéon en computo
anual del 25% de los ingresos e implique una variacion de la renta efectiva a abonar de un minimo del 20%.

Se podra dejar de aplicar dicho coeficiente corrector cuando se dé alguna de las circunstancias siguientes:

*Mal uso de la vivienda o de las zonas comunes del edificio.

*Demora en el pago de alquiler y/u otros gastos que corresponden al arrendatario.

*Informe desfavorable, debidamente justificado, de los servicios sociales del Patronat. Se fundamentara con indicios de mayor
capacidad economica de la declarada, en el incumplimiento del contrato social, en el comportamiento inadecuado o molesto en
relacion a los vecindarios del edificio o de la barriada, o cualquier otro que suponga una alteracion de la convivencia a la vivienda o
su entorno.

*La no acreditacion de los ingresos familiares obtenidos cuando sea requerido por el Patronat, o en el mes de febrero de cada afio. En
este caso se presumird que no procede la aplicacion del coeficiente.

*La no comunicacion al Patronat del incremento de ingresos de la unidad de convivencia en mas de un 25%.

*El incumplimiento del contrato social.

Se determinara anualmente, teniendo en cuenta los gastos comunitarios estimados teniendo en cuenta las habidas en la anualidad anterior, la
cuota a satisfacer mensualmente en concepto de gastos generales, quedando como gasto asimilado a la renta.

Cuarto.- Aplicacion del presente acuerdo y periodo transitorio para contratos de alquiler vigentes en la fecha de aprobacion del presente
acuerdo: A los contratos que se firmen a partir de la aprobacion del presente acuerdo se les aplicara el que aqui se determina a partir de la
firma del contrato. El Patronat llevara a cabo el proceso de adaptacion de los contratos vigentes o en prorroga, progresivamente, atendiendo a
las clausulas de los mismos, con el objeto de que, en la medida que sea posible, se adapten al sistema de fijacion de rentas previsto en el
presente acuerdo.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2018/141/1021077

P22 los inquilinos que se encuentren en una situacion de vulnerabilidad que les haya provocado la imposibilidad de estar al corriente de pago
de las rentas segun el sistema aplicado anteriormente, o el precio fijado hasta ahora les resulta una grave carga economica, se les podra

-

S

aplicar retroactivamente el sistema de precios del presente acuerdo, acordando lo que proceda para facilitarle el cumplimiento de sus
obligaciones en la forma que se considere mas adecuada por los trabajadores sociales del Patronato. A tal efecto, se estudiara de manera
individualizada cada caso, para adaptar las rentas pendientes a la situacion econdémica de los inquilinos.
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Los actuales ocupantes, los ingresos de los cuales superen el limite maximo de ingresos fijados, podran continuar en la vivienda siempre que

haya razones de caracter social, acreditadas documentalmente y con el correspondiente informe social, que recomienden su mantenimiento a
la vivienda. En caso contrario, se les concedera el plazo maximo de un aflo para desalojar la vivienda. A tal efecto, se podra tener en cuenta la
convivencia en la vivienda de hijos menores de 25 afios perceptores de rentas de trabajo, existencia de personas con discapacidad, afectados
por violencia de género o victimas de terrorismo, asi como otras circunstancias de vulnerabilidad social.

Para el mantenimiento de los inquilinos en la vivienda adjudicada, tendran que cumplir los limites de ingresos exigidos para acceder a una
vivienda social municipal, que se comprobara cada afo durante el mes que se fije para la aportacion de documentacion con el objeto de
fijacion de las rentas, o cuando sean requeridos para aportar dicha documentacion. Los contratos se sujetaran a la normativa de
arrendamientos urbanos vigente en la fecha de celebracion de contrato.

En los casos en que la adjudicacion se realice en cumplimiento de la obligacion legal de realojo o regreso, los ingresos maximos se
determinaran por la normativa que sea de aplicacion, sin perjuicio de que, transcurrido el plazo inicial del contrato, se revise la situacion a los
efectos de proceder o no a la prorroga del contrato en atencion a los limites indicados por los demas adjudicatarios, en la forma que se ha
dicho anteriormente.

Para las viviendas sujetas a prorroga forzosa de la recogida en la Ley de arrendamientos urbanos de 1964, se ceiiird a los incrementos de renta
fijados en la normativa de aplicacion. A los precios de estas viviendas, no se les aplicara ninglin coeficiente corrector.

Quinto.- El Consejo Rector del Patronato, atendiendo a las necesidades y circunstancias que se produzcan en el futuro, podra determinar los
programas de destino de las viviendas, modificar los ingresos maximos y minimos para acceder a las viviendas, modificar los coeficientes
correctores determinados al presente acuerdo, determinar la renta minima a satisfacer en atencion a las variaciones de la pensioén no
contributiva y sus complementos, determinar criterios para que se aplique la cuota de gastos comunitarios, asi como fijar el indice de
revalorizacion de renta si fuera distinto del de desindexacion, debiendo de publicar los cambios en la misma forma que la publicacién del
presente acuerdo. Asi mismo, acordara de forma individualizada y justificada mediante informe social, la aplicacion si fuera el caso, de la
aplicacion de coeficiente corrector de adaptacion de la renta en los casos de adjudicatarios titulares de depdsitos bancarios el importe total del
cuales supere el importe de 3 veces IPREM en cémputo anual.

Sexto.- El Gerente del Patronat, queda facultado para acordar las modificaciones de los contratos de arrendamiento actualmente vigentes,
adoptar las medidas de transicion oportunas dentro del marco del presente acuerdo, fijar anualmente la renta efectiva a satisfacer, la cuota por
gastos generales y demads resoluciones para hacer posible la aplicacion del presente acuerdo.

Séptimo.- Publicar el presente acuerdo en el Boib y en la pagina web del Patronat.

Contra este acto administrativo, que agota la via administrativa, se puede presentar recurso de reposicion ante el mismo o6rgano que lo ha
dictado, de acuerdo con el articulo 123 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comun de las administraciones
publicas. El plazo para interponerlo es de un mes contado desde el dia siguiente de la publicacion. En este caso no se podra interponer recurso
contencioso administrativo hasta que no se haya resuelto el de reposicion. El recurso de reposicion potestativo se tendra que presentar en el
Registro del Patronat Municipal de 1’habitatge, en el Registro General de este Ayuntamiento o en las dependencias a que se refiere el articulo
16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, antes mencionada, y se entendera desestimado cuando no se haya resuelto y notificado la resolucion,
en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente de su interposicion, y en este caso quedara expedita la via contenciosa administrativa. Si
no se utiliza el recurso potestativo de reposicion, se puede interponer directamente recurso contencioso administrativo, de acuerdo con el
articulo 123 antes mencionado y el que dispone la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion contenciosa administrativa, ante
el Juzgado Contencioso Administrativo o la Sala de lo contencioso administrativo del Tribunal Superior de Justicia, segiin las competencias
determinadas por los articulos 8 y 10 de la Ley 29/1998, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente de la publicacion, todo esto
sin perjuicio de cualquier otro recurso o accién que se considere conveniente.

(Palma 2 de noviembre de 2018)

El Presidente del Patronat Municipal de I’Habitatge-RIBA,
José Francisco Hila Vargas
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