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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
AYUNTAMIENTO DE PALMA

10487 Departamento de Planeamiento y Gestion urbanistica. Servicio juridico-administrativo de

Planeamiento. Exp: PB16/1. Aprobacion definitiva de la modificacion del PERI del Terreno en el
dambito de Nazaret

El Pleno del Ayuntamiento en sesion celebrada el 28/06/2018 aprobd definitivamente la modificacion del PERI del Terreno mediante el
siguiente acuerdo:

INFORME DE LA TAG JEFA DE SERVICIO.- Por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 26/01/2017 se aprobaba inicialmente la
Modificacion del PERI de El Terreno, en el ambito de Nazaret, redactada por los servicios técnicos de Planeamiento, con fecha de entrada en
el servicio juridico de Planeamiento 13/12/16, y nimero 617; los objetivos de la modificacion del PERI de El Terreno son asegurar una
efectiva proteccion del entorno de los elementos catalogados, una mejor comunicacion entre Joan Mird y el Paseo Maritimo, y la reduccion
del impacto que podrian suponer algunas de las edificaciones previstas en el PERI.

El proyecto de modificacion del PERI se sometio a informacion publica por un plazo de un mes, mediante su publicacion en el BOIB ntim.
23, de dia 23-02-2017 (edicto 1684), en el diario "Diario de Mallorca" de dia 21-02-17, y en el tablon electronico de anuncios y edictos de la
sede electronica de esta Corporacion de dia 16- 02-17, hasta dia 16-03-17. Durante este plazo, que finalizé el dia 24-03-17 presentaron
alegaciones: Sr. Angel Garcia de Jalon Lastra, Palma Suites SL, Raquel Edith Epstein Pedernera y Fundacion Nazaret.

Ademas, fuera del plazo de informacién publica, la entidad Palma Suites SL presenta "planos aclaratorios" a las alegaciones presentadas el
16 de marzo de 2017.

Dichas alegaciones han sido informadas mediante los siguientes informes emitidos en el servicio de Planeamiento: Informe de los servicios
técnicos de Planeamiento del 24 de abril de 2017 (Anexo 1) y del servicio juridico de Planeamiento de 25 de enero de 2018 (Anexo 1bis) con
respecto a la alegacion del Sr. Angel Garcia de Jalon Lastra; informe de los servicios técnicos de Planeamiento del 27 de octubre de 2017
(Anexo 2), con respecto a la alegacion de Palma Suites SL; informe de los servicios técnicos de Planeamiento del 24 de octubre del 2017
(Anexo 3), con respecto a la alegacion de la Sra. Raquel Edith Epstein Pedernera; ¢ informe de los servicios técnicos de Planeamiento del 21
de abril del 2017 (Anexo 4) y del servicio juridico de Planeamiento de 5 de febrero de 2018 (Anexo 4bis) con respecto a la alegacion de la
Fundacion Nazaret.

Ademas, con posterioridad a la aprobacion inicial se han emitido los siguientes informes: informe de la Comision del Centro Historico y
Catélogo, de 21 de febrero de 2017, de caracter favorable; informe del Pleno de la Comisién de Emergencias y Proteccion del 4 de julio de
2017, de caracter favorable; informe de la Comision Insular de Patrimonio Histérico de Mallorca, de 19 de septiembre de 2017, informe
favorable con prescripciones, e informe de los servicios técnicos de Planeamiento, de 30 de octubre de 2017, analizando dicho informe;
informe de la Comision Insular de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, del 31 de marzo de 2017, favorable con observaciones, ¢ informe
de los servicios técnicos de Planeamiento de 28 de abril de 2017, analizando dicho informe; informe de la Direcciéon General de Aviacion
Civil, del 24 de enero de 2017, favorable con condiciones, ¢ informe de los servicios técnicos de Planeamiento de 27 de abril de 2017,
analizando dicho informe; e informe de la Delegacion de Defensa en Islas Baleares, de 17 de febrero de 2017, de caracter favorable. Todos
estos informes obran en el expediente.

Finalmente, los servicios técnicos de Planeamiento emiten el 17 de enero de 2018 informe de alternativas de ordenacion (Anexo 5), una vez
estudiadas las alegaciones presentadas y los informes emitidos. El Gerente de Urbanismo, el 2 de febrero de 2018, emite informe
justificativo de la alternativa mas adecuada (Anexo 6).

A continuacion, por los servicios técnicos de Planeamiento se prepard version modificada del proyecto de modificacion puntual del PERI que
se habia aprobado inicialmente, con fecha de entrada de 13/02/2018, niim. 81. Los cambios que se introducen consisten basicamente en lo
siguiente: -Se recalifican los terrenos calificados como sistema local de equipamiento comunitario de uso sociocultural EQOa / SC-P /
——19-11-P a espacio libre piblico. -Se recalifica la zona EQOm por zona FOpb en la av. Joan Mird. -Se modifica ligeramente la zona F0a raiz de
i@ recalificacion del equipamiento EQOa / SC-P / 19-11-P a espacio libre publico. Se suprime la delimitacion de la unidad de ejecucion
%mvista. -De cara a recoger la declaracion de BIC en el catdlogo B / 19-09, se incluye en la ficha del catalogo el ambito del entorno de
Jproteccién. También se diferencia el grado de proteccion A para el jardin histoérico y el grado de proteccion B para la edificacion de Ca'n
%Rubert en los planos de ordenacion y en la ficha del catalogo. La nueva version de la Modificacion del PERI del Terreno preveia, ademas, la
autorizacion de un ascensor en un ambito de jardin catalogado transformado para salvar el desnivel existente entre el Paseo Maritimo y la
%plataforma horizontal de los jardines de Nazaret y disponer asi de un itinerario accesible desde el Paseo Maritimo en la Avenida Joan Miro.
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Dicha nueva version fue informada favorablemente por la Comision del Centro Histérico y Catalogo, en sesion de 20 de marzo de 2018. Por
su parte, la Comision de Patrimonio Historico de Mallorca, en sesion de 8 de mayo de 2018, informé favorablemente dicha version de la
modificacion puntual del PERI del Terreno, si bien con prescripciones en cuanto a la situacion del ascensor mencionado (el ascensor en
ningun caso se podra situar en la zona BIC si no, como maximo, en la zona del entorno de proteccion, y con ciertas condiciones). Los
servicios técnicos municipales analizan dichas prescripciones en su informe de 15 de mayo de 2018, y llegan a la conclusion de que no es
posible la ubicacion de este ascensor ya que la zona del entorno de proteccion no linda con el Paseo Maritimo. Por ello, se traslada al servicio
juridico de Planeamiento nueva documentacion escrita y grafica de la Modificacion puntual del PERI del Terreno relativa a la reordenacion
del ambito de Nazaret, con supresion de la posibilidad de ubicar un ascensor. Se trata de la documentacion con fecha de entrada en el servicio
juridico de Planeamiento de 16/05/2018, nim. 376, y que se corresponde con los archivos electronicos archivados en el siguiente enlace: I:\
DOC TECNICA ORIGINAL \ PB DOC TECNICA ORIGINAL \ PB2016-0001-NAZARET \ PB0016-0001-version 20180515-AD.

1 PERI del Terreno es un planeamiento especial no previsto en el Plan general. Por tanto, en la terminologia del articulo 105 del Reglamento
General de la LOUS se trataria de un plan especial autonomo y no, por tanto, de desarrollo del plan general. Asi pues, para determinar si los
cambios introducidos en la propuesta que ahora se somete a aprobacion definitiva son o no cambios sustanciales, se debera estar a la
regulacion contenida en el apartado segundo del articulo 165 del Reglamento General de la LOUS, relativo a la "Nueva informacion publica
en la tramitacion del planeamiento". Teniendo en cuenta que los cambios introducidos no suponen nuevos criterios respecto a la estructura
general ni respecto a la clasificacion del suelo, no seria exigible legalmente la apertura de un nuevo plazo de informacion publica, si bien se
ha de hacer constar en el acuerdo de aprobacion.

Se hace constar que se solicitard informe a la Secretaria General en virtud de sus funciones de asesoramiento legal al Pleno y las Comisiones,
atribuidas en el articulo 122.5.¢) apartado 2°. de la Ley 7/85, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, en relacion al articulo
123.2 del mismo texto legal, que tendra caracter preceptivo por qué se trata de asuntos que exigen una mayoria especial. Dicho informe se
prevé también en el articulo 85 de la Ley 20/2006, Municipal y de Régimen Local de las Islas Baleares, de 15 de diciembre.

Considerando lo que disponen los articulos 72 y 73 y la disposicion adicional cuarta de la Ley 23/2006, de 20 de diciembre, de Capitalidad de
Palma de Mallorca, de acuerdo con la redaccion dada por la Ley 6/2012, de 6 de junio, asi como el articulo 54 de la Ley 12/2017, de 29 de
diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares, puede aprobarse definitivamente la propuesta de modificacion del Plan General de
Ordenacion Urbana de Palma.

Por ello, y vistos los articulos 172 y 175 del Reglamento de organizacion, funcionamiento y régimen juridico de las entidades locales; los art.
127.1.¢), 123.1.1), 122-4-a), y con el quorum establecido en el articulo 123.2 del capitulo II, titulo X de la Ley 7/85 de 2 de abril, modificada
por la Ley 57 / 03, de 16 de diciembre de Medidas para la modernizacion del gobierno local, RDL 781/86, de 18 de abril, art. 99 y siguientes
del Reglamento Organico del Pleno, 4-1-¢) y 12-a) del Reglamento de la Gerencia de Urbanismo, se considera que el Consejo de la Gerencia
puede adoptar la siguiente resolucion:

Proponer a la Junta de Gobierno la aprobacion definitiva del proyecto de modificacion del PERI del Terreno, en el ambito de Nazaret,
proyecto redactado por los Servicios Técnicos de Planeamiento, para que sea elevado al Pleno del ayuntamiento, previo dictamen de la
Comision informativa la adopcion del siguiente:

ACUERDO

1°.- Informar las alegaciones presentadas por las personas que constan en la parte expositiva del presente acuerdo en el sentido de los
informes a que se hace mencion y que se adjuntan al presente acuerdo como Anexos, formando parte del mismo. Estos informes seran
debidamente notificados a al * alegantes, junto con este acuerdo.

2°.- Aprobar definitivamente la modificacion del PERI del Terreno, en el ambito de Nazaret. La documentacion que se aprueba
definitivamente incorpora ciertos cambios respecto de la documentacion que se aprobo inicialmente, que son consecuencia de la estimacion
parcial de las alegaciones presentadas durante el plazo de informacion publica posterior a la aprobacion inicial, y de los informes emitidos.
Estos cambios, que se han relacionado en la parte expositiva del presente acuerdo, no se consideran cambios sustanciales, segun se ha
argumentado también en la parte expositiva. La documentacion que se somete a aprobacion definitiva se corresponde con la copia en papel
con fecha de entrada en el servicio juridico de Planeamiento de 16/05/18, num. 376, y que se corresponde con los archivos electronicos
archivados en el siguiente enlace: I: \ DOC TECNICA ORIGINAL \ PB DOC TECNICA ORIGINAL \ PB2016-0001-NAZARET \
PB0016-0001-version 20180515-AD.

ESO'_ Notificar el presente acuerdo a los alegantes, junto con los informes correspondientes a sus alegaciones.

ﬂﬁ;‘@.- Comunicar el presente acuerdo a los Servicios municipales que se puedan encontrar afectados, asi como la Oficina de la revision del
HigirGou.

%5“.- Dar traslado al Consejo Insular de Mallorca y al Gobierno de las Islas Baleares del presente acuerdo, dentro del plazo de quince dias

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2018/125/1018925

sz )

| BOIB
11 de octubre de 2018

Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 173 - Sec. llI. - P4g. 34593

desde su adopcion, adjuntando un ejemplar debidamente diligenciado de la documentacion aprobada.

6°.- Dar traslado a la Direccion General de Aviacion Civil de la certificacion del acto de aprobacion definitiva, adjuntando un ejemplar
debidamente diligenciado de la documentacioén aprobada, de conformidad con lo regulado en la disposicién adicional segunda .6 del real
Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, en su redaccion dada por el real Decreto 297/2013, de 26 de abril.

7.- Una vez se pueda entender emitida con caracter favorable la resolucion de la Direccion General de Aviacion Civil, publicar el presente
acuerdo, junto con la normativa adecuada, en el Boletin Oficial de las Islas Baleares, quedando entonces levantada la suspension del
otorgamiento de licencias en las areas del territorio objeto de este acuerdo”

Cumpliendo con el art. 181 del Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca,
se publica para el conocimiento general y a los efectos oportunos.

Contra esta resolucion que pone fin a la via administrativa, se puede interponer recurso contencioso administrativo de conformidad con el
articulo 114 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun, y los articulos 45 y ss. de la Ley 29/98, de 13 de
julio, reguladora de la jurisdic-cion contenciosa administrativa, modificada por la Ley organica 19/2003, de 23 de diciembre, ante la Sala
contenciosa administrativa del Tribunal Superior de Justicia de las Illes Balears, en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente de
la publicacion. Esto sin perjuicio de cualquier otro recurso o accion que se considere pertinente.

Asimismo y de acuerdo con el art. 70 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, se publica a continuacion el texto completo de las ordenanzas de este
Plan Especial:

.- ZONIFICACION Y ORDENANZAS

3.2.- Ordenanzas propuestas

La modificacion puntual del PERI esta compuesta por los siguientes usos y las siguientes ordenanzas:
Residencial plurifamiliar FOa y FOpb

Espacio libre ELOC y EL1a

Equipamientos comunitarios EQOC y EQ2p

La regulacion genérica de las zonas FOpb, FOa, EL1a, EQOC y EQ2p vienen determinadas en los articulos 132, 176, 158, 147 y 179
respectivamente de las vigentes Normas urbanisticas del PGOU (texto refundido aprobado definitivamente por acuerdo de pleno del Consejo
Insular de Mallorca de 04/09/06, BOIB 170 de 30/11/06).

Se crea una nueva zona E10C definida en el siguiente articulo que se incorporara a las ordenanzas del PERI:
Ordenanza particular Zona EL0C
1. Definicion: esta ordenanza se refiere a los espacios libres que por sus caracteristicas requieren una especial proteccion.

2. Condiciones de edificabilidad: En esta zona no se permiten edificaciones de nueva planta excepto las permitidas expresamente en la ficha
de catdlogo correspondiente. Estard a lo establecido en la ordenanza de proteccion y en la ficha de catdlogo.

3. Condiciones de uso: se permite el uso pormenorizado de espacio libre de uso y dominio publico

4.Condiciones de urbanizacion: Las condiciones de urbanizacion vendran reguladas segun lo establecido en la ordenanza de proteccion y la
ficha de catdlogo.

4.2.- FICHAS MODIFICADAS
® Ficha de sistema de espacio libre ptiblico ELOC 19-05-P
® Ficha de equipamiento comunitario privado EQOC/EQ2p/SCAS/19-01-E
® Ficha del sistema viario IFOb/RV-P 19-04-P

(ver ANEXO 4.2)
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4.3.- NUEVA FICHA DE SISTEMA
® Ficha de sistema de espacio libre ptblico EI 1a/19-08-P
® Ficha de sistema de espacio libre ptblico EI 1a/19-09-P
® Ficha de sistema de espacio libre publico EI 1a/19-10-P
® Ficha del sistema viario IFOb/RV-P 19-06-P

(ver ANEXO 4.3)

5.- CATALOGO

5.2.- FICHA MODIFICADA

(ver ANEXO 5.2)
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1.~ Identificacion

DENOMINACION | ESPACIO LIBRE EL TERRENO |

SITUACION
HOJA UTM

HOJA 500

HOJA 1000
HoJAs000 [ - |

2.- Caracteristicas Funcionales

SUPERFICIE 4545

NUM. INVENT. |:|

3.- Normativa De Aplicacion
ORDENACION
PLANEAM. APROB. E|
PLANEAMIENTO E|

OTROS

4.- Gestion del Suelo

ASIGNACION
AMBITO ]

5.- Observaciones

DOMINIO

uso

CATALOGOS | B/19-09

CLASIF. SUELO

SISTEMA
ETAPAS

Ficha de Sistemas Modificada

CALLE

REF. CAT. ‘ =

IDENTIF

CODIGO

Ing. Gabrlel Roca ‘

Se recuperara |a conexion peatonal existente entre el Passeig Maritim y |a G/ Joan Mir6, a través de este ELP, de| EL1a 19-08-P,
del EL1a 19-10-P y del nuevo vial IFOb/RV-P 19-06-P
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1.- Identificacion
DENOMINACION |CENTREASISTENCIAL |
SITUACION
HOJA UTM

HOJA 500
HOJA 1000

HOJA 5000

2.- Caracteristicas Funcionales

SUPERFICIE

NUM. INVENT, |:|
3.- Normativa De Aplicacion
ORDENACION
PLANEAM. APROB.
PLANEAMIENTO E|

oTROS
4.- Gestion del Suelo
ASIGNACION
AMBITO El

5.- Observaciones

SISTEMA
ETAPAS

DOMINIO

CATALOGOS | B/18-09 =

CLASIF. SUELO

e

Ficha de Sistemas Modificada

CALLE

REF. CAT.

IDENTIF

CODIGO

EQOC/EQ2p/AS

Nazaret, Joan Mird

078915-10

En la zona EQ2p las edificaciones tendran que respetar |as visuales hacia la edificacién catalogada

1.~ Identificacion

DENOMINACION ‘VIALfD— |

SITUACION
HOJA UTM
HoJA500 [ - |

HOJA 1000

HOJA 5000

2.- Caracteristicas Funcionales

SUPERFICIE DOMINIO

NUM. INVENT. Uso

3.- Normativa De Aplicacion

ORDENACION
PLANEAM. APROB. | * |
PLANEAMIENTO | - |

OTROS El

4.- Gestion del Suelo

ASIGNACION
AMBITO ]

SISTEMA

ETAPAS

5.- Observaciones

Ficha de Sistemas

o
0O
o

CATALOGOS

CLASIF. SUELO

[ ]

Modificada

CALLE

REF. CAT.

IDENTIF

COoDIGO

Nazaret

= |
] r?m“
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1.~ Identificacion

DENOMINACION

‘ ESPACIO LIBRE EL TERRENO ‘

HOJA 1000

HOJA 5000

2.- Caracteristicas Funcionales
SUPERFICIE | 309

NUM. INVENT. |:|

3.- Normativa De Aplicacion
ORDENACION
PLANEAM. APROB. E|

PLANEAMIENTO E|
OTROS

4.- Gestion del Suelo

ASIGNAGION
aveiro [ ][]

5.- Observaciones

cammocos [ ]

CLASIF. SUELO

sistema ||
ETAPAS

Ficha de Sistemas Modificada

CODIGO

Ing. Gabrlel Roca ‘

SITUACION EL TERRENO
CALLE
HOJAUTM |67-79-S
HOJA 500 REF. CAT. ¥

Se recuperard la conex/én peatonal exIstente entre el Passelg Maritim y la C/ Joan MIré, a través de este ELP,
del nuevo vial IFOb/RV-P 19-06-P y del EL1a 19-10-P y del ELOC 19-05-P

Ficha de Sistemas Modificada

1.- Identificacién

DENOMINACION ‘ NAZARET

SITUACION

HOJA 1000
HouA 5000 [ - |

2.- Caracteristicas Funcionales

SUPERFICIE 224

NUM. INVENT. |:|

3.- Normativa De Aplicacién

ORDENACION

PLANEAM, APROB,

PLANEAMIENTO E|

OTROS

4.~ Gestion del Suelo

ASIGNACION
Averro [ ][]

5.- Observaciones

EL TERRENO

cataogos [ ]

CLASIF. SUELO

SISTEMA |:|
ETAPAS

CALLE
HOJA UTM |67-79-S
HOJA 500 E| REF. CAT.

19-09-P

CODIGO

Av. Joan Miré esq. Nou vial ‘

078915-10 ‘
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1.- Identificacion

Ficha de Sistemas Modificada

DENOMINACION ‘ ESPACIO LIBRE EL TERRENO |

HOJA UTM |67-79

HOJA 500
HOJA 1000

HOJA 5000

2.- Caracteristicas Funcionales

SUPERFICIE
NOM. INVENT. [ ]
3.- Normativa De Aplicacion
ORDENACION
PLANEAM. APROB. | * |
PLANEAMIENTO | * |
OTROS

4.- Gestion del Suelo

ASIGNACION
Awsro [ ][]

5.- Observaciones

SITUACION EL TERRENO

CALLE

REF, CAT,

IDENTIF

CODIGO

Ing. Gabriel Roca

DOMINIO

oatatosos [ ]

CLASIF. SUELO

SISTEMA

ETAPAS

Se recuperara la conexion peatonal existente entre el Passeig Maritim y la C/ Joan Mir6, a través de este ELP,
del nuevo vial IFOb/RV-P 18-06-P , del ELOC 19-05-P y del EL1a 19-08-P

1.~ Identificacion

Ficha de Sistemas Modificada

DENOMINACION ‘VIAL— D-

HOJA UTM
HoJAS00 [+ |
HOJA 1000
HouA 5000 [« |

2.- Caracteristicas Funcionales

SUPERFICIE
NUM. INVENT. |:|
3.- Normativa De Aplicacion
ORDENACION
PLANEAM, APROB,

PLANEAMIENTO | * |

OTROS El

4.- Gestion del Suelo

ASIGNACION
avero [ ][]

5.- Observaciones

SITUACION EL TERRENO

CALLE

REF. CAT.

IDENTIF IFOb/RV-
CODIGO 19-06-P
‘ Nazaret ‘
78915-25

DOMINIO

CATALOGOS
CLASIF. SUELO

SISTEMA |:|
ETAPAS | 02 ]

y del ELOC / 19-05-P
378m2 son de tltularldad munlclpal

Se recuperara la conexion peatonal existente entre el Passelg Maritim y |a Cf joan Mird, a través de este vial, del EL1a/ 19-08-P
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CATA,LOGO DE PROTECCION DE EDIFICIOS Y ELEMENTOS DE INTERES
HISTORICO, ARTISTICO, ARQUITECTONICO Y PAISAJISTICO DE PALMA

DENOMINACION: Natzaret. Can Rubert PROTECCION: A (jardines)
B (edificacid)
SITUACION: C. de Joan Mird,101. REF. CAD: 078915-10 CLAVE: 19/09
1. IDENTIFICACION / 1
1l.- ENTORNO O CONTEXTO: Situado en la zona este del barrio del Terreno;

se trata de un conjunto de edificios con zona
de jardin y huerto. Limita por una parte con la
bahia de Can Barbara y el Paseo maritimo, y por
el otro con casas entre medianeras de héabitat
humilde que dan a 1la calle de Joan Mird vy
bloques de pisos de gran altura.

2.- CRONOLOGIA: Segunda mitad del siglo XVIII. Reformas en el
siglo XIX
3.- AUTORIA

4.- ADSCRIPCION CULTURAL/ Clasicismo barroco
/ ESTILISTICA:

5.- DESCRIPCION: Construccidén originaria del siglo XVIII; fue la
residencia del Cardenal Despuig, posteriormente de
la familia Rubert, y en 1924 se convirtidé en asilo
para nifios huérfanos. Con el fin de adaptarse a
este uso se han construido edificios, sin ningin
interés arquitectdénico, que no se avienen con la
construccidén originaria. Se trata de una casa de
planta rectangular, compuesta de planta baja y dos
pisos. La cubierta es de teja de doble vertiente
con torrecilla centro. Destaca, sobre todo, por su
volumetria y por la composicién de 1la fachada
principal de influencia clasicista. Esta se refleja
en la logia, de triple arcada de medio punto, y en
el frontdén de la cima, con tres ocular
semicirculares. El resto de 1las fachadas son de
gran sencillez y su composicidén responde, en lineas
generales, los principios de simetria vy de
axialidad. Cabe seflalar que el conjunto de la casa
ha sufrido modificaciones de detalle en su
exterior. El revoque del edificio es reciente y no
muy acertado. Adosado a la fachada posterior de la
casa originario hay una construccidn reciente
(1960), que se prolonga longitudinalmente y es de
gran tamafio. Junto a la fachada lateral se extiende
un cuerpo rectangular, donde se encuentra la
capilla, construida en 1925, y recientemente
reformado con el fin de habilitarlo como taller de
carpinteria (1993). Estas nuevas construcciones
seflaladas estdn en parte bordeadas por un jardin
cuadrangular, con restos de una pérgola; mas alla
de la cual hay una instalacidén deportiva. Cabe
seflalar la amplia =zona verde gque aln mantiene 1la
finca de Nazaret, la de mas extensidén del Terreno,
y la importancia del jardin que sigue la pendiente
del terreno, en
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SITUACION: C. de Joan Mird,101. REF. CAD: 078915-10 CLAVE: 19/09
1. IDENTIFICACION / 2
direccién al mar. Este, llamado Jardin del

Pirata, antes de la reforma del Paseo Maritimo
llegaba al mar. Responde al prototipo de jardin
pintoresco, de influencia inglesa. Se organiza
por una parte, en amplios senderos bordeados
por pedrera en la zona superior, de superficie
plana, y por el otro con bancales de piedra,

algunas de forma ondulante, en la zona
inclinada que baja al mar. En cuanto a la
vegetacién predomina el pinar, mezclado con

plantas bajas y arbustos como las yucas o el
palmito. Destacan dos miradores de piedra en
forma de torre circular. El1 Jjardin ha sido
modificado por la construccidén de una
discoteca; wuna de las torres miradores le
pertenece y los caminos han sido condenados.
Esto ha provocado un cambio que ha desvirtuado
el trazado y la estructura originaria.

6 .- INTERVENCIONES:
Reformas:
En 1925 se construyé una capilla con una zona
dedicada a la escuela. En 1960 se construyeron
el resto de edificios y los talleres. Entre
1992 y 1993 se ha llevado a cabo la reforma de
los médulos residencial si de las fachadas de
todos 1los edificios. Se han realizado las
reformas interiores pertinentes para adaptar la
casa residencial a asilo.
Restauraciones:

7.- ESTADO DE CONSERVACION:

Estructura: Bueno
Fachadas: Bueno
Cubiertas: Bueno
Interiores: Reformados
Espacios comunes: Malo. La zona destinada antes a huerto y el

jardin se encuentran en estado de abandono des
de hace mucho tiempo.
Conjunto: Bueno

8.- USOS:
Actual:

Anteriores:

9.- REGIMEN JURIDICO Y
DE PROPIEDAD:

10.- PROTECCION EXISTENTE:
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SITUACION: C. de Joan Mird,101. REF. CAD: 078915-10 CLAVE: 19/09
1. IDENTIFICACIO /3

11.- BIBLIOGRAFIA I

DOCUMENTACION: LUIS SALVADOR, ARCHIDUQUE, “La Ciudad de
Palma”, Palma, 1981. BARCELO, Bartomeu, “El
Terreno. Geografia wurbana de un barrio de
Palma”, Palma, “BOCOCIM” n°640, 1963, pp.282-
286. CANTARELLAS, c., “La arquitectura
mallorquina desde la Ilustracidn a la

Restauracidén”, Palma, 1981. LLABRES, Joan,
“Noticias y relaciones histdricas de Mallorca”,
Palma, 1958, v.l, p.435. MURRAY, D.G. i
PASCUAL, A. ,”Jardines de Mallorca”, Palma, Ed.
Olafieta, 1990, wvol.1l. WOODS, “Letters from
Majorca”, London, 1888.

12.- OBSERVACIONES:

La finca de El1 Terreno que da nombre a barrio,
propiedad del Cardenal Despuig, fue construida
probablemente a mediados del siglo XVIII. A su
muerte en 1813 fue comprada por Jaume Sitjar
(1814) y un afio después pasd a ser propiedad de
Juana Ana Vidal y Serra de Marina, la cual la
dejé en herencia a sus parientes, la familia
Rubert. Las primeras noticias documentadas
sobre 1la construccién de edificios en este
barrio datan de 1838, cuando la propietaria del
Terreno Juana Ana Vidal realizd modificaciones
en la casa y Joan Rubert habilitdé una cochera
como vivienda. El Archiduque seflala como origen
del establecimiento la parcelacidén de la finca
de El1 Terreno. Asimismo, la familia Rubert se
reservd la casa y un pedazo extenso de
terrenos. En 1880, la finca tenia tres
hectédreas que se redujeron a 1,86 ha en 1923.
Un afio después se fundd la Escuela de Nazaret.
Cabe seflalar que los jardines de Nazaret, de El
Terreno o de Can Rubert, fueron uno de los
motivos mas reproducidos por la pintura del Fin
de Siglo, aparte de por la fotografia e incluso
para la cerédmica (caso de La Roqueta), a la vez
que el mirador por excelencia de la ciudad y de
la bahia de Palma.
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DENOMINACION: Natzaret. Can Rubert PROTECCION: A (jardines)

B (edificacid)
SITUACION: C. de Joan Mird,101. REF. CAD: 078915-10 CLAVE: 19/09

2. PROTECCION Y DIRECTRICES DE INTERVENCION/1

1.- VALORACION GLOBAL: Obra de gran valor histdérico y paisajistico.
Hay que afladir asimismo su valor de hito como
origen del topdénimo de "E1 Terreno". Y, por
Gltimo, no hay que olvidar su constante
presencia en las imégenes pictdricas v
fotograficas de la ciudad del cambio de siglo.

2.- CONJUNTO: La proteccidn que se seflala a continuacidn
afecta a Can Rubert y el Jjardin a ella
correspondiente, no a las nuevas construcciones

de la Institucién de Nazaret. Habra que
mantener y rehabilitar el edificio con el fin
de preservar, en la medida posible, la

tipologia y la composicidén volumétrica. También
el jardin antiguo se ha de conservar y
rehabilitar en lo que atafie a su trazado y

elementos.
3.- COMPOSICION VOLUMETRICA:
4.- ESTRUCTURA:

5.- FACHADAS: Conservar. Hay que mantener la composicidn
general de 1las fachadas; la fachada posterior
tiene una construccidén adosada. Hay que
conservar especialmente la forma y la
distribucidn de las aberturas y la finalizacidn
en frontén en la fachada principal; no se

permitird el macizado de estas ni el cierre de
la logia. Se han abierto dos ventanas sobre los
arcos laterales de la logia. No es necesario

cerrarlos; mno se permitirdn otro tipo de
modificacions.

6.- CUBIERTAS:

7.- INTERIORES:

8.- ESPACIOS COMUNES:

9.- OTROS ELEMENTOS:

10.-ORDENANZAS DE APLICACION:

10.1.- ELEMENTO: No se permitird la parcelacién de los terrenos

de Nazaret en el ambito del catédlogo.
10.2.- ENTORNO
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SITUACION: C. de Joan Mird,101. REF. CAD: 078915-10 CLAVE: 19/09
3. INFORMACIO GRAFICA /1
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PROTECCION: A (jardines)
B (edificacid)

DENOMINACION: Natzaret. Can Rubert

SITUACION: C. de Joan Mird,101. REF. CAD: 078915-10 : 19/09
4. AMBIT I SITUACIO/1
\\\

——————— ENTORN DE PROTECCIO
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