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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
ADMINISTBACI()N DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURAY PESCA

8946 Resolucion del Presidente de la Comision de Medio Ambiente de las Islas Baleares por la que se

formula el informe ambiental estratégico sobre la Modificacion 1/2017 de las NNSS relativa a la
implantacion del uso turistico en el nucleo urbano, T.M. Lloseta (116e /17)

Visto el informe técnico con propuesta de resolucion de dia 7 de junio de 2018, y de acuerdo con el articulo 10.1.a) del Decreto 4/2018, de 23
de febrero, por el que se aprueban la organizacion, las funciones y el régimen juridico de la Comision de Medio Ambiente de las Islas
Baleares (CMAIB) (BOIB niim. 26 de 27 de febrero de 2018),

RESUELVO FORMULAR:

El informe ambiental estratégico, sobre la Modificacion 1/2017 de las NS relativa a la implantacion del uso turistico en el nucleo urbano de
Lloseta, en los siguientes términos:

1. Determinacion de sujecion a evaluacién ambiental y tramitacion

La Modificaciéon niim. 1/2017 se tramita como una evaluacion ambiental estratégica simplificada ya que esta incluida en el apartado 2 del
articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental y la tramitacion a seguir es la que se establece en el articulo 29 y
siguientes de la Ley.

2. Descripcién y ubicacién del plan

La Modificacion num. 1/2017 de las NNSS de Lloseta afecta al Suelo Urbano del t.m. y consiste en posibilitar la implantacion de algunos de
los usos turisticos, compatibles al nucleo urbano: hoteles de ciudad y turismo de interior.

El &mbito de la modificacion afecta a una parte del suelo urbano, en concreto:

-Zonas residenciales del casco antiguo (A, B, C, D, E y F): turismo de interior y hoteles de ciudad.
-Zona residencial intensiva G (ensanche): hoteles de ciudad.

Para posibilitar estos nuevos usos se debe modificar el art. 70 de las NS donde se definen los usos permitidos en el Suelo Urbano.
3. Evaluacién de los efectos previsibles

Con la documentacion aportada es dificil evaluar y cuantificar los efectos previsibles pero parece que la propuesta de transformar viviendas
en establecimientos turisticos (hoteles de ciudad y turismo de interior) llevara implicito un incremento de poblacién y, por tanto, de recursos
ambientales basicos.

Ademas, el incremento de poblacion también puede modificar el estilo de vida de los habitantes de Lloseta y la movilidad en el casco urbano
se puede ver incrementada por la posible presencia de vehiculos de alquiler.

4. Consultas a las administraciones publicas afectadas y personas interesadas

La CMAIB ha consultado a ABAQUA, Servicio de Residuos y Suelos Contaminados, Servicio de Estudios y Planificacion y Direccion
General de Turismo.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2018/109/1015868

A la fecha de emision del presente informe se ha recibido informe de ABAQUA y de la Direccion General de Turismo, copia de los cuales se
enviaran junto con la Resolucion.

S. Analisis de los criterios del anexo V de la Ley 21/2013

%E%II |

Se han analizado los criterios del anexo V de la Ley 21/2013 de AA y se prevé que el plan pueda tener efectos significativos sobre el medio
ambiente, en concreto:
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1. Caracteristicas de la Modificacion: la modificacién puede suponer un incremento de la poblacion y, por tanto, un incremento de
los recursos ambientales basicos (agua, depuracion, energia y residuos). La evaluacion llevada a cabo se considera insuficiente y
superficial, llegando a la conclusion de que los efectos son irrelevantes.

Ademas, se considera que esta modificacion puede suponer cambios importantes en el estilo de vida de los habitantes de Lloseta, por
lo que se considera importante el tramite de informacion publica de la Modificacion Puntual junto con el Documento Ambiental
Estratégico.

2.Caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada: el area afectada por la MP es el SU de Lloseta, no esta afectada
por ninguna llanura geomorfoldgica de inundacion ni atravesada por ningtin torrente.

Conclusiones del Informe ambiental estratégico

Primero. Sujetar a evaluacion ambiental estratégica ordinaria la "Modificacion num. 1/2017 de las NNSS de Lloseta", dado que se prevé que
puede tener efectos significativos sobre el medio ambiente de acuerdo con los criterios del anexo V de la Ley 21/2013.

Segundo. El promotor, en base al art. 31.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, elaborara el estudio ambiental
estratégico, teniendo en cuenta el documento de alcance del estudio ambiental estratégico y se tendrdn en cuenta las consultas a las
administraciones afectadas.

En el estudio ambiental estratégico identificaran, describirdn y evaluaran los posibles efectos significativos en el medio ambiente de la
aplicacion del plan o programa, asi como unas alternativas razonables y ambientalmente viables.

El estudio ambiental estratégico contendra como minimo, la informacion contenida en el Anexo IV de la Ley 21/2013.
Se analizardn en particular los siguientes puntos:

1. Se tiene que hacer un estudio riguroso con el fin de poder determinar que incremento de poblacion puede suponer la MP
propuesta. La hipdtesis realizada en el Documento Ambiental (4 establecimientos / 4 hab. dobles / 60% ocupacion anual) no se
considera realista; al mismo tiempo de poder asegurar la suficiencia de recursos ambientales basicos (agua, energia, depuracion y
residuos) se realizara un calculo de méaximos.

Hay que tener en cuenta que el nimero de personas que ocupan una vivienda es muy inferior a las que ocupan un hotel; dependiendo
del tamafio del inmueble que se transforme en hotel el incremento puede ser considerable.

2. Se ha de realizar un calculo del consumo de recursos ambientales basicos (agua, energia, depuracion y residuos) que puede
suponer la MP y se debe justificar su suficiencia.

Segun el incremento de poblacion que pueda suponer esta MP, tal vez el Ayuntamiento debera plantearse si poner algun techo
maximo de los establecimientos turisticos que se permitan en el municipio (desglosado con las dos categorias consideradas: hotel de
ciudad y turismo de interior).

3. Dado que el informe de la DG de Turismo considera conveniente modificar la denominacion de hotel de interior para turismo de
interior, se debe aclarar si el turismo de interior también esta exonerado de la ratio de 1 plaza / 60 m2 de parcela prevista en el art. 5.5
de la Ley 8/2012.

Por otra parte también se debe aclarar si estos establecimientos turisticos abriran todo el afio ya que dicha exoneracion sélo se puede
aplicar a aquellos establecimientos que abran los 12 meses del afio y en el Documento Ambiental se considera una ocupacion del
60% anual.

4. Se tienen que proponer medidas correctoras para disminuir los impactos ocasionados por la Modificacion Puntual, entre otros, se
debe analizar si serd necesario la implantacion de nuevos aparcamientos para los vehiculos de alquiler.

Tal como indica el informe de la DG de Turismo:

-Es conveniente modificar la denominacion de "hotel de interior" por "turismo de interior", como se define en la legislacion turistica
vigente.

-Se ha de incorporar una justificacion o manifestacion de que la modificacion propuesta no contradice el Plan integral de turismo de
las Islas Baleares ni, en su caso, el Plan de desarrollo turistico municipal e insular.

También se debe tener en cuenta que actualmente se esta tramitando el Plan de Intervenciéon de Ambitos Turisticos, el cual deberé tenerse en
cuenta a la hora de redactar la presente Modificacion Puntual.

Tercero. Esta Resolucion actiia como documento de alcance del estudio ambiental estratégico tal como prevé el art. 31.2.a de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre de Evaluaciéon Ambiental.

Respecto a la tramitacion se debe recordar que, a fin de dar cumplimiento al art. 21 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental (BOE niim. 296 de 11/12/2013), el Ayuntamiento sometera a informacion publica la version inicial de la Modificacién Puntual,
acompaiiado del Estudio Ambiental Estratégico (EAE), el cual es habra tenido en cuenta para la elaboracion de la Modificacion Puntual.

Simultaneamente, el Ayuntamiento remitira la version inicial de la Modificacion Puntual y el EAE a las Administraciones publicas que se
consideren afectadas; como minimo se realizara consulta a:
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+ Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura y Pesca. DG de Recursos Hidricos

-Departamento Técnico de Coordinacion y Gestion del Agua. Servicio de Estudios y Planificacion.
-ABAQUA

+ Consejeria de Innovacion, Investigacion y Turismo. Direccion General de Turismo.

+ Consell de Mallorca.

-Vicepresidencia de Cultura, Patrimonio y Deportes

-Direccion Insular de Territorio y Paisaje

-Direccion Insular de Urbanismo

-Departamento de Medio Ambiente

Cuarto. Se publicara el presente informe ambiental en el Boletin Oficial de las Islas Baleares, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 31.3
de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de EA.

Una vez notificado el presente IAE se procederd a elaborar el EAE y continuar con la tramitacion conforme prevé el articulo 21 y siguientes
de la ley mencionada.

Quinto. El informe ambiental estratégico no sera objeto de recurso alguno, sin perjuicio de que, en su caso, proceda en via administrativa o
judicial ante el acta de aprobacion del plan o programa con lo dispuesto en el art. 31.5 de la ley 21/2013 de Evaluacion Ambiental.

Sexto. Esta propuesta de Resolucion se emite sin perjuicio de las competencias urbanisticas de gestion o territoriales de las administraciones
competentes y de las autorizaciones o informes necesarios para la aprobacion.

Palma, a 8 de junio de 2018

El presidente de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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