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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
ADMINISTBACI()N DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURAY PESCA

561 Resolucion del Presidente de la Comision de Medio Ambiente de las Illes Balears, por la que se

formula el informe de impacto ambiental del proyecto de agroturismo en la finca Torralba Gran,
poligono 14 parcela 37 en el término municipal de Alaior, promovido por Olive Grove SL (36a/2017)

Visto el informe técnico con propuesta de resolucion de dia 28 de noviembre de 2017, y de acuerdo con el articulo 6 del Decreto 29/2009, de
8 de mayo de organizacion, funciones y régimen juridico de la Comision de Medio Ambiente de las Illes Balears (adelante CMAIB) y el
Acuerdo del Pleno de la CMAIB sobre la delegacion de competencias del Pleno en su Presidente (BOIB num. 168 de 14/11/2015),

RESUELVO FORMULAR:

El informe de impacto ambiental, del proyecto de agroturismo en la finca Torralba Gran, poligono 14 parcela 37 en el término municipal de
Alaior, promovido por Olive Grove SL, en los siguientes términos

1. Antecedentes y determinacion de sujecion a evaluacion ambiental y tramitacion

El proyecto se encuentra incluido en el anexo 2 grupo 7 de la Ley 12/2016, de 17 de agosto de evaluaciéon ambiental de las Illes Balears, por
lo que debe tramitarse de acuerdo con el articulo 45 y siguientes de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacion ambiental.

2. Descripcion y ubicacién del proyecto

El objeto del proyecto es la implantacion de un agroturismo en la finca de Torralba Gran que se ubica en el poligono 14 parcela 37 en el
término municipal de Alaior

La finca tiene una superficie total de 299.627m? destinada a la explotacion agraria de olivo. En la finca se observan cinco edificaciones: una
la principal destinada a vivienda y las otras cuatro a la actividad agraria.

El proyecto pretende compaginar la actividad agraria con la actividad de agroturismo llevando a cabo las siguientes actuaciones:
- Reforma de la edificacion principal de 710,46m? con 9 habitaciones con 9 bafios, distribuidas en dos plantas.
- Caseta de 46,41m? se transforma con la recepcion
- Nave oeste de 535,7m? (Establo) donde se faran11 habitaciones con bafio con dos salas para almacén y maquinaria.
- Nave este de 222,18m? se reforma en un restaurante
- Edificio de bafos de 26,45m? se reforman los bafios existentes
- Construccion de una piscina de menos de 100m?
- Instalacion de tres fosas sépticas estancas de oxidacion total con un triple sistema de decantadores-digestores.
- Mantenimiento y adecuacion del acceso privado a la finca.
El proyecto no implica ningin aumento de volumen o de superficie edificada a parte de la piscina.
Todos los edificios se encuentran conectados a la red general de distribucion y suministro eléctricos de baja tension.

El suministro de agua se realizara a través del pozo autorizado (ARE-4122) y existente en la finca. Sin embargo, mientras se solicita la
autorizacion del agua del pozo para consumo humano a la DG de Salud, el suministro del agua potable se realizara mediante camiones
cisterna.

Las casas del lugar de Torralba Gran se localizan dentro del entorno de proteccion de la zona arqueoldgica del poblado talayotico de Torralba
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d'en Salort, catalogado como BIC. Esta zona tiene una serie de restricciones en las intervenciones que se pueden llevar a cabo.
3. Evaluacioén de los efectos previsibles

Se han evaluado los impactos que se produciran en la fase de construccion y de funcionamiento. Indicando que los principales impactos se
produciran durante la fase de ejecucion de las obras, destacando la emision de polvo, particulas, ruidos, afeccion a fauna y al patrimonio, ...

Se presentan medidas protectoras y correctoras para disminuir los posibles impactos que se generaran, sobre la vegetacion, fauna, la correcta
gestion de los residuos, el paisaje, el patrimonio, ...

4. Consultas a las administraciones publicas afectadas y personas interesadas
De acuerdo con el articulo 46 de la Ley 21/2013, se han consultado en:
-Departamento de Ordenacion Territorial y Turistica del CIMe
-Ayuntamiento de Alaior
-La DG de Salud Publica y Participacion
-Departamento de Cultura y Educacion del CIMe
Y a fecha de hoy, se han recibido las siguientes respuestas:

-Departamento de Cultura y Educacion del CIMe. En fecha 10/08/2017, emite resolucion del Consejero con las siguientes
consideraciones:

+ El proyecto ejecutivo debera autorizarse por el departamento de Cultura antes del otorgamiento de la Licencia municipal.

+ Los planos incluiran la delimitacion de la zona arqueoldgica y de su entorno de proteccion aprobada por CIMe, en especial en los
planos de instalaciones e infraestructuras.

+ Se debe prever el control de un arquedlogo durante la ejecucion de las obras.

-La DG de Salud Publica y Participacion finalmente informa favorablemente el proyecto, indicando que no se utilizara el agua del
pozo para consumo humano hasta que no se tramite la correspondiente autorizacion.

5. Analisis de los criterios del anexo III de la Ley 21/2013

Se han analizado los criterios del anexo III de la Ley 21/2013 de AA y no se prevé que el proyecto pueda tener efectos significativos sobre el
medio ambiente, en concreto:

1.Por las caracteristicas del proyecto, se trata de un proyecto de pequefias dimensiones, el agua para consumo humano provendra de empresa
autorizada mientras que no se disponga de la autorizacion pertinente para el uso del agua del pozo existente en la finca; la energia eléctrica
provendra de la red existente. Ademas se dispondra de tres fosas sépticas para la correcta gestion de las aguas residuales. Se realizara una
correcta gestion de los residuos generados y se tomaran las medidas adecuadas para disminuir los impactos en la fase de construccion y
funcionamiento.

2. La finca se ubica en suelo clasificado como Suelo Rustico General-Area de Interés Agrario (SRG-AIA), en area con riesgo moderado a la
contaminacion de acuiferos, area con riesgo de erosion, en la zona norte esta afectada por APT de carreteras. También, en la finca, se observa
una pequefia mancha de bosque / garriga clasificada como ANEI, y esta fuera de XN 2000 y de espacio natural protegido. Un torrente
atraviesa la parcela.

Las obras que se deben llevar a cabo se ubican fuera de area de prevencion de riesgos, fuera de APT de carreteras y no se afecta ni a la ANEI
ni al torrente.

3. El proyecto no tendra efectos transfronterizos. Se evaltian los impactos durante la fase de construccion y funcionamiento y no se prevé que
el proyecto pueda generar impactos significativos dadas las caracteristicas, la ubicacion del proyecto y las medidas protectoras y correctoras
propuestas.

Conclusiones del Informe de impacto ambiental

Primero. No sujetar a evaluacion de impacto ambiental ordinaria el proyecto de agroturismo en la finca Torralba Gran, poligono 14 parcela
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37 en el término municipal de Alaior, promovido por Olive Grove SL dado que no se prevé que pueda tener efectos significativos sobre el
medio ambiente de acuerdo con los criterios del anexo I1I de la Ley 21/2013 y siempre y cuando se cumplan las medidas correctoras /
protectoras contenidas en el documento ambiental presentado, y los condicionantes siguientes:

a) Todas las especies que se siembren seran autoctonas y de bajo requerimiento hidrico y similares con las del entorno. Se prohibe la
siembra de especies exdticas invasoras.

b) Las fosas sépticas se ubicaran fuera del area de proteccion del yacimiento arqueologico.
¢) Se llevara un control y registro de la correcta gestion del vaciado de las fosas sépticas.

d) En ninguin caso se realizaran actuaciones que afecten o ocupen la zona clasificada como ANEI ni tampoco se afectaran las
manchas de monte bajo que se observan alrededor de las edificaciones.

e) El acopio de material y residuos se realizard a zonas desprovistas de vegetacion natural.
f) Se recogera el agua de lluvia de los tejados de las edificaciones que se reutilizara en las actividades de la propia instalacion.
g) Los residuos generados se gestionaran adecuadamente y se realizara una separacion selectiva en origen.
h) El aparcamiento se realizara con materiales blandos y de colores y formas no discordantes con el entorno.
¢) De acuerdo con la resolucion del Consejero de Cultura y Educacion del CIMe del:
-El proyecto ejecutivo debera autorizar por el departamento de Cultura antes del otorgamiento de la Licencia municipal.

-Los planos incluirdn la delimitacion de la zona arqueoldgica y de su entorno de proteccion aprobada por CIMe, en especial
en los planos de instalaciones e infraestructuras.

-Se ha de prever el control de un arquedlogo durante la ejecucion de las obras.

j) De acuerdo con el informe de la DG de Salud Publica y Participacion no se utilizara el agua del pozo para consumo humano hasta
que no se tramite la correspondiente autorizacion.

Se recuerda que el alumbrado exterior se ajustara a lo establecido en la Ley 3/2005, de 20 de abril, de proteccion del medio nocturno de las
Illes Balears.

Se recuerda que si como consecuencia de la derogacion definitiva de la derogacion parcial de 1a NTT (BOIB ntim. 132 de 28 de octubre de
2017) o de los cambios de ubicacion de las instalaciones antes mencionadas, el proyecto se modificara, debera pasar una nueva evaluacion
ambiental si se dan las circunstancias previstas en el articulo 14 de la Ley 12/2016, de 17 de agosto de evaluaciones ambientales.

Segundo. Se publicara el presente informe ambiental en la sede electronica de la CMAIB y en el Boletin Oficial de las Illes Balears, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 47.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion ambiental. Ademas, se dara cuenta al Pleno
de la CMAIB y al Subcomité de EIA.

Tercero. El informe de impacto ambiental perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez
publicado en el BOIB, no se hubiera procedido a la autorizacion del proyecto en el plazo maximo de cuatro afios desde de la publicacion, de

acuerdo con lo dispuesto en el articulo 47.4 de la Ley 21/2013.

Cuarto. El informe de impacto ambiental no sera objeto de recurso alguno, sin perjuicio de que, en su caso, proceda en via administrativa o
judicial ante del acto, en su caso, de autorizacion de proyecto, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 47.6 de la Ley 21/2013.

Quinto. Esta resolucion se emite sin perjuicio de las competencias urbanisticas, de gestion o territoriales de las administraciones competentes
y de las autorizaciones o informes necesarios para la obtencion de la autorizacion.

Palma, a 19 de diciembre de 2017

El presidente de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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