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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
ADMINISTBACI()N DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURAY PESCA

5633 Acuerdo del Pleno de la Comision de Medio Ambiente de las Illes Balears sobre el agroturismo en la

finca Sant Lloreng, pol. 17, parc. 15, TM Alaior. (102a/16)

En relacion con el asunto de referencia, y en el tramite de consulta preceptiva al 6rgano ambiental de la Comunidad Auténoma de las Illes
Balears de acuerdo con lo establecido en el articulo 41.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, se publica el
Acuerdo del Pleno de la CMAIB, en sesion de 27 de abril de 2017,

"DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL

El proyecto objeto del presente informe se somete al tramite de evaluacion de impacto ambiental de acuerdo a lo establecido en el Anexo I
grupo 10.9 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental (instalaciones hoteleras en suelo no urbanizable cuando se
desarrollen en Red Natura 2000).

La tramitacién ambiental se realiza segun lo establecido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental. La Circular de 4 de
noviembre de 2015 del Consejero de Medio Ambiente, Agricultura y Pesca de tramitacion de las Evaluaciones Ambientales, aplica el criterio
mas restrictivo o de mayor proteccion del medio ambiente de los establecidos tanto en los anexos de la ley autonémica 11/2006, como los de
la Ley estatal 21/2013 de caracter basico.

Por lo que, después de haber sido sometida a evaluacién de impacto ambiental ordinaria, con caracter previo a su autorizacion administrativa,
procede formular su declaracion de impacto ambiental de acuerdo con el articulo 41 de la Ley 21 / 2013, de 9 de diciembre, de evaluaciones
ambientales.

1.Antecedentes

El proyecto entré en la CMAIB en fecha 08 de junio de 2016 como proyecto incluido en el Anexo I de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental y sigui6 la tramitacion ambiental que le correspondia.

De acuerdo con el articulo 34 de la Ley 21/2013, el 6rgano sustantivo realiza las consultas a las administraciones previsiblemente afectadas.
2.Informacion del proyecto

El objeto del proyecto consiste en definir las obras necesarias para implantar la actividad complementaria de agroturismo de 86 plazas
repartidas en 42 unidades de alojamiento en la finca con explotacion agricola de Sant Lloreng (poligono 17 parcela 15) en el TM de Alaior.

La finca tiene una superficie de 135.097m2. El suelo rustico en este espacio esta catalogado como ANEIL

Las obras descritas en el proyecto son de rehabilitacion y reestructuracion interior del Lloc existente. Las antiguas edificaciones de la finca
estan rodeadas por un muro perimetral de pared de piedra en seco.

El proyecto se puede diferenciar en tres tipos de actuaciones:

-En el edificio principal, el acondicionamiento interior del edificio conservando la configuracion tipoldgica y estructural y
potenciando el valor historico y arquitectonico del edificio.

-La reconfiguracion de las edificaciones existentes anexas a la edificacion principal, que forman el conjunto tradicional de "las casas"
destinadas a la explotacion agraria, actualmente en estado de degradacion avanzado, en construccion tradicional de una o dos plantas,
reinterpretando los "Llocs" tradicionales, de acuerdo con las caracteristicas del suelo rustico menorquin y los nucleos rurales.

-La actuacion en las tres construcciones mas dispersas, en la zona de los muros de pared seca, donde se prevén actuaciones de
rehabilitacion y acondicionamiento para habilitar el uso de habitaciones dobles aisladas.

Las 42 unidades de alojamiento se reparten en: 13 habitaciones dobles en el edificio principal 1.1; 8 habitaciones con patio o terraza en el
iedificio 1.2; 7 habitaciones dobles con patio o terraza (siendo una de ellas accesible a minusvélidos) y una suite de dos habitaciones y dos
bafios en el edificio 1.3; 4 habitaciones dobles en el edificio 1.4; 5 habitaciones dobles en el edificio 1.5; y 4 habitaciones dobles fuera del
conjunto de "las casas", siendo cada una un edificio independiente existente.
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Al sur de las edificaciones se prevé la construccion de una piscina de 233 m2 (en el proyecto inicial era de 100 m2) con terrazas de materiales
ceramicos en los alrededores, que aprovechando las pendientes del terreno, casi no precisard de excavaciones. Se prevén estancos para la
gestion del agua pluvial de cubiertas.

Se prevé la creacion de un aparcamiento en los accesos a la finca. La pavimentacion de los caminos y del aparcamiento se hara con piedra
proveniente de las excavaciones de la ejecucion de la obra, sin modificar la permeabilidad del terreno.

De acuerdo con la normativa vigente las actuaciones que se realizan conllevan un aumento de volumen y de superficie construida y de
ocupacion. Las edificaciones presentes ocupan un total de 1.395,64 m2, que después de ejecutarse las obras pasaran a ocupar un total de
1.920,40 m2. Si se ailade a esta superficie la que ocuparan la piscina, estancos, depositos de aguas pluviales, deposito de riego, depuradora y
pavimento impermeable, finalmente se obtiene una superficie ocupada de 4.300,57 m2.

El suministro de agua potable provendra de un sondeo existente, con numero de autorizacion AAS14061, con un volumen autorizado de
3.000 m3 / afio. El consumo previsto es de 2.617,22 m3/afio. Se instalara un depoésito de acumulacion de agua de consumo humano de
capacidad minima de 200 1/persona previsto en el establecimiento.

La gestion de las aguas residuales se realizara de forma independiente para cada edificacion o conjunto de edificaciones. Para la recogida, se
ejecutaran instalaciones separativas de pluviales y saneamiento en edificaciones.

Las redes de saneamiento en el interior de las edificaciones se dividiran en dos tipos:

a) Aguas provenientes de los desagiies de cocina, previo paso por un separador de grasas, lavabos, bafieras y duchas que se recogeran
y regeneraran mediante un sistema de depuracion de aguas grises para su posterior uso en los bafios.

b) Las aguas provenientes de los bafios que se conduciran a unidades de depuracion para sistema de oxidacion total. La evacuacion
del agua a la salida de la depuradora por oxidacion total se completara construyendo un sistema de evacuacion de infiltracion por
zona verde. El sistema de evacuacion se completa con la recogida del agua infiltrada en un depodsito que constara de un sistema de
cloracion, para su posterior uso en el riego por goteo, por zonas ajardinadas, asi como por el huerto de la explotacion agraria.

Las filtraciones de piscinas y wellness se realizaran con un filtro para cartucho que no requiere lavados de arena.

Las aguas pluviales se recogeran de las superficies de las cubiertas de cada edificacion mediante la red de pluviales y se acumularan para su
posterior uso para llenar piscinas, SPA y estancos proyectados. El calculo justificativo de la estimacion del volumen total que debe tener la
acumulacion de aguas pluviales es de un minimo de 163 m3.

En cuanto a la iluminacion exterior, el proyecto prevé que sea de maxima eficiencia y dirigida hacia el suelo para evitar la contaminacién
luminica, y también se prevén mejoras en relacion a las prestaciones térmicas del edificio.

El proyecto de electrificacion prevé la prolongacion, soterrada y por caminos existentes, de la linea de media tensién (MT) existente, desde el
centro de transformacion CT 20597 "Bateria Llucalari" (ya existente), hasta un nuevo CT que se llamara "Agroturismo" y que se situara en la
zona de aparcamiento del agroturismo. La longitud serd de 970 metros. Esta prevista que las necesidades energéticas del agroturismo sean
alrededor de 100kW.

El establecimiento esta ubicado en una zona de APR de incendio, por lo que se dejara una franja de 25 metros alrededor de la zona edificada
y el aparcamiento, libre de arbustos y vegetacion. Dentro de esta franja estd previsto un camino perimetral de 5 metros. Inicialmente se
preveia crear una via de evacuacion hacia el litoral, pero finalmente el promotor ha renunciado a esta actuacion.

No existird ninguna interconexion entre el agroturismo de Sant Lloreng y el hotel rural de Llucalari, ya que se trata de dos instalaciones
diferentes e independientes, con gestiones separadas.

El presupuesto total del proyecto modificado es de 1.523.646,55 euros.

3.Elementos ambientales significativos del entorno del proyecto

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2017/67/980197

El proyecto se ubica en una zona clasificada como suelo rustico protegido ANEI niim. 11 de Menorca (de Biniparratx a Llucalari). También
se incluye dentro del ambito del LIC y ZEPA ES0000237 - Desde Canutells a Llucalari.

La zona también esta incluida en dos areas de proteccion de riesgos, con un riesgo alto de incendio forestal y un riesgo moderado de
it contaminacion de acuiferos.

Ell

Geograficamente es una finca ubicada en la plataforma caliza del sur de Menorca con una vegetacion dominada por acebuches y pinos que
componen el habitat de interés comunitario 9320 bosques de Olea y Ceratonia y el 5330 matorrales termomediterraneos y pre-esteparias. El
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entorno de la zona es agro-forestal, con fines de cultivo, muchos de ellos actualmente en desuso, y con la presencia de masas boscosas
intercaladas de pino (Pinus halepensis) con acebuche (Olea europea var. Sylvestris) y sabina ( Junipero phoenicea), y sotobosque de lentisco
(Pistacia lentiscus), y masas continuas de acebuche (ullastrars), con pies intercalados de sabina, y sotobosque de lentisco (Pistacia lentiscus).

En el ambito de actuacion podemos encontrar especies de interés comunitario como la tortuga mediterranea (Testudo hermanni), el
murcié¢lago de herradura (Rhinolophus ferrum-equinum), el murciélago de cueva (Miniopterus schreibersi) y el erizo (Atelerix algirus).
También es un entorno muy favorable para la alimentacion, nidificacion y campeo de aves incluidas en el anexo I de la Directiva de Aves:
gavilan (Hieraaetus pennatus), halcon (Falco peregrinus), alimoche (Neophron percnopterus), milano ( Milvus milvus), aguila pescadora
(Pandion haliaetus), alcaravan comtn (Burhinus oedicnemus), terrera comtn (Calandrella brachydactyla), chotacabras europeo (Caprimulgus
europaeus), cogujada montesina (Galerida theklae) y curruca rabilarga (Silvia undata).

La parcela dispone de un sondeo autorizado para el uso doméstico. Se encuentra fuera del perimetro de restricciones de pozos de captacion de
aguas de abastecimiento humano.

El estudio de impacto ambiental considera que la zona tiene una calidad paisajistica baja porque esta muy degradada, con numerosos vertidos
de escombros y edificaciones en ruinas y especies invasoras.

La zona presenta dos elementos catalogados de patrimonio historico: Ses Cassot, de interés prehistorico, y sa Cova de sa Cal, de interés
paleontologico; pero estos yacimientos se encuentran alejados de la zona donde se ejecutaran las obras.

4.Resumen del proceso de evaluacion

4.1. Actuaciones previas (art. 34 de la Ley 21/2013)

Al ser potestativa la fase previa de consultas esta no ha sido solicitada por el promotor.
4.2. Tramitacioén

El proyecto objeto del presente informe se somete al tramite de evaluacion de impacto ambiental de acuerdo a lo establecido en el Anexo I
grupo 10.9 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental (instalaciones hoteleras en suelo no urbanizable cuando se
desarrollen en Red Natura 2000). La tramitacion ambiental se realiza segun lo establecido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental.

El estudio de impacto ambiental es de noviembre de 2015 y la "Documentacion complementaria del anteproyecto de implementacion de un
agroturismo en" Sant Lloreng de Llucalari "y de su estudio de impacto ambiental" de febrero de 2017.

a) Fase de informacion publica

En el BOIB num. 38 de 24 de marzo de 2016 se publica que la implementacion del agroturismo se somete a informacion publica
durante un plazo de treinta dias.

En fecha 6 de mayo de 2016 el Administrativo encargado del libro de registro de entradas del Ayuntamiento de Alaior emitid
diligencia para hacer constar que "desde el dia 26 de marzo de 2016, fecha en que se inici6 el tramite de informacion publica del
expediente para la implementacion de un agroturismo en la explotacion agraria de la finca Sant Lloreng, poligono 17 parcela 15 de
Alaior, promovido por Llucalari Hotel, SL (BOIB niim. 38 de fecha 24 de marzo de 2016) y hasta el 30 de abril de 2016, fecha de
finalizacion de dicho tramite, NO se ha presentado ninguna observacion".

En fecha 15 de marzo de 2017 la Secretaria del Ayuntamiento emite certificado donde se indica "Que entre la documentacion
expuesta al publico se encontraba el documento" Estudio de Evaluacion de impacto ambiental del anteproyecto para la
implementacion de un agroturismo en la explotaciones agrarias de la finca "Sant Lloreng de Llucalari".

b) Consultas administraciones publicas

Durante la exposicion publica se ha consultado a las administraciones y personas siguientes:

-Servicio de Gestion Forestal y Proteccion del Suelo de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura y Pesca; el cual informa en
fecha 26 de julio de 2016 y concluye que "se informa favorablemente del mismo respecto al riesgo de incendio forestal, siempre que

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2017/67/980197

se tengan en cuenta las siguientes medidas preventivas no contempladas en la documentacion:

1. Durante la ejecucion de las actuaciones de acondicionamiento de las diferentes edificaciones existentes en la finca, se tomaran las medidas

preventivas establecidas en el Decreto 125/2007, especialmente en cuanto a las medidas coyunturales de prevencion durante la época de
peligro de incendios forestales (art. 8.2.c), en relacion a la utilizacion de maquinaria y equipos, en terreno forestal y areas colindantes de
s prevencion, cuyo funcionamiento genere deflagracion, chispas o descargas eléctricas susceptibles de provocar incendios forestales ...

2.Las obras se realizaran preferentemente, siempre que sea posible, fuera de la época de riesgo de incendios, es decir, entre el 16 de octubre y
i el 30 de abril.
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3.Todos los operarios participantes en las actividades seran instruidos en la existencia de riesgo de incendio forestal, en las medidas de
prevencion a adoptar y en las actuaciones inmediatas a efectuar ante un conato de incendio y conoceran el numero telefonico de
comunicacion en caso de incendio forestal (112) ".

-Servicio de Planificacion (Red Natura 2000) de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura y Pesca. En relacion al agroturismo
consta en el expediente Acuerdo del Subcomité de Red Natura 2000 de 23 de febrero de 2016 donde "Acuerda la exclusion de
afectacion del proyecto de implementacion de la actividad de agroturismo complementaria a la actividad agraria existente, en la finca
de Sant Lloreng de Llucalari, promovido por Llucalari Hotel SL en la parcela 15 del poligono 17 del TM de Alaior, porque no se
prevé que pueda tener afectaciones significativas sobre los habitats y las especies de interés comunitario del LIC y ZEPA ES0000237
-Desde Canutells a Llucalari y por tanto que puedan afectar a la integridad del lugar en cuestion".

También consta "Informe complementario” de Red Natura 2000 de 3 de enero de 2017 consistente en afiadir el proyecto de electrificacion y
que concluye "De acuerdo con lo establecido en la parte B del punto sexto de la Circular del consejero de Medio Ambiente , Agricultura y
Pesca sobre tramitacion de las evaluaciones ambientales (BOIB num. 172 de 21 de noviembre de 2015), y teniendo en cuenta que los
tendidos eléctricos y acometidas domésticas soterradas por caminos o sus aceras estan incluidas dentro del anexo de tipologia de actuaciones
que, si no se advierten circunstancias especiales, no se prevé que puedan tener una afeccion apreciable directa o indirectamente a los espacios
de la Red Natura 2000, se informa favorablemente el proyecto de electrificacion del agroturismo de Sant Lloreng¢ de Llucalari , promovido
por Llucalari Hotel SL en la parcela 15 del poligono 17 del TM de Alaior, segln las ultimas modificaciones indicadas por el promotor,
porque no se prevé que pueda tener afecciones significativas sobre los habitats y las especies de interés comunitario del LIC y ZEPA
ES0000237 - Desde Canutells a Llucalari y por tanto que puedan afectar a la integridad del sitio en cuestion, con las siguientes condiciones:

1. Durante todo el tiempo que duren las obras, se debe hacer una especial vigilancia a fin de no afectar a ningin ejemplar de las especies de
interés comunitario o cualquier otro animal silvestre, segun lo determina el articulo 54.5 de la Ley 33/2015, procurando hacer el minimo de
ruido posible y verificando que en las zanjas no queden atrapados pequefios animales silvestres.

2. Durante el tiempo que las zanjas permanezcan abiertas, se deben tomar precauciones para evitar la caida de pequefios vertebrados dentro
ellas o prever sistemas que les permitan salir.

3.La afeccion a la vegetacion debe ser minima y la estrictamente necesaria, sin que en ninglin caso se pueda producir un incremento de
anchura del camino.

4.Los vehiculos y la maquinaria utilizados en la ejecucion del proyecto deben circular exclusivamente por los caminos existentes y se debe
prever que tengan las dimensiones apropiadas.

5. Las zonas de acumulacién de materiales deberan situarse en los lugares donde el camino sea mas ancho y sin que se vea afectada la
vegetacion de los margenes.

Se recuerdan también el resto de condiciones referentes al resto del proyecto para la implementacion del agroturismo:

6.Antes de ejecutar cualquier obra de demolicion de edificios, se debe comprobar que no haya en su interior ninguna especie silvestre o
protegida que pueda verse afectada (especialmente murciélagos y rapaces nocturnas), que primero deberan ser trasladadas a zonas mas
seguras donde puedan vivir sin ser estorbadas.

7.Se tienen que tomar todas las medidas, protectoras, correctoras y compensatorias necesarias y oportunas (entre ellas, las propuestas por la
EIA) para:

a) No molestar la fauna del entorno ni degradar los habitats que rodean el area de las casas, durante la fase de construccion.
b) Evitar el efecto del aumento de la presencia humana en la zona, derivada del uso publico que se haga, durante la fase de
explotacion del agroturismo".

-Direccion General de Recursos Hidricos de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura y Pesca; el cual informa el 5 de abril de
2016 y el 20 de junio de 2016 y concluye que "En cuanto a la prevencion de los riesgos de contaminacion de acuiferos y perimetros
de proteccion de los pozos de abastecimiento urbano, el Servicio de Estudios y Planificacién informa favorablemente sobre la
implementacion de la actividad de agroturismo en la finca Sant Lloreng de Llucalari, en la parcela 15 del poligono 17 del TM de
Alaior, con los siguientes condicionantes:

-Durante el tiempo que dure la obra se adoptaran las maximas precauciones para evitar el vertido de sustancias contaminantes
(aceites, hidrocarburos, etc.) tanto de manera accidental como para llevar a cabo las tareas de mantenimiento de la maquinaria
empleada para ejecutar la obra.

-Se tienen que cumplir los criterios considerados de aplicacion en cuanto al tratamiento de aguas residuales, que hemos expuesto en
el apartado de contaminacion de acuiferos. Se remarca que el titular debe presentar ante la Administracion hidraulica una declaracion
responsable de la instalacion del sistema de depuracion, a la que se adjuntarda un documento que acredite la adquisicion, las
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caracteristicas técnicas, el rendimiento y el mantenimiento.

-En caso de que se quiera cambiar el uso de pozo doméstico AAS14061 debera solicitar un cambio de uso al Servicio de Aguas
Subterraneas.

-Vista la situacion de la parcela, y de acuerdo con el anexo 4, el sistema de depuracion debe cumplir las siguientes condiciones:

a) Su rendimiento minimo debe ser el establecido en el siguiente cuadro:
DBO (% reduccion) DQO (%) SS (%) Nitratos (mg/l)
85 75 85 <50
b) En cuanto a la gestion del efluente, no se permite verter en pozo de infiltracion. Se prevén dos posibles opciones:
1. Infiltracion por zona verde.
ii. Zanja de infiltracion (en este segundo caso es necesario el informe favorable de la Administracion hidraulica). "

-Departamento de Ordenacion del Territorio del Consell de Menorca, el cual informa en fecha 18 de noviembre de 2016 que "el
documento deberia tener en cuenta" entre otros aspectos mas de tipo urbanistico: "... 6. Que la ampliacion de las edificaciones
numeros 4 y 5 en ningtin caso podra superar el 50% de su volumen precedente.

7. Que el proyecto debera justificar que las actuaciones propuestas en el edificio principal (nim. 1.1) se ajustan los articulos 17 y 18
de la Ley 1/1991, de 30 de enero, de espacios naturales (LEN) que determinan entre otros, lo siguiente:

Que, en cualquier caso, en las casas de posesion o de Llocs se permitiran y fomentaran las obras de conservacion y restauracion de
estas edificaciones y quedara prohibida su demolicion.

Que las casas de posesion o de Llocs podran ser objeto de pequeflas obras de ampliacion para hacerlas habitables segun las
necesidades de la vida moderna siempre que la nueva edificacion se integre en la existente ...".

¢) Alegaciones

Hay que indicar que de acuerdo con el certificado emitido por el Administrativo encargado del libro de registro de entradas del
Ayuntamiento de Alaior no se han presentado alegaciones.

d) No se han realizado consultas trasfronterizas al no considerarse necesario.
5.Analisis técnico del expediente
5.1. Alternativas
En el EIA se presentan tres alternativas:

La alternativa 0 de no ejecucion del proyecto, supondria el abandono de la finca y el mantenimiento de los numerosos vertidos de escombros
y especies invasoras actualmente presentes.

La alternativa 1 prevé la rehabilitacion de todas las edificaciones que componen el complejo de edificaciones existente en la finca para
convertirlo en un agroturismo de 86 plazas con restaurante, bar/cafeteria y spa en la planta sdtano. Prevé la construccion de una piscina y la
adecuacion de una zona de aparcamiento. Todas las obras quedan concentradas dentro del muro perimetral original de pared de piedra en
seco.

La alternativa 2 implica rehabilitar solo la edificacion principal, eliminar las edificaciones anexas que estan en ruinas y construir de nueva
planta 12 residencias en los alrededores, ademas de una construccion anexa al edificio principal con 12 habitaciones. La capacidad del
alojamiento seria de 162 plazas y se construirian de nueva planta unos 5.500 m2.

Y se concluye que la alternativa 1 es la menos impactante porque concentra la actuacion en la zona que queda delimitada por el muro
perimetral de piedra en seco, s6lo se construye la piscina de nueva planta, ocupa una menor superficie y una capacidad de plazas menor que
la alternativa 2 y no afecta a habitats de interés comunitario.

5.2. Principales impactos de la alternativa elegida y su correccion

a) Suelo y subsuelo
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Para evitar la contaminacion de subsuelo se considera adecuado el tratamiento de las aguas residuales proyectado (depuracion con
oxidacion total y sistema de cloracion y evacuacion del efluente para zona verde).

b) Emisiones

Durante la fase de obras los movimientos de tierra generaran polvo. Las medidas correctoras previstas regar las explanadas de los
caminos de obra.

En la fase de funcionamiento se prevé que la iluminacion sea de maxima eficiencia y dirigida hacia el suelo para evitar un impacto
luminico.

¢) Hidrologia

No se prevé un impacto sobre la hidrologia superficial dado que no se ve afectado.

Para evitar la afectacion a las aguas subterraneas, se considera adecuado el tratamiento de las aguas residuales proyectado.

d) Flora

Dentro del muro de pared seca podemos encontrar ejemplares aislados de acebuche, mata, pino y sabina que seran eliminados
durante la fase de construccion. No obstante, se prevé trasplantar los acebuches de mayor diametro y las sabinas en la zona del
aparcamiento y la poda de los pinos de mayores dimensiones. El proyecto prevé la eliminacion de las especies vegetales invasoras de
los alrededores de las edificaciones.

¢) Fauna

El impacto sobre la fauna en las diferentes fases se puede considerar como compatible. El EIA dice que a priori la inica especie que
puede verse afectada por la implementacion del agroturismo es la tortuga Testudo hermanni, como medida correctora se prevé hacer
una batida para proceder a su retirada y posterior liberacion en un lugar seguro. La raza se ira ejecutando por tramos para minimizar
el tiempo de apertura y se ird revisando por si algun animal hubiera quedado atrapado.

f) Areas de especial proteccion

El proyecto se ubica en una zona clasificada como suelo rustico protegido ANEI num. 11 de Menorca (De Biniparratx a Llucalari).
También se incluye dentro del ambito del LIC y ZEPA ES0000237 - Desde Canutells a Llucalari), de acuerdo con lo establecido en
el informe de Red Natura 2000 las actuaciones no se prevé que puedan tener una afeccion apreciable.

g) Residuos

Se produciran tanto en la fase de obras como la de funcionamiento. En la fase de obras los residuos mas importantes seran los
derivados de la extraccion de tierras y los escombros de las demoliciones de las edificaciones y los restos vegetales de los desbroces.
Se indica que el proyecto de ejecucion incluira un Estudio de Gestion de Residuos de acuerdo a lo establecido en el Real Decreto
105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion. Durante la fase
de obras los residuos se acopiaran en contenedores separados (inertes, asimilables a urbanos y peligrosos) hasta su retirada por
gestores autorizados. Los residuos de excavacion y restos inertes entregaran a vertedero autorizado.

h) Paisaje

El estudio de incidencia paisajistica concluye que el proyecto es positivo para el paisaje, dado que actia sobre una zona con
edificaciones ruinosas y vegetacion potencialmente invasora.

¢) Patrimonio

No se prevén impactos en los dos elementos catalogados para que los yacimientos se encuentran lejos de la zona donde se ejecutan
las obras. El Plan de Vigilancia prevé que si descubren elementos de valores se informara al arquedlogo para que determine las
actuaciones a adoptar.

j) Consumo de recursos y suministro

El principal impacto se produce por el consumo de recursos para la actividad que se lleva a cabo.

El suministro de agua potable provendra de un sondeo existente, con niumero de autorizacion AAS14061, con un volumen autorizado
de 3.000 m3/afio y un caudal instantdneo de 1 1/s. El consumo previsto es de 2.617,22 m3/afio.

Se instalara un sistema de depuracion autonomo: depuradora por oxidacion total que se completard construyendo un sistema de
evacuacion de infiltracion por zona verde (reduce la infiltracion en el subsuelo de los nitratos contenidos en el efluente depurado,
actuando como filtro los acuiferos).

Las necesidades energéticas del agroturismo son alrededor de 100kW.

5.3. Seguimiento ambiental:

Se presenta un Programa de Vigilancia Ambiental (PVA que se realizara en dos fases:

-Durante la fase de ejecucion: control de las operaciones de ruido, los niveles de polvo y particulas en suspension, la delimitacion de
las zonas de movimiento de la maquinaria, la deteccion de posibles restos arqueoldgicos, el control de las especies arbustivas y
arboreas que deben mantenerse ...

-Durante la fase de funcionamiento: verificar que las medidas implantadas de ahorro de agua sean eficientes, realizacion de analiticas
periddicas del sondeo para verificar que no se contamina el acuifero, comprobacion del estado de los ejemplares trasplantados ...
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6.Conclusiones

Por todo lo anterior, se formula la declaracion de impacto ambiental favorable a la realizacion del proyecto para la implementacion de un
agroturismo en la explotacion agraria de la finca Sant Lloreng y su electrificacion en el pol. 17 parc. 15 del TM de Alaior promovido por
Llucalari Hotel SL, al concluirse que previsiblemente no se produciran impactos adversos significativos, siempre que se cumplan todas las
medidas preventivas, correctoras propuestas y aceptadas por el promotor durante el proceso de evaluacion de impacto ambiental y ademas se
cumplan las siguientes medidas:

Que las especies vegetales que se utilicen en las zonas ajardinadas sean autoctonas y de bajo consumo hidrico.

-Se cumplan los condicionantes del informe del Servicio de Gestion Forestal y Proteccion del Suelo de 26 de julio de 2016, el
informe complementario de Red Natura 2000 de 3 de enero de 2017 y los informes del Servicio de Planificacion de la Direccion
General de Recursos Hidricos de 5 de abril de 2016 y 20 de junio de 2016.

Se recuerda que de acuerdo con el articulo 52 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciones ambientales el seguimiento de las
declaraciones de impacto ambiental y de los informes de impacto ambiental corresponde al 6rgano sustantivo o los drganos que, en su caso,
designen las comunidades autonomas respecto a los proyectos que no sean de competencia estatal, el seguimiento del cumplimiento de la
declaracion de impacto ambiental o del informe de impacto ambiental.

También se recuerda que la utilizacion de aguas depuradas deberd ser autorizada por la Direccion General de Recursos Hidricos, previo
informe vinculante de la Direccion General de Salud Publica y Participacion, en cumplimiento con el RD 1620/2007.

Este DIA emite sin perjuicio de las competencias urbanisticas, de gestion o territoriales de las administraciones competentes y de las
autorizaciones o informes necesarios para la obtencion de la autorizacion. "

Palma, 8 de mayo de 2017

El presidente de la CMAIB,
Antoni Alorda Vilarrubias
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