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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
ADMINISTBACI()N DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURAY PESCA

2508 Acuerdo del Pleno de la Comision de Medio Ambiente de las Illes Balears sobre la Bodega de vino en

edificacion existente, pol. 5, parc. 25, Arta. (102a/15)

En relacion con el asunto de referencia, y en el tramite de consulta preceptiva al 6rgano ambiental de la Comunidad Auténoma de las Illes
Balears, de acuerdo con lo establecido en el articulo 41.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental, se publica el
Acuerdo del Pleno de la CMAIB, en sesion de 23 de febrero de 2017,

"DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL

El proyecto objeto del presente informe esta incluido en la letra b del grupo 6 del anexo I de la Ley 11/2006, de 14 de septiembre, de
evaluaciones de impacto ambiental y evaluaciones ambientales estratégicas en las Illes Balears (BOIB num. 133 de 21 de septiembre de
2006): Industrias de cualquier tipo, cuando produzcan residuos liquidos que no se evacuen a través de la red de alcantarillado, por lo que,
después de haber sido sometido a evaluacion de impacto ambiental ordinaria, segun lo determinado por la letra ¢ del punto 1 del apartado
tercero de la circular del Consejero de Medio Ambiente, Agricultura y Pesca sobre tramitacion de las evaluaciones ambientales de fecha 4 de
noviembre de 2015, con caracter previo a su autorizacion administrativa, procede formular su Declaracion de impacto ambiental de acuerdo
con el articulo 41 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciones ambientales.

1. Antecedentes

En fecha 9 de junio de 2015 tiene entrada en el registro de la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Territorio (RE 21119) un oficio
del Ayuntamiento con la documentacion del proyecto a los efectos de determinar la sujecion o no del proyecto a evaluacion de impacto
ambiental para establecer si esta excluido o no del proyecto de actividad establecido en Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico
de instalacion, acceso y ejercicio de actividades en las Illes Balears.

2. Informacién del proyecto

El promotor del proyecto es Bodega C Fabrice de Suyrot S.L. y el Estudio de Impacto Ambiental estd redactado por el ingeniero agrénomo
Fernando Codina Roura (COEAC num. 1542) acompaiia al proyecto titulado "Bodega de vino en edificacion existente", donde se redactan
las caracteristicas y condiciones técnicas de las actuaciones a realizar.

El objeto del proyecto es la realizacion de una obra con el objeto de transformar una edificacion existente en una bodega de vino, situado en
suelo rustico general, poligono 5 parcela 25 de Arta. La edificacion agricola existente ocupa una superficie de 486,50 m? en planta baja y 104

m? de porche, con una antigiiedad superior a veinte afios. El uso de esta edificacion se destinaba a cuadra de caballos, almacén para la
explotacion agricola y dependencias para el personal que trabajaba en la finca. Segin el documento, de no darle un nuevo uso ésta caera en el
abandono.

Ademas, se pretende llevar a cabo la plantacion de un vifledo que, junto con las que ya dispone el promotor representan una superficie

vitivinicola de 47.517 m? con la que conseguiran aproximadamente 46.000 Kg de uva anualmente, unos 34.000 L de vino. La finalidad de
esta produccion sera el consumo propio y la venta.

Para llevar a cabo la actividad y satisfacer las necesidades de la finca, la edificacion actual serd reformada y reconvertida en bodega. Las
zonas de trabajo seran las siguientes:

-Bodega sala de elaboracion: 145,60 m? con una tolva de recepcion, una estrujadora-despalilladora, una prensa neumatica y 8
depositos de fermentacion

-Sala de laboratorio: 5,70 m?

-Sala de embotellado: 20,45 m? embotellado del vino, etiquetado y envasado
-Sala de barricas: 76,60 m? crianza del vino en barricas de roble

-Sala de aseos: 2,40 m?

-Sala de taquillas o zona personal: 4,35 m?
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-Sala de maquinas: de 22,35 m?

-Zona personal: de 49,20 m?

-Sala de bafio: 3,70 m2, tienda de 18,20 mz, almacén de expedicion de 16,15 m?2 y almacén diverso de 15,75 m?2
-Oficina de 19,40 m?

3. Resumen del proceso de evaluacién

3.1. Actuaciones previas

El promotor no solicitd la elaboracion de un documento de alcance del estudio de impacto ambiental.
3.2. Fase de informacion publica

El proyecto basico y de ejecucion de cambio de uso de edificacion agricola existente en la bodega, el proyecto de actividades de bodega de
vino en edificacion existente y el Estudio de Impacto Ambiental fueron sometidos por el Ayuntamiento de Arta a informacion publica
durante un plazo de treinta dias habiles mediante la publicacion en el BOIB niim. 99 en fecha 4 de julio de 2015. No se han efectuado
alegaciones durante la informacion publica del proyecto.

3.3. Consultas administraciones publicas
En fecha 29 de junio de 2015 han sido consultadas por el drgano sustantivo tres administraciones afectadas por el proyecto:

-Direccion General de Medio Rural y Marino
-Direccion General de Recursos Hidricos
-Direccion Insular de Carreteras del Consell de Mallorca, de las que se recibieron las siguientes respuestas:

El informe del Servicio de Estudios y Planificacion de la Direccion General de Recursos Hidricos establece, en fecha 11de agosto de 2016,
que en cuanto a la prevencion de riesgos de erosion, de contaminacion de acuiferos y perimetros de proteccion de los pozos de
abastecimiento urbano, es favorable con los siguientes condicionantes:

1. Se tienen que contemplar las medidas preventivas del riesgo de erosion de la memoria de la EIA
2. Las zanjas o excavaciones deben permanecer abiertas el menor tiempo posible

3. Durante el tiempo que dure la obra se adoptaran las maximas precauciones para evitar el vertido de sustancias contaminantes (aceites,
hidrocarburos, etc) tanto de manera accidental como para llevar a cabo las tareas de mantenimiento de la maquinaria empleada para ejecutar
las obras

4. La produccion de compost se hard en un espacio cementado, el cual sera impermeable y debera prever la recogida de lixiviados hasta la
fosa séptica para evitar que los lixiviados del proceso de compostaje y el agua de escorrentia puedan afectar acuifero.

5. Se recomienda que la aplicacion al suelo del subproducto so6lido compostado como abono se realice de acuerdo con el Cédigo de Buenas
practicas agrarias

6. Se deben cumplir los criterios considerados de aplicacion en cuanto al tratamiento de aguas residuales (fosa séptica con filtro bioldgico):
debe adaptarse al punto 3 del articulo 81 del Plan Hidrologico de las Illes Balears 2013 (Real Decreto 648/2013). El titular presentara ante la
administracion hidraulica una declaracion responsable de la instalacion del sistema de depuracion, a la que se adjuntard un documento que
acredite la adquisicion, las caracteristicas técnicas, el rendimiento y el mantenimiento

7. Dada la actuacion de la parcela, y de acuerdo con el anexo 4, en el caso de que no se recoja el efluente liquido de la fosa séptica para el
tratamiento del agua de lavabos mediante camion, el sistema de depuracion debe cumplir las siguientes condiciones:

a) Su rendimiento minimo tiene que estar establecido en el cuadro siguiente:

DBO (% reduccion) DQO (%) SS (%) Nitratos (mg/1)

85 75 85 <50

b) En cuanto a la gestion del efluente, no se permite verter pozo de infiltracion. Se prevén dos posibles opciones:

1. Infiltracion por zona verde
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2. Zanja de infiltracion (Obligatorio informe favorable de la administracion hidraulica)

El informe del Servicio de reforma y desarrollo agrario de la Direccion General de Agricultura y Ganaderia establece, en fecha 20 de julio de
2015, que en fecha 29 de junio de 2015 este servicio realizé una visita de comprobacion de la edificacion agraria de la finca y se comprob6
que la edificacion so6lo tiene el cuerpo central y el lateral izquierdo con el uso agrario. El cuerpo lateral derecho no tiene uso agrario.

La finca se encuentra en el registro de explotaciones agrarias desde el 4 de agosto de 2014, con numero 18343.
Por esto, este servicio informa favorablemente el citado expediente.
En el expediente hay tres informes del Servicio de reforma y desarrollo agrario de la Direccién General de Agricultura y Ganaderia:

1. De fecha 14 de julio de 2015, que informa favorablemente en cuanto al cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicion Adicional Primera
de la Ley 12/2014, de 16 de diciembre, agraria de las Illes Balears, por lo que respecta al cuerpo central y al lateral izquierdo de la
edificacion, y desfavorablemente el cuerpo lateral derecho, por no tener el uso agrario, el cual se tendra que legalizar para el uso a que se
destine.

2. De fecha 20 de julio de 2015 donde se informa favorablemente

3. De fecha 23 de julio de 2015, en el que se solicita el certificado de inscripcion en el Registro General de Explotaciones Agrarias como
preferente, para poder realizar la degustacion del producto.

Para clarificar cual era la situacion, se realiza una consulta por mail al jefe del Servicio de reforma y desarrollo agrario. Nos envian el ultimo
informe, donde se indica que se informa favorablemente el proyecto mencionado ya que en el momento de su emision la edificacion agraria
se ajusta a las necesidades actuales de la explotacion por la actividad de bodega y complementaria de agrocultura.

4. Elementos ambientales significativos del entorno del proyecto

Se trata de una parcela situada en Suelo Rustico Comun segin el Plan Territorial de Mallorca y zonificacién Area Natural de Interés
Municipal (ANIMA-A) segiin las NNSS de Arta. La alternativa elegida afecta a suelo ANIM A, son espacios protegidos, tal y como
contempla el art. 9.2 de la Ley 6/1999 de las DOT, por sus propios valores naturales y por su estratégica ubicacion y la conexion entre
elementos ya protegidos. En esta categoria de suelo rustico protegido, las condiciones de uso y los parametros de parcelacion son los mismos
que los previstos por los ANEI. En la siguiente figura se observa la situacion de la parcela en suelo ANIM A.

Cerca de la parcela, se encuentra el Parque Natural de la Peninsula de Levante donde hay espacios catalogados como ANEI, AANNP, LIC y
ZEPA.

El uso de bodega parece ser, segun la matriz de suelo rustico vigente (modificada por el Decreto 1/2016), una actividad complementaria al
sector primario, concretamente a una actividad de transformacion y venta directa de productos de la propia explotacion. Por tanto, se trataria
de un uso admitido en el tipo de suelo donde se ubica la actividad (suelo ristico general).

En referencia a la adecuacion a los parametros urbanisticos que determina el PTM y las NNSS, deberia verificar el Consell.

La parcela esta afectada por APR de erosion y vulnerabilidad de acuiferos moderada, y dado el Decreto Ley 1/2016, de 12 de enero, de
medidas urgentes en materia urbanistica (BOIB 6/2013, de 13 de enero), no es necesario un informe vinculante de la Direccion General de
Recursos Hidricos.

La parcela esta afectada por APR de erosion y vulnerabilidad de acuiferos moderada, por lo que se pidié informe a la Direccion General de
Recursos Hidricos.

5. Integracion de la evaluacién
5.1. Alternativas
Segtin la EIA de junio de 2015 presentado se han considerado las siguientes alternativas para el desarrollo del proyecto:

-Alternativa 0: No llevar a cabo el presente proyecto, es decir, la actividad de elaboracion de vino.

-Alternativa 1: Llevar a cabo la actividad propuesta en la edificacion existente habilitada para tal efecto y ubicada en suelo rustico.
-Alternativa 2: Trasladar la actividad a otra parcela y abandonar la edificacion existente. Principales impactos de la alternativa
escogida y su correccion

Concretamente, se seflala que la Alternativa 0 aunque es la opcidn menos agresiva no esta exenta de afectaciones, especialmente la del
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impacto paisajistico que se podria producir si se abandonara la edificacion. La Alternativa 2 implicaria la construccion de una nueva
edificacion consumiendo mas superficie de terreno, con mayor destruccion de vegetacion y mayor coste que la opcion propuesta.
Comparativamente la Alternativa 1 se ha considerado la mas viable desde el punto de vista ambiental y técnico. Por otra parte, otro aspecto a
tener en cuenta en la eleccion de la alternativa seleccionada es lo establecido en la Ley 12/2014, de 16 de septiembre, Agraria de las Illes
Balears que prevé que se debe permitir las obras de reforma y ampliaciones de las edificaciones existentes aunque estén en situacion de ruina
a efectos de implantar un uso admitido.

Finalmente, en el EIA (2015) se presenta un apartado de inventario ambiental, correspondiente a los factores ambientales considerados
(abidticos, bidticos y antropicos) para la alternativa adoptada.

5.2. Principales impactos de la alternativa escogida

Los impactos negativos se generan en fase de construccion y de funcionamiento. Durante la fase de construccion se generan los impactos
asociados a ésta: movimientos de tierra, afeccion a vegetacion y fauna, generacion de residuos y consumo de recursos. Durante la fase de
funcionamiento los principales impactos estan asociados a la generacion de residuos liquidos y sélidos durante la elaboracion del vino (aguas
de proceso y de saneamiento), asi como el consumo de recursos como el agua. Los vertidos incontrolados de las bodegas si son una fuente
significativa de contaminacion ambiental, ya que aunque no contienen sustancias toxicas si presentan una fuerte concentracion de materia
organica causante del fendmeno de la eutrofizacion. Ademas, las bodegas consumen agua y energia en todas las fases del proceso productivo,
principalmente en las operaciones de limpieza y se desperdicia mucha agua, por eso es muy importante aplicar medidas para disminuir su
utilizacion. También se pueden generar emisiones de gases (CO2, SO,, CH,, etc.) y ruidos relacionados con la maquinaria de produccion de

vino, pero no se consideran un impacto ambiental significativo.

En relacion a los vertidos, segun el documento existira una red separativa que recogera y evacuara las aguas de proceso y las aguas fecales:
Las aguas de proceso se recogeran y canalizaran para evacuarlas por la red que la conducira a la depuradora y las aguas fecales los lavabos
evacuaran a la fosa séptica.

Esta prevista la construccion de la instalacion de una depuradora con una capacidad de 5.200 litros. Se trata de un depdsito soterrado tipo
estanco conectado a una red de tuberias de material adecuado (PVC), procedente de una serie de puntos de evacuacion de naturaleza sifonico,
evitando asi la entrada de malos olores y posibles roedores. Estara construida con materiales que aseguran la inexistencia de filtraciones y
formada por fosa séptica de 3 camaras. Se instalara en una fosa de dimensiones adecuadas, recubierta de arena de rio y quedara situada a 60
cm por debajo del nivel del terreno natural. Los gases producidos durante la fermentacion seran evacuados por un orificio de ventilacion. En
el Gltimo cuarto (filtro) se efectuara un tratamiento que permitira acabar con el proceso de depuracion y permitira su vaciado para camiones
autorizados. Del mismo modo, los elementos no biodegradables se vaciaran periddicamente y seran recogidos mediante camiones cisternas
de empresas gestoras autorizadas.

En relacion a la fosa séptica de las aguas sucias del lavabo, ésta sera estanca e impermeable, y tendrd una capacidad para 5-6 personas, siendo
ésta de entre 3.500 a 5.000 litros. Las aguas residuales, al llegar a la depuradora, primero pasan al decantador digestor, donde se realiza la
sedimentacion primaria y la digestion de los fangos, donde las bacterias anaerdbicas degradan la materia organica, descomponiendo los
solidos. Las aguas pasan por el filtro bioldgico a través de la tuberia que distribuye las aguas claras sobre el material filtrante, donde las
bacterias siguen depurando los restos organicos del agua y las dejan en 6ptimas condiciones para su vertido. Del mismo modo, los elementos
no biodegradables se vaciaran periddicamente y seran recogidos mediante camiones cisternas de empresas gestoras autorizadas.

En relacion a los residuos sélidos, existira en la bodega un punto de residuos donde se diferenciaran por contenedores. Se hara separacion y
especial almacenamiento de los residuos peligrosos y se gestionaran en la forma establecida en la ley.

En relacién a los residuos vegetales, éstos se utilizaran para hacer compostaje de las parcelas. En este sentido, el informe de la Direccion
General de Recursos Hidricos impone una serie de condicionantes.

En relacion al paisaje se presenta un estudio de incidencia paisajistica donde se indica que la fragilidad es alta. Se indican los impactos en
fase de construccion y de funcionamiento.

Globalmente se considera que los impactos derivados de la actividad sobre el medio ambiente no causaran impacto ambiental significativo.

5.3. Correccidn de los principales impactos de la alternativa escogida

| | http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2017/32/973964

ﬁSe presentan medidas preventivas y correctoras durante la fase de construccion y la fase de funcionamiento. Durante la fase de construccion
se presentan medidas para paliar los efectos sobre los suelos, la vegetacion, la fauna, la atmoésfera, el patrimonio y el tratamiento de residuos.

Estas se focalizan principalmente en la proteccion de la fauna y flora, la gestion de residuos de origen industrial de tipo peligroso y no

1 peligroso y de origen agrario: residuos liquidos y solidos derivados de la actividad (depuradora estanca, generacion de compost) , control en
Rfigfdel consumo de agua y energia utilizados durante el funcionamiento de la actividad, proteccion y conservacion de suelo y el agua
ﬁ(impermeabilizacién, depuradora estanca), proteccion atmosférica adecuada de los gases y olores emitidos (ventilacion adecuada, etc.),
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contaminacion acustica derivada sobre todo de la tolva, la despalilladora y la linea de embotellado mediante el uso de amortiguadores y
dispositivos antivibratorios por los equipos y cerramientos exteriores de bloques de hormigon, entre otros.

Se prevé la restauracion vegetal de zonas desbrozadas con especies vegetales locales, como es el caso de la depuradora. En relacion a la fauna
se prevé una inspeccion visual diaria para detectar individuos de tortuga mediterranea (Testudo Hermanni), prohibiendo su cautiverio.

Durante la fase de funcionamiento se presentan también medidas para disminuir el consumo de recursos, la gestion de los residuos y la
proteccion atmosférica y acustica.

5.4. Consideraciones adicionales:

El EIA (2015) incluye un apartado de incidencia paisajistica que indica que segtn el PTI de Mallorca la parcela objeto se encuentra en la
unidad paisajistica con una valoracion de calidad paisajistica muy alta y en una zona de fragilidad paisajistica alta, todo y que el impacto es
menor debido a que la bodega se instala en una edificacion existente y ésta es una infraestructura poco visible por su volumen y por la escasa
visibilidad de la zona de los alrededores. Ademas de ser una zona con gran variedad de usos, pues existe un mosaico paisajistico en la zona
donde se encuentran.

Las principales acciones susceptibles de provocar impactos que se han detectado son: el transporte de maquinaria y materiales, la
construccion de la depuradora y la fosa séptica, y la sefializacion de las obras.

Las medidas que se adoptan para minimizar los impactos para la ejecucion del proyecto van dirigidas a rehabilitar la edificacion manteniendo
la volumetria y la tipologia de la edificacion original para adaptarla a la topografia y la cromatografia del entorno, y a reforzar el caracter
rural de la zona, soterrando todos los servicios de suministro, no pavimentar ningin espacio exterior y conservar el suelo permeable del
camino de acceso.

5.5. Seguimiento ambiental:

Se presenta un PVA y se informa que se contratard un auditor ambiental que se encargara del cumplimiento de las medidas propuestas en el
EIA. El PVA incluye aspectos e indicadores de seguimiento en la fase de construccion y la de funcionamiento.

El conjunto de las medidas correctoras y protectoras previstas en el EIA seran recogidas en el Plan de Vigilancia Ambiental para su
seguimiento y cumplimiento, con la emision de informes técnicos periddicos que seran remitidos al 6rgano sustantivo.

6. Conclusiones

Por todo lo anterior, se propone formular la declaraciéon de impacto ambiental favorable a la realizacion del proyecto bodega de vino en
edificacion existente, poligono 5 parcela 25, en el T.M. de Arta, promovido por Bodega C Fabrice de Suyrot S.L. dado que previsiblemente
no se produciran impactos adversos significativos sobre el medio ambiente, siempre que se cumplan las medidas preventivas y correctoras
previstas en el EIA y el proyecto ademas de las siguientes medidas:

1. No se invaden las zonas vegetadas, ni para realizar acopios de material o aparcar vehiculos, ni para gestionar los residuos. Se recomienda
utilizar maquinaria de dimensiones adecuadas para evitar la afeccion a la vegetacion de los caminos.

2. Una vez terminadas las obras, se debera realizar un correcto desmantelamiento de las instalaciones temporales que hayan, limpieza del
terreno y el acondicionamiento de las superficies afectadas, gestionando de forma correcta los residuos.

3. De acuerdo al informe del Servicio de Estudios y Planificacion de la Direccién General de Recursos Hidricos:
1. Las zanjas o excavaciones deben permanecer abiertas el menor tiempo posible

2. Durante el tiempo que dure la obra se adoptaran las maximas precauciones para evitar el vertido de sustancias contaminantes (aceites,
hidrocarburos, etc) tanto de manera accidental como para llevar a cabo las tareas de mantenimiento de la maquinaria empleada para ejecutar
las obras

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2017/32/973964

3. La produccién de compost se hard en un espacio cementado, el cual serd impermeable y debera prever la recogida de lixiviados hasta la

fosa séptica para evitar que los lixiviados del proceso de compostaje y el agua de escorrentia puedan afectar el acuifero

4. Se recomienda que la aplicacién en el suelo del subproducto sélido compostado como abono se realice de acuerdo con el Cdédigo de
Buenas practicas agrarias

S. Se tienen que cumplir los criterios considerados de aplicacion en cuanto al tratamiento de aguas residuales (fosa séptica con filtro
biologico): debe adaptarse al punto 3 del articulo 81 del Plan Hidrologico de las Illes Balears 2013 (Real Decreto 648/2013). El titular
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presentara ante la administracion hidraulica una declaracion responsable de la instalacion del sistema de depuracion, a la que se adjuntard un

documento que acredite la adquisicion, las caracteristicas técnicas, el rendimiento y el mantenimiento

6. Considerando la actuacion de la parcela, y de acuerdo con el anexo 4, en el caso de que no se recoja el efluente liquido de la fosa séptica
para el tratamiento del agua de lavabos mediante camion, el sistema de depuracion debe cumplir las siguientes condiciones:

a) Su rendimiento minimo debe ser establecido en el cuadro siguiente:

DBO (% reduccion)

DQO (%)

SS (%)

Nitratos (mg/1)

85

75

85

<50

b) En cuanto a la gestion del efluente, no se permite verter pozo de infiltracion. Se prevén dos posibles opciones:

1. Infiltracion para zona verde.
2. Zanja de infiltracion (Obligatorio informe favorable de la administracion hidraulica).
Se recomienda que parte del consumo energético provenga de energias renovables.

Se recuerda que el agua de consumo humano debe cumplir la normativa de salud publica."

Palma, 6 de marzo de 2017

El presidente de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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