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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
ADMINISTBACI()N DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURAY PESCA

12427 Resolucion del Presidente de la Comision de Medio Ambiente de las Illes Balears, por la que se

|| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2017/137/993482

formula el informe de impacto ambiental del proyecto de urbanizacion del poligono UP-3 del PGOU
de Mado, promovido por la Junta de Compensacion (63a/2017).

Visto el informe técnico con propuesta de resolucion de dia 17 de agosto de 2017, y de acuerdo con el articulo 6 del Decreto 29/2009, de 8 de
mayo de organizacion, funciones y régimen juridico de la Comision de Medio ambiente de las Illes Balears (adelante CMAIB) y el Acuerdo
del Pleno de la CMAIB sobre la delegacion de competencias del Pleno en su Presidente (BOIB nim. 168 de 14/11/2015),

RESUELVO FORMULAR:

El informe de impacto ambiental, del proyecto de urbanizacion del poligono UP-3 del PGOU de Mad, promovido por la junta de
compensacion con los siguientes términos:

1. Determinacion de sujecion a evaluacion ambiental y tramitacion

Dada la fecha de entrada del proyecto, el procedimiento de impacto se tramita de acuerdo con la Ley 12/2016, de 17 de agosto, de evaluacion
ambiental de las Illes Balears. Por la naturaleza del proyecto, un proyecto de urbanizacion, éste se encuentra en el Grupo 4. Proyectos de
infraestructuras Punto 2. Proyectos de urbanizacion, por lo que se ha tramitado como una evaluacién ambiental simplificada de proyectos.

Dada la fecha de entrada del proyecto, el procedimiento de impacto se tramita de acuerdo con la Ley 12/2016, de 17 de agosto, de evaluacion
ambiental de las Illes Balears. Por la naturaleza del proyecto, un proyecto de urbanizacion, este se encuentra en el Grupo 4. Punto 2.
Proyectos de infraestructuras: Proyectos de urbanizacion de la Ley 21/2013, de 17 de agosto, de evaluacion ambiental de las Illes Balears, por
lo que se tramita como una evaluacion ambiental simplificada de proyectos.

2. Descripcion y ubicacion del proyecto

El objeto del Proyecto es ejecutar la propuesta aprobada en el Plan Parcial del Poligono UP3 del PGOU de Mad, para llevar a cabo la
urbanizacion de este poligono de 45.815,55 m? ubicado en un entorno completamente urbanizado.

Las obras a ejecutar comprenden la red viaria, redes separativas de saneamiento y aguas pluviales, red de distribucion de agua potable,
telefonia, electricidad, alumbrado publico y gas y la urbanizacion de la zona verde. En relacion a los residuos soélidos urbanos, se prevé la
instalacion de contenedores para la recogida por parte de la empresa municipal.

En relacion a las zonas verdes se mantienen las especies vegetales autoctonas tipo "acebuche" con minimas necesidades de riego y que se
adecua a las necesidades de esparcimiento y contemplacion, complementadas mediante la dotacion de mobiliario urbano y un sendero
paralelo a la Av. Mediterraneo. Igualmente se adecua el espacio destinado a zona de juegos. También se prevé la ejecucion de un depdsito de

100 m? que servira como almacén de aguas depuradas para riego a la espera de que, en el futuro y desde el Ayuntamiento, se proceda a una
red de agua depurada procedente de la depuradora de Mao-Es Castell.

3. Evaluacion de los efectos previsibles

El documento ambiental debe contener como minimo lo establecido en el articulo 45 de la Ley 21/2013 ley estatal de Evaluacion de Impacto
Ambiental, de 9 de diciembre. Se realiza un analisis del documento ambiental y a continuacién se exponen las conclusiones.

Se presentan las alternativas y la justificacion de la solucion adoptada en la propuesta del Plan Parcial aprobado, donde se analizaron las
diferentes alternativas para el desarrollo del sector. En la memoria ambiental se realizé un estudio de alternativas de zonificacion desde el
punto de vista ambiental, tal y como se solicitd en el informe de la CMAIB. No se presentan alternativas al proyecto de urbanizacion. Dado
que se trata de la urbanizacion de un poligono de 45.815,55m? situado en medio de un terreno totalmente urbanizado y que prevé las zonas
verdes que establecen los planeamientos, se encuentra que las alternativas estudiadas y redactadas en el Plan Parcial son suficientes.

En relacion a la suficiencia de agua y de saneamiento, estos se tuvieron en cuenta durante el proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica.
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Se realiza una descripcion esquematica de lo que llama "acciones" que pueden implicar un impacto ambiental, principalmente durante las
obras. Se trata pero mas bien de las consecuencias, no de las acciones de obra. Posteriormente si se presentan las acciones generadoras de
impacto durante la fase de obra y la de funcionamiento.

En la relacion de los factores ambientales se presentan cada uno de los componentes del medio bidtico y fisico afectados, y luego se
relacionan con las acciones del proyecto.

Se realiza una identificacion y valoracion de los impactos ambientales, explicando la metodologia seguida. Para caracterizar los impactos se
utilizan los atributos descritos en la legislacion. No se realiza una valoracion cuantitativa ni se calcula la importancia, sino solo se realiza una
valoracion cualitativa lo que hace que las valoraciones puedan ser mas subjetivas aunque, dadas las caracteristicas del proyecto, no es
significativo. Los impactos se valoran como critico, severo, moderado o compatible. La descripcion de los impactos se mezcla con medidas
correctoras o preventivas.

No se presenta una minima descripcion o inventario de la fauna y flora existente, por lo que el impacto sobre este se vuelve subjetivo: se
proponen medidas para la tortuga aunque no se describe que estén presentes. En teoria se trata de una zona urbanizada con alguna parcela
agricola.

No se informa del impacto sobre el cambio climatico. Se presentan una serie de criterios de sostenibilidad para urbanizaciones pero no
informa si se aplicaran medidas en este sentido.

El sector constructivo es uno de los mas contaminantes. Los edificios y el entorno de la edificacion llevan asociado un enorme consumo de
recursos, agua y otras materias primas. Se hace necesario por tanto, empezar a aplicar medidas para hacer mas sostenible la edificacion.

Durante el disefio y construccion de las viviendas y zonas comunes se deberan aplicar medidas de sostenibilidad en la edificacion, que como
minimo deberian incluir:

a.Instalar s6lo luminarias de bajo consumo

b.Los calentadores de agua deben estar lo mas cerca de los bafios y cocinas para evitar al maximo las pérdidas de calor en las
tuberias.

c.Las grifos deben incorporar aireadores-reductores que mezclan el agua con el aire

d.Las cisternas de los inodoros deberan ir equipadas con mecanismos de corte voluntario y ahorradores de agua

e.En las zonas ajardinadas instalar sistemas de riego por goteo o microaspersion para evitar las pérdidas por filtracion rapida y por
evaporacion

f.En la medida de lo posible, utilizar materiales reciclados

Se presentan un buen numero de medidas correctoras y preventivas que se deberan cumplir. Se prevén medidas para la contaminacion
luminica, informando que se cumplira todo lo que estipula la ley al respecto.

En relacion a los bienes de interés, describe que el departamento de Patrimonio del Consejo informé favorablemente con prescripciones,
entre las que estan la de conservar el antiguo depdsito de agua y uno de los caminos (Antic Caminot) dentro de los espacios libres publicos.

Se velara para que la vegetacion se conserve, talando los arboles estrictamente necesarios. Los ejemplares de acebuche de diametro mayor de
20 cm seran marcados con cintas de colores para no confundirlos durante los movimientos de tierra, y extraidos y trasplantados a la zona
verde.

Se propone un plan de vigilancia ambiental que vele por el cumplimiento de las medidas propuestas.
4. Consultas a las administraciones publicas afectadas y personas interesadas

De acuerdo con el articulo 46 de la Ley 21/2013 ley estatal de Evaluacion de Impacto Ambiental, de 9 de diciembre, se ha consultado a la DG
de Recursos Hidricos (27/06/17). En fecha 19.10.17 se recibe el informe del Servicio de aguas superficiales, que concluye que se informa
favorablemente el documento ambiental presentado con respecto a las afecciones a dominio publico hidraulico de las aguas superficiales, en
sus zonas de proteccion y en zonas inundables o potencialmente inundables.

Se recuerda que las obras precisaran de autorizacion administrativa previa de la DG de Recursos Hidricos, que sera independiente de

cualquier otro que deba ser otorgada por los diferentes 6rganos de las administraciones publicas y, en su caso, de los propietarios de terrenos
I . iculares. Con el fin de obtener la autorizacién debera entregar proyecto constructivo firmado por el técnico competente y que cumpla con

el Real Decreto 638/2016 por el que se modifica el Reglamento del Dominio Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986. También se

i presentard el estudio firmado por el técnico competente, donde se justifican las cotas de inundabilidad para una avenida con periodo de

retorno de 500 afios. Con el fin de obtener la autorizacion administrativa también se debera aportar la declaracion responsable prevista en el

i articulo 14 bis, epigrafe 3 del Real Decreto 638/2016.
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Finalmente se recuerda que el promotor, con carécter previo al inicio de las obras, debera presentar el certificado del registro de la propiedad
en la que se acredite que existe anotacion registral indicando que la construccion se encuentra en zona inundable (articulo 14 bis, epigrafe 4,
del RD 638/16).

5. Analisis de los criterios del anexo III de la Ley 21/2013
Se han analizado los criterios del anexo I1I de la Ley 21/2013 de evaluaciones ambientales y en concreto:

a) Por las caracteristicas del proyecto, se trata de un proyecto de mediana dimension, que proviene de un Plan Parcial donde se
tuvieron en cuenta las alternativas, los impactos, las caracteristicas de su ubicacion y las medidas ambientales a aplicar. Se proponen
una bateria de medidas a aplicar y una vigilancia ambiental que asegure su cumplimiento.

b) Respecto a la ubicacion del proyecto, toda la obra se realiza dentro del poligono que estd rodeado por zonas urbanizadas. La
superficie total afectada es media. La magnitud, complejidad, probabilidad y duracion, reversibilidad y frecuencia de los impactos
son compatibles. No se afecta a ninglin espacio natural o protegido.

¢) Respecto a las caracteristicas del potencial impacto, el proyecto no tiene efectos transfronterizos. Se caracterizan y evaluan los
impactos y dadas las caracteristicas del proyecto se cree que si se cumplen las medidas propuestas, el impacto global sera compatible.

Conclusiones del Informe de impacto ambiental

Primero. No sujetar a evaluacion de impacto ambiental ordinaria el proyecto, dado que no se prevé que pueda tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, de acuerdo con los criterios del anexo III de la Ley 21/2013, siempre y cuando se cumplan los condicionantes:

1.Se cumplan todos los condicionantes que afecten a este proyecto de urbanizacion recogidos en el Acuerdo del Pleno de la CMAIB de
3/07/2009 y las medidas correctoras del documento ambiental presentado, llevando una estricta vigilancia de su aplicacion. Se recuerda que
corresponde al 6rgano sustantivo el control y seguimiento de las medidas ambientales y condiciones establecidas en el acuerdo.

2.Se realice el desmantelamiento de las instalaciones temporales, limpieza de la zona y acondicionamiento de las superficies afectadas,
realizando las plantaciones y el ajardinamiento propuesto.

3.Durante el disefio y construccion de las viviendas y zonas comunes se deberan aplicar medidas de sostenibilidad en la edificacion, que
como minimo deberian incluir:

a.Instalar s6lo luminarias de bajo consumo

b.Los calentadores de agua deben estar lo mas cerca de los bafios y cocinas para evitar al maximo las pérdidas de calor en las
tuberias.

c.Las grifos deben incorporar aireadores-reductores que mezclan el agua con el aire

d.Las cisternas de los inodoros deberan ir equipadas con mecanismos de corte voluntario y ahorradores de agua

e.En las zonas ajardinadas instalar sistemas de riego por goteo o microaspersion para evitar las pérdidas por filtracion rapida y por
evaporacion

f.En la medida de lo posible, utilizar materiales reciclados.

Segundo. Se publicara el presente informe de impacto ambiental en la sede electronica de la CMAIB y en el Boletin Oficial de las Illes
Balears, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 47.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de AA. Ademas, se dara cuenta al Pleno de la
CMAIB y al Subcomité de EIA.

Tercero. El informe de impacto ambiental perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez
publicado en el BOIB, no se hubiera procedido a la autorizacion del proyecto en el plazo maximo de cuatro afios desde de la publicacion, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 47.4 de la Ley 21/2013.

Cuarto. El informe de impacto ambiental no sera objeto de recurso alguno, sin perjuicio de que, en su caso, proceda en via administrativa o
judicial ante el acto, en su caso, de autorizacion de proyecto, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 47.6 de la Ley 21/2013.

Quinto. Esta resolucion se emite sin perjuicio de las competencias urbanisticas, de gestion o territoriales de las administraciones competentes
y de las autorizaciones o informes necesarios para la obtencion de la autorizacion.

Palma, 30 de octubre de 2017

El presidente de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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