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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
AYUNTAMIENTO DE PALMA

10246 DEPARTAMENTO DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA. SERVICIO

JURIDICO-ADMINISTRATIVO DE PLANEAMIENTO. Exp: PN 2000/0063. El Pleno del
Ayuntamiento aprobo definitivamente un Plan Especial de la zona de régimen especial 44-01 (ZRE
44-01) El Secar de Son Sardina

El Pleno del Ayuntamiento en fecha 27.07.2017 aprobd definitivamente un Plan Especial mediante el siguiente acuerdo:

“INFORME DE LA TAG JEFA DEL SERVICIO. El Pleno del Ayuntamiento del 24 de abril de 2003 aprobé inicialmente, con
prescripciones, el Plan especial de la zona de régimen especial 44-01 (ZRE 44-01) El Secar de Son Sardina, prevista en el PGOU. Se acordo
que la informacion publica y la notificacion a los propietarios afectados se llevaria a término una vez que se hubiese informado
favorablemente sobre el cumplimiento de las prescripciones impuestas por el servicio técnico en su informe anexo.

Para corregir las prescripciones del informe técnico se fue presentando diversa documentacion, hasta que sobre esta se informé
favorablemente el Servicio de Control de Planeamiento el 23 de marzo de 2006. Una vez resueltas las prescripciones sefialadas en el acuerdo
de aprobacion inicial se pudo continuar la tramitacion del expediente. Y asi, una vez realizadas la informacion publica y las notificaciones,
recibidas e informadas las alegaciones, y solicitados y recibidos diversos informes, el Pleno del Ayuntamiento del 30 de marzo de 2009
desestimo las alegaciones recibidas, aprob6 provisionalmente el Plan especial de la ZRE 44-01, que incluia el correspondiente estudio de
evaluacion de impacto ambiental, y elevo el expediente al Consejo Insular de Mallorca, en aquel momento érgano competente para la
aprobacion definitiva del Plan especial, previos los tramites de su competencia, particularmente la consulta preceptiva a la Comision Balear
de Medio Ambiente.

El 9 de agosto de 2010 entré en el Ayuntamiento, enviado por el Consejo Insular de Mallorca, el acuerdo adoptado por el Pleno de la
Comisién de Medio Ambiente de las Illes Balears del 7 de julio de 2010, por lo que se acordaba la inviabilidad de someter a AAE el
mencionado Plan especial y que, por tanto, se tramitase de acuerdo con el Decreto 4/1986, a la vez que se acordaba no emitir informe hasta
que no se subsanasen toda una serie de carencias del Plan especial. El Consejo requeria al Ayuntamiento que presentase esta documentacion
para transmitirla al 6rgano ambiental.

Durante la tramitacion subsiguiente, encaminada a cumplir los requisitos exigidos por la CMAIB a su acuerdo del 7 de julio de 2010, el 21 de
diciembre de 2012 tuvo entrada en el Ayuntamiento el acuerdo adoptado por la Comision Insular de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
del 20 de diciembre de 2012, por el cual se devolvia el expediente al Ayuntamiento para que este, de acuerdo con la regulacion introducida
por la Ley 6/2012, de 6 de junio, adoptase, si procedia, el acuerdo de aprobacion definitiva del Plan especial. Ademas, el acuerdo del Consejo
recordaba que se tenia que completar la tramitacion ambiental del expediente; se daba traslado del informe emitido por el Servicio de
Urbanismo del Departamento de Urbanismo y Territorio del 13 de diciembre de 2012 y, junto con este, de otros informes de las
administraciones y organismos consultados (informe de la Direcciéon General de Ordenacion del Territorio, del 13 de octubre de 2009; de la
Direccion General de Salud Publica y Participacion, del 23 de setiembre de 2009; de la Direccion Insular de Carreteras, del 30 de abril de
2010; de la Direccion General de Recursos Hidricos, del 20 de agosto de 2010; del Departamento de Territorio del Consejo de Mallorca, de 4
de setiembre de 2009, y de la Direccion General de Emergencias, de 10 de noviembre de 2009). Asi el Consejo Insular de Mallorca cumplia
el tramite de informe del Plan especial previsto en los articulos 72.3 y 73 de la Ley 23/2006.

A partir de esa fecha se continud la tramitacion del expediente con numerosos tramites, con la finalidad de dar una respuesta tanto de las
deficiencias sefialadas por el acuerdo de la CMAIB del 7 de julio de 2010 como de las observaciones contenidas en todos los informes
enviados por la Comision Insular de Ordenacion del Territorio y Urbanismo cuando devolvio el expediente al Ayuntamiento, como nuevo
organo competente para la aprobacion definitiva del Plan especial. Hay que referirse expresamente a los informes juridicos del 16 de enero y
del 7 de febrero de 2013, que analizaban como afectaba el nuevo marco normativo consistente en la Ley 7/2012, de 13 de junio, de medidas
urgentes para la ordenacion urbanistica sostenible, la tramitacion de las zonas de régimen especial previstas en el Plan general de Palma, para
llegar a la conclusion que su tramitacion, en tanto que eran nucleos rurales ya delimitados como tales al entrar en vigor el Decreto ley 2/2012,
===de 17 de febrero, quedaba amparada por la disposicion transitoria quinta de la Ley 7/2012.
.

El 18 de junio de 2015, ante la advertencia de caducidad y archivo de actuaciones de la CMAIB en relacion con el procedimiento ambiental
%correspondiente al Plan especial ZRE 44-01, se envid a este organismo un escrito que justificaba la falta de paralizacion del expediente, al

kque se adjunt6 una copia de las actuaciones mas relevantes del expediente desde el acuerdo de la CMAIB del 7 de julio de 2010, y se solicito,
b dado el estado avanzado de tramitacion, que se emitiese el informe correspondiente, en el marco del Decreto 4/1986, y que no se resolviese
[
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por caducidad. El 12 de agosto de 2015 se envidé a la CMAIB la version del Plan especial y su estudio de impacto ambiental presentada por
los interesados, asi como los informes municipales emitidos en relacion con la mencionada documentacion, basicamente favorables. Se
volvid a solicitar a la CMAIB que emitiese el correspondiente pronunciamiento ambiental, en el marco del Decreto 4/1986, para poder
continuar la tramitacion del planeamiento.

El 16 de junio de 2016 entr6 en el Ayuntamiento el certificado del acuerdo del Pleno de la Comisién de Medio Ambiente de las Illes Balears
del 2 de junio de 2016 en relacion con el Plan especial ZRE 44-01 El Secar de Son Sardina, por el cual se informaba favorablemente sobre el
mencionado Plan especial si se cumplian una serie de condiciones que se mencionaban en el acuerdo. Una vez comunicado el citado acuerdo,
el 7 de abril de 2017 tuvo entrada en el Servicio de Planeamiento la version escrita del Plan especial en el cual se cumplian las condiciones
del acuerdo de la CMAIB. De otra parte, en el informe del arquitecto de los Servicios Técnicos de Planeamiento del 2 de mayo de 2017 se
identifican los planos que tienen que formar parte del Plan especial que se apruebe definitivamente.

Durante el examen del expediente, previo a la aprobacion definitiva, se advirtié que la condicion impuesta en el informe del Negociado del
Servicio de Extincion de Incendios del 28 de junio de 2006, que consta en el expediente, no se reflejo en la redaccion del Plan especial, por lo
cual la aprobacion definitiva se propondra con la incorporacion, como parte del Plan especial y con caracter normativo, de mencionado
informe.

Finalmente, no se encontr6 en el expediente el informe de los Servicios Juridicos Municipales, por lo cual se ha solicitado con caracter previo
a la aprobacion definitiva. El informe se ha emitido el 23 de mayo de 2017, con caréacter favorable.

Se hace constar que se solicitard informe a la Secretaria General en virtud de sus funciones de asesoramiento legal al Pleno y a las
comisiones, atribuidas en el articulo 122.5.¢.2. de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases del régimen local, en relacion con el
articulo 123.2 del mismo texto legal, que tendra caracter preceptivo por que se trata de asuntos que exigen una mayoria especial.

Por todo esto y vistas la disposicion transitoria segunda de la actual Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, los art. 72 y
73 y la disposicion adicional cuarta de la Ley 23/2006, de 20 de diciembre, de capitalidad de Palma, de acuerdo con la redaccion dada por la
Ley 6/2012, de 6 de junio; los art. 172 y 175 del Reglamento de organizacion, funcionamiento y régimen juridico de las entidades locales, y
los art. 127.1.c, 123.1.i y 122.4a, y con el quérum establecido por el articulo 123.2 del capitulo II, titulo X de la Ley 7/1985 de 2 de abril,
modificada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de medidas para la modernizacioén del gobierno local, RDL 781/86, de 18 de abril; los
art. 99 y siguientes del Reglamento organico del Pleno, y los art. 4.1.e y 12.a del Reglamento de la Gerencia de Urbanismo, considero que el
Consejo de la Gerencia puede adoptar la siguiente resolucion:

Proponer a la Junta de Gobierno la aprobacion definitiva del Plan especial correspondiente a la ZRE 44-01 El Secar de Son Sardina para que
se eleve al Pleno del Ayuntamiento, con el dictamen previo de la Comision de Urbanismo y Medio Ambiente, la adopcion del siguiente

ACUERDO

1. Aprobar definitivamente el Plan especial correspondiente a la zona de régimen especial 44-01 El Secar de Son Sardina, prevista en el
PGOU. La documentacion que se aprueba definitivamente consiste en: documentacion escrita con fecha de entrada en el Servicio de
Planeamiento del 7 de abril de 2017 y niim. 275, y queda incorporado como parte de la normativa del Plan especial el informe emitido por el
Negociado del Servicio de Extincion de Incendios del 28 de junio de 2006; y los Planos indicados en el informe de los Servicios técnicos de
Planeamiento del 2 de mayo de 2017: planos del Estudio de Impacto Ambiental del Plan especial (documentacion con num. de entrada en el
Servicio de Planeamiento nim. 124 del 15 de febrero de 2017, formato DIN A 3), planos del Plan especial de la ZRE 44-01 El Secar de Son
Sardina con los numeros 01F (estado actual afio 2003), 02E (Zonificacién), 03D (instalacién red eléctrica) y 04B (estado actual a diciembre
2010, plano informativo), todos ellos con entrada en el Servicio de Planeamiento el 15 de febrero del 2017, y num. 124.Con esta
documentacion se cumplen las condiciones establecidas por la CMAIB en su acuerdo del 2 de junio de 2016 y los diferentes requerimientos
de subsanacion que se han trasladado a los interesados a lo largo del expediente.

2. Comunicar este acuerdo a los servicios municipales que se puedan encontrar afectados, asi como la Oficina de la Revision del PGOU.

3. Notificar este acuerdo a todos los propietarios afectados, al arquitecto redactor y al presidente de la Asociacion de Propietarios del Secar de
Son Sardina.

4. Dar traslado de este acuerdo al Consejo Insular de Mallorca y al Gobierno de las Illes Balears dentro del plazo de quince dias desde que se
adopte, adjuntando un ejemplar debidamente diligenciado de la documentacion aprobada.

5. Comunicar este acuerdo a la CMAIB adjuntando un ejemplar debidamente diligenciado de la documentacion aprobada.

6. Publicar este acuerdo, juntamente con la normativa adecuada, en el Boletin Oficial de las Illes Balears. La normativa a publicar debe
-incluir el contenido del informe del Negociado del Servicio de Extincion de Incendios del 28 de junio de 2006.”
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Cumpliendo con el art. 181 del Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca,
se publica para el conocimiento general y a los efectos oportunos.

Contra esta resolucion que pone fin a la via administrativa, se puede interponer recurso contencioso administrativo de conformidad con el
articulo 114 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comtin, y los articulos 45 y ss. de la Ley 29/98, de 13 de
julio, reguladora de la jurisdic-cion contenciosa administrativa, modificada por la Ley organica 19/2003, de 23 de diciembre, ante la Sala
contenciosa administrativa del Tribunal Superior de Justicia de las Illes Balears, en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente de
la publicacion. Esto sin perjuicio de cualquier otro recurso o accion que se considere pertinente.

Asimismo y de acuerdo con el art. 70 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, se publica a continuacion el texto completo de las ordenanzas de este
Plan Especial:

“3-1/ DOTACION DE SERVICIOS

La dotacion de servicios de la ZRE 44-01 “Es Secar de Son Sardina”, se hara con arreglo a las directrices contenidas en el apartado 1-2/
MEMORIA DE INFRAESTRUCTURAS de la Memoria de Ordenacion del propio Plan especial.

3-2/ USOS DEL NUCLEO
Usos permitidos

Se permitiran las edificaciones que guarden relacion con la naturaleza y destino de la finca, ademas sdlo seran autorizables en los nucleos
rurales los equipamientos sin construccion, el resto de equipamientos, las infraestructuras y las viviendas unifamiliares con las siguientes
condiciones:

- Equipamientos: tanto los equipamientos sin construccion como el resto de equipamientos deberan ser de caracter local al servicio del mismo
nucleo rural.

- Infraestructuras: igual que los equipamientos, deberan ser de caracter local al servicio del nucleo rural, y las dotaciones de servicios estaran
soterradas.

- Agricola-ganadero propios del sector primario
- Nueva vivienda unifamiliar:
Cuando suponga la construccion de nuevas edificaciones o un cambio de uso de otros ya existentes debera:
* Ser de caracter aislado.
* Ser de una sola vivienda por parcela

* La altura maxima no excederd de dos plantas o los ocho metros, contados desde el nivel de la planta baja hasta el coronamiento de la
cubierta.

« Seran edificables las parcelas segregadas con anterioridad a Enero de 1993, siempre que se cumpla ademas el requisito de parcela minima
de la norma 26.3 d2 del Plan Territorial de Mallorca.

El resto de usos se consideraran prohibidos
3-3/ CONDICIONES PARTICULARES PARA LOS USOS DE VIVIENDA UNIFAMILIAR Y EDIFICIOS ANEXOS.
3-3-1/ USOS:

a/ USO VIVIENDA UNIFAMILIAR: Corresponderan al uso denominado vivienda unifamiliar las edificaciones destinadas a uso residencial
de primera o segunda residencia ligada a actividades agricola-ganaderas de esparcimiento familiar. Si existe garaje formara parte del uso de
la vivienda.

b/ USO DE EDIFICIOS ANEXOS: Corresponderan al uso denominado anexos a las edificaciones destinadas a almacenes agricolas de
caracter privado, cuartos de instalaciones, instalaciones privadas para animales asi como otras construcciones que guarden relaciéon con la
naturaleza y destino de la finca, siempre que no sean susceptibles para su habitabilidad como vivienda y se edifiquen de forma separada a la
"vivienda o exclusivamente en caso de no existir esta. En ningun caso se podra destinar tales edificaciones al uso de garaje.
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3-3-2/ PARCELACION MINIMA.

El nimero de parcelas previstas en el presente Plan y que son susceptibles para su uso residencial o edificaciones anexas, correspondera al
numero de parcelas existentes con fecha 01/01/1993, sin proponerse ninguna segregacion que altere dicha division. En consecuencia la
parcela minima a los efectos de parcelacion sera la indicada en los cuadros y planos al efecto adjuntos en este Plan Especial, coincidiendo con
las parcelas existentes y con caracter indivisible.

A los efectos de edificabilidad y otros parametros urbanisticos, se establece una parcela minima que posibilite en general la legalizacion de
las edificaciones existentes sin provocar ilegalidades ajenas al espiritu del Plan, limitandose dicha edificabilidad mediante un tope méaximo
edificable con 4nimo de evitar construcciones exageradas fuera de contexto.

La parcela minima a los efectos de edificabilidad queda establecida para el tipo de ordenacion propuesto de la siguiente forma:

NR la 1000 M2
NR 1b 2000 M2
NR Ic 3000 M2
NR 1d 5000 M2

Codigo NR1a correspondiente a zona homogénea de edificaciones de dos plantas y superficie mayor o igual a 1000 m2 e inferior a 2000 m2.
Codigo NR1b correspondiente a zona homogénea de edificaciones de dos plantas y superficie mayor o igual a 2000 m2 e inferior a 3000 m2.
Codigo NR1c correspondiente a zona homogénea de edificaciones de dos plantas y superficie mayor o igual a 3000 m2 e inferior a 5000 m2.
Céodigo NR1d correspondiente a zona homogénea de edificaciones de dos plantas y superficie mayor o igual a 5000 m2.

Cada parcela podra contar con una sola vivienda y no se permitira la construccion de nuevas viviendas en las parcelas cuya superficie sea
inferior a 1.000 metros cuadrados, seglin se establece en la Norma 26.3d2 del Plan Territorial de Mallorca “Régimen de usos y condiciones
edificatorias(ED).

3.-Ademas de las actividades intensivas y extensivas del sector primario y de las de proteccion y educacion ambiental, solo seran
autorizables en los nucleos rurales los equipamientos sin construccion, el resto de equipamientos, las infraestructuras y las viviendas
unifamiliares con las siguientes condiciones:

d-Nueva vivienda unifamiliar. Cuando suponga la construccion de nuevas edificaciones o un cambio de uso de otros ya existentes:

2.- Debera ser una sola vivienda por parcela, que debera contar con la superficie minima para este uso sefialado por el planeamiento
general municipal y el plan especial, que en ningun caso podra ser inferior a mil metros cuadrados (1.000 m2) en los nucleos rurales ya
delimitados en los planeamientos generales antes de la entrada en vigor de este plan, de tres mil metros cuadrados (3.000 m2) en los niicleos
rurales que se delimiten dentro de Areas de Asentamiento dentro de Paisaje de Interés y de mil setecientos setenta-cinco metros cuadrados
(un cuarton o sea 1.775 m2) en el resto”.

3-3-3/ ANCHO MINIMO DE PARCELA.

El ancho minimo de parcela correspondera al existente en el momento de la elaboracion del presente Plan.
3-3-4/ EDIFICABILIDAD MAXIMA.

a/ EDIFICABILIDAD MAXIMA EN USO VIVIENDA (Ev).

El parametro de la edificabilidad maxima se ha obtenido en funcion de la edificabilidad media ponderada existente para el uso vivienda
especificado en el Documento II, cuadro 1-5 (superficies edificadas y edificabilidades existentes), y en especial observando los resultados de
la mayoria de las parcelas. Asimismo se ha considerado que la edificabilidad propuesta posibilite la creacion de viviendas dignas adecuadas a
Su uso.

La edificabilidad maxima para el uso vivienda queda establecido en funcion del tipo de ordenacion de la siguiente forma:

NR la 0,1200 M2/M2 con un maximo de 120 M2

iettaie
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NR 1b 0,0625 M2/M2 con un maximo de 125 M2
NR 1c 0,0466 M2/M2 con un maximo de140 M2
NR 1d 0,0300 M2/M2 con un maximo de 150 M2

A los efectos de edificabilidad, los usos ligados a vivienda tales como garajes, almacenes etc... que se encuentren adosados a la vivienda
principal se contabilizaran en el uso de vivienda, sin perjuicio de la edificabilidad destinada a los anexos separados de esta.

b/ EDIFICABILIDAD MAXIMA EN USO ANEXOS (Ea).

El parametro de la edificabilidad maxima se ha obtenido en funcién de la edificabilidad media ponderada existente para el uso anexo
especificado en el Documento II, cuadro 1-5 (superficies edificadas y edificabilidades existentes).

La edificabilidad maxima para el uso anexo queda establecida en funcion del tipo de ordenacion de la siguiente forma:
NR 1 (a,b,c)  0,025M2/M2__ con un maximo de 25 M
NR1d  0,012M2/M2__ conun maximo de 60 M2
Los anexos no podran sobrepasar entre muros interiores la distancia de un diametro de 2,40 m de un circulo descrito entre muros.
3-3-5/ OCUPACION MAXIMA.
a/ OCUPACION MAXIMA EN USO VIVIENDA (0c) .

La ocupacion maxima para el uso de vivienda unifamiliar se establece en funcion de la edificabilidad maxima propuesta en el presente Plan
para vivienda, considerando la posibilidad de un desarrollo de la totalidad de esta en planta baja.

La ocupacion méxima para el uso vivienda queda establecida en funcion del tipo de ordenacion de la siguiente forma:

NR 1a 12,00 %
NR 1b 6,25 %
NR 1c 4,66 %
NR 1d 3,00 %

La superficie de lamina del agua de las piscinas computara en la ocupacion del uso residencial, con una superficie maxima de 40 M2
b/ OCUPACION MAXIMA EN USO ANEXO (0c) .

La ocupacion maxima para el uso anexo se establece en funcion de la edificabilidad maxima propuesta en el presente Plan para anexos.
La ocupaciéon méaxima para el uso anexo queda establecida en funcién del tipo de ordenacion de la siguiente forma:

NR 1 (a,b,c) 2,5%

NR1d 1,2 %

3-3-6/ SITUACION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA.

Tanto la vivienda como los anexos, se situaran en la parcela de forma aislada, de acuerdo con los retranqueos y distancias entre edificios
establecidos en el presente Plan Especial.

3-3-7/ RETRANQUEOS A VIAL Y MEDIANERAS.
a/ RETRANQUEOS PARA EL USO VIVENDA
- Retranqueos a viales (Ra):

Se establece un retranqueo a viales 5,00 M. para todos los tipos de ordenacion.
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- Retranqueos a medianeras (Rm):

Se establece un retranqueo a medianeras de 2,00 m. para todos los tipos de ordenacion.

b/ RETRANQUEOS PARA EL USO ANEXOS.

- Retranqueos a viales (Ra):

Se establece un retranqueo a viales de 5,00 m. para todos los tipos de ordenacion.

- Retranqueos a medianeras (Rm):

Se establece un retranqueo a medianeras de 2,00 m. para todos los tipos de ordenacion.

¢/ RETRANQUEOS PARA EL USO INSTALACIONES (PISCINAS Y ESTANQUES).

- Retranqueos a viales (Ra):

Se establece un retranqueo a viales de 5,00 m. para todos los tipos de ordenacion

- Retranqueos a medianeras (Rm):

Se establece un retranqueo a medianeras de 2 m. para todos los tipos de ordenacion.

d/ RETRANQUEOS EN CARRETERAS PARA EL USO VIVIENDAS, ANEXOS E INSTALACIONES.
Cabe significar que todos los tipos de ordenacion quedaran sometidos a las afecciones de servidumbre y proteccion de carreteras y torrentes.
3-3-8/ DISTANCIA MiNIMA ENTRE EDIFICIOS DE LA MISMA PARCELA.

A los efectos de separacion de edificios dentro de la misma parcela, sean de uso vivienda o anexos, se establece la separacion minima para
todos los tipos de ordenacion de 3 m.

3-3-9/ NUMERO DE PLANTAS.

El niimero de plantas permitido queda establecido para todos los tipos de ordenacion de 2 plantas para el uso de vivienda unifamiliar y 1
planta para el uso de anexos.

3-3-10/ ALTURA REGULADORA Y ALTURA TOTAL.
La medicion de altura sera la establecida en el Plan General por tipo de ordenacion de regulacion de parcela.
a/ ALTURA REGULADORA.

La altura reguladora maxima correspondera a la dimension vertical medida en cada punto del pavimento de la planta baja, desde la cota del
mismo, hasta la cota de la cara inferior del forjado del techo de la planta mas elevada.

La altura reguladora queda establecida para todos los tipos de ordenacion de 6,00 M. para el uso en viviendas y 2,50 m. para el uso en
anexos.

b/ ALTURA TOTAL.

La altura total podra alcanzar una altura de coronacion de 2,00 m. Superior a la altura maxima reguladora del edificio y sélo podra ser
excedida por conductos chimeneas o de ventilacion.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2017/116/989182

Se podran realizar s6tanos destinados a garaje, instalaciones o almacén privado siempre que no sobrepasen del terreno natural lo establecido
por el Plan General por tipo de ordenacion de regulacion de parcela.

La altura total queda establecida para todos los tipos de ordenacion de 8,00 m. para el uso en viviendas y 3,50 m. para el uso en anexos.
3-3-11/ REGIMEN DE EDIFICIOS EXISTENTES.

Se consideraran edificios existentes los construidos antes de la entrada en vigor de la Llei del Sol de 1956, o bien aquellos que se hayan

etz |
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construido al amparo de autorizacion (licencia y final de obras municipal), tal como se establece en la norma 28 del PTM.

Para las parcelas que se encuentran construidas con edificaciones y construcciones que han sido “ejecutadas sin licencia”, sera de aplicacion
el régimen de las normas 26 y 28 del Plan Territorial, pudiendo ser objeto de legalizacion o ampliacion solo en el caso de que no se superen
los parametros asignados y aprobados en el Plan Especial, entendiéndose que estos parametros ademas tienen que respetar la regulacion de la
norma de “nueva vivienda unifamiliar “ en todo lo que no regule el PGOU.

A los efectos del presente Plan Especial, se considerard como estado actual de las edificaciones y construcciones lo sefialado en el plano Ole
(aflo 2003) , y no lo sefialado en el plano 04a (afio 2010), en el cual se refleja a nivel informativo el estado existente de la parcelacion de este
ultimo afio.

A los efectos de regulacion de las normas urbanisticas aplicables en el presente Plan Especial se establecen los cuadros resumen adjuntos, de
acuerdo con las especificaciones anteriormente redactadas en el articulo 3-2 del presente Plan.

CUADRO DE ORDENACION PLAN ESPECIAL
“ES SECAR DE SON SARDINA ZRE 44-01”

(ver ANEXO 1)

CUADRO SINTETICO DE SUPERFICIES EDIFICABLES
“ES SECAR DE SON SARDINA ZRE 44-01”
(ver ANEXO 2)
3-4/ CONDICIONES DE LA EDIFICACION. AMBITO DE APLICACION Y DISPOSICIONES GENERALES.

Se ajustaran a lo establecido en el articulo 211 del texto refundido del PGOU (21/08/2004) y norma 26-3 del Plan Territorial de Mallorca.
“Condiciones de la edificacion. Ambito de aplicacion y disposiciones generales.

“1. Las viviendas, las edificaciones e instalaciones auxiliares y las declaradas de interés general, se regularan por lo dispuesto con cardcter
general por las condiciones de edificacion establecidas en el presente Capitulo.

2. Quedan excluidos de los regulado en este Capitulo todos aquellos edificios que se incluyan en el Catalogo de proteccion de edificios de
interés historico, arquitectonico, tipico tradicional del término de Palma para los que deberan observase las normas de proteccion alli
establecidas.

3. Con caracter supletorio regiran en Suelo Rustico las ordenanzas de edificacion referidas al Suelo Urbano para la ordenacion segun

”»

regulacion de parcela, en todo aquello que no venga expresamente regulado en el presente Capitulo.
- Norma 26-3. Régimen de usos y condiciones edificatorias (ED).

“3. Ademds de las actividades intensivas y extensivas del sector primario y de las de proteccion y educacion ambiental, solo seran
autorizables en los nucleos rurales los equipamientos sin construccion, el resto de equipamientos, las infraestructuras y las viviendas
unifamiliares con las siguientes condiciones:

a. Equipamientos: tanto los equipamientos sin construccion como el resto de equipamientos deberan ser de cardcter local al
servicio del mismo nuicleo rural.

b. Infraestructuras: igual que los equipamientos, deberdn ser de cardcter local al servicio del nucleo rural, y las dotaciones de
servicios estardn soterradas.

c. Vivienda unifamiliar existente: cuando se trate de una vivienda existente, para cumplir los requisitos que establece la norma 28
(régimen de viviendas existentes), solo podra ser objeto de ampliaciones si no supero los parametros asignados por el Plan
Especial.

d. Nueva vivienda unifamiliar. Cuando suponga la construccion de nuevas edificaciones o un cambio de uso de otros ya existentes:

1.- Debera ser de cardcter aislado.

I | %%%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2017/116/989182
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2.- Deberd ser una sola vivienda por parcela, que deberd contar con la superficie minima para este uso sefialado por el
planeamiento general municipal y el plan especial, que en ningun caso podra ser inferior a mil metros cuadrados (1.000 m2) en
los nucleos rurales ya delimitados en los planeamientos generales antes de la entrada en vigor de este plan, de tres mil metros
cuadrados (3.000 m2) en los niicleos rurales que se delimiten dentro de Areas de Asentamiento de dentro de Paisaje de Interés y
de mil setecientos setenta-cinco metros cuadrados (un cuarton o sea 1.775 m2) en el resto.

3.- La altura maxima no excederd las dos plantas o los ocho metros, contados desde el nivel de la planta baja hasta el
coronamiento de la cubierta.

4.- Seran inedificables las parcelas segregadas con posterioridad al 12 de octubre de 1999, excepto que se cumpla el requisito de

5

parcela minima de la norma 20.3 y los que se establecen para las segregaciones en la norma 20.4 de este Plan.’
3-5/ CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA Y COMPOSICION DE LAS EDIFICACIONES.

Se ajustaran a lo establecido en el articulo 212 del texto refundido del PGOU (21/08/2004). “Condiciones generales de estética y
composicion de las edificaciones.

1.- Las nuevas edificaciones seran de volumetria sencilla, de acuerdo con lo que prescribe el art. 214. (Ver punto 3-6).

2.- Los parios de muros ciegos seran un elemento compositivo preponderante de manera que la superficie de vanos del edificio sera siempre
inferior a la de los muros macizos.

3.- Se evitaran las coloraciones estridentes, al tiempo que se recomienda el uso de los materiales naturales y tradicionales del pais, de
acuerdo con lo prescrito en el art. 214. (Ver punto 3-6).

4.- Se favorecera la adopcion de las soluciones constructivas tradicionales del pais, prohibiéndose expresamente las referencias a estilos
arquitectonicos historicos, asi como a arquitecturas tradicionales es fordanea. Asimismo se prohibe la utilizacion de elementos constructivos
que denoten un destino u origen en desacuerdo con el de la edificacion, como por ejemplo almenas o baluartes”.

3-6/ VOLUMENES, PLANTAS Y CUBIERTAS.

Las nuevas edificaciones se ajustaran a lo establecido en el articulo 213 del texto refundido del PGOU (21/08/2004). . Volumenes, plantas y
cubiertas.

1.- Las viviendas y edificaciones estaran constituidas basicamente por un cuerpo de planta sensiblemente rectangular.

2.- Al cuerpo principal se podran afiadir porches y otros volumenes menores y secundarios con cubierta plana o inclinadas indistintamente,
pero en ninguin caso podran enmascarar el volumen principal. Las cubiertas del cuerpo principal representaran un minimo del 60% de la
superficie en planta de cubiertas de toda la edificacion.

3.- Las edificaciones tendran indistintamente una o dos plantas, admitiéndose, ademads, una planta sotano.

4.- No se permitird la sucesion reiterativa de arcos sosteniendo porches o terrazas, o bien en la realizacion de huecos abiertos en fachada”.
3-7/ ACABADO DE FACHADAS Y CUBIERTAS.

Se ajustaran a lo establecido en el articulo 214 del texto refundido del PGOU (21/08/2004) y norma 22 del Plan Territorial de Mallorca.
Articulo 214 PGOU. “Acabado de fachadas y cubiertas.

1. El acabado de las fachadas debera ser de mamposteria tradicional de piedra, en silleria de marés o revocado con o sin pintar. Los
acabados no pétreos deberan cuidarse especialmente en cuanto al color. Se utilizaran basicamente los colores tierra; toda otra coloracion
deberd estudiarse en armonia con el conjunto paisajistico buscando la concordancia mds que el contraste. Se admitiran franjas de

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2017/116/989182

recercado de huecos en color blanco y otro color distinto al utilizado en las fachadas.

=—=2. Las baldosas de terraza deberan ser de color ocre de tierra local.

# 3 Los pretiles de terraza seran macizos o bien barandillas sencillas de hierro o madera formadas con montantes verticales, similares a las
ﬁtradicionales. No se admitira ninguin tipo de balaustres.

%4. Las cubiertas inclinadas se acabaran con teja tradicional ceramica de color ocre.
)
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5. Las carpinterias exteriores seran de madera vista o pintada de color verde oscuro o ocre. Se permitird la utilizacion de persianas de
librillo metdlicas, las cuales se pintaran del color ya indicado.”

3-8/ PISCINAS.
Se ajustaran a lo establecido en el articulo 215 del texto refundido del PGOU (21/08/2004). “Piscinas.
Podran construirse piscinas en Suelo Rustico con las siguientes condiciones:

a. Deberd ser anexa a una vivienda unifamiliar existente, construida al amparo de normativa urbanistica, o con licencia municipal
de obras.

b. Podra haber como mdximo una sola piscina en cada parcela.

c. La superficie de su lamina de agua computara al cien por cien (100%) a efectos de ocupacion de la vivienda.
d. Serd de planta rectangular.”
3-9/ MOVIMIENTOS DE TIERRAS.

Se ajustaran a lo establecido en el articulo 218 del texto refundido del PGOU (21/08/2004). “Movimientos de tierras.

1. Quedan prohibidas las excavaciones a cielo abierto y los desmontes y terraplenados que transformen sensiblemente todo o parte del perfil
natural del terreno de las fincas rusticas, salvo en las dreas especificamente reguladas en el Plan General, y en aquellas actuaciones
recomendadas por la Conselleria de Agricultura, procurando el menos impacto paisajistico posible.

2. Los movimientos de tierras no podran modificar ni impedir la escorrentia de las aguas.”

3-10/ CERCADO DE FINCAS.

Se ajustaran a lo establecido en el articulo 220 del texto refundido del PGOU (21/08/2004). “Cercado de fincas.

1. Tanto en los linderos como en el interior de la finca se permitiran las cercas necesarias para su explotacion racional.

2. Las cercas podran ser de tres clases:

- Macizas, de altura no superior a uno coma veinte (1°20) metros, realizadas en mamposteria tradicional de piedra. Por encima de ellas se
podrda colocar un alambre o rejilla hasta una altura de dos (2) metros. Podran realizarse muros a base de piezas prefabricadas o materiales
ceramicos siempre que se ajusten en sus acabados a lo dispuesto en el art.214 y estén debidamente rematados en su borde superior.

En zonas de vaguada, donde naturalmente discurran aguas de escorrentia, éstas estaran suficientemente caladas para permitir el paso de
aguas pluviales.

Se prohiben expresamente los muros realizados a base de piezas prefabricadas o ceramicas, vitas.
- Seto a base de arbustos o darboles sin limite de altura.
- Alambre o rejilla que no supere los dos (2) metros de altura.

3. Las obras de reparacion, recrecido, ampliacion o achaflanado, etc., en muros existentes en realizardan con idénticos materiales a los de la
cerca original. Las alturas se consideraran en cada apunto del terreno natural”

3-11/ LAS CONDICIONES DE MEJORA DE LA EXPLOTACION AGROPECUARIA DE LAS FINCAS.
Las parcelas incluidas en el ambito de ZRE deberan cumplir las siguientes condiciones con relacion a su arbolado y vegetacion.
- De la totalidad de la parcela como minimo un 80 % debera destinarse a zona de cultivo de tipo mediterraneo.

- En cada parcela se sembraran arboles frutales a razon de un arbol cada 40 metros cuadrados de superficie de parcela. En todos los
casos los arboles deberan contar con un tronco de ancho minimo 10 cm, de altura igual o superior a 2 metros.

- El agua a utilizar para garantizar el regadio, tanto de la superficie cultivada como la plantacion arborea, se obtendra
prioritariamente de:
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1°/ El estanque privado para riego de aguas pluviales con capacidad de 20 m3, por cada 100 m2 de cubierta edificada. Dicho estanque
quedara conectado a la red comunitaria para el caso en que el régimen pluviométrico no garantice el riego. La conexion desde la red
comunitaria de abastecimiento de agua no debera entrar en ninglin caso en contacto con el nivel maximo del deposito, debiéndose atender
adecuadamente las condiciones sanitarias del estanque.

2°/ Pozo comunitario con capacidad suficiente para el riego de las parcelas de la Z.R.E canalizado de forma enterrada hasta su acceso a las
mismas.

En el caso de existir estanques en la parcela, este debera quedar conectado a la red procedente del pozo comunitario.
3-12/ CONDICIONES GENERALES DE MEJORA PAISAJISTICA DEL AREA RESPECTO A SU ENTORNO.
La mejora paisajistica del area afectada por el Plan Especial se plantea en base a las actuaciones realizadas en los siguientes aspectos:

1°/ Actuacion de mejora estética de las edificaciones, orientada a igualar dichas edificaciones con el entorno rural inmediato, tanto en la
composicion de materiales como en la coloracion resultante.

2°/ Actuacion de mejora estética de los cerramientos de las parcelas que componen el area y realizados sin ninglin criterio establecido. En lo
que respecta a los cerramientos de parcela, se ajustaran a lo establecido en el apartado 3-10/ CERCADO DE FINCAS” de las Normas del
propio Plan Especial.

La existencia de una topografia basicamente llana en toda el drea de actuacion hace innecesaria una actuacion desmesurada, pues la visual es
obtenida a partir de un plano horizontal a nivel del suelo.

A tal efecto, las edificaciones deberan adaptarse a las condiciones establecidas en las Normas del Plan Especial , en particular en los puntos
3-6 y 3-7 de este Plan Especial: transformando, eliminando o en su caso sustituyendo aquellos elementos cosntructivos, materiales o colores
que no se ajusten a las condiciones impuestas.

En lo que se refiere especialmente a las cubiertas existentes de fibrocemento, serd de caracter obligado la retirada de las mismas, a través de
empresas especializadas en retirada de elementos que contienen amianto.

3-13/ MEDIDAS CORRECTORAS QUE SE INCORPORAN CON CARACTER NORMATIVO.
3-13-1/ MEDIDAS SOBRE EL MEDIO FiSICO.

M - 1. Se deberan adecuar las fosas sépticas existentes en las parcelas segun lo estipulado en el apartado de infraestructuras del Plan
Especial de Ordenacion y, mas especificamente, segin lo expuesto en el Informe de la DGRH de fecha 30 de agosto de 2011 el cual se
recoge en el Anexo Documental final de este estudio. En este sentido se recomienda:

» El cumplimiento de las condiciones sefialadas en el art. 3 de la Ley 10/2010, de 27 de julio, de Medidas urgentes relativas a
determinadas infraestructuras y equipamientos de interés general en materia de ordenacion territorial, urbanismo y de impulso de la
inversion.

» El establecimiento de sistemas de depuracion prefabricados y con garantia, no permitiéndose ni la utilizacién de sistemas de
almacenamiento de obra ni la construccion de otros nuevos.

» No verter el efluente liquido bajo ninguna circunstancia, quedando prohibido el vertido en rasa filtrante, en pozo de infiltracion,
directamente al terreno o su utilizacion para riego.

» El sistema de tratamiento debe ser de oxidacion total o equivalente, y ha de prever la separacion de grasas y aceites. Ademas dispondra
de marcado CE que asegure el siguiente rendimiento:

DBO, DQO SS

Reduccion 85% 75% 85%

» El contrato de mantenimiento, los resultados de las inspecciones y analiticas y los justificantes de vaciado, deberan guardarse por los
respectivos propietarios en un libro de registro y deberan estar a disposicion de la Administracion.

M - 2. La antigua y tradicional recogida de aguas pluviales en aljibes para su posterior reutilizacion, como agua de bebida, cocina, o riego,
se vera potenciada en nuestro caso, de forma que se logre una mayor racionalizacion del consumo hidrico.
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En este sentido consideramos muy apropiada la obligatoriedad de disponer de depdsitos de almacenamiento de agua pluvial en cada una de
las edificaciones establecidas en el sector (con una capacidad minima de 20 m3 por cada 100 m2 de cubierta edificada), de forma que las
mismas cuenten con una capacidad suficiente para garantizar el suministro adecuado de agua a las viviendas, tal y como esta contemplado
en el Plan Especial.

M - 3. Se insta a la realizacion de las analiticas pertinentes del agua del pozo existente con la frecuencia necesaria para evitar el riesgo de
contaminacion accidental y asegurar la calidad de las aguas destinadas a riego. De la misma forma, es recomendable la promocion y la
puesta en practica de medidas de ahorro del recurso mediante la instalacion en las viviendas de contadores, limitadores de consumo, y
sistemas de riego de bajo consumo.

M - 4. El agua del pozo existente en la parcelacion no podrd destinarse a consumo humano, al tiempo que debera procederse a la
regularizacion del mismo ya que no figura incluido en el registro de captaciones de la Direccion General de Recursos Hidricos.

M - 5. En este sentido se debera proceder a rotular o marcar de forma clara ermanente las acometidas, compuertas y otros elementos
2
que integran lared de agua de riego con la identificacion “agua de riego, no apta para consumo humano”.

M - 6. Dado que la ZRE 44-01 se encuentra dentro del perimetro de protecciéon moderada de un pozo de abastecimiento humano, las
labores de recogida y tratamiento de las aguas residuales debera tener en cuenta que dicha actividad esta definida como una actividad
potencialmente contaminadora del suelo y, por lo tanto, del agua segin el Anexo I del Real Decreto 9/2005, de 14 de mayo, por el que se
establece la relacion de actividades potencialmente contaminadoras del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos
contaminados.

3-13-2/ MEDIDAS SOBRE LA VEGETACION.

M - 7. Quedara prohibida la tala incontrolada de arbolado y especialmente de aquel que sirva como pantalla visual, para que de esta forma
no sea destruida dicha barrera, que intercepta las vistas de las edificaciones de Es Secar de Son Sardina tanto interiores como exteriores.

M - 8. En caso de ser necesaria la supresion del arbolado por envejecimiento del mismo, pérdida de productividad o enfermedad, seria
recomendable su sustitucion por otro ejemplar mas joven que cumpla, como minimo, con las condiciones recogidas en el Plan Especial en
su apartado de Mejora de la Explotacion Agropecuaria por lo que respecta al ancho minimo del tronco (10 cms.) y a la altura del individuo
(superior a 2 metros).

M - 9. De la misma forma se considera muy acertada la propuesta contenida en el Plan Especial de Es Secar de Son Sardina segtn la cual
se obliga a que de la totalidad de la superficie de la parcela, como minimo un 80 % de la misma deba destinarse a zona de cultivo de tipo
mediterraneo.

M - 10. Igualmente recomendable resulta la propuesta de proceder a la siembra de arboles frutales a razéon de un arbol por cada 40 m2 de
superficie de parcela (para hacernos una idea, una parcela con una superficic media de 2.000 m2 debera disponer de un minimo de 50
elementos arboreos con las caracteristicas antes descritas).

M - 11. Se potenciard el establecimiento de pantallas visuales en los cerramientos externos de la parcelacion de tal forma que se eviten los
accesos visuales directos sobre las propiedades. En este sentido de debe considerar de forma preferente el uso de cercas naturales a modo
de setos, a base de arbustos o arboles sin limite de altura, tal y como al respecto determina el punto 2 del articulo 220 del texto refundido
del PGOU de Palma aprobado el 21/08/2004.

M - 12. Se evitard en las distintas parcelas el establecimiento de elementos vegetales aloctonos no propios de nuestras tierras y
consumidores de agua; especialmente se restringira el uso de céspedes y de otras especies poco adaptadas a los rigores climaticos de
nuestra isla.

3-13-3/ MEDIDAS SOBRE LA FAUNA.

M —13. Las futuras obras a desarrollar en las parcelas de Es Secar de Son Sardina deberan ser lo mas limitadas posibles en el tiempo, de tal
forma que se reduzcan los plazos de alteracion de las condiciones fisicas de las parcelas.

M - 14. La introduccion de nuevos elementos arboreos de portes apreciables debe redundar en una mejora de las condiciones del medio
receptor, sobre todo para la componente ornitica o voladora.

“2:3-13-4/ MEDIDAS SOBRE EL PAISAJE.

M - 15. Se obligara a que las nuevas edificaciones propuestas muestren un disefio acorde con el entorno por lo que a formas, volimenes,
colores, materiales y alturas se refiere, tal y como viene reflejado en el capitulo de Condiciones Generales de Estética de las Edificaciones
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del Plan Especial Es Secar de Son Sardina, transformando, eliminando o en su caso sustituyendo aquellos elementos constructivos,
materiales o colores que no se ajusten a las condiciones impuestas.

M - 16. Redundando en lo anterior, las edificaciones existentes deberan adaptarse a las condiciones establecidas en el punto 3-5 del Plan
Especial y mas concretamente a cuanto determina el articulo 212 del texto refundido del PGOU de Palma alusivo a las “Condiciones
generales de estética y composicion de las edificaciones”, especialmente en lo referente a la volumétrica sencilla de las edificaciones, al
predominio de muros macizos sobre los vanos en los edificios, al uso de materiales naturales y tradicionales del pais y al respecto por los
estilos arquitectonicos propios.

M - 17. Se considera muy apropiada la prohibicion expresa de utilizacion de elementos constructivos que denoten un destino u origen en
desacuerdo con el de la edificacion, como por ejemplo las almenas o los baluartes.

M - 18. Se deberan adecuar las edificaciones auxiliares a lo establecido en el apartado correspondiente de los parametros edificatorios del
Plan Especial Es Secar de Son Sardina, no permitiendo las cubiertas de uralita, las paredes de hormigon sin revocar, etc. En cuanto a estas
cubiertas de fibrocemento, sera de caracter obligado la retirada de las mismas, a través de empresas especializadas en la retirada y gestion
de elementos que contienen amianto, previo establecimiento de un Plan de Retirada aprobado y verificado por la autoridad competente.

M - 19. La tala del arbolado agricola u ornamental de las parcelas, por causas varias como envejecimiento, enfermedad,etc., estara
prohibida si no se prevee su sustituciéon por un nuevo ejemplar que cumpla, como minimo, con las condiciones recogidas en el Plan
Especial en el apartado 3-10 sobre Mejora de la Explotacion Agropecuaria por lo que respecta al ancho minimo del tronco (10 cms) y a la
altura del individuo (superior a 2 mts).

M - 20. El conjunto de los cerramientos de la parcelacion debera tender a igualar la composicion de los mismos, sus materiales, sus estilos,
sus alturas y sus tratamientos, de tal forma que estos no lleguen a constituir elementos ajenos a la normal percepcion del paisaje de un
entorno rural construido como el presente.

3-13-5/ MEDIDAS SOBRE EL MEDIO SOCIOECONOMICO.

M - 21. Se respetaran al maximo las normas de Salud e Higiene en el Trabajo asi como todas aquellas Disposiciones contempladas en la
Legislacion vigente en materia de Construccion y trabajos Industriales.

M - 22. Se tendra en cuenta lo dispuesto en las Ordenanzas Municipales del Ayuntamiento de Palma, las cuales seran de aplicacion en todo
el ambito del "Plan Especial de la ZRE 44-01 de Es Secar de Son Sardina”.

M - 23. Se estard a lo que disponga el Codigo Técnico de Edificacion (CTE). En este sentido se fomentara la instalacion de energias
renovables en las nuevas edificaciones a construir, asi como en las edificaciones ya existentes.

M - 24. Se considera apropiada y suficiente la presencia, en el fondo de saco del vial de la parcelacion, de un punto de recogida de residuos
con 3 contenedores especificos como son:

1 Contenedor de Vidrio (Iglua de color verde).
1 Contenedor de Basura (contenedor verde).
1 Contenedor de Papel (contenedor azul).

Por el contrario, se considera necesaria la implantacion de uno o dos contenedores para la recogida de podas y restos vegetales, ya que es
esta fraccion la que genera el mayor volumen de residuos en la parcelacion, asi como otro contenedor de envases ligeros (EELL), tal y
como de hecho contempla la Memoria del Plan Especial analizado.

M - 25. Queda prohibido el vertido o acopio de residuos voluminosos, de construccion y de demolicion dentro de los espacios comunes de
la parcelacion, incluida la red viaria. Los mismos, en caso de generarse, deberan ser retirados del medio de forma controlada y conducidos
a una Planta de Pretratamiento autorizada. Tampoco de permitira el vertido, o el acopio incontrolado de residuos peligrosos, debiendo ser
los mismos retirados del medio por parte de un Gestor Autorizado de Residuos.

M - 26. La produccion y retirada controlada (o incontrolada) de aquellos residuos especiales y peligrosos que se generen en la parcelacion
serd responsabilidad de quien los produzca, siendo los efectos causados por una incorrecta gestion de los mismos sobre el entorno
achacables al mismo.

3-14/ PLAN DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

La funcion de un Programa o Plan de Vigilancia Ambiental consiste en:
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- Vigilar el cumplimiento de las medidas correctoras.
- Vigilar la efectividad de las medidas correctoras, actuando en consecuencia sobre su intensidad y sobre su modo de ejecucion.
- Vigilar la aparicion de impactos no previstos y proponer medidas, sobre la marcha, para corregirlos.

En funcién de lo analizado en el Estudio de Impacto Ambiental del Plan Especial de Es Secar de Son Sardina / ZRE 44-01 de Palma
correspondiente, el presente Programa de Vigilancia Ambiental debera estructurarse en una seriec de bloques o materias preferentes
susceptibles de control ambiental, siendo las mismas las que a continuacion se relacionan.

Con todo, este Plan de Vigilancia Ambiental queda un tanto desvirtuado si tenemos en consideracion que la practica totalidad de las
actuaciones comunes relacionadas con la dotacion de servicios o de infraestructuras han sido ya ejecutadas en Es Secar de Son Sardina, de
ahi que el control que resta quede muy limitado a las futuras actuaciones a desarrollar en el interior de las propias parcelas.

CONTROL DE LOS RESIDUOS

A fin de evitar la acumulacion de residuos y restos de obras procedentes de futuras actuaciones en el interior de las parcelas, que por su
naturaleza no puedan ser reutilizados, se contrataran, por parte de los mismos propietarios, los servicios de un gestor autorizado que
procedera a su recogida y entrega controlada a una planta o vertedero autorizado.

Se prestara especial atencion a la retirada de las planchas de uralita que puedan localizarse en el interior de las distintas parcelas, de tal forma
que la misma se realice por parte de un Gestor Autorizado de Residuos de forma controlada. Dicha gestion ambiental, incluidos los costes
econdmicos, correran a cargo del propietario de cada parcela o del responsable de cada actuacion en concreto.

CONTROL DE LA VEGETACION

Para evitar que cualquier elemento arboreo autdctono sea destruido sin necesidad, se procedera antes del comienzo de futuras obras o, en su
defecto, antes de que se alcancen las zonas conflictivas donde se encuentren dichos elementos, tanto a la catalogacion de los mismos, como a
su proteccion efectiva, a fin de llevar un seguimiento documentado de los mismos que garantice su preservacion.

Aquellos elementos vegetales que deban ser retirados del terreno seran permutados por otros individuos de porte y altura definidos en el
apartado correspondiente a las Condiciones de Mejora de la Explotacién Agropecuaria de las fincas o parcelas del Plan Especial de
referencia.

SEGUIMIENTO DE LAS MEDIDAS CORRECTORAS

El cumplimiento de las medidas correctoras mencionadas en los apartados anteriores, asi como las que formule la Autoridad Medioambiental
competente, debera llevarse a cabo mediante el establecimiento de unas listas de chequeo o comprobacion (Check-list) en las cuales se
reflejard, como minimo:

- Medida correctora

- Lugar de aplicacion

- Responsable de su cumplimiento

- Estado de seguimiento

- Posibles desviaciones o nuevos impactos
- Propuesta de nuevas correcciones

- Cuantificacién econémica

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2017/116/989182

Del seguimiento de estas listas de comprobacion se derivard la elaboracion de Informes que seran remitidos con una periodicidad
——previamente establecida en funcion de la duracion de las obras, al 6rgano administrativo competente y a cualquier otro organismo o entidad
I que formalmente asi lo solicite, siendo en nuestro caso valido el establecimiento de dos Informes, uno inicial previo a las obras que resten por

~# cjecutar en cada parcela y otro final una vez concluidas las mismas, dada la escasa entidad de las actuaciones a acometer.

% De conformidad con las condiciones impuestas por la CMAIB, en su resolucion de fecha 2 de Junio del 2016:

a) El Promotor del proyecto sujeto a evaluacion de impacto ambiental esta obligado a remitir al érgano sustantivo y por conducto de este al

[l
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organo ambiental, unos informes con la periodicidad establecida en el plan o el programa de vigilancia ambiental.
b) El Promotor est4 obligado a contratar un auditor ambiental que acredite el cumplimiento de lo que prevee el Plan de vigilancia ambiental.

¢) El 6rgano sustantivo no podra expedir el certificado final de obras o dar por terminada la obra, instalacion o actividad sin el certificado del
auditor ambiental, cuando sea exigible.”

INFORME DEL NEGOCIADO DEL SERVICIO DE EXTINCION DE INCENDIOS DE 28/06/2006

Con motivo de la inexistencia de hidrantes se propone la creacion de una toma para autobombas en un depdsito compensador de 24m3 cerca
del pozo que da servicio a las parcelas, sefializado adecuadamente y con el acceso adecuado.”

Palma a 8 de septiembre de 2017

El jefe del Departamento
p.d. Decreto de Alcaldia n® 3000/2014, de 26/02/2014
(BOIB n° 30 de 4-03-2014)
Jaume Horrach Font
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ANEXO 2

CUADRO SINTETICO DE SUPERFICIES EDIFICABLES

“ES SECAR DE SON SARDINA ZRE 44-01”

EDIFICABILIDAD

TIPO DE PARCELAS | SUPERFICIE
ORDEMNACION ] PARCELA M2 VIVIENDAS ANEXOS
N Ev Ea
M2 Mz
11 1.775,00 120,00 25,00
18 1.000,00 110,00 25,00
139 1.040,00 114,40 25,00
21 1.847,00 120,00 25,00
HE 1a 23 1.821,00 120,00 25,00
24 1.830,00 120,00 25,00
27 1.775,00 120,00 25,00
EY 1.783,50 120,00 25,00
34 1.860,00 120,00 25,00
TOTAL PARCGIAL 5 14.731,50 1.064,40 225,00
04 2.513,75 125,00 25,00
[1]:] 2.913,00 125,00 25,00
NR 1B 20 2.091,00 125,00 25,00
22 2.423,25 125,00 25,00
25 2.930,00 125,00 25,00
30 2.356,00 125,00 25,00
TOTAL PARCGIAL € 15.227,00 750,00 150,00
02 3.008,50 140,00 25,00
03 3.643,00 140,00 25,00
05 3.940,00 140,00 25,00
NR 1e 16 3.315,00 140,00 25,00
26 3.693,00 140,00 25,00
28 3.550,00 140,00 25,00
36 4.666,00 140,00 25,00
TOTAL PARCIAL 7 32.896,50 1.260,00 235,00
12 7.083,00 150,00 60,00
NR 1d 13 6.726,63 150,00 60,00
15 5.006,00 150,00 60,00
17 7.333,50 150,00 60,00
TOTAL PARCIAL 4 23.066,13 450,00 180,00
TOTAL GLOBAL 26 85.921,12 3.524,40 780,00
SUPERFIGIE PARCELAS ..ocessereesanmsnennns 85.521,13 M2
SUBERFIGIE VIALES  .oveeeeensemnnsnns 391337 M2
TOTAL eeecaessereanens B5.840,50 M2
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