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Seccién |. Disposiciones generales
AYUNTAMIENTO DE SANT JOSEP DE SATALAIA
9370 Aprobacion definitiva de la modificacion del estudio de detalle de la manzana 2.1 del poligono 1 de Can Burgus (sector 1.4 de les nnss

municipals).
El Pleno del Ayuntamiento de Sant Josep de sa Talaia, en sesion celebrada el dia 27 de junio de 2017, adoptd, entre otros, el siguiente ACUERDO:
“.../...,es decir por mayoria de votos afirmativos, se ACUERDA:

1°.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle de la manzana 2.1, del poligono 1 de Can Burgos (sector 1.4 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal), presentada en fecha 30 de
noviembre de 2016, con RGE num. 18.507, por la Sra. Amelia Molina Mari, con DNI nim. 41459275G, actuando en representacion de los Srs. Ernesto y Enrique Ramoén Fajarnés, con NIF num.
41408381D y 414058006K respectivamente, situado en la parroquia de Sant Jordi de ses Salines, termino municipal de Sant Josep de sa Talaia.

2°.- Notificar el presente acuerdo a todas las personas titulares interesadas.
3°.- Tradadar el presente acuerdo y una copia diligenciada de la documentacion aprobada a la CIOTUPHA del Consejo Insular de Eivissa.
4°.- Publicar en el BOIB este acuerdo junto con las normas urbanisticas, con indicacion de su entrada en vigor a los 15 dias de su publicacion.”

Lo que se publica para general conocimiento.

Sant Josep de sa Talaia, 21 de agosto de 2017.

El Concejal de Urbanismo y Actividades,
(Por delegacion Decreto 969/16)
Angel Luis Guerrero Dominguez
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CONDICIONES DE VOLUMEN Y TIPOLOGIA EDIFICATORIA DEL PLAN PARCIAL
MANZANA 2.1y 2.2
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SECCION TIPO

La Ordenacién de Volimenes, segin el Plan Parcial es Libre, Ordenacion Libre quiere sefialar la
total libertad de colocacién de volimenes dentro de la parcela edificable, con las pertinentes
limitaciones volumétricas y de uso fijadas en el Plan Parcial.

En particular en la manzana 2.1 las condiciones de volumen y tipologla edificatoria son:

Superficie neta 5.747 m2
*5.753,66 m2, sup.modificada Estudio Detalle Dic 2014
N° méx viviendas 1
m2 de suelo por vivienda 522m2
parcela minima 500 m2

edificabilidad (m2/m2)

méx superficie edificable

méx ocupacion

n" méx alturas 2alturas (7m)
UAA3.G.2*

0.35
5.747 x0.35 = 2011
50%

relrar\uunos afachada

3
retranqueos a laterales y testero altura de comisa (7m) =3,5m

“DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.

una dreas de movimiento de la edificacién sobre rasante en el interior de cada una de las parcelas, con objeto
de permitir [ tablecidos por la
Parcial

Se asigna asimismo un ndmero méximo de plantas a cada una de las éreas de movimiento de la edificacion, sin

superar en ningun caso a altura méxima fijada por el Plan Parcial, en este caso en particular de la manzana 2.1 se
permite edificar hasta 2 alturas, 7 metros sobre la rasante e la parcela.

| Estas lineas defintorias del rea de movimiento de la edificacién si dan aa calle, espacio lire piblico, calle

peatonal, zona deportiva 3 deber 3m. de dicha linea
de fachada, luces y. libremente.Si las lineas les
parcelas son dos de ellas, los edificios % su aktura con un mini

Como premisa para ordenar la manzana 2.1 se tomala de dejar el mayor espacio libre en la parcela, la ocupacién
s del 50%,y la edifcablldad del 0.36 y la ahtura méxima de 7 metros (2 plantas)

Se definen un posible volumen edificado que ocupa lo mirimo de la parcela

Por ejemplo si la parcela 2.1.4 tiene una superlicle de 600 m2, su edificabildad s de 210 m2.

Se define n planta

cada planta cuenta con la mitad de Ia edifcabildad de la parcela, cumpliendo por descontado la ocupacion (50%=
300 m2), s6lo se ocupan 105m2.

Este volumen lquier lug dreas.

edificaci6n, pero en los planos de a propuesta se ha qraﬂado una posible edificacion, compacta y situada en el

inde parcela, para dejar lire al Sur, mejores vistas.
E das aisladas y cumplen con los par Plan Parcial,
ocupacion max
[ parcela m2 | 50% 038
| 11 660 330 231
212 603 3015 211,05
213 904 452 3164
214 600 300 210
215" 700 5465 245
2164 593,33 350 207,665
2162 593,33 350 207,665
217 600 3435 210
218 500 250 175
TOTAL 575366
_la parcela 2.1.6, se segrega en 2 parcelas, la 2.1.6.1y1a 2.16.2
y cambia la superficie de la parcela 2.1.5 y la 2.1.7.,
Cambio de parcelacion respecto al Estudio de Detalle de 2011.*

JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION
*+*plano num 5, este Estudio de Detalle Modificado, se entrega para aprobacion, con nuevos datos de
medidas en los lindes de la Manzana 2.1
La planimetria anteriormente entregada, no se correspondia con la realidad, y se detects por un
desfase de centimelros en a parcela 2.1.5", en el Estudio de Detall entregado en Julo 2016

manzana estudio detalle o 2011 | superficie sumatorio parcelas=5.747 m2
superficie dibujo dwg =5.677 m2
superficie sumatorio parcelas=5.753,66 m2
manzana estudio detale Juno 2016 | gupertio dibujo dwg =5.756

Parcela 2.1.5% linde norte 17.5m inde Sur 17.50m linde oeste 39.67m, y linde este 40.19m

También se incluye un érea de movimiento para cuerpos volados en plantas alfas en la zona de refranqueo.

ESTUDIO DE DETALLE POL 1 MANZANA 2.1.
MODIFICA CAN BURGUS.

TM. DE SANT JOSEP DE SA TALAIA PLANO:
PROPUESTA ORDENACION DE VOLUMENES.
PROMOTOR: ERNESTO RAMON FAJARNES VANZANA 2.1 s
ENRIQUE RAMON FAJARNES ets0 16/ 1890

DICIEMBRE 2016
dlinamari.arquitectura@gmail.com 05

AAMOMA arquitectura_mv:(+34) sﬁ§u77
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