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Seccidn lll. Otras disposiciones y actos administrativos
AYUNTAMIENTO DE COSTITX

5333 Publicacion definitiva del convenio para la cesion anticipada de la titularidad de una porcion de la
parcela 1 del poligono 4 de Costitx, afectada por el sistema general de equipamiento publico en suelo
rustico deonminado 'Vial de Ronda de Costitx", previsto en las Normas Subsidiarias vigentes,
aprobadas el 29 de septiembre de 2000

De acuerdo con el que establecen los articulos 20 y 21 de la LOUS, Ley 2/2014, de 25 de marzo, se publicé inicialmente EL CONVENIO
PARA LA CESION ANTICIPADA DE LA TITULARIDAD De UNA PORCION DE LA PARCELA 1 DEL POLIGONO 4 DE COSTITX,
AFECTADA POR EL SISTEMA GENERAL De EQUIPAMIENTO PUBLICO EN SUELO RUSTICO DENOMINADO “VIAL DE
RONDA DE COSTITX”, PREVISTO EN LAS NORMAS SUBSIDIARIAS VIGENTES, APROBADAS EL 29 DE SEPTIEMBRE DE
2000, BOIB num. 44, de 7 de abril de 2016.

Una vez acabado el plazo de exposicion publica, sin que se hayan presentado alegacions, y aprobado definitivamente por el Pleno de la
Corporacion en Sesion Ordinaria de 9 de mayo de 2016, se hace ptblico el convenio, el cual se transcribe a continuacion:

CONVENIO URBANISTICO PARA LA CESION ANTICIPADA DE LA TITULARIDAD De UNA PORCION DE LA PARCELA 1
DEL POLIGONO 4 DE COSTITX, AFECTADA POR EL SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO PUBLICO EN SUELO
RUSTICO DENOMINADO ‘VIAL DE RONDA DE COSTITX’, PREVISTO EN LAS NORMAS SUBSIDIARIAS VIGENTES,
APROBADAS EL 29 DE SEPTIEMBRE DE 2000.

Costitx, XX de XXXX de 2016.
REUNIDOS

Por un lado, el Sr. ANTONI SALAS ROCA en representacion que legalmente le corresponde del Ayuntamiento de Costitx, como Alcalde
Presidente de la Corporacion, seglin establece el articulo 21.1.b) de la Ley 7/1985 de 2 de abril reguladora de las Bases de Régimen Local, en
su redaccion vigente.

Por otro lado, la Sra. FRANCISCA JAUME NADAL, mayor de edad, titular del DNI nim. 41397587, casada en régimen de separacion de
bienes, con domicilio en Palma, Calle Calatrava, 36, ler 1%, 07001 actuando en nombre ¢ interés propio.

Es presente la Sra. Secretaria Accidental de la Corporacion, Sra. Antonia Horrach Quetglas, que da fe del acto.

Todos ellos intervienen, segun declaran, con las facultades y capacidad necesarias para la conclusion del presente Convenio, y libremente
EXPONEN

L.-Antecedentes.

Primero.- El término municipal de Costitx se encuentra ordenado urbanisticamente por las Normas Subsidiarias vigentes, aprobadas en
sesion de 29 de septiembre de 2000 y publicadas en el BOIB de dia 9 de diciembre de 2000.

Segundo.- Dentro de las previsiones de las mencionadas Normas Subsidiarias, asi como de las que actualmente se encuentran aprobadas
inicialmente y en fase de elaboracion para sustituirlas, se encuentra la apertura de un nuevo vial de ronda, que fue inicialmente objeto del
proyecto del técnico del Consejo de Mallorca, el ingeniero Sr. Francisco Rosselld de Caralt, en el mes de abril de 2004, proyecto que ha
experimentado algunas modificaciones por parte del ingeniero adscrito a la Direccién general de Transportes del Gobierno de las Islas
Baleares, Sr. Juan Manuel Pérez Ribas, pero que sustancialmente, implica la necesidad de adquirir por via de expropiacion forzosa o
mediante convenio con la propiedad, varias porciones de parcelelas afectadas.

.
%El mencionado proyecto fue declarado de Utilidad Publica mediante Resolucion del Consejero Ejecutivo de Obras Publicas del Consejo de

s Mallorca de fecha 1 de julio de 2004.
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por el trazado del nuevo vial, salvo la que es objeto del presente Convenio.

Cuarto.- La Sra. Francisca Jaume Nadal es propietaria, en pleno dominio, libre de cargas, gravdmenes y ocupantes, de la parcela nimero 1
del Poligono 4 de Costitx, de referencia catastral 07017A004000010000JM, de una superficie total aproximada de cuatro hectareas ochenta y
dos areas veintiuna centiarees, inscrita en el Registro de la Propiedad de Inca niim. 1, en el tomo 3143, libro 62, folio 79, finca 1884 de
Costitx, segiin viene acreditado en la certificacion del Registro de la Propiedad mencionado, emitida, a instancia del Ayuntamiento el dia 11
de marzo de 2016 (Anejo Y).

La Sra. Jaume Nadal manifiesta que una parte de la finca lo ocupan terceros para el pastoreo de animales, pero que la porcion objeto de este
convenio no esta afectada por esta ocupacion.

Quinto.- Existe interés publico municipal en la obtencion anticipada de los terrenos descritos en los antecedentes del presente Convenio y
que conforman el Sistema General en Suelo Rustico descrito, con el fin de proceder a ejecutar la fase 1 del proyecto de vial de ronda de
Costitx.

Por otro lado, no resulta conveniente ni suficientemente agil la adquisicion de los terrenos para el Sistema General mediante el sistema de
ocupacion directa, ni tampoco mediante un procedimiento expropiatorio encomendero, que dilataria en el tiempo la efectiva disposicion de
los terrenos.

Sexto.- Previa solicitud del Ayuntamiento de Costitx, TINSA Tasaciones Inmobiliarias, S.A. emiti6 el dia 8 de febrero de 2016 informe, que
consta de 42 folios, para la determinacion del valor de obtencion del suelo referido a la parcela objeto del presente convenio.

El mencionado informe (Anexo II) concluye, en su pagina 14, que el precio de tasacion o justiprecio, por metro cuadrado, es de 8,70 €.

Dia 16 de marzo de 2016 el Arquitecto Técnico Municipal emitio informe (Anexo I11) sefialando que, a la vista de la mencionada Tasacion,
considera adecuado el precio inicialmente pactado con la propiedad de la parcela, de 7,00 € por metro cuadrado.

Asi mismo, el técnico describe en el mismo informe el ambito expropiatorio y determina una superficie de 1.636,00 m2.

I1.-Objeto del Convenio.

Con el presente convenio urbanistico entre el Ayuntamiento de Costitx y la propietaria de la parcela afectada por el Sistema General ya
mencionado, se regulan las condiciones detalladas para el desarrollo de gestion urbanistica de la fase 1 de ejecucion del nuevo vial de ronda

de Costitx.

El presente convenio se concreta en el acuerdo de cesion anticipada de la propiedad y posesion de una porcion de una superficie total de
1.636,00 m2 de la parcela resefiada, segun viene descrita en el Plano y Certificado del técnico adjuntos que forman parte integrando del
presente convenio como Anexos [Vy V.

I11.-Naturaleza juridica del Convenio.

El presente convenio urbanistico tiene naturaleza y caracter juridico-administrativo, rigiéndose por las estipulaciones en ¢él contenidas y,
supletoriamente, por las normas del Derecho Administrativo y, en su defecto, por las normas de Derecho Privado.

Las cuestiones relativas a su cumplimiento, interpretacion, efectos y extincion son competencia de la Orden jurisdiccional
contencioso-administrativo.

IV.-Clase de Convenio.

De acuerdo con el que establecen los articulos 18, 19 y 20 de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de Ordenacion y Uso del Suelo de las Islas
Baleares (LOUS) el presente es un Convenio Urbanistico de ejecucion del planeamiento, de lo contrario dicho de gestion, que tiene por
objeto establecer los términos y las condiciones de ejecucion del planeamiento, sin que de su cumplimiento se pueda derivar ninguna
alteracion de este planeamiento.

V.-Justificacion de su conveniencia para el interés general.

s Fl presente convenio es conveniente para el interés general en tanto concreta la regulacion legal las determinaciones que se tienen que

establecer en el planeamiento general vigente y es coherente con los instrumentos de ordenacion del territorio.

@ ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2016/61/950236

%Ademé& se cumplen los principios generales de la actividad urbanistica publica, de competencia municipal, asegurando que el uso del suelo

1se materialice segln el interés general y a la funcion social de la propiedad, en las condiciones establecidas en la normativa urbanistica y en
el resto de normas aplicables, fomentando un desarrollo territorial y urbano sostenible, favoreciendo la reserva de suelo para la ubicacion de
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dotaciones urbanisticas necesarias en condiciones dptimas, mejorando la calidad de vida de la poblacion, evitando la especulacion de suelo
disponiendo nuevas dotaciones urbanisticas, y asegurando la participacion de la comunidad, representada por el Ayuntamiento, en las
plusvalias que genere la propia actividad urbanistica publica.

VI.-Limites del Convenio.

El presente Convenio Urbanistico no puede limitar o eludir el ejercicio de las competencias urbanisticas que correspondan a cada una de las
Administraciones publicas, ni tampoco puede dispensar del cumplimiento de las obligaciones que impone la normativa urbanistica, incluidas
las determinaciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

Seran, por lo tanto, nulo las de pleno derecho las estipulaciones contenidas en los convenios urbanisticos que sean contrarias a las
determinaciones de los instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica vigente, o en general a la normativa urbanistica.

Cualquier interpretacion del convenio se tendra que realizar de forma que quede salvaguardada la prevalencia de toda norma o planeamiento
en vigor en detrimento, si se tercia, del presente convenio.

VII.-Procedimiento.

La negociacion, aprobacion, formalizacion y ejecucion del presente convenio se desarrollard segiin aquello que establece la normativa
reguladora de la Administracion local, sustancialmente en la Ley 7/85 de 2 de abril reguladora de las bases de régimen local, la Ley 2/2014
de 25 de marzo de Ordenacion y Uso del Suelo de las Islas Baleares (LOUS) y la Ley 30/1992 de 26 de noviembre de procedimiento
administrativo comun.

VIII.-Publicidad del Convenio.

El Ayuntamiento dispondra la publicidad del presente convenio como instrumento urbanistico, para su consulta, informacion de su contenido
y obtencion de copias por parte de cualquier ciudadano, de acuerdo con el que establecen los articulos 20 y 21 de la LOUS.

IX-Régimen Juridico aplicable segun la legislacion y planeamiento en vigor.
La Ley 2/2014, de 25 de marzo, de Ordenacion y Uso del Suelo de las Islas Baleares (LOUS), establece:

YCapitulo IT1
Convenios urbanisticos
Articulo 18
Concepto, principios, objeto y limites de los convenios

1. Los consejos insulares y los ayuntamientos, conjuntamente o separadamente, pueden subscribir convenios con personas publicas o
privadas por colaborar en una actividad urbanistica mas eficiente y eficaz, teniendo que contar siempre con la participacion de las personas
propietarias y de todas aquellas que ostenten facultades dominicales sobre los terrenos.

2. La negociacion, la formalizacion y el cumplimiento de los convenios urbanisticos a que se refiere el apartado 1 anterior se rigen por los
principios de transparencia y publicidad.

3. Los convenios urbanisticos pueden tener uno o dos de estos objetos:
a. La determinacion del contenido de posibles modificaciones del planeamiento en vigor.
b. Los términos y las condiciones de la gestion y la ejecucion del planeamiento en vigor en el momento de la celebracion del convenio.

4. Son nulo de pleno derecho las estipulaciones de los convenios urbanisticos que contravengan, infrinjan o defrauden objetivamente, en
cualquier forma, normas imperativas legales o reglamentarias, incluidas las del planeamiento territorial o urbanistico, salvo que el objeto
sea precisamente modificarlas siguiendo el procedimiento y cumpliendo los requisitos que corresponden segun la legislacion vigente. No

http://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2016/61/950236

podran establecer obligaciones o prestaciones adicionales ni mds gravoses que las que procedan legalmente ni en perjuicio de las personas
propietarias afectadas.

). Los convenios urbanisticos tienen naturaleza juridicoadministrativa y las cuestiones relativas al cumplimiento, la interpretacion, los
efectos y la extincion de estos son competencia de la orden jurisdiccional contencioso administrativo.
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Articulo 19
Convenios sobre planeamiento

1. Se consideran convenios sobre planeamiento aquellos que tengan por objeto la aprobacion o la modificacion del planeamiento
urbanistico. Se podran referir también a la ejecucion del planeamiento, en los términos que establece el articulo siguiente.

()

Articulo 20
Convenios de gestion

1. Se consideran convenios de gestion urbanistica aquellos que tengan por objeto exclusivamente los términos y las condiciones de ejecucion
del planeamiento, sin que de su cumplimiento pueda derivar ninguna alteracion de este planeamiento.

2. Los convenios en que se acuerde, de manera excepcional y unicamente en los supuestos especificos en que lo prevé esta ley, el
cumplimiento del deber de legal de cesion del aprovechamiento urbanistico correspondiendo en el ayuntamiento a cambio del pago de una
cantidad substitutoria en metalelic, tienen que incluir la valoracion pericial que corresponda, de acuerdo con la normativa vigente en
materia de valoraciones urbanisticas, validada expresamente por el personal técnico municipal competente.

3. Las personas particulares que subscriban el convenio, con la conformidad de todas las personas propietarias afectadas, y asuman la
responsabilidad completa de la urbanizacion en un ambito de actuacion urbanistica, pueden definir la ejecucion.

4. La aprobacion de estos convenios corresponde en el ayuntamiento, que tiene que establecer previamente un periodo de informacion
publica de un plazo minimo de un mes, y anunciarlo en el Boletin Oficial de las Islas Baleares y en el web o punto de acceso electronico
oficial correspondiente. El anuncio tiene que incluir el contenido integro del convenio o indicar expresamente el lugar o el punto de acceso
electronico donde se puede consultar.

Articulo 21
Publicidad e impugnacion de los convenios

1. El texto integro de los convenios, junto con el acuerdo de aprobacion, se tiene que publicar en los mismos términos y requisitos que se
exigen para la publicacion de los instrumentos de planeamiento, de acuerdo con la legislacion de régimen local o con esta ley.

2. En todos los municipios hay de haber un registro de convenios administrativos urbanisticos, en que se tiene que anotar el nombre del
convenio, y un archivo de convenios administrativos urbanisticos, en que se tiene que custodiar un ejemplar completo del texto definitivo y,
si se tercia, de su documentacion, que tiene que incorporar la del planeamiento o del instrumento de gestion a que se refiere.

3. El ejemplar custodiado en el archivo a que se refiere el apartado 2 anterior da fe, con todos los efectos legales, del contenido del
convenio.

4. Todos los ciudadanos y ciudadanas tienen derecho a consultar los registros y los archivos a que se refiere este articulo, y a obtener
certificados y copias de las anotaciones que se hagan y de los documentos que se custodien.

5. Los actos administrativos de aprobacion de los convenios urbanisticos y su contenido quedan asi mismo sometidos al régimen de accion
publica que regula el articulo 14 de esta ley.”

CLAUSULAS
Primera.- Obligaciones de la propiedad de la parcela objeto del Convenio.

ler) La Sra. Francisca Jaume Nadal, transmite en este acto, libre de cualquier carga, gravamen, arrendatarios u ocupantes, y para las
finalidades previstas en el planeamiento urbanistico vigente, el pleno dominio, posesion y total disponibilidad de los terrenos
correspondientes la finca antes descrita, que conforma una porcion de la Parcela 1 del Poligono 4 de Costitx afectados por el Sistema General
en Suelo Rustico denominado ‘Vial de ronda de Costitx’, que se identifican graficamente en el plano adjunto (Anexo IV), tomando en este
____acto el Ayuntamiento posesion efectiva de los terrenos y pudiendo disponer con todas las facultades del derecho de disposicion y para

——ordenar y alterar la forma y la sustancia de la porcion cedida para el cumplimiento de los finos publicos, inscribiendo esta transmision en el
Registro de la Propiedad a nombre del Ayuntamiento de Costitx.

http://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2016/61/950236

2doénde) La Finca afectada por la infraestructura publica mencionada permanecera, un golpe efectuada la transmision que constituye el objeto
" de este convenio, fisicamente discontinua, al dividirla el nuevo vial, sin que las porciones resultantes, titularidad de la Sra. Jaume Nadal,
[ dejen de constituir una unidad juridica y registral, ni se pueda considerar esta discontinuidad como una segregacion a los efectos del que
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dispone el articulo 13 de la Ley de Suelo Rustico de las Islas Baleares, conservando la finca permaneciendo el derecho a desarrollar todas las
actividades y usos legalmente previstos, incluido el de vivienda, en funcion del cumplimiento de los parametros que exija en cada caso la
normativa urbanistica.

Como consecuencia de la ejecucion de la infraestructura ptiblica se producira la segregacion de la porcion de la finca objeto de este convenio
para afectarla al uso y dominio publico. Esta segregacion, que es un acto de ejecucion de determinaciones del planeamiento municipal y, asi
mismo, un acto para la ejecucion de una infraestructura publica, estd exenta de la obtencion de previa licencia de segregacion, siendo esta,
por lo tanto, innecesaria. Asi mismo, la segregacion consecuencia del presente convenio viene autorizada expresamente por el articulo 25 de
la Ley 19/1995, de 4 de julio, de modernizacion de las explotaciones agrarias.

3er) Lo presente Convenio servira, a todos los efectos, como acta de ocupacion de los terrenos mencionados en el lugar y fecha indicados en
el mismo.

4rt) El presente Convenio formara parte de los instrumentos de gestion del proyecto de ‘vial de ronda de Costitx’.
Segunda.- Obligaciones del Ayuntamiento de Costitx.

ler) El Ayuntamiento abona a la Sra. Jaume Nadal la suma total de ONCE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y DOS EUROS
(11.452,00 €), como precio de la transmision de los 1.636 m2 de terrenos objeto de este convenio que, con la suscripcion del mismo declara
haber recibido en su totalidad.

2dénde) El Ayuntamiento se compromete, asi mismo, a la ejecucion, durante las obras de la Fase 1 del vial de Ronda de Costitx, del cierre,
con muros de piedra seca de 0,60 metros y rejilla metdlica de 1,50 metros de altura, de las porciones superior e inferior de la finca
permaneciendo, en el tramo que confronta con el mencionado vial. En ambos muros, el Ayuntamiento dejara practicados dos portillos para
facilitar la comunicacion entre ambas partes de la finca permaneciendo para tareas agricolas y ganaderas.

La determinacion y detalles de los muros y sus aperturas constan en el proyecto técnico del Ingeniero Sr. Juan Manuel Pérez Ribas, que la
Sra. Jaume Nadal declara conocer.

3er) Lo presente convenio de acuerdo con el establecido en los articulos 20.4 y 21 de la LOUS sera sometido, previa aprobacion provisional
por parte del Plenario del Ayuntamiento, a un periodo de informacién publica de un mes, que sera anunciado en los términos que la ley
especifica en el Boletin Oficial de las Islas Baleares (BOIB) y web municipal.

Un golpe aprobado definitivamente y subscrito por las partes, se publicara en el (BOIB) y quedara registrado y custodiado en el registro de
convenios urbanisticos del Ayuntamiento de Costitx.

4rt) El Ayuntamiento se obliga a inscribir el presente convenio en el Registro de la Propiedad.

5¢) Todos los gastos que se generen en la tramitacion del convenio, tales como costes de publicacion en el BOIB, elevacion a escritura
publica y otros, seran de cuenta de Ayuntamiento de Costitx.

Tercera.- Entrada en vigor y Resoluciéon del Convenio.

ler) Lo presente Convenio entrard en vigor el dia de su firma y tendra duracién indefinida, extendiéndose sus efectos hasta el total
cumplimiento de los compromisos adquiridos.

2donde) El incumplimiento miedo cualquiera de las partes de las estipulaciones establecidas en este documento, facultara a la otra parte para
instar su cumplimiento o resolucion si procede.

3er) Especificamente se hace constar que el presente convenio quedara resuelto de pleno derecho, por desaparicion de su objeto, con
obligacion de las partes de restituirse las prestaciones reciprocas y restaurar la realidad fisica y juridica a su situacion anterior, en el supuesto
de que, antes de la ejecucion de la infraestructura publica proyectada, esta dejara de estar contemplada en el planeamiento.

Y, en prueba de conformidad, un golpe leido, se firma el presente convenio urbanistico, por ambas partes, miedo duplicado ejemplar en el
lugar y fecha indicados en el encabezamiento.

Costitx, 12 de mayo de 2016

EL BATLE
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