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Seccién V. Anuncios
Subseccién primera. Contratacién Piblica

ADMINISTRACION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
SERVICIO DE OCUPACION DE LAS ILLES BALEARS

14424 Resolucion de la vicepresidenta del Servicio de Empleo de las Illes Balears por la cual se publican los
pliegos de clausulas administrativas particulares, de prescripciones técnicas y el modelo de oferta
economica para el arrendamiento de un inmueble como oficina del Servicio de Empleo de las Illes
Balears en la ciudad de Ibiza (Exp. AMBDE 2016/3321)

Resolucion de la vicepresidenta del Servicio de Empleo de las Illes Balears por la cual se publican los pliegos de clausulas administrativas
particulares, de prescripciones técnicas y el modelo de oferta econdmica para el arrendamiento de un inmueble como oficina del Servicio de
Empleo de las Illes Balears en la ciudad de Ibiza (Exp. AMBDE 2016/3321)

Hechos

1. En fecha 15 de diciembre de 2015, se publico en el Boletin Oficial de las Illes Balears el anuncio de licitacion y la resolucion de
aprobacion de los pliegos de clausulas administrativas particulares, de prescripciones técnicas y del modelo de oferta econémica para el
arrendamiento de un inmueble como oficina del Servicio de Empleo de las Illes Balears en la ciudad de Ibiza.

2. Una vez publicados la resolucion de aprobacion y el anuncio de licitacion de este procedimiento, se considera necesario publicar los
pliegos de clausulas administrativas particulares y de prescripciones técnicas y el modelo de oferta econdmica.

Fundamentos de derecho
1. Ley 6/2001, de 11 de abril, de patrimonio de la comunidad autéonoma de las Illes Balears.
2. Decreto 127/2005, de 16 de diciembre, por el cual se aprueba el Reglamento de despliegue de la Ley de patrimonio.
3. Ley 7/2010, de 21 de julio, del sector publico instrumental de la comunidad auténoma de las Illes Balears.
4. LalLey 29/1994, de 24 de noviembre, de arrendamientos urbanos.
Por todo eso, dicto la siguiente
Resolucién

1. Publicar en el Boletin Oficial de las Illes Balears los pliegos de clausulas administrativas particulares, de prescripciones técnicas y el
modelo de oferta econémica que regiran el concurso para el arrendamiento de un inmueble como oficina del Servicio de Empleo de las Illes
Balears en la ciudad de Ibiza.

Palma, 20 de diciembre de 2016

La vicepresidenta del SOIB
Montserrat Berini Pérez

Por ausencia (art. 10.3 de los Estatutos del Servicio de Empleo
de las Islas Baleares, aprobados por Decreto 37/2015, de 22/05; BOIB num. 77/2015)
El director del Servicio de Empleo de las Illes Balears
Pere Francesc Torrens Martin
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Ed Expediente de tramitacion anticipada de gasto correspondiente al ejercicio 2017 (art. 43 y ss. del Decreto 75/2004) segtn resolucion del
apresidente del Servicio de Ocupacion de las Illes Balears de fecha 22 de agosto de 2016
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Pliego de condiciones particulares para contratar el arrendamiento de un inmueble para ubicar las dependencias de la oficina del
Servicio de Ocupacién de las Illes Balears en la ciudad de Eivissa

Aprobado por Resolucion del Presidente del Servicio de Ocupacion de las Illes Balears de dia 5 de diciembre de 2016, de acuerdo con el que
establece el articulo 134.2, en conexion con el articulo 84, del Reglamento de despliego de la Ley 6/2001, de 11 de abril, del patrimonio de la
Comunidad Auténoma de las Illes Balears, aprobado por el Decreto 127/2005, de 16 de diciembre, habiendo emitido informe favorable el
Servicio Juridico del Servicio de Ocupacion de las Illes Balears dia 15 de noviembre de 2016.

Contrato de arrendamiento:

— Procedimiento de adjudicacion: abierto
— Forma de adjudicacion: concurso
— Tramitacion: ordinaria

Descripcion del contrato:
Organo de contratacién: Servicio de Ocupacién de las Illes Balears
Organo interesado: Servicio de Ocupacion de las Illes Balears
Objeto del contrato: arrendamiento de un inmueble para ubicar la oficina del Servicio de Ocupacion de las Illes Balears en la ciudad de Eivissa.
Exp. SEINCO: AMBDE 3321/2016 N°. exp. AMBDE 3321/2016
Necesidades administrativas que se tienen que satisfacer: ubicacion de la oficina del SOIB en la ciudad de Eivissa.

Precio base de licitacion del contrato: 1.278.050,40 € (IVA incluido) de acuerdo con el

Anualidades Alquiler incluido el IVA

cuadro que se adjunta:

Anualidad 2016: 0,00 € Anualidad 2017 106.504,20 €
Anualidad 2018 127.805,04 €
Anualidad 2019 127.805,04 €
Anualidad 2020 127.805,04 €
Anualidad 2021 127.805,04 €
Anualidad 2022 127.805,04 €
Anualidad 2023 127.805,04 €
Anualidad 2024 127.805,04 €
Anualidad 2025 127.805,04 €
Anualidad 2026 127.805,04 €
Anualidad 2027 21.300,84 €

Codigo CPV: 08 70130000-1

1. Caracter y régimen juridico del contrato
1.1 Caracter del contrato

El contrato del que es objeto este Pliego es de caracter privado.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2016/161/968261

1.2 Normativa aplicable

==1.2.1 Este contrato es de naturaleza privada y se rige, en cuanto a su preparacion, tramitacion y adjudicacion, para la Ley 6/2001, de 11 de

G el patrimonio de la Comunidad Auténoma de las Illes Balears, por su Reglamento de despliego, aprobado por el Decreto 127/2005, de
2116 de diciembre, y para las clausulas que contiene este Pliego y el Pliego de prescripciones técnicas, y se aplicaran los principios del Texto

%refundido de la Ley de contratos del sector publico, RDL 3/2011 para resolver las dudas y las lagunas que se puedan presentar.

% 1.2.2  En cuanto a los efectos y la extincion de este contrato, se rige por lo que prevén este Pliego y el Pliego de prescripciones técnicas, el
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contrato que se formalice, como también para la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de arrendamientos urbanos (LAU) y, supletoriamente, por
el Codigo Civil.

2. Disposiciones generales
2.1 Objeto del contrato

2.1.1 El objeto de este contrato es el arrendamiento de un inmueble para ubicar la oficina del SOIB en la ciudad de Eivissa. A este efecto, el
adjudicatario tiene que formalizar un contrato con la Administracion de la Comunidad Auténoma de las Illes Balears.

2.1.2 El inmueble tiene que tener una superficie Gtil, como minimo, de 900 m2.

No se aceptaran ofertas de inmuebles que no tengan la superficie exigida.

2.2 Presupuesto del contrato

2.2.1  El precio maximo de la oferta de arrendamiento es de 127.805,04 € anuales, IVA incluido.
Los licitadores pueden formular ofertas econémicas que mejoren el presupuesto de licitacion.

2.2.2  En este precio se tienen que considerar incluidos, ademas del periodo de carencia (inicial y posible prorroga), los gastos generales y
de servicios, expresamente los gastos de comunidad (si hay).

2.2.3  Los gastos individualizados, como el consumo de energia eléctrica, los gastos de telefonia y los gastos de energia para la calefaccion
y la climatizacion, individualizados mediante un contador y/o un contrato con la compaiiia suministradora del servicio, son a cargo de la parte
arrendataria.

2.3 Existencia de crédito

2.3.1 Se hace constar que se dispone del crédito para atender las obligaciones que se deriven del cumplimiento del contrato hasta que
finalice.

232 El crédito para atender las obligaciones econdémicas del contrato se tiene que aplicar a cargo de la partida presupuestaria 76101

G/322D01/20200/00 del presupuesto de la Comunidad Auténoma de las Illes Balears vigente cada afo.

233 Segtin el que establece el Texto refundido de la Ley de finanzas, aprobado por el Decreto legislativo 1/2005, de 24 de junio, asi
como el Reglamento de despliego de la Ley 6/2001, del patrimonio de la Comunidad Auténoma de las Illes Balears, aprobado por el Decreto
127/2005, de 16 de diciembre, la efectividad de este contrato —como también de las posibles prorrogas en los afios sucesivos— queda
acondicionada a la existencia de crédito presupuestario suficiente y adecuado para atender las obligaciones derivadas del contrato en el
presupuesto del ejercicio correspondiente.

2.4 Plazo del contrato

2.4.1  Elplazo de este contrato es de 10 aflos, incluidos los meses de carencia, desde el 1 de marzo de 2017 o desde la firma del contrato si
esta es posterior, de manera obligatoria para la parte arrendadora y potestativa para la arrendataria.

2.4.2  Asimismo, la parte arrendataria puede —en cualquier momento y con un preaviso de tres meses— considerar finalizado el contrato,
de manera que la obligacion de pago de la renta queda limitada al ultimo mes en que se haya ocupado el espacio efectivamente.

243 El contrato de arrendamiento se puede prorrogar de forma tacita, por el mismo periodo que el contrato principal, en caso de que
ninguna de las partes contratantes se manifieste en sentido contraria, mediante un preaviso con al menos tres meses de antelacion a la
finalizacion del contrato o de sus prorrogas respectivas.

2.5 Revision de precios
La renta anual no sera objeto de revision de precios.
2.6 Procedimiento y forma de adjudicacién

La adjudicacion del contrato se tiene que llevar a cabo mediante un concurso publico por el procedimiento ordinario, previsto en los articulos
133 y 134, en conexion con los articulos 84 y concordantes del Reglamento de despliego de la Ley 6/2001, del patrimonio de la Comunidad
3 Auténoma de las Illes Balears, aprobado por el Decreto 127/2005, de 16 de diciembre.
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3. Capacitado para contratar

Pueden contratar con la Administracion a las personas fisicas, las agrupaciones de estas que estén legalmente constituidas y las personas
juridicas que, teniendo la capacidad legal necesaria, no estén comprendidas en cualquiera de las circunstancias que prevé el articulo 60 del
texto refundido de la Ley de contratos del sector publico, RDL 3/2011, de contratos del sector ptiblico. La capacidad se tiene que acreditar en
los términos que establece la clausula 4.3.1 de este Pliego.

4. Licitacion

4.1 Presentaciéon de proposiciones

4.1.1  Para participar en el concurso que regula este Pliego, el licitador tiene que presentar la documentacion exigida en el lugar y el plazo
que se sefiale al anuncio de publicacion (un mes como méaximo, contador a partir del dia siguiente de la publicacion del anuncio en el BOIB).

4.1.2  Todos los plazos se tienen que entender referidos a dias naturales, a menos que se indique expresamente que son dias habiles. Si el
término final indicado es el sabado o festivo, se entiende prorrogado al primer dia habil siguiente.

4.1.3 La presentacion de proposiciones presupone que el interesado acepta incondicionalmente las cldusulas de este Pliego y que se
conoce el Pliego de prescripciones técnicas del contrato que se habran podido examinar en las oficinas indicadas en el anuncio de licitacion.

4.1.4  Las oficinas receptoras tienen que dar entrada a cada proposicion en que conste el nombre del licitador, la denominacion del objeto
de la licitacion y el dia y la hora de presentacion. No se puede retirar la proposicion una vez que se haya presentado.

4.1.5  Cuando la documentacion se envie por correo, el licitador tiene que justificar la fecha del envio en la oficina de Correos y anunciar
en el 6rgano de contratacion —mediante télex, fax, telegrama o mensaje electronico— que se ha enviado la oferta el mismo dia. En el ultimo
caso —por correo electronico— solo se admite si se envia a la direccion que se exprese al anuncio. Sin la concurrencia de ambos requisitos
no se admitird la documentacion si el 6rgano de contratacion la recibe después de la fecha y la hora finales del plazo que sefiala el anuncio.
No obstante, una vez transcurridos los diez dias naturales siguientes a la fecha indicada sin que se haya recibido la documentacion, esta no se
admitird en ningun caso.

4.1.6 También se admitirdn las proposiciones presentadas de acuerdo con las disposiciones legales y que cumplan los requisitos que se
establecen, siempre que tengan entrada al registro del érgano de contratacion antes del dia y la hora del término final.

4.1.7  Cada licitador no puede presentar mas de una proposicion referida en el mismo inmueble. La infraccion de esta norma da lugar a la
no admision de todas las propuestas suscritas por el licitador.

4.2 Formalidades de las proposiciones

4.2.1 Las proposiciones tienen que constar en tres sobres cerrados y firmados por el licitador o por quien lo represente; en cada uno se
tiene que hacer constar el objeto del concurso, el titulo indicativo del contenido y la denominacién del licitador (con el NIF, el nombre y los
linajes de quien firme la proposicion y el caracter con que lo hace). También se tiene que hacer constar el teléfono y el fax de contacto.

4.2.2  Los titulos de los sobres tienen que ser:
a) Sobre A “Documentacion del titular. Arrendamiento de un inmueble para ubicar la oficina del SOIB en la ciudad de Eivissa.

b) Sobre B “Documentacion técnica y juridica del inmueble. Arrendamiento de un inmueble para ubicar la oficina del SOIB en la ciudad de
Eivissa.

¢) Sobre C “Propuesta econémica. Arrendamiento de un inmueble para ubicar la oficina del SOIB en la ciudad de Eivissa, que tendra que
contener el precio de arrendamiento anual con IVA incluido. Propuesta econdmica segiin modelo adjunto.

4.2.3  Los documentos tienen que ser originales o copias autenticadas por un notario o la autoridad administrativa competente y tienen que
estar escritos en una de las lenguas oficiales de las Illes Balears o traducidos oficialmente a una de estas.

424  Las declaraciones o los compromisos que se presenten tienen que estar firmados por quien acredite poder legal suficiente.

4.3 Contenido de las proposiciones

ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2016/161/968261

% De acuerdo con el articulo 86 del Decreto 127/2005, relativo a la capacidad, concurrencia y formalidades de las proposiciones, podran
.uparticipar en el concurso, por si mismos o mediante representantes debidamente autorizados, las personas fisicas o juridicas, nacionales y
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar.
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Las proposiciones se ajustaran a las especificaciones de los pliegos que tienen que regir el concurso, teniendo que presentarse original o copia
autenticada ante notario o autoridad administrativa competente, dentro de tres sobras que iran acompafiados de los documentos en la forma
que se especifica a continuacion:

a) Uno primero sobre (sobre A) que, con el titulo «kDocumentacion del titular. Arrendamiento de un inmueble para ubicar la oficina del SOIB
en la ciudad de Eivissa », tiene que contener necesariamente los siguientes documentos:

1. Lo que acredite la personalidad, capacidad y representacion del licitador.

— Si el licitador es una persona fisica, tiene que presentar su DNI o, si cabe, pasaporte.

— Si el licitador es una comunidad de bienes, tiene que presentar su NIF y la escritura de constitucion.

— Si el licitador es una comunidad de vecinos, tiene que presentar el NIF, el acta fundacional y el acuerdo de la junta que acredita la
representacion del que actla en nombre suyo y del que permite alquilar el inmueble.

— Si el licitador es una persona juridica, tiene que presentar el NIF de la empresa y la escritura de constitucion y/o modificacion,
debidamente adaptada a la ley e inscrita en el Registro Mercantil.

— Todo eso sin perjuicio que el licitador propuesto como adjudicatario tenga que aportar, en el plazo maximo de cinco dias habiles, los
certificados que acrediten que esta al corriente de las obligaciones con la Seguridad Social y la Administracion tributaria impuestas por las
disposiciones vigentes, a menos que ya las haya presentado en el sobre documentacion administrativa.

Si no firma la proposicion econdmica el titular registral del inmueble, se tiene que incluir también la escritura de apoderamiento inscrita
debidamente, si cabe, en el Registro Mercantil a favor de la persona que tengui poder suficiente para contratar con el 6rgano de contratacion
correspondiente en este contrato, asi como el DNI o, si cabe, el pasaporte de la persona representante.

2. Declaracion responsable:

- Declaracion responsable ante un funcionario debidamente autorizado o un notario puiblico o un organismo profesional calificado que
exprese:

a) que no esta afectado de prohibicion de contratar, de acuerdo con el articulo 60 de la LCSP

b) que no esta sometido a ninguno de los supuestos a que se refiere la Ley 2/1996, de 19 de noviembre, de incompatibilidades de los
miembros del Gobierno y de los altos cargos de la comunidad auténoma de las Illes Balears

¢) que esta al corriente de las obligaciones legales y tributarias con el Estado, con la Administracion de la Comunidad Auténoma de las Illes
Balears y con la Seguridad Social.

Asimismo, el licitador tendra que manifestar en esta declaracion que no existe ningun arrendamiento, carga o gravamen mas que los que
constan en la certificacion registral a la cual se refiere el punto b) de este apartado, asi como el compromiso de responder de todas las
reclamaciones de terceros que se puedan plantear sobre los inmuebles ofrecidos. Ademas, también hard constar que se encuentra al corriente
del pago de los diferentes servicios de suministros.

Si se trata de empresas extranjeras, tienen que presentar delante del 6rgano de contratacion una declaracion de sometimiento a la jurisdiccion
de los juzgados y los tribunales de Palma de cualquier orden, para todas las incidencias que, de manera directa o indirecta, puedan derivarse
del contrato, con renuncia expresa, si cabe, de su propio fuero jurisdiccional. También en el caso de empresas nacionales que tengan una
jurisdiccion diferente.

b) Un segundo sobre (sobre B) con el titulo «Documentacion técnica y juridica del inmueble. Arrendamiento de un inmueble para ubicar la
oficina del SOIB en la ciudad de Eivissa», y que tiene que contener los documentos que acreditan que se cumplen los criterios de
adjudicacion indicados en el Pliego de prescripciones técnicas y que tiene que contener como minimo la documentacion siguiente:

1. Descripcion actual del inmueble.
2. Emplazamiento
3. Escritura publica de titularidad del inmueble, inscrita en el Registro de la Propiedad.

4. Certificado actualizado del Registro de la Propiedad, que acredite la titularidad del inmueble, las cargas, servidumbres, gravamenes o
afecciones que pueda tener, asi como los limites y la superficie del inmueble.

5. Certificacion catastral actualizada del inmueble.
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6. Informe del Ayuntamiento de Palma sobre el uso, la idoneidad de la ubicacién y los parametros urbanisticos. (d.a. 7* ley 7/2013, de 26 de
noviembre).

7. Certificado de solidez del edificio para el uso requerido, firmado por técnico competente. 8. 8. Certificado de Eficiencia Energética.

9. Memoria de las caracteristicas constructivas, especialmente con respecto al ahorro energético y proteccion ante el ruido.

10. Memoria de los acabados: fachadas, tabiques, carpinteria exterior e interior, revestimiento, falso techo y/o suelo técnico, pinturas, etc.
11. Cuadro de superficies construida y util.

12. Cualidades generales de las instalaciones, con memoria detallada del cumplimiento del CTE sobre instalaciones necesarias en el edificio.
13. Plantas de Instalaciones (fonataneria y saneamiento, electricidad, telecomunicaciones e informatica, climatizacion...)

14. Planos de:

- situacion

- Plantas y alzados estado actual. E1/100

- Plantas propuesta por areas. E1/100

15. Fotografias del inmueble.

16. Resguardo acreditativo de encontrarse al corriente del pago de la cuota del Impuesto sobre Bienes Inmuebles o certificacion emitida por
el ayuntamiento correspondiente de esta circunstancia y que no tiene ninguna otra deuda con el ayuntamiento.

17. Certificado relativo al estado de deudas de la comunidad de propietarios, si el inmueble esta sujeto al régimen de propiedad horizontal.

18. Propuesta de adecuacion del edificio a oficina del SOIB.

¢) Uno tercero sobre (sobre C), que con el titulo «Propuesta econémica. Arrendamiento de un inmueble para ubicar la oficina del SOIB en la
ciudad de Eivissa», incluird la oferta econémica expresada claramente en letras y nombres, sin errores, omisiones ni obstaculos para
interpretarla correctamente, y firmada debidamente por quien tenga poder suficiente. El licitador tiene que presentar una sola oferta

econdmica segun el modelo anexado a este Pliego. La oferta tiene que ser firme y se tiene que mantener al menos durante un plazo de tres
meses a partir de haberla presentado. Esta oferta econémica contendra la proposicion del precio de arrendamiento anual con [VA.

5. Adjudicaciéon y formalizacion del contrato
5.1 Mesa de Contratacion

De acuerdo con el articulo 134 del Reglamento de la Ley 6/2001, de 11 de abril, del patrimonio de la Comunidad Autéonoma de las Illes
Balears, en conexion con el articulo 87.2, la Mesa de Contratacion quedara constituida de la manera siguiente:

1. Como a presidente, la persona titular de la Direccion del Servicio de Ocupacion de las Illes Balears o persona en quien delegue.
2. Un vocal representante de la Intervencion General de la Comunidad Auténoma de las Illes Balears.

3. Un vocal representante y designado por la Abogacia de la Comunidad Auténoma de las Illes Balears.

4. Un vocal representante del organismo interesado, designado por el érgano competente.

5. Un vocal representante del servicio competente en materia de asuntos generales en el ambito del Servicio de Ocupacion de las Illes
Balears, que tiene que actuar como secretario.

6. Podra asistir como asesor a un funcionario adscrito al servicio de Patrimonio de la Direccion general del Tesoro, Politica Financiera y
Patrimonio.

5.2 Apertura de las ofertas

5.2.1  La Mesa tiene que calificar previamente los documentos presentados en el plazo y en la forma apropiada en los sobres A y B. Si en
la documentacion presentada se detectan defectos u omisiones para enmendar, este hecho se tiene que notificar al interesado y se le tiene que
conceder un plazo no superior a tres dias habiles para que los enmiende.

et
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5.2.2  La Mesa puede considerar la no presentacion de la documentacion o la presentacion inadecuada como motivo de exclusion.

5.2.3  De las actuaciones y de las reuniones que se lleven a cabo, en cumplimiento de las fases que prevén los apartados 5.2.1 'y 5.2.2, se
tiene que extender el acta correspondiente.

524 Una vez acabado el plazo establecido para enmendar los errores en un acto publico, al lugar y fecha y a la hora sefialados en el
anuncio, la Mesa tiene que rendir cuenta de las proposiciones recibidas y aceptadas, tiene que abrir y leer el sobre C y extender el acta
correspondiente.

5.2.5 Después, la Mesa tiene que elevar a la persona titular de la presidencia del SOIB las proposiciones recibidas junto con el acta, la
documentacion pertinente y la propuesta de adjudicacion provisional del contrato, segtin los criterios y las ponderaciones que indica el punto
5.3 de este Pliego.

5.2.6  Antes de formular su propuesta, la Mesa puede solicitar los informes técnicos que considere convenientes, relacionados con el objeto
del contrato.

5.2.7 En el plazo maximo de 45 dias contadores desde la apertura de las proposiciones, el 6rgano competente mediante una resolucion
motivada, tiene que adjudicar el contrato de conformidad con la propuesta de la Mesa, excepto en el caso que considere, por causas
debidamente razonadas, que la oferta mas ventajosa es una diferente de la propuesta por la Mesa.

También puede declarar desierto el concurso, y motivar la resolucion, por alguna de las causas que establece el articulo 89.1 del Reglamento
de despliego de la Ley 6/2001, de 11 de abril, del patrimonio de la Comunidad Auténoma de las Illes Balears.

5.3 Criterios de adjudicacién y valoraciéon
5.3.1  Los criterios de valoracion de las ofertas presentadas son los siguientes, siguiendo un orden decreciente de importancia:

a) Oferta econdomica: 70 puntos

A la oferta mas econdmica se le asignaran 70 puntos y en las restantes se asignara una puntuacion proporcional de acuerdo la féormula
mencionada en el cuadro siguiente.

b) Luz natural en la oficina: 10 puntos

Se otorgaran 10 puntos a la oferta que presente el nimero mas elevado de metros cuadrados de ventanas o vitrales que permitan lo
paso de luz natural y el resto en proporcion a la formula mencionada en el cuadro siguiente.

¢) Plazas de parking: 10 puntos

Se valorara el ofrecimiento de plazas de aparcamiento propio, interior o exterior (en el edificio) por parte del licitador, sin coste para el
Servicio de Ocupacion de las Illes Balears.

Se otorgaran 10 puntos a la oferta que presente el numero mas elevado de plazas de parking y el resto en proporcion a la formula mencionada
en el cuadro siguiente.

d) Proximidad a parada de transporte ptblico: 10 puntos

Se valorara con 10 puntos la existencia de una parada de transporte publico a menos de 150 metros entre la puerta principal de acceso a la
oficina y la propia parada.

o Precio licitacion — precio ofertado
a) Oferta econémica 20 70
X

Precio licitacion — precio ofertado mas bajo

Numero de metros cuadrados de la oferta que se valora
b) Luz natural 10 x 10

Numero metros cuadrados mejor oferta

Numero de plazas de parking de la oferta que se valora

c) Plazas de parking 10x

Numero plazas de parking de la mejor oferta

d) Proximidad a parada de transporte publico SI: 10 puntos NO: 0 puntos
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MAXIMO TOTAL 100

532 Forma de acreditar los criterios de adjudicacion: el cumplimiento de los criterios se tiene que acreditar mediante declaraciones

escritas y firmadas, los documentos justificativos que se consideren convenientes y suficientes y la inspeccion ocular de los edificios

ofrecidos.

5.4 Perfeccionamiento del contrato

54.1 El contrato se perfeccionard mediante la adjudicacion hecha por el érgano de contratacion competente, de conformidad con la

legislacion de patrimonio.
5.4.2  Laadjudicacion se notificara al adjudicatario, que tiene que llevar a cabo las actuaciones siguientes:

a) Pagar los anuncios de esta licitacion.

b) Comparecer delante del organo de contratacion para formalizar el contrato administrativo.

c) Aportar los certificados que acrediten que estd al corriente de las obligaciones con la Seguridad Social y la Administracion
tributaria.

5.5 Formalizacion del contrato

5.5.1  El contrato se formalizara en documento administrativo en el plazo de 30 dias contadores desde el dia siguiente de haber recibido la
notificacion de la adjudicacion.

5.5.2  Siel arrendador lo solicita, el contrato se puede elevar a escritura publica, si bien los gastos de otorgarla serian a su cargo. En este
supuesto el arrendador esta obligado a entregar una copia simple a la Comunidad Auténoma de las Illes Balears.

6. Ejecucion del contrato
6.1 Carencia para la adecuacion del inmueble

Una vez formalizado el contrato de arrendamiento, el arrendador tendra que realizar, con la supervision de los técnicos del Servicio de
Ocupacion de las Illes Balears, la adecuacion del inmueble propuesta en un plazo maximo de 3 meses, prorrogable por el mismo periodo.

El arrendador se obliga a solicitar todos los permisos o licencias que sean necesarios, asi como a entregar el inmueble adecuado con plena
disponibilidad para la parte arrendataria.

La correcta adecuacion y posterior entrega tendra que contar con el informe favorable del Servicio de Ocupacion de las Illes Balears.

En caso de que por causa imputable al arrendador no se cumpla este plazo o la adecuacion no se ajuste a las condiciones propuestas, podra ser
motivo de resolucion del contrato sin que se pueda generar ninguna indemnizacion en favor del arrendador por la adaptacion realizada o el
plazo de carencia transcurrido.

6.2 Reparaciones y reformas

6.2.1 La parte arrendadora esta obligada a hacer —sin derecho a incrementar la renta por eso— todas las reparaciones necesarias para
conservar el local en las condiciones de habitabilidad para el uso convenido, excepto cuando el deterioro que se tiene que reparar sea
imputable a la parte arrendataria, segun lo que disponen los articulos 1563 y 1564 del Cédigo Civil.

6.2.2  En caso de que se tengan que hacer obras en el local arrendado, la parte arrendataria tiene que presentar a la arrendadora un proyecto
para que lo autorice.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2016/161/968261

6.2.3  La parte arrendataria puede modificar la configuracion del local mediante mamparas y elementos usuales en las oficinas. Asimismo,
puede hacer dentro del local las modificaciones que considere oportunas en las instalaciones audiovisuales y de electricidad y de
climatizacion, tomando las medidas oportunas para que estas modificaciones no afecten al resto del edificio, (todo eso sin que repercutan en

i |2 renta pactada).

B

6.2 4 Una vez acabado el contrato, quedan a beneficio del propietario las obras o las instalaciones que se hayan hecho en el local y que no
" se puedan separar sin perjuicio del inmueble. La parte arrendataria puede retirar las otras obras o instalaciones.
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6.3.1  El arrendador tiene el derecho a la contraprestacion econdmica prevista en el contrato, y se tiene que hacer efectiva mensualmente la
cantidad que resulte de dividir entre doce el precio de adjudicacion anual (incluido el IVA), con las retenciones previas que correspondan,
quedando el periodo de carencia (inicial y la posible prorroga).

6.3.2  La arrendataria empezara a pagar una vez el inmueble esté adaptado a la propuesta presentada y cuente con el informe favorable del
Servicio de Ocupacion de las Illes Balears.

6.3.3  Son a cargo de la parte arrendadora el impuesto sobre bienes inmuebles (IBI) y el resto de impuestos derivados de la propiedad del
local y del contrato, como también los gastos de la comunidad, si hay.

6.3.4  Son a cargo de la parte arrendataria:
a) El consumo de agua, de electricidad y de teléfono que se produzca en el local arrendado.

b) La conservacion y las reparaciones derivadas del uso del local cuando el deterioro que se tiene que reparar sea imputable a la parte
arrendataria.

¢) Todos los impuestos y las tasas que tengan como causa la actividad que se lleve a cabo en el local arrendado.
7. Extincion del contrato
7.1 Resolucién del contrato

En caso de que por causa imputable al arrendador no se cumpla con la adecuacion del inmueble o si esta no se ajusta a las condiciones
propuestas, podra ser motivo de resolucion del contrato sin que se pueda generar ninguna indemnizacion en favor del arrendador por la
adaptacion realizada o el plazo de carencia (inicial mas la posible prorroga) transcurrido.

7.2 Exclusion de la resolucién del contrato por impago de la fianza

7.2.1 La arrendataria queda exenta de prestar la fianza, segun lo que dispone la disposicion 4* de la Ley 39/2010, de 22 de diciembre, en
que modifica el articulo 36.6 de la LAU.

7.2.2 En consecuencia, se excluye expresamente la aplicacion del articulo 35 con respecto a la causa prevista en el articulo 27.2 b de la
LAU.

7.3 Orden jurisdiccional y arbitraje

7.3.1 La contratacion que es el objeto de este Pliego es de naturaleza privada. Por lo tanto, todas las incidencias que se deriven quedan
sometidas a las normas procesales comunes, concretamente a la competencia de la jurisdiccion civil. No obstante, se consideran actos
juridicos separables los que se dicten en relacion con la preparacion y la adjudicacion del contrato. En consecuencia, los actos administrativos
dictados hasta la adjudicacion pueden ser objeto de los recursos administrativos que correspondan, asi como del recurso contencioso
administrativo.

7.3.2  Las empresas extranjeras estan sometidas a la jurisdiccion de los juzgados y los tribunales de Palma de cualquier orden para todas
las incidencias que de manera directa o indirecta puedan surgir en el contrato.

ANEXO
MODELO OFERTA ECONOMICA

Nombre y apellidos:

DNI: Nacionalidad:

Direccion:

Localidad: Codigo postal: Municipio:
Provincia: Pais:

En representacion de:

NIF:
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Teléfono: Fax: Correo electronico:

DECLARO:

1. Que estoy informado/a de las condiciones y los requisitos que se exigen para poder ser adjudicatario/aria del contrato el arrendamiento
de un inmueble para ubicar la oficina del Servicio de Ocupacién de las Illes Balears en la ciudad de Eivissa.

2. Que me compromete, en nombre propio/en nombre de la empresa que represente, a ejecutarlo con sujecion estricta a los requisitos y a las
condiciones estipulados en los pliegos de clausulas administrativas particulares y de prescripciones técnicas, por los importes siguientes:

Precio de arrendamiento anual:

Precio (con el IVA excluido): euros (en nameros);

IVA: euros (en NUIMNETOS); eereeneete et eteaee e et eet e e eteeneaeneaeanes
(en letras)

Tipo impositivo de IVA aplicable: ..........

Precio total: e euros (en NUMETOS);  ceeeereviineeeeerinineeeerrrenneeeeeanees
(en letras)

(lugar, fecha y firma del licitador)

Pliego de prescripciones técnicas particulares para contratar el arrendamiento de un inmueble para ubicar la oficina del Servicio de
Ocupacion de las Illes Balears en Ibiza

INDICE

1. Objeto
2. Localizacion y superficie
3. Requerimientos funcionales y de superficie
3.1. Condiciones generales
3.2. Cuadro de superficies
3.3. Condiciones de accesibilidad
3.4. Calificacion urbanistica
3.5. Caracteristicas constructivas del inmueble
3.6. Descripcion de las distintas areas funcionales del edificio
. Documentacion técnica
5. Disponibilidad

1. Objeto

El objeto del presente Pliego es establecer las Prescripciones Técnicas que tienen que regir el expediente de contratacion de un arrendamiento
como sede de la oficina del Servicio de Ocupacion de las Illes Balears en Ibiza.

2. Localizacion y superficie
Se consideraran requisitos previos necesarios los siguientes:
2.1. Localizacion

El inmueble se tiene que encontrar ubicado en un radio de un km desde el punto de acceso de la oficina actual (la oficina actual se ubica en la
Avenida de Isidor Macabich, 57, 07800, Eivissa).

2.2. Superficie

La superficie 1til tiene que ser de un minimo de 900 m2 de unica planta.

Iz
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3. Requerimientos funcionales y de superficies

Dentro de la propuesta de adecuacion del inmueble se tendran que reflejar todas las caracteristicas que se detallan a continuaciéon y que se
reflejaran en el informe técnico correspondiente:

3.1. Condiciones generales:
El edificio tiene que cumplir con los requisitos establecidos en la normativa aplicable vigente en materia de prevencion de riesgos laborales.

La oficina objeto de arrendamiento tiene que contar con facilidad para el acceso desde la calle y con caracter adecuado a la representatividad
por el uso publico.

La oficina tiene que tener flexibilidad de espacio que permita distribuciones diversas.

El edificio tiene que ser adecuado a la funciéon administrativa, de facil identificacién y en una zona donde exista acceso mediante transporte
publico (parada de autobus a menos de 250 metros a pie entre la puerta principal de acceso a la oficina y la propia parada).

La calidad arquitectonica del inmueble tiene que estar de acuerdo con las necesidades técnicas y tecnologicas de las instalaciones en utilizar.

Las oficinas se proyectaran con un criterio espacial y de funcionamiento, flexible y polivalente pero dotado de adecuadas condiciones de
aislamiento y tranquilidad que permitan mejorar cualitativamente las condiciones de trabajo del personal.

Los espacios tienen que ser modulares y flexibles, de manera que permita varias formas de compartimentacion. Asi, la modulacion sera tal
que permita adoptar multiples formas de compartimentacion, en funcion de las necesidades, en todas las areas de oficina, mediante el
desmontaje y montaje de elemento de tabiques, dividiendo o agrupando espacios en base a la modulacion establecida, sin que sea necesario
modificar instalaciones, techos o suelo, si no simplemente desplazando, eliminando o disponiendo elemento de tabiques.

El inmueble se tiene que poder dividir en 2 zonas diferenciadas (2 zonas diadfanas) una de las cuales estara destinada al SEPE y la otra en el
SOIB.

Las adaptaciones basicas que se tuvieran que hacer por; van a cargo del arrendador. El inmueble, una vez adecuado tendra que estar dotado,
como minimo, de las siguientes instalaciones:

- Iluminacién suficiente seglin los niveles establecidos para los usos requeridos.

- Suelo y techo desmontable para facilitar la adaptacion de las instalaciones.

- Climatizacion (frio y calor) sectorizada como minimo por las dos salas grandes, una sala de reuniones y cuatro despachos.

- Accesos controlados electronicamente

- Sistema de alimentacion ininterrumpida para equipos informaticos,

- Grupo electrdégeno para zonas comunes (accesos), ascensores, etc.

- Sistemas homologados de Proteccion Contra Incendios.

- Sistemas adelantados de seguridad, con especial mencion al sistema de control de intrusion.

- Red integrada de voz y datos.

- Un minimo de 2 bafios adaptados para hombres, mujeres y discapacidades uno de los cuales tiene que tener como minimo una
superficie de 9 m2 ttiles.

- El edificio tendra que cumplir con los requisitos de accesibilidad. Asi se dard cumplimiento con el CTE en materia de
accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad (RD 173/2010, de 19 de febrero), asi como RD 505/2007, de 20
de abril por lo que se aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y el decreto 110/2010, de 15 de octubre, por el cual se
aprueba el Reglamento. Asi, y en el caso de no cumplir con este requisito, el edificio se tendra que adaptar a cargo del arrendador,
como requisito exigido, a las condiciones de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad.

3.2 Cuadro de superficies (m2 utiles)

Actualmente trabajan en la oficina del SOIB de Eivissa, aproximadamente 27 trabajadores, por lo cual el nuevo local tendra que disponer
como minimo de estos lugares de trabajo y puede incluir la posibilidad de ampliar en un futuro hasta 6 lugares (incremento aproximado del
20% del empleo actual).

Se considera una media minima aproximada de 12 m2 de superficie util de oficina por trabajador, en esta superficie se computa la parte
proporcional de servicios comunes.
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Minima Maixima
Oficina 885 m2 1.200 m2
Archivo 15 m2 100 m2
TOTAL 900 m2 1.300 m2
3.3. Calificacion urbanistica

El inmueble, una vez adecuado, tiene que disponer de calificacion urbanistica para uso administrativo publico segin el Plan General de
Eivissa.

Se acompanara a la oferta el Informe del Ayuntamiento de Eivissa sobre el uso, la idoneidad de la ubicacion y los parametros urbanisticos.
(d.a. 7* ley 7/2013, de 26 de noviembre).

Se acompaifiara a la oferta Licencia de empleo del inmueble para el uso requerido en aquellos edificios de nueva planta o que, después de
obras de reforma, no hayan estado ocupados. En los otros casos, la licencia de empleo se podra presentar posteriormente, aunque siempre con
anterioridad a la disponibilidad del inmueble.

34. Caracteristicas constructivas del inmueble
3.4.1. Cualidades generales

Seran las adecuadas al caracter institucional del uso, debiendo el proyecto de adecuacion del local o edificio estar visado por técnico
competente.

3.4.2. Instalaciones y mantenimiento
- REDDE VOZ Y DATOS

Se precisara de una sala destinada a albergar las infraestructuras de la red de voz/datos: reunira los requisitos basicos necesarios para el
funcionamiento de los servicios en cuando a climatizacion, extincion automatica de incendios, alimentacion eléctrica directa desde el cuadro
general, etc.

- INSTALACIONES

La acometida eléctrica se tiene que haber realizado de acuerdo con la normativa vigente y la acometida de agua individual desde
centralizacion de contadores.

4. Documentacion técnica
En el sobre B se tendra que incluir la informacion y los documentos siguientes:

- Descripcion actual del inmueble.

- Emplazamiento.

- Escritura ptblica de titularidad del inmueble, inscrita en el registro de la propiedad.

- Certificado actualizado del registro de la propiedad, que acredite la titularidad del inmueble, las cargas, servidumbres, gravamenes o
afecciones que pueda tener, asi como los limites y la superficie del inmueble.

- Certificacion catastral actualizada del inmueble.

- Informe del Ayuntamiento de Eivissa sobre el uso, la idoneidad de la ubicacién y los parametros urbanisticos. (d.a. 7* ley 7/2013, de 26
de noviembre).

- Certificado de solidez del edificio para el uso requerido, firmado por técnico competente.

- Certificado de Eficiencia Energética.

- Memoria de las caracteristicas constructivas, especialmente en cuando al ahorro energético y proteccion ante el ruido.

- Memoria de los acabados: fachadas, tabiques, carpinteria exterior e interior, revestimiento, hoz techo y/o suelo técnico, pinturas, etc.
Cuadro de Superficies construida y util.

Cualidades generales de las instalaciones, con memoria detallada del cumplimiento del CTE sobre instalaciones necesarias en el edificio.
Plantas de Instalaciones (fontaneria y saneamiento, electricidad, telecomunicaciones e informatica, climatizacion...)

Planos de:
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o Situacion
o Plantas y alzados estado actual. E1/100
o Plantas propuesta por areas. E1/100

- Fotos del inmueble.

- Resguardo acreditativo de encontrarse al corriente del pago de la cuota del impuesto sobre bienes inmuebles o certificacion emitida por
el ayuntamiento correspondiente de esta circunstancia y que no tiene ninguna deuda con el ayuntamiento.

- Certificado relativo al estado de deudas de la comunidad de propietarios, si el inmueble esta bajo el régimen de propiedad horizontal.

- Propuesta de adecuacion del edificio a oficina del Servicio de Ocupacion de las Illes Balears. La propuesta tiene que recoger los
requerimientos funcionales y de superficie establecidos en el apartado 3 de estos Pliegos.

5. Disponibilidad

El arrendador se obliga a solicitar todos los permisos o licencias que sean necesarios, asi como a entregar el inmueble con plena
disponibilidad para la parte arrendataria.

La correcta adecuacion y posterior entrega tendra que contar con el informe favorable del Servicio de Ocupacion de las Illes Balears.

El arrendador dispondra de un plazo maximo de tres meses desde la formalizacion del contrato, prorrogable por el mismo periodo, para
adecuar el inmueble. En caso de que por causa imputable al arrendador no se cumpla este plazo o la adecuacion no se ajuste a las condiciones
propuestas, podra ser motivo de resolucion del contrato sin que se pueda generar ninguna indemnizacion en favor del arrendador por la
adaptacion realizada.

El plazo de adecuacion de la oficina, incluida la posible prorroga, sera considerado a todos los efectos como plazo de carencia.

Palma, 14 de noviembre de 2016

El director del Servicio de Ocupacion de las Illes Balears
Pere Francesc Torrens Martin

Iz

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

		2016-12-23T13:58:41+0100
	BUTLLETI OFICIAL DE LES ILLES BALEARS1482497921783
	Aprobación del documento




