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AYUNTAMIENTO DE EIVISSA

14239 Aprobacion definitiva modificacion Ordenanza del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los

Terrenos de Naturaleza Urbana

Habiéndose aprobado por el Pleno de este Ayuntamiento, en sesion ordinaria celebrada el dia 27 de octubre de 2016, y en cumplimiento de
lo previsto en los articulos 15 y 17 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de Haciendas Locales, R.D. Legislativo. 2/2004, de 5 de
marzo, se realiza la publicacion del acuerdo definitivo de aprobacion de:

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS DE
NATURALEZA URBANA

Articulo 1°.- FUNDAMENTO LEGAL

El Ayuntamiento de Eivissa, de conformidad con lo que establece el articulo 106.1 de la Ley 7/1985, del 2 de abril, reguladora de las Bases
de Régimen Local, y haciendo uso de la facultad reglamentaria que le atribuye el articulo 15 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de
las Haciendas Locales, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, establecio el Impuesto sobre el Incremento de Valor
de los Terrenos de Naturaleza Urbana, previsto en el articulo 104 del citado TRHL, cuya exaccion se efectuara con sujecion a lo dispuesto en
esta Ordenanza.

Articulo 2°.- NATURALEZA DEL TRIBUTO
El tributo que se regula en esta Ordenanza tiene la naturaleza de impuesto directo.
Articulo 3°.- HECHO IMPONIBLE

1. Este impuesto grava el incremento de valor que experimenten los terrenos de naturaleza urbana y se ponga de manifiesto como
consecuencia de la transmision de la propiedad de los mismos por cualquier titulo, o de la constitucion o transmision de cualquier derecho
real de goce, limitativo del dominio, sobre los referidos terrenos.

2. Tendran la consideracion de terrenos de naturaleza urbana: el suelo urbano, el susceptible de urbanizacion, el urbanizable programado o
urbanizable no programado desde el momento en que se apruebe un Programa de Actuacion Urbanistica, los terrenos que dispongan de vias
pavimentadas o encintado de aceras y cuenten ademas con alcantarillado, suministro de agua, suministro de energia eléctrica y alumbrado
publico, y los ocupados por construcciones de naturaleza urbana.

3. No esta sujeto a este impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos que tengan la consideracion de rustico, a efectos del
impuesto sobre Bienes Inmuebles. En consecuencia con ello esta sujeto el incremento de valor que experimenten los terrenos que deban tener
la consideracion de urbanos a efectos de dicho Impuesto sobre Bienes Inmuebles, con independencia de que estén o no contemplados como
tales en el Catastro o en el Padron de aquél.

Articulo 4°.- EXENCIONES Y BONIFICACIONES

En este impuesto, el Texto Refundido la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, R.D. Leg. 2/2004, de 5 de marzo, Reguladora de las
Haciendas Locales, en su articulo 104, establece exenciones:

1. Cuando los incrementos de valor se manifiesten a consecuencia de los actos siguientes:

a) Las aportaciones de bienes y derechos realizadas por los conyuges a la sociedad conyugal, las adjudicaciones que a su favor y en
pago a ellas se verifiquen, y las transmisiones que se hagan a los conyuges en pago a sus haberes comunes.

b) La constitucion y transmision de cualesquiera derechos de servidumbre.

¢) Las transmisiones de bienes inmuebles entre conyuges o a favor de los hijos, como consecuencia del cumplimiento de sentencias
en los casos de nulidad, separacion o divorcio matrimonial.

d) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro delimitado como Conjunto Historico-Artistico, o hayan sido
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declarados individualmente de interés cultural, seglin lo establecido en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico
Espaiiol cuando sus propietarios o titulares de derechos reales acrediten que han realizado a su cargo obras de conservacion, mejora o
rehabilitacion en dichos inmuebles.

2. Cuando la obligacion de satisfacer el impuesto recaiga sobre las siguientes personas o Entidades:

a) El Estado, las Comunidades Autéonomas y demas Entidades Locales, a las que pertenezca el Municipio, asi como sus respectivos
Organismos auténomos de caracter administrativo.

b) El Municipio de la imposicion y demas Entidades Locales, a las que pertenezca el Municipio, asi como sus respectivos
Organismos autonomos de caracter administrativo.

¢) Las instituciones que tengan la calificacion de benéficas o benéfico docentes.

d) Las Entidades gestoras de la Seguridad Social y las Mutualidades de Prevision Social reguladas por la Ley 30/1995, de 8 de
Noviembre, de Ordenacion y Supervision de los Seguros Privados.

e) Las personas o Entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencion en Tratados o Convenios Internacionales.
f) Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto de los terrenos afectos a las mismas.
g) La Cruz Roja Espafiola.

Articulo 5°.-

Gozaran de una bonificacion de hasta el 99 por ciento de las cuotas que se devenguen en las transmisiones que se realicen con ocasion de las
operaciones de fusion o escision de empresas a que se refiere la Ley 76/1988, de 26 de Diciembre, siempre que asi lo acuerde el
Ayuntamiento.

Si los bienes cuya transmision dio lugar a la referida bonificacion fuesen enajenados dentro de los cinco afios siguientes a la fecha de la
fusiéon o escision, el importe de dicha bonificacion debera ser satisfecho al Ayuntamiento, ello sin perjuicio del pago del impuesto que
corresponda por la citada enajenacion.

Tal obligacion recaerd sobre la persona o Entidad que adquirio los bienes a consecuencia de la operacion de fusion o escision.

Se establece el cuadro de bonificaciones de la cuota del impuesto en las transmisiones de terrenos y en la transmision o constitucion de
derechos reales de goce limitativos del dominio, realizadas a titulo lucrativo por muerte a favor de los descendientes y adoptados, los
conyuges, los ascendientes y adoptantes, en la forma siguiente:

Supuestos:

CON RELACION AL USO

Inmueble residencia habitual . Inmueble residencia habitual .
. Otros inmuebles . Otros inmuebles Otros
del falledido del fallecido

CON RELACION AL GRADO DE CONSANGUINIDAD

1y 2 grado 1y 2 grado Otros grados Otros grados Otros
95% 80% 40% 30% 10%

Coeficiente de bonificacion

Articulo 6°.-

Ademas de las exenciones y bonificaciones establecidas en los dos articulos anteriores, no podran reconocerse otros beneficios fiscales que
los expresamente previstos en las normas con rango de ley o los derivados de la aplicacion de los Tratados Internacionales.

Articulo 7°.- SUJETOS PASIVOS
1. Es sujeto pasivo del impuesto a titulo de contribuyente:

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos reales de goce, limitativos del dominio, a titulo
lucrativo, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere el articulo 33 de la Ley General Tributaria, que adquiera el terreno
0 a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos reales de goce, limitativos del dominio, a titulo
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oneroso, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere el articulo 33 de la Ley General Tributaria que transmita el terreno,
0 que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

2. En los supuesto a que se refiere la letra b) del apartado anterior, tendra la consideracion de sujeto pasivo sustituto del contribuyente, la
persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere el articulo 33 de la Ley General Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se
constituya o transmita el derecho real de que se trate, cuando el contribuyente sea una persona fisica no residente en Espafa.

Articulo 8°.- BASE IMPONIBLE

1. La base imponible de este impuesto estd constituida por el incremento real del valor de los terrenos de naturaleza urbana puesto de
manifiesto en el momento del devengo y experimentado a lo largo de un periodo maximo de veinte afios.

2. El incremento real se obtiene aplicando, sobre el valor del terreno en el momento del devengo, el porcentaje que resulte del cuadro
siguiente:

PERIODO %
a) De 1 hasta 5 afios ......cccceeevereverevennenne. 3,5
b) De hasta 10 afios .....cceeveveeeeeeeeeeennnnen. 3,2
¢) De hasta 15 afios . 3
d) De hasta 20 afios .......cccccvevreerirereenenn 2,8

Estos porcentajes podran ser modificados por la Leyes de Presupuestos Generales del Estado.
3. Para determinar el porcentaje a que se refiere el anterior apartado 2, se aplicaran la reglas siguientes:

1* El incremento de valor de cada operacion gravada por este impuesto, se determinara con arreglo al porcentaje anual fijado por el
Ayuntamiento, para el periodo que comprenda el niimero de afios a lo largo de los cuales se haya puesto de manifiesto dicho incremento.

2% El porcentaje a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo, sera el resultante de multiplicar el porcentaje anual aplicable
a cada caso concreto por el nimero de afios a lo largo de los cuales se haya puesto de manifiesto el incremento de valor.

3" Para determinar el porcentaje anual aplicable a cada operacion concreta, conforme a la regla primera, y para determinar el nimero de afios
por los que se ha de multiplicar dicho porcentaje anual, conforme a la regla segunda, solo se consideraran los afios completos que integren el
periodo de puesta de manifiesto del incremento de valor, sin que a tales efectos puedan considerarse las fracciones de afios de dicho periodo.

En el supuesto de periodo de generacion inferior a un afio, no se computard ningun incremento real del valor de los terrenos, vy,
consecuentemente, la base imponible sera cero.

4. En las transmisiones de terrenos, el valor de los mismos en el momento del devengo sera el que tenga fijado en dicho momento a efectos
del Impuesto de Bienes Inmuebles. No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una Ponencia de Valores que no refleje
modificaciones de planeamiento aprobadas con anterioridad, se podra liquidar provisionalmente este impuesto con arreglo al mismo. En estos
casos, en la liquidacion definitiva se aplicara el valor de los terrenos obtenido conforme a lo sefialado en los apartados 2 y 3 del articulo 71
del T.R. del R.D. Leg. 2/2004, referido al momento del devengo.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana en el momento del devengo del impuesto, no tenga fijado valor catastral en dicho
momento, el Ayuntamiento podra practicar la liquidacion cuando el referido valor catastral sea fijado.

De conformidad con el articulo 107.3 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de Haciendas Locales, aprobado por R.D. Legislativo
2/2004 de 5 de marzo, y habiendo sido modificados los valores catastrales para el ejercicio 2012, como consecuencia de la valoracion
colectiva de caracter general, se fija una reduccion del 40% para cada uno de los cinco afios de aplicacion, del 2012 al 2016, ambos incluidos.
Dicha reduccion no sera de aplicacion en los supuestos que los que los valores catastrales que resulten de la revision fueran inferiores a los
hasta ahora vigentes.

5. En la constitucion y transmision de derechos reales de goce, limitativos de dominio, sobre terrenos de naturaleza urbana, el porcentaje
correspondiente se aplicara sobre la parte del valor definido en el apartado anterior que represente, respecto del mismo, el valor de los

referidos derechos calculado segtn las siguientes reglas:

~#hA) En el caso de constituirse un derecho de usufructo temporal su valor equivaldra a un 2% del valor catastral del terreno por cada afio de

ﬁduracién del mismo, sin que pueda exceder del 70 % de dicho valor catastral.

Ly .B) Si el usufructo fuese vitalicio su valor, en el caso de que el usufructuario tuviese menos de 20 afios, serd equivalente al 70% del valor
ﬁcatastral del terreno, minorandose esta cantidad en un 1% por cada afio que exceda de dicha edad, hasta el limite minimo del 10% del
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expresado valor catastral.

C) Si el usufructo se establece a favor de una persona juridica por un plazo indefinido o superior a 30 afios se considerard como una
transmision de la propiedad plena del terreno sujeta a condicion resolutoria, y su valor equivaldra al 100% del valor catastral del terreno
usufructuado.

D) Cuando se transmita un derecho de usufructo ya existente, los porcentajes expresados en las letras A), B) y C) anteriores se aplicaran
sobre el valor catastral del terreno al tiempo de dicha transmision.

E) Cuando se transmita el derecho de nuda propiedad su valor sera igual a la diferencia entre el valor catastral del terreno y el valor del
usufructo, calculando éste tltimo segun las reglas anteriores.

F) El valor de los derechos de uso y habitacion sera el que resulte de aplicar al 75 % del valor catastral de los terrenos sobre los que se
constituyan tales derechos las reglas correspondientes a la valoracion de los usufructos temporales o vitalicios seglin los casos.

G) En la constitucion o transmision de cualesquiera otros derechos reales de goce limitativos del dominio distintos de los enumerados en las
letras A), B), C), D) y F) de este articulo y en el siguiente se considerara como valor de los mismos, a los efectos de este impuesto:

a) El capital, precio o valor pactado al constituirlos si fuese igual o mayor que el resultado de la capitalizacion al interés basico del
Banco de Espaiia de su renta o pension anual.

b) Este ultimo si aquél fuese menor.

H) En las liquidaciones de dominio util o directo separadamente, se aplicara para su valoracion el articulo 63 de la compilacion de Derecho
Civil de Baleares, referido al valor del terreno, sin incluir la edificaciones existente (Dominio util: 94,67%, dominio directo: 5,33%).

6. En la constitucion o transmision del derecho a elevar una o mas plantas sobre un edificio o terreno, o del derecho a realizar la construccién
bajo suelo sin implicar la existencia de un derecho real de superficie, el cuadro de porcentajes anuales, contenido en el apartado 2 de este
articulo, se aplicara sobre la parte del valor definido en el apartado 4 que represente, respecto del mismo el mddulo de proporcionalidad
fijado en la escritura de transmision o, en su defecto, el que resulte de establecer la proporcion entre la superficie o volumen de las plantas a
construir en el vuelo o subsuelo y la total superficie o volumen edificados una vez construidas aquéllas.

7. En los supuestos de expropiacion forzosa, el cuadro de porcentajes anuales, contenido en el apartado 2 de este articulo, se aplicara sobre la
parte del justiprecio que corresponda al valor del terreno, salvo que el valor definido en el apartado 4 anterior fuese inferior, en cuyo caso
prevalecera este ultimo sobre el justiprecio.

Articulo 9°.- CUOTA TRIBUTARIA

La cuota de este impuesto sera el resultado de aplicar a la base imponible el tipo impositivo tnico del 17 por 100.
Articulo 10°.- DEVENGO

1. El impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito, entre vivos o por causa de muerte, en la fecha de
la transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce, limitativo del dominio, en la fecha en que tenga lugar la
constitucion o transmision.

2. A los efectos de lo dispuesto en el apartado anterior se considerara como fecha de la transmision:

a) En los actos o contratos entre vivos la del otorgamiento del documento publico y, cuando se trate de documentos privados, la de su
incorporacion o inscripcion en un Registro Publico o la de su entrega a un funcionario publico por razén de su oficio.

b) En las transmisiones por causa de muerte, la del fallecimiento del causante.
Articulo 11°.-

Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente, por resolucion firme, haber tenido lugar la nulidad, rescision o resolucion del
acto o contrato determinante de la transmision del terreno, o de la constitucion o transmisién del derecho real de goce sobre el mismo, el
sujeto pasivo tendra derecho a la devolucion del impuesto satisfecho, siempre que dicho acto o contrato no le hubiere producido efectos
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lucrativos y que reclame la devolucion en el plazo de cuatro afios desde que la resolucion quedo6 firme, entendiéndose que existe efecto
Iucrativo cuando no se justifique que los interesados deban efectuar las reciprocas devoluciones a que se refiere el articulo 1295 del Codigo
Civil. Aunque el acto o contrato no haya producido efectos lucrativos, si la rescision o resolucion se declarase por incumplimiento de las
obligaciones del sujeto pasivo del Impuesto, no habra lugar a devolucion alguna.

Articulo 12°.-

Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes, no procedera la devolucion del impuesto satisfecho, y se
considerara como un acto nuevo sujeto a tributacion.

Articulo 13°.-

En los actos o contratos en que medie alguna condicion, su calificacion se hara con arreglo a las prescripciones contenidas en el Codigo Civil.
Si fuese suspensiva, no se liquidara el impuesto hasta que ésta se cumpla. Si la condicion fuese resolutoria, se exigira el impuesto, desde
luego a reserva, cuando la condicion se cumpla, de hacer la oportuna devolucion, segiin lo indicado en el articulo anterior.

Articulo 14°.- NORMAS DE GESTION

1. Se establece como obligatorio el sistema de auto-liquidacion, debiendo los sujetos pasivos auto-liquidar el impuesto mediante el modelo
establecido por la administracion municipal.

2. Los sujetos pasivos deberan acompaiar el documento en el que consten los actos y contratos que originen la imposicion; al cual uniran una
copia simple visada por Notario y el recibo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles (antes Contribucion Territorial Urbana) del tltimo ejercicio
devengado o del inmediatamente anterior, a los solos efectos de la correcta identificacion del inmueble transmitido.

3. Previo al ingreso de la cuota resultante de la auto-liquidacion en la Caja municipal, se comprobara que la auto-liquidacion se ha efectuado
mediante la correcta aplicacion de las normas reguladoras, sin que, en ningin caso, puedan atribuirse valores, bases o cuotas diferentes de las
resultantes de tales normas. No obstante, en el caso de que se comprobase la existencia de error material en los datos consignados en la
auto-liquidacion, se advertira del mismo al declarante para su subsanacion; de no efectuarse, se procedera por la Administracion Municipal a
la préctica de la liquidacion complementaria que proceda y a la notificacion en el mismo momento al interesado.

4. La auto-liquidacion e ingreso de la cuota resultante deberd realizarse en los siguientes plazos, a contar desde la fecha en que se produzca el
devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazo sera de treinta dias hébiles.
b) Cuando se trate de actos mortis causa, el plazo sera de seis meses prorrogables hasta un afio, a solicitud del sujeto pasivo.
Articulo 15°.-

Con independencia de lo dispuesto en los Apartados 1 y 2 del articulo anterior, estan igualmente obligados a comunicar al Ayuntamiento la
realizacion del hecho imponible, en los mismos plazos que los sujetos pasivos:

a) En los supuestos contemplados en el apartado a) del articulo 7° de esta Ordenanza, siempre que se hayan producido por negocio
juridico entre vivos, el donante o la persona que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en la letra b) del mismo articulo, el adquirente o la persona a cuyo favor se constituya o transmita
el derecho real de que se trate.

Articulo 16°.-

1. Los Notarios estaran obligados a remitir al Ayuntamiento, dentro de la primera quincena de cada trimestre, relacion o indice comprensivo
de todos los documentos por ellos autorizados en el trimestre anterior, en los que se contengan hechos, actos o negocios juridicos que pongan
de manifiesto la realizacion del hecho imponible de este impuesto, con excepcion de los actos de tltima voluntad. También estaran obligados
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a remitir, dentro del mismo plazo, relacién de los documentos privados comprensivos de los mismos hechos, actos o negocios juridicos que
——es hayan sido presentados para conocimiento o legitimacion de firmas.
[
2. Conocida por la Administracion Municipal la realizacion del hecho imponible que implique el devengo del presente impuesto, y previa
: comprobacion que respecto del mismo no se ha procedido por el sujeto pasivo a la presentacion de la preceptiva auto-liquidacion en forma y

plazos sefalados en el articulo 14, se procedera a la liquidacion de oficio del impuesto, con las sanciones e intereses de demora legalmente

%aplicables.
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Articulo 17°.- INSPECCION Y RECAUDACION

La inspeccion y recaudacion del impuesto se realizara de acuerdo con lo prevenido en la Ley General Tributaria y en las demas Leyes del
Estado reguladoras de la materia, asi como en las disposiciones dictadas para su desarrollo.

Articulo 18°.- INFRACCIONES Y SANCIONES

En todo lo relativo a la calificacion de las infracciones tributaria asi como a la determinacion de las sanciones que por las mismas
correspondan en cada caso, se aplicara el régimen regulado en la Ley General Tributaria y en las disposiciones que la complementan y
desarrollan.

DISPOSICION DEROGATORIA

La presente Ordenanza deroga integramente la vigente.

VIGENCIALas modificaciones de la presente Ordenanza Fiscal, aprobadas por el Pleno de la Corporacion en sesion celebrada el dia 27 de
octubre de 2016, publicada la aprobacion definitiva en el BOIB de dia de de numero, entraran en vigor a partir del dia 1 de enero de 2017,
continuando su vigencia hasta su modificacion o derogacion expresa.

Eivissa, a 16 de diciembre de 2016

Concejal Delegado de Economia y Admén. Municipal.
Ildefonso Molina Jiménez
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