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Seccién V. Anuncios
Subseccién segunda. Otros anuncios oficiales
AYUNTAMIENTO DE MARRATXi

10355 Aprobacion inicial Proyecto Bases y Estatutos UE 4.11 Cas Capita

1.- Aprobar inicialmente el Proyecto de Bases y Estatutos de la UE 4.11 de Cas Capita, presentado por Prodigios Interactivos SA, de
conformidad con los informes técnico y juridico antes transcrito y condicionado al cumplimiento de las determinaciones de los mismos y, en
concreto, al siguiente: “Se tendrd que completar la tltima hoja de la documentacién aneja, haciendo constar nuevamente las identificaciones
y los porcentajes de propiedad segln las notas registrales, puesto que existen divergencias de superficie entre la documentacion aportada (al
anexo recientemente presentado figuran 4 fincas, mientras al cuadre resumen figuran 3).

2.- Que se proceda a la apertura de un plazo de informacién publica de veinte dias con publicacion al BOIB, a la pagina web municipal y a
uno de los diarios de mayor circulacion de la provincia. Asi mismo, se notificara ademas individualizadamente a todos los propietarios
afectados, expresando el BOIB en el que se inserta el acuerdo, todo en los términos del articulo 161.3 del RGU vy el articulo 84.4 de la Ley
2/2014, disponiendo los propietarios de un plazo de quince dias para formular alegaciones y, en su caso, solicitar la adhession a la Junta

JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE 4.11 DEL TERMINO MUNICIPAL DE MARRATXI.
ESTATUTOS Y BASES DE ACTUACION
Marzo de 2015.
ESTATUTOS

TiTULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Denominacion
1.1 Los presentes estatutos regulan la Junta de Compensacion de la Unidad de Ejecucion UE 04:11 en el Término Municipal de Marratxi.

1.2 La Junta de Compensacion se regird segun lo establecido en estos estatutos y, en todo lo que no se recoge, por lo que se estipula en los
articulos 84,85,86,87,88,89, 90 de la Ley 2/2014 de 25 de marzo de ordenacion y uso de suelo de las Islas Baleares y, supletoriamente, por
las disposiciones relativas al funcionamiento de los organos administrativos colegiados en la legislacion de régimen juridico de las
administraciones publicas y del procedimiento administrativo comun y de otras disposiciones vigentes.

Articulo 2. Naturaleza

2.1 La Junta de Compensacion es una entidad urbanistica colaboradora con caracter juridico-administrativo.

2.2 Forman parte de la Junta de Compensacion los propietarios a los que se refiere el articulo 11 de estos estatutos.
Articulo3. Personalidad Juridica

La Junta goza de personalidad juridica propia desde su inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, de conformidad
con el articulo 84.2 de la Ley 2/2014.

Articulo 4. Domicilio
4.1 El domicilio de la Junta de Compensacion se fija en C/. Gremio Baters 24 — Pol. Ind. Son Castelld, C.P. 07009 de Palma de Mallorca.

4.2 El traslado del domicilio a otro lugar requerira el acuerdo de la Asamblea General y debera informarse en el Ayuntamiento de Marratxi y
al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, del Consell de Mallorca.
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Articulo 5. Objeto y fines

5.1 El objeto de la Junta de Compensacion es la gestion y la ejecucion de la urbanizacion de los terrenos incluidos en el &mbito de la unidad
de Ejecucion UE 4.11 del Término Municipal de Marratxi, de acuerdo con las previsiones de la modificacion definitiva del Plan General, y la
distribucion entre los asociados los beneficios y cargas que se deriven de dicho planeamiento.

5.2 Son finalidades principales de la Junta para alcanzar el objetivo propuesto:

a) Agrupar los propietarios de los terrenos incluidos en su ambito, que aunque mantengan la titularidad de sus bienes y derechos se
integran en una accién comun para ejecutar el planeamiento urbanistico y distribuirse, a estos efectos, de forma equitativa y
proporcional, los derechos aportados por cada uno de ellos, las cargas y los beneficios que se establezcan.

b) Interesar la inscripcion de la Junta de Compensacion en el Registro de Entidades Urbanisticas colaboradoras.

c) Redactar el proyecto de reparcelacion, seglin lo previsto en las bases de actuacion,con las determinaciones del procedimiento
recogidas en la normativa de aplicacion, interesando su aprobacion en el Ayuntamiento de Marratxi.

d) Redactar e impulsar la tramitacion del proyecto de urbanizacion y, si es necesario, los proyectos de obras ordinarias adecuadas,
interesando, en su caso, también, su aprobacion a los organismos publicos competentes.

¢) Contratar y adjudicar las obras de urbanizacion.

f) Formalizar operaciones de crédito o emitir titulos para la ejecucion de las obras de urbanizacion y exigir la constitucion de avales y
su ejecucion, cuando se produzca.

g) Solicitar y tramitar los beneficios fiscales urbanisticos que procedan de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas locales.

h) Formalizar las cesiones de los terrenos de uso publico, ya urbanizados, en el Ayuntamiento de Marratxi.

i) Solicitar de la Administraciéon actuante, cuando proceda, la iniciacion de los correspondientes expedientes expropiatorios,
impulsando su tramitacion y resolucion, en beneficio de la Junta, respecto a los propietarios que no se incorporen en los plazos
establecidos, siempre que sus fincas no sean incorporadas a la reparcelacion en los términos del articulo 85.1 de la Ley 2/2014, de 25
de marzo, de ordenacion y uso de suelo.

También se podra optar por expropiar a aquellos que incumplen sus obligaciones, en los supuestos que se incluyan en las bases de
actuacion.

j) La emision de titulos acreditativos de las cuotas de participacion que correspondan a cada uno de los socios en los bienes que
constituyan, en su caso, patrimonio de la Junta de Compensacion.

k) Solicitar de la Administracion actuante el ejercicio de la via de apremio para el cobro de las cantidades adeudadas a la Junta por
sus miembros de acuerdo con lo previsto en el articulo 88.2 124 del Real Decreto 2/2014, art. 181.2 Real Decreto 3288/1978.

1) Solicitar de la Administracion actuante que, previa aprobacion de la correspondiente propuesta de la Junta, gestione las cuotas de
urbanizacion que correspondan a los propietarios no adheridos, de acuerdo con lo previsto en el articulo 87.124 Decreto 2/2014,
como lo efectuaria en caso de que operara la modalidad de cooperacion, sin perjuicio de la posibilidad de hacer el pago de los gastos
de urbanizacion mediante solares situados dentro del poligono.

m) Instar la inscripcion de la Junta de Compensacion en el Registro Mercantil, en el caso de que se emitan obligaciones o que se
estime conveniente a otros efectos.

n) Adquirir, poseer, enajenar, gravar o ejercer cualquier otro acto de dominio, disposicion o administracion de los bienes
constitutivos del patrimonio de la Junta, actuando como fiduciaria de poder dispositivo sobre las fincas de los socios propietarios y
sin que la incorporacion de los propietarios a la Junta suponga la transmision a ésta del dominio de las fincas afectadas, tal como se
establece en el articulo 87.2 Ley 2/2014.

0) Gestionar y defender los intereses comunes de los asociados en la Junta ante cualquier autoridad u organismo publico, tribunales y
particulares y, en general, ejercer la defensa de los derechos y obligaciones que le correspondan, entre otros, la interposicion de
recursos y el ejercicio de acciones ante las administraciones publicas, los juzgados y los tribunales competentes en todos sus grados y
jurisdicciones.

p) Adjudicar las parcelas que resulten del proyecto de reparcelacion entre los componentes de la Junta y aquellos que hayan
manifestado su compromiso de participar en la ejecucion del planeamiento de conformidad con lo dispuesto en el articulo 84.5 de la
Ley 2/2014 de acuerdo con lo establecido a estos efectos las bases de actuacion, asi como la realizacion de todas las operaciones
juridicas y materiales para la tramitacion del proyecto de reparcelacion, especialmente las desafectaciones de dominio publico, o las
parcelas, instalaciones o reparar las que sean necesarias, con la formalizacion de las escrituras publicas correspondientes y las
oportunas inscripciones en el Registro de la Propiedad.

q) En general, ejercer los derechos y actividades que le correspondan, como Entidad Urbanistica Colaboradora, de acuerdo con la
legislacion vigente.
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i Articulo 6. Ambito de actuacion

El ambito de actuacion de la Junta de Compensacion es la UE 4.11 prevista en las NNSS aprobadas definitivamente por el Consell de
Mallorca (BOIB 11/12/1999).
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Articulo 7. Tutela administrativa
7.1 La Entidad actuara bajo la tutela del Ayuntamiento de Marratxi.
7.2 En el ejercicio de la funcion de control y fiscalizacion, corresponde al Ayuntamiento:

a) Dar audiencia de los estatutos y bases de compensacion a los propietarios no promotores de la Junta, para la formulacion de
alegaciones y, en su caso, para su incorporacion a la misma y dar audiencia de las alegaciones de estos a los promotores, para su
contestacion.

b) Aprobar los estatutos, las bases de actuacion y las modificaciones que sean acordados por la Junta.

¢) Designar un representante en la Junta de Compensacion.

d) Aprobar la constitucién de la Junta y remitir el acuerdo y la escritura de constitucion en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras, para su inscripcion.

e) Ejercer la expropiacion forzosa en beneficio de la Junta respecto de los terrenos de los propietarios no incorporados a la misma,
siempre que sus fincas no sean incorporadas a la reparcelacion en los términos del articulo 85.1 Ley 2/2014. También se podra optar
por expropiar a aquellos que incumplan sus obligaciones, cuando corresponda de acuerdo con estos estatutos y bases.

f) Utilizar la via de apremio para el cobro de las cuotas urbanisticas que se deben a la Junta.

g) Resolver los recursos de alzada interpuestos contra acuerdos de la Junta cuando éstos impliquen ejercicio de funciones publicas.

h) Todas aquellas atribuciones que resulten de la legislacion urbanistica y local.

Articulo 8.-Duracion

La Junta de Compensacion se constituye por una duracion indefinida, desde su inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras hasta el cumplimiento total de su objeto, excepto en el caso de que se produzca su disolucion conforme al articulo 40 de estos
estatutos.

Articulo 9 Estatutos y bases de actuacion

Estos estatutos son las reglas de constitucion y organizacion de la Junta de Compensacion y las bases de actuacion que se acompaiian son sus
reglas de funcionamiento para el desarrollo de los objetivos que le son propios.

Articulo 10.-Proyecto de reparcelacién art. 81 de la Ley 2/2014.

10.1 En desarrollo de los criterios resultantes de las bases de actuacion, se redactara y tramitara el proyecto de reparcelacion, de acuerdo con
lo previsto en el articulo 172 delReal Decreto 3288/1978, asi como los articulos 79 al 83 incluido de la Ley 2/2014 de 25 de Marzo de
Ordenacion y uso del suelo.

10.2 De conformidad con lo dispuesto en los articulos172 del Real Decreto 3288/1978, en la memoria del proyecto de reparcelacion, como
minimo, debe constar:

a) El planeamiento que es objeto de ejecucion.

b) La identificacion y superficie de la unidad parcelaria.

¢) Los criterios aplicados en orden a la valoracion, en su caso, de las fincas aportadas y de las fincas resultantes y la distribucion de
beneficios y cargas.

d) La justificacion de la cuenta de liquidacion provisional de la reparcelacion con especificacion de las partidas siguientes:

1. El presupuesto provisional de gastos de urbanizacion.

2. Los gastos generados por la redaccion del proyecto, y, en su caso, del plancamiento que se ejecuta y del proyecto de
urbanizacion, asi como cualquier otro gasto previsto con especificacion de su causa.

3. Inscripcion en el Registro de la Propiedad

3.1 El organismo competente para la aprobacion definitiva de un proyecto de reparcelacion expedira un certificado,
de acuerdo con lo establecido en la legislacion hipotecaria, para la inscripcion del proyecto en el Registro de la
Propiedad. En el certificado, ademas del acuerdo de aprobacion definitiva, se hara constar el cumplimiento de las
condiciones de eficacia que sefiala el articulo anterior y la firmeza en via administrativa de la aprobacion definitiva
del proyecto.

En el supuesto de reparcelacion voluntaria, la prestacion de la escritura publica y el certificado del acuerdo de
aprobacion de la reparcelacion son suficientes para la inscripcion en el Registro de la Propiedad.
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3.2 La situacion fisica y juridica de las fincas o de los derechos afectados por la reparcelacion y la que resulte de
ellos se reflejaran en el Registro de la Propiedad, de acuerdo con lo dispuesto en la legislacion hipotecaria en la
forma que se determine.

e) La cuantificacion, en su caso, del equivalente econéomico del deber de cesion de suelo con aprovechamiento urbanistico.

f) La identificacion de los elementos que no se han de indemnizar porque se pueden conservar provisionalmente, ya sea por no ser
radicalmente incompatibles con la ordenacidn, por no ser necesaria su eliminacion para realizar las obras de urbanizacion previstas
en el plan, o por estar situados en una superficie que haya que adjudicar integramente a su propietario o propietaria.

g) La determinacion de la existencia de derechos de realojamiento y las previsiones para hacerlo efectivo, tanto temporalmente como
de forma definitiva.

h) Enumeracion de las personas afectadas por la reparcelacion, bien por su caracter de personas propietarias de las fincas aportadas,
bien en concepto de titulares de otros derechos, debiendo especificar sus circunstancias personales, conforme a lo establecido en la
legislacion hipotecaria.

i) Circunstancias de las fincas aportadas de conformidad con lo establecido en el articulo 17.2 Real Decreto 3288/1978.

j) Definicién y adjudicacion de las fincas resultantes de conformidad con lo establecido.

k) Definicion de las cargas preexistentes y derechos inscritos con posterioridad a la nota marginal de conformidad con el articulo 11
Real Decreto 1093/1997.

10.3 Una vez aprobado definitivamente el proyecto de reparcelacion, si se produce variacion en la participacion en relacion a las fincas
aportadas, las participaciones de los miembros de la Junta deberan adecuarse a las cuotas de adjudicacion que resulten del proyecto de
reparcelacion.

10.4 La aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacion, cuando haya adquirido firmeza en via administrativa, conllevara los efectos
econdmicos y juridicos reales establecidos en los articulos 179 y 180 Real Decreto 3277/1978 y 82 Ley 2/2014:

a) La cesion de derecho al municipio de Marratxi, o en su caso, a la administracién urbanistica actuante, en pleno dominio y libres de
cargas, de los terrenos de cesion obligatoria, art. 86 Ley 2/2014.

b) La afectacion real de las parcelas adjudicadas al cumplimiento de las cargas y al pago de los gastos inherentes al sistema de
reparcelacion.

¢) La subrogacion, con plena eficacia real de las antiguas parcelas por las nuevas parcelas.

d) El disfrute de las exenciones tributarias establecidas por la legislacion aplicable.

e) La extincion o la transformacion de derechos y de cargas, de acuerdo con la legislacion aplicable.

TITULO SEGUNDO
CONSTITUCION DE LA JUNTA Y ASOCIADOS

Articulo 11.-Constitucion de la Junta de Compensacion

11.1 Para la constitucion de la Junta de Compensacion se requiere el acuerdo de las personas propietarias que representen mas del 50% de la
superficie del poligono de actuacion.

11.2 La constitucion se realiza mediante escritura publica otorgada por las personas propietarias que hayan tomado validamente la iniciativa o
bien que se hayan adherido en los plazos que establece el art. 85 Ley 2/2014 y los arts. 162 y 163 del Real Decreto 3288/1978. De la
constitucion se dara cuenta al resto de personas propietarias afectadas, para que puedan adherirse mediante un escrito dirigido al notario o
fedatario que haya autorizado la escritura o documento publico de constitucion, a fin de que protocolice, utilice o incorpore las adhesiones
que se reciban.

11.3 El documento publico de constitucién de la Junta de Compensacion debe incluir lo siguiente, de conformidad con lo establecido art.
163.4 del Real Decreto 3288/1978:

a) La relacion de personas propietarias y, en su caso, de las empresas urbanizadoras, y la relacion de fincas incluidas en el poligono
de actuacion urbanistica, especificando los porcentajes de participacion en funcion de la superficie de terrenos aportada. En estas
relaciones se haran constar los datos identificativos y las direcciones de las personas o entidades, asi como las descripciones y datos
registrales de las fincas.

b) Las personas designadas para ocupar los cargos del 6rgano rector.

¢) El acuerdo de constitucion.

11.4.- Los interesados que no otorguen la escritura pueden consentir su incorporacion en escritura de adhesion, dentro de los plazos que a
estos efectos se indiquen. Cada propietario individualmente debe costear los gastos correspondientes a las escrituras de adhesion.
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11.5.- La falta de incorporacion a la Junta de Compensacion puede dar lugar, segtin lo que se prevea en las bases de actuacion, en:

a) La reparcelacion de las fincas no incorporadas, con pago de los correspondientes gastos de urbanizacion a cargo de sus titulares.
b) La reparcelacion de las fincas no incorporadas, con pago de los gastos de urbanizaciéon mediante la cesion de terrenos edificables.
c¢) La expropiacion de las fincas no incorporadas, a cargo de la Junta de Compensacion.

11.6.- La copia autorizada de la escritura y de las adhesiones se trasladara al Ayuntamiento de Marratxi, que adoptara, si procede, acuerdo
aprobatorio y elevara este y la copia autorizada de la escritura.

Articulo 12. Incorporacion de propietarios a la Junta de acuerdo con lo establecido en el art. 85 de la Ley 2/2014.

12.1 Forman parte de la Junta las personas fisicas o juridicas propietarias de los terrenos incluidos en el ambito del poligono de actuacion
urbanistica y todos aquellos que se incorporen en las condiciones establecidas en estos Estatutos.

12.2.- Los propietarios no promotores de la Junta pueden incorporarse durante el plazo de informacién publica o en el plazo de quince (15)
dias contados desde la notificacion por el Ayuntamiento del acuerdo de aprobacion definitiva los estatutos y bases de actuacion. A estos
efectos se publicaran los acuerdos, con el texto integro de los estatutos y bases de actuacion, en el Boletin Oficial de la Provincia con
notificacion individualizada a los propietarios afectados.

12.3.- La incorporacion se puede presentar por escrito a través del Registro del Ayuntamiento, haciendo constar expresamente la voluntad de
adhesion a la Junta y la aceptacion de los estatutos y las bases de actuacion. Se debera acompafiar la documentacion acreditativa de la
propiedad que se indica en el siguiente apartado.

12.4.- Los propietarios incorporados a la junta deberan aportar, en el plazo de diez (10) dias desde su incorporacion, los titulos y documentos
acreditativos de su titularidad, asi mismo deberan declarar las situaciones juridicas, cargas y gravamenes que afectan a sus respectivas fincas,
con expresion, en su caso, de la naturaleza, nombre y direccion de los titulares de derechos.

12.5.- Tanto los propietarios asociados promotores de la Junta, como los adheridos posteriormente, tienen, una vez que se hayan incorporado,
los mismos derechos y obligaciones.

12.6.- Transcurridos los plazos mencionados en este articulo sin que se haya producido la adhesion, se procedera de acuerdo con lo previsto
en la normativa de aplicacion y estos estatutos y bases, en relacion con los propietarios no adheridos.

Articulo 13. Consecuencias de la incorporacion

13.1.- Cuando las personas propietarias, a pesar de haberse incorporado a la Junta de Compensacion o haber garantizado su participacion,
incumplan la obligacién de pago de las cuotas de urbanizacion, la Administracion competente, a instancia de la Junta de Compensacion o de
las personas interesadas que hayan asumido la gestion urbanistica, segin corresponda, podra acordar, bien exigir el pago de los cuotas
urbanisticas por la via de apremio, bien la cesion de fincas de resultado en pago de los cuotas de urbanizacion, o bien la expropiacion de la
finca adjudicada.

13.2.- La Junta de Compensacion sera beneficiaria de la expropiacion, tanto de los bienes de aquellos propietarios que no se incorporen
oportunamente a la Junta, como, en el caso de incumplimiento de las obligaciones contraidas, en los supuestos que se enumeran en las bases
de actuacion. El expediente expropiatorio, en caso de incoarse, para el supuesto de propietarios no adheridos a la Junta de Compensacion o de
aquellos que habiéndose adherido incumplen sus obligaciones, podra llevarse a cabo, a solicitud de la Junta de Compensacion, en su caso,
bien como actuacion aislada, bien por el procedimiento de tasacion conjunta.

Articulo 14. Incorporacion del Ayuntamiento a la Junta.

Un representante del Ayuntamiento de Marratxi designado en el acuerdo de aprobacion de la constitucion de la Junta debe formar parte de su
organo rector en todo caso. En caso de que no se produzca designacion del representante municipal ha de entender este cargo otorgado al
Alcalde.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2015/89/923150

Articulo 15 Transmision de bienes y derechos de los propietarios adheridos a la Junta

——15.1.- De producirse alguna transmision de las fincas comprendidas dentro del ambito del sector, el propietario esta obligado a comunicarlo
I fehacientemente a la Junta de Compensacion y a subrogarse el adquirente en los derechos y obligaciones que para la propiedad transmitida se
~# deriven del sistema de compensacion, por lo que el nuevo titular quedara incorporado a la Junta a partir de la fecha de la transmision.

%15.2.- Los miembros de la entidad urbanistica podrdn enajenar terrenos aportados o su cuota de participacion en la misma, con las
condiciones y efectos:
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a) El transmitente notificara en forma fehaciente a la Junta las circunstancias del adquirente y las condiciones de la transmision, a
efectos de su necesaria constancia.

b) El adquirente por cualquier clase de titulo queda subrogado en los derechos y en todas las obligaciones pendientes por razon de la
participacion enajenada. A tal fin, en el titulo de transmision se hard mencién de la afeccion de los terrenos, de la cuota de
participacion y de la subrogacion real, y debe ser de aplicacion lo que se establezca en el articulo 19 del Real Decreto Legislativo
2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo.

Articulo 16. Titularidades especiales.

16.1.- Cuando las fincas pertenezcan a menores o personas que tengan limitada su capacidad de obrar, estaran representados en la Junta para
aquellos que posean su representacion legal.

16.2.- Si se adjudican cantidades a los menores o incapacitados, se les dard el destino que indique la legislacion civil y si se adjudican bienes
inmuebles, deberan inscribirse a favor de los titulares registrales de las fincas aportadas.

16.3.- En caso de existir cotitularidad sobre una finca o derecho, los cotitulares deberan designar una persona para el ejercicio de sus
facultades como asociados, respondiendo solidariamente ante la entidad de todas aquellas obligaciones que provengan de su condicion. Si no
fuera fijado representante en el plazo que al efecto determine la Junta, ésta lo nombrara, con aprobaciéon municipal.

16.4.- En caso de que alguna finca pertenezca en nuda propiedad a una persona, habiendo otra que disfrute de cualquier derecho real
limitativo del dominio, la cualidad de socio correspondera a la primera, sin perjuicio de que el titular del derecho real perciba el rendimiento
econdmico correspondiente.

Articulo 17.- Cuotas de los propietarios

17.1.- La participacion de los miembros de la Junta en los derechos y obligaciones comunes, especialmente en la determinacion de las
parcelas resultantes de la ordenacion que hayan ser adjudicadas a cada uno de ellos, individualmente o en régimen de copropiedad, es
definida por el porcentaje que, respecto del total, les corresponda en funcion del valor de su aportacion. Para fijar dicho valor base de la finca
aportada, se estableceran los criterios de valoracion previstos en las bases de actuacion.

17.2.- Las cuotas definiran también el voto porcentual de cada uno de los miembros de la Junta y su participacion en los derechos y
obligaciones recogidos en estos estatutos y, en su caso, en el proyecto de reparcelacion correspondiente.

TITULO TERCERO
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS MIEMBROS DE LA JUNTA

Articulo 18. Derechos
18.1.- Son derechos de los miembros de la Junta:

a) Asistir con voz y voto, y formular su voto particular, por si o mediante representante de conformidad con lo establecido en el
articulo 24 de estos estatutos, a las sesiones de la Asamblea General y emitir su voto en proporcion a la cuota que posea.

b) Obtener informacion precisa para cumplir las funciones asignadas.

c¢) Presentar por escrito propuestas y sugerencias y formular ruegos y preguntas en las sesiones de la Asamblea General.

d) Solicitar y recibir el orden del dia de las reuniones de la Asamblea General, asi como la documentaciéon necesaria, con una
antelacion minima de veinticuatro (24) horas al inicio de la sesion.

e) Participar como elector o candidato en la designacion de los cargos de la Junta.

f) Ser informado en todo momento, sobre la actuacion de la Junta y conocer el estado de cuentas, solicitando y recibiendo
informacion o, en su caso, la exhibicion de recibos y justificantes, todo ello en las condiciones que se acuerden en la Asamblea
General.

g) Solicitar y obtener certificados acreditativos del contenido del libro de actas.

h) Percibir, al tiempo que la liquidacion definitiva y en proporcion a las respectivas cuotas, la parte del patrimonio de la Junta que le
corresponda como resultado de la aplicacion del sistema, asi como participar en los resultados de la gestion de acuerdo con las bases
de actuacion y con solidaridad de beneficios y cargas.

i) Ser atendido con anterioridad al inicio del expediente expropiatorio o en la via de apremio por parte del Ayuntamiento, en caso de
incumplimiento de los deberes asociados a la condicién de miembro de la Junta. Igualmente tiene derecho a recibir informacion
sobre las causas que motiven el inicio de dichos procedimientos.

j) Ejercer las acciones y los recursos contra los actos de la Junta que en cada caso correspondan segun la legislacion aplicable. Este
derecho incluye la interposicion de recurso de alzada ante el Ayuntamiento de Marratxi contra los acuerdos de la Junta que impliquen
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ejercicio de funciones publicas y emprender, en su caso, las acciones que procedan cuando se trate de acuerdos de la Junta sometidos
al derecho privado.

k) Disponer de una copia de los estatutos y bases aprobados.

1) Recibir notificacion de los acuerdos tomados por la Asamblea General a efectos de hacer efectivo su derecho a recurrirlos.

m) Enajenar, gravar o realizar cualquier acto de disposicion sobre los terrenos o cuotas de su propiedad, en los términos y
condiciones recogidos en estos estatutos.

n) Solicitar de la Asamblea General la adopcion del acuerdo de cancelacion de las afecciones registrales de la parcela o parcelas
adjudicadas en el proyecto de reparcelacion,antes del cumplimiento de las obligaciones econdmicas, si se garantizan mediante aval
las cuantias adeudadas.

i) Formular ruegos y preguntas.

0) Otros derechos que les puedan corresponder, seglin estos estatutos y las disposiciones legales aplicables.

18.2.- Para el ejercicio de sus derechos sociales, los miembros de la Junta deberan adaptarse a lo que indiquen estos estatutos y los acuerdos
de la Junta.

Articulo 19 Obligaciones

19.1.- Ademas de las obligaciones de caracter general derivadas del cumplimiento de las prescripciones y normas legales y del planeamiento
urbanistico vigentes y de los acuerdos adoptados por los 6rganos de gobierno y administracion de la Junta, los asociados estan obligados a:

a) Entregar los documentos acreditativos de su titularidad cuando se les requiera y declarar las situaciones juridicas que les afecten en
relacion con dicha titularidad.

b) Notificar a la Junta las transmisiones de la titularidad a partir de que el propietario forme parte, con cinco (5) dias de antelacion.

¢) Determinar, en el momento de su incorporacién a la Junta, un domicilio a efectos de notificaciones, asi como las modificaciones
posteriores a éste para que conste en la Secretaria de la Junta. Se entiende que las notificaciones que se realicen en dicho domicilio
han sido efectuadas correctamente mientras el socio no haya comunicado ningtin cambio para que lo modifique la Junta.

d) Otorgar los documentos necesarios para formalizar las cesiones obligatorias y gratuitas derivadas de la legislacion y del
planeamiento urbanistico, asi como regularizar la titularidad dominical y la situacion registral de los terrenos de su propiedad
aportados a la Junta de Compensacion, en los plazos indicados por esta.

e) Satisfacer puntualmente las cantidades necesarias para atender los gastos ordinarios de gestion de la Junta de Compensacion, pagar
las cuotas o anticipos que les correspondan para la ejecucion de las obras de urbanizacion en los términos establecidos, asi como las
cuotas complementarias que se giren, en su caso. Las cantidades abonadas con anterioridad a dicha aprobacion en proporcion a la
superficie de las fincas aportadas deben ser, en consecuencia, regularizadas en la cuenta de liquidacion provisional del proyecto de
reparcelacion.

f) Abonar, segln lo previsto en el articulo 175.2 Real Decreto 3288/1978, los gastos previstos para la formulacion de los proyectos
de reparcelacion y de urbanizacion.

g) Permitir la ocupacion de sus fincas para la ejecucion de las obras de urbanizacion, deposito de materiales e instalaciones
complementarias.

h) Designar en los supuestos de copropiedad y mediante documento notarial la persona que represente los cotitulares en el ejercicio
de los derechos y obligaciones previstos en estos estatutos, sin perjuicio de la responsabilidad solidaria de aquellos.

e) Acatar y cumplir los acuerdos validamente adoptados por la Asamblea General, sin perjuicio del derecho de recurso contra los
mismos.

j) En caso de ser nombrado para cargos en el seno de alguno de los drganos de la entidad, ejercerlos con lealtad y responsabilidad.

k) Otras obligaciones que les correspondan de acuerdo con estos estatutos y las disposiciones legales aplicables.

19.2.- El incumplimiento de sus obligaciones por cualquier propietario legitima a la Junta para solicitar del Ayuntamiento de Marratxi la
exaccion de las cuotas pendientes por la via de apremio y promover la expropiacion, de acuerdo con la vigente normativa urbanistica.

TITULO CUARTO
ORGANOS DE LA JUNTA

Articulo 20. Organos de gobierno y administracion de la Junta de Compensacién
20.1.- La Junta de Compensacion se regird por los siguientes 6rganos:

- La Asamblea General.
- El Presidente.
- El Secretario.
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20.2 El 6rgano de gobierno y administracion de la Junta de Compensacion es la Asamblea General.

20.3.- Los nombramientos de los miembros designados por la Junta deben tener una duracion de tres (3) afios, aunque pueden producirse una
o varias reelecciones por igual periodo. Hasta que no se produzca la nueva eleccion, el cargo se entiende automaticamente prorrogado.

A excepcidn del vocal de designacion municipal y del Secretario, que pueden ser personas ajenas a la Junta, los restantes cargos deben poseer
la calidad de asociados.

Articulo 21 Asamblea General

21.1.- La Asamblea General es la méxima expresion de la voluntad colectiva y el 6rgano de participacion y deliberacion supremo. Es
constituida por todos los miembros de la Junta de Compensacion que estén al corriente de sus obligaciones.

21.2.- Las reuniones de la Asamblea General tienen lugar en el domicilio social o en el local que designe el Presidente.
Articulo 22 Convocatoria de la Asamblea General

22.1.- La Asamblea General es convocada por el Presidente mediante carta certificada, fax, correo electronico o cualquier otro medio de
comunicacion escrito remitido a los miembros de la Junta con una antelacion minima de diez (10) dias naturales a la fecha de celebracion de
la reunion convocada.

22.2.- Cuando la suscripcion de la Asamblea General sea solo citada por miembros de la Junta en la proporcion indicada en el articulo 26.3
de estos estatutos, asi como cuando se solicite por el Ayuntamiento de Marratxi, el Presidente esta obligado a convocarla en un plazo maximo
de veinte (20) dias naturales. De no hacerlo en este plazo, la sesion sera convocada directamente y sin dilacion por el Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de Marratxi.

22.3.- La convocatoria especificara el dia, la hora y el lugar de la reunion, asi como los asuntos a tratar y someter a debate y aprobacion de la
Asamblea General. También pueden someterse a examen y aprobacion de la Asamblea otros asuntos no especificados en el orden del dia
recogido en la convocatoria, siempre que se aprecie su urgencia por acuerdo de la mayoria de cuotas sociales a propuesta del Presidente.

22.4.- La Asamblea General queda validamente constituida, de no haber convocatoria previa, en los casos de sesion extraordinaria y
universal, en el que se reuniran todos los miembros de la Asamblea y siempre que asi lo acuerden por unanimidad.

Articulo 23 Asistencia y representacion

23.1 Todos los asociados con derecho a asistencia pueden ser representados en la Asamblea a través de otra persona, aunque no forme parte
de la Junta.

23.2.- La representacion, excepto la de las personas juridicas, debe conferirse por escrito y con caracter especial para cada Asamblea. Se
requiere la forma apoderada en escritura publica para todo lo que pueda suponer acto de disposicion.

23.3.- Se prevé la posibilidad de convocatorias y celebracion de Asambleas Generales de la Junta de Compensacion por medios Telematicos.
En estos supuestos, la convocatoria describira los plazos, formas y modos del ejercicio por parte de los asociados de sus Derechos para
permitir el correcto desarrollo de la Asamblea de propietarios de la Junta.

Estableciéndose expresamente que al amparo del precepto de aplicacion los asistentes deberan remitir sus intervenciones y propuestas de
acuerdos con una anterioridad de cinco (5) dias naturales a la celebracion de la Asamblea General. Igualmente, las respuestas a los asociados
que ejerciten su derecho de informacion durante la celebracion de la Asamblea se produciran en los diez (10) dias naturales siguientes a la
celebracion de la misma.

Articulo 24 Quérum para la Asamblea General

24.1 La Asamblea General quedard validamente constituida en primera convocatoria cuando concurran, por si mismos o a través de
representantes debidamente apoderados, el cincuenta por ciento (50%) de las cuotas sociales.
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—24.2.- Transcurrida media hora sin haber conseguido este quérum, se entendera constituida la Asamblea en segunda convocatoria, siempre
e el nimero de propietarios asistentes represente, al menos, el veinticinco por ciento (25%) de los terrenos.

i##24.3.- Los miembros de la Junta pueden asistir a las reuniones de la Asamblea General acompaiiados de asesores.

24.4.- No podra ser objeto de deliberaciéon o acuerdo ninglin asunto que no se encuentre incluido en el orden del dia, salvo que estén
presentes todos los miembros del 6rgano colegiado y sea declarada la urgencia del asunto por el voto favorable de la mayoria.
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Articulo 25 Sesiones de la Asamblea General

25.1 La Asamblea, que tiene caracter deliberante y decisorio, suscribira reuniones ordinarias y extraordinarias, previa convocatoria de su
Presidente efectuada en la forma y plazos previstos en el articulo 23 anterior.

25.2.- La Asamblea General ordinaria se reunird al menos una vez al afio en los cuatro ultimos meses de cada ejercicio econdmico -que
coincide con el afio natural-, para aprobar, en su caso, la memoria, cuentas y balance del ejercicio anterior, asi como el presupuesto del
ejercicio siguiente.

25.3.- El resto de reuniones que pueda suscribir la Asamblea deben considerarse sesiones extraordinarias. La Asamblea General
extraordinaria puede reunirse a iniciativa del Presidente o del Ayuntamiento de Marratxi o bien, cuando se solicite por escrito, por miembros
de la Junta de Compensacion que representen, al menos, el treinta por ciento (30%) de las cuotas de participacion. En este supuesto, debe
convocarse la Asamblea en el plazo de veinte (20) dias desde la fecha de la solicitud y suscribirse durante los otros diez (10) dias siguientes.
Dicha convocatoria debe especificar los asuntos a tratar y los acuerdos a adoptar.

Articulo 26 Régimen de las sesiones

26.1.- El Presidente de la Junta de Compensacion, o quien lo sustituya de acuerdo con estos estatutos, debe presidir las sesiones de la
Asamblea General y debe dirigir y moderar sus debates. Del mismo modo, el Presidente debe ser quien someta a votacion los acuerdos y
resoluciones que procedan.

26.2.- Actuara como secretario la persona que posea este cargo en la Junta de Compensacion y, en su defecto, el miembro presente de menor
edad.

26.3.- Los acuerdos y resoluciones de la Asamblea General seran adoptados por mayoria simple de cuotas sociales, presentes o representadas.
Corresponde al Presidente dirimir los empates, a cuyos efectos le es otorgado voto de calidad. Se requiere el voto favorable del sesenta por
ciento (60%) de las cuotas sociales para la adopcion de los acuerdos a los que se refieren las letras b), d), h), 1), j), k) y q) del articulo
siguiente.

26.4.- Las propuestas de acuerdo que los miembros de la Junta pretendan someter a debate y votacion de la Asamblea General deben
presentarse por escrito hasta tres (3) dias antes de la reunion. El presidente puede presentar mociones de urgencia hasta antes de iniciarse la
sesion. El turno de palabras, ruegos y preguntas solo tienen lugar en las sesiones ordinarias.

26.5.- Los acuerdos de la Asamblea General, que vinculan a todos los miembros de la Junta, incluidos los disidentes o ausentes, seran
¢jecutados una vez terminada la sesion, sin perjuicio de que estén sometidos a condicion o tiempo, y se presumiran validos mientras no sean
anulados o revisados.

Articulo 27. Competencias de la Asamblea General

Corresponden a la Asamblea las mas amplias facultades de gestion y representacion de los intereses comunes de la Junta de Compensacion vy,
adicionalmente a los asuntos fijados para las sesiones ordinarias, la Asamblea General esta facultada para:

a) Modificar estos estatutos e instar al Ayuntamiento de Marratxi a su aprobacion.

b) Administrar los fondos de la Junta de Compensacion, mediante la aprobacion de los presupuestos anuales de gastos e inversiones,
las memorias y cuentas correspondientes al ejercicio anterior, asi como autorizar la formalizacion de los correspondientes actos de
disposicion y administracion de los bienes y derechos de la Junta: adquisiciones, enajenaciones, segregaciones, divisiones,
agrupaciones, permutas, obras, plantaciones, declaraciones de obra nueva y constitucion o reparcelacion de derechos reales.

¢) Fijar y modificar, cuando proceda, las cuotas sociales (o de participacion) de los miembros de la Junta y determinar las cantidades
que deban abonar los asociados en concepto de gastos ordinarios, de acuerdo con los presupuestos aprobados o extraordinarios, asi
como la forma y plazos en que deban hacerse efectivas; y proceder contra los asociados morosos con el objeto de hacer efectivos los
pagos que se deben.

d) Efectuar y exigir pagos, cobros y liquidaciones, cualquiera que sea la causa juridica y la persona o entidad obligada.

e) Acordar la constitucion y revocacion de garantias y fianzas exigidas por los 6rganos urbanisticos para asegurar las obligaciones
contraidas en méritos del planeamiento.

f) Acordar la formalizacion de créditos y préstamos, incluso los hipotecarios, y la emision de titulos y otras obligaciones para la
financiacion de las obras de urbanizacion.

g) Realizar operaciones con la Hacienda Publica en cualquiera de sus cajas, bancos de caracter oficial o privado, cajas de ahorro,
sociedades, empresas, particulares, etc.

h) Aprobar la incorporacion de empresas urbanizadoras a la Junta.

e) Formular y aprobar el proyecto de reparcelacion que en su dia se elabore en desarrollo de las bases de actuacion que acompafien a
estos estatutos y solicitar su aprobacion al Ayuntamiento.
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j) Elaborar y aprobar el proyecto de urbanizacion del sector y los proyectos de obras ordinarias que sean necesarios, sin perjuicio de
su aprobacion por parte del Ayuntamiento, y fijar en cada momento las prioridades de ejecucion de las obras de urbanizacion y de
edificacion en su caso.

k) Adjudicar y contratar las obras de urbanizacion, previa redaccion de los pliegos de condiciones técnicas y administrativas, de
acuerdo con el proyecto aprobado.

1) Solicitar la concesion de beneficios fiscales y exenciones tributarias que las disposiciones vigentes establezcan a favor de la Junta
de Compensacion y de sus miembros.

m) Acordar la constitucion de las garantias que puedan exigir los 6rganos urbanisticos para asegurar las obligaciones contraidas por
la Junta de Compensacion.

n) Acordar y solicitar el otorgamiento de beneficios fiscales correspondientes al sistema de reparcelacion por compensacion basica y
adoptar los acuerdos correspondientes para poder materializar las cesiones urbanisticas correspondientes.

0) Autorizar el otorgamiento de cualquier tipo de actos y contratos civiles, laborales, mercantiles y administrativos, asi como acordar
el formulario de cualquier clase de demanda, recursos ordinarios, especiales y extraordinarios ante cualquier Administracion y
Jurisdiccion y, en general, asumir todas las facultades previstas en las leyes procesales, pudiendo desistir y transigir cualquier
procedimiento administrativo o judicial, otorgar poderes a favor de abogados y procuradores, facultando para estos actos el
Presidente o miembro en quien este delegue estas facultades para la formalizacion de los documentos pertinentes. Estas actuaciones
se deben realizar, cuando proceda, mediante la ratificacion de aquellas que por urgencia haya adoptado el Presidente.

p) Notificar a los 6rganos urbanisticos competentes los acuerdos que deban producir efectos ante estos.

q) Distribuir los beneficios y pérdidas y acordar, cuando proceda, la disolucion de la Junta.

r) Ejercer cualquier otra funciéon o competencia legalmente establecida o de relevancia para la vida o la actividad de la Junta.

Articulo 28 Actas de las sesiones

28.1.- El Secretario levantara la correspondiente acta de cada reunion de la Asamblea General que sera aprobada en la reunion siguiente, y en
la que se especificard necesariamente los asistentes, el orden del dia de la reunion, las circunstancias del lugar y tiempo en que se celebro, los
puntos principales de las deliberaciones, asi como el contenido de los acuerdos adoptados. Las actas deberan figurar en el libro
correspondiente, debidamente diligenciado, y deberan ser firmadas por el Presidente y por el Secretario.

28.2.- A requerimiento de los asociados o de los 6rganos urbanisticos, el Secretario de la Junta, con el visto bueno del Presidente, expedira
certificaciones del contenido del libro de actas.

Articulo 29. Presidente

29.1.- El Presidente serd designado por la Asamblea General por un plazo de tres (3) afios a partir de la fecha de la eleccidn, tal como se
recoge en el articulo 21 de estos estatutos, y podra ser reelegido, indefinidamente, por periodos de igual duracion.

29.2.- En caso de ausencia o enfermedad, el Presidente podra nombrar sustituto por escrito y, en defecto de nombramiento, sera sustituido por
el secretario.

Articulo 30 Funciones del Presidente
El Presidente tiene las siguientes atribuciones:

a) Convocar, presidir, dirigir, suspender y levantar las sesiones ordinarias y extraordinarias de la Asamblea General, dirigir y
moderar sus deliberaciones, proponer los acuerdos sujetos a votacion, dirimir los empates con voto de calidad y ejecutar y hacer
cumplir los acuerdos. Asimismo, fijara el orden del dia, teniendo en cuenta, en su caso, las peticiones de los demas miembros
formuladas con la suficiente antelacion.

b) Dirimir con su voto los empates, a efectos de adoptar acuerdos.

¢) Ostentar la representacion judicial y extrajudicial de la Junta de Compensacion y de sus 6rganos de gobierno, pudiendo realizar
toda clase de negocios juridicos, previa delegacion de la Asamblea General, asi como otorgar poderes a terceras personas para el
ejercicio de la dicha representacion, circunstancias que debera comunicar a la samblea General en la primera reunion ordinaria que se
suscriba.

d) Autorizar las actas de la Asamblea General, los certificados que se expidan y todos aquellos documentos que se requieran.

e) En la forma que la Asamblea General determine, abrir, mantener y cancelar a nombre de la Junta de Compensacion cuentas
corrientes y de ahorro en todo tipo de bancos o instituciones de crédito y ahorro; disponer de estas cuentas mediante talones,cheques
y otros nstrumentos de pago; firmar la correspondencia, recibos y resguardos; entregar, aceptar, endosar, anular y descontar efectos
mercantiles; protestar por falta de aceptacion o de pago de letras de cambio; y, en general, desarrollar todas las operaciones usuales
en banca exigidas por la actividad de la Junta de Compensacion. Estas facultades seran ejercidas junto con el Secretario, de forma
mancomunada.

) Todas aquellas funciones que sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la Asamblea General.
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Articulo 31. Secretario

31.1- El Secretario sera nombrado de igual forma y por el mismo periodo que el Presidente y en caso de vacante, ausencia o enfermedad el
cargo debera ser ejercido por un miembro de la Junta designado por el Presidente.

31.2.- El cargo de Secretario podra recaer en un miembro de la Junta o bien en una tercera persona propuesta por el Presidente. En este ultimo
supuesto, la funcion podra ser retribuida.

Articulo 32. Funciones del Secretario
Son funciones del Secretario:

a) Someter a la consideracion del Presidente la relacion de asuntos que deban figurar en el orden del dia de las sesiones.

b) Asistir preceptivamente a las reuniones de los 6rganos de la Junta y prestar las funciones que le sean encomendadas.

¢) Efectuar la convocatoria de las sesiones del 6rgano por orden del Presidente, asi como las citaciones a los 6rganos del mismo.

d) Recibir los actos de comunicacién de los miembros con el o6rgano y, por tanto, las notificaciones, peticiones de datos,
rectificaciones o cualquier otra clase de escritos de los que deba tener conocimiento.

e) Preparar la resolucion de los asuntos, redactar y autorizar el acta de las sesiones de la Asamblea General, firmarla con el visto
bueno del Presidente y transcribirla en el libro de actas correspondiente que este custodiara.

f) Expedir certificaciones del libro de actas, con el visto bueno del Presidente, cuando sea requerido a hacerlo, asi como de las
consultas, dictdmenes y acuerdos aprobados.

g) Llevar un libro registro en el que se relacionen los asociados integrantes de la Junta de Compensacion, con expresion de sus
circunstancias personales, domicilio, fecha de incorporaciéon, cuota de participacion y numero de votos y cuantos datos
complementarios se estimen procedentes.

h) Notificar a todos los miembros de la Junta, cuando por su naturaleza o entidad proceda, los acuerdos de la Asamblea General.

1) Cualquier otra que le sea asignado expresamente.

Articulo 33. Computo de votos

33.1.- Hasta la aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacion el computo de votos debera realizarse por cuotas fijadas en proporcion a la
superficie de las fincas aportadas. A partir de dicha aprobacion definitiva, el computo de votos se efectuara por las cuotas de adjudicacion
que resulten del proyecto de reparcelacion.

33.2.- A efectos de quorum, las cuotas correspondientes a las fincas pertenecientes a la Junta, en virtud de adquisicion como beneficiaria de la
expropiacion, se atribuiran a los propietarios asociados en la proporcion que hayan contribuido a sufragar su coste.

TITULO QUINTO
REGIMEN ECONOMICO

Articulo 34. Medios econémicos
34.1.- Los medios econdémicos de la Junta de Compensacion estaran constituidos por:

a) Las aportaciones ordinarias y extraordinarias que deben hacer efectivas sus miembros en proporcion a sus respectivas cuotas
sociales.

b) Las subvenciones, créditos y préstamos de cualquier naturaleza, donaciones y otros medios que se obtengan para el desarrollo y
ejecucion del sector.

¢) Los ingresos que procedan de convenios con otras entidades para la realizacion de finalidades urbanisticas.

d) Las cuotas que establezca la Asamblea General en concepto de conservaciéon y mantenimiento, en su caso, de la
urbanizacion.

Articulo 35 Clases de aportaciones
35.1.- Las aportaciones de los asociados mencionadas en el articulo anterior seran de dos tipos:

a) Ordinarias o de gestion, destinadas a sufragar los gastos generales de la Junta de Compensacion, de acuerdo con el presupuesto
anual aprobado por la Asamblea.
b) Extraordinarias, que se fijan en acuerdos especificos de la Asamblea General y no incluidas en el presupuesto anual.

35.2.- El importe de las aportaciones debera ser proporcional a la cuota que posea cada miembro de la Junta. En el acuerdo de imposicion de
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las cuotas, que sera notificado a los miembros de la Junta, se debera establecer la forma y condiciones para su liquidacion.

35.3.- Los miembros de la Junta que no ingresen las cantidades correspondientes en el plazo que se indique deben incurrir automaticamente
en la obligacion de satisfacer un interés de demora equivalente al interés basico del Banco de Espaiia, incrementado en dos (2) puntos.

De no liquidarse la deuda dentro de los dos (2) meses siguientes a su vencimiento, el principal y los intereses podran ser cobrados por la via
de apremio, pudiendo solicitarse, a estos efectos, la cooperacion de la Administracion publica territorial competente.

También podra instarse del Ayuntamiento de Marratxi la aplicacion del instituto expropiatorio al miembro moroso o la ejecucion de los
avales bancarios constituidos los cuales éste sera beneficiario, en la parte que corresponda a la Junta de Compensacion, sin perjuicio de seguir
la reclamacion de la deuda por via judicial.

35.4.- De conformidad con lo previsto, antes de la aprobacion del proyecto de reparcelacion, los propietarios deben abonar los gastos
previstos para la formulacion de los proyectos de reparcelacion y de urbanizacion, siguiendo el criterio de reparto en proporcion a la
superficie de cada propiedad.

Articulo 36. Contabilidad

36.1.- La contabilidad se llevara en libros apropiados para que, en cada momento, se pueda dar razén de las operaciones efectuadas y se
deduzcan las cuentas que deben rendir.

36.2.- Obligatoriamente la contabilidad constard, como minimo, de libros de ingresos, gastos y caja, que irdn a cargo del Contable contratado
por la entidad.

36.3.- Para disponer de los fondos de la Junta de Compensacion custodiados en establecimientos bancarios, es necesaria la firma
mancomunada del Presidente y del Secretario o de quien legalmente los sustituya.

TITULO SEXTO
REGIMEN JURIDICO

Articulo 37. Ejecutividad de los acuerdos de los érganos de gobierno

Los acuerdos de los organos de gestion y de administracion de la entidad, adoptados conforme a sus respectivas atribuciones, seran ejecutivos
siempre que respeten todo lo que establecen estos estatutos y demas normas aplicables, sin perjuicio de los recursos y acciones que sean
convenientes.

Articulo 38 Impugnacién de los acuerdos de los érganos de gobierno

38.1.- Contra los actos y acuerdos de la Asamblea General que comporten el ejercicio de funciones publicas, expresos o por silencio, cabe
recurso de alzada ante el Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Marratxi, tal como se dispone en el articulo art. 84.6 Ley 2/2014, art. 184
Real Decreto 3288/1978. El plazo para dicha interposicion es de quince (15) dias, a contar desde la notificacion o publicacion del acuerdo, o
desde que pueda producirse el silencio, segiin proceda.

38.2.- Transcurrido el plazo de tres (3) meses desde la interposicion del recurso sin que se haya resuelto, éste se ha de entender desestimada
por silencio negativo, quedando abierta la via jurisdiccional prevista en la legislacion vigente.

38.3.- No estan legitimados para la impugnacion de acuerdos los miembros de la Junta de Compensacion que hayan votado a favor del
mismo, por si o mediante representante.

38.4.- Los miembros de la Junta de Compensacion no podran promover interdictos de retener y recuperar la posesion ante resoluciones de la
Junta adoptadas en virtud de la facultad fiduciaria de disposicion sobre sus fincas. Tampoco procede ninguna accion interdictal cuando la
Junta ocupe terrenos o bienes necesarios para la ejecucion de las obras de urbanizacion.

TITULO SEPTIMO
DISOLUCION Y LIQUIDACION

Articulo 39 Causas de disolucion. Art. 88.4 Ley 2/2014

39.1.- La disolucion de la Junta de Compensacion se acordara en el momento en que se haya dado cumplimiento a las finalidades para las que
fue creada, requiriéndose, en todo caso, acuerdo del Ayuntamiento de Marratxi.
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39.2.- No procede la aprobacion de la disolucion de la entidad mientras no conste el cumplimiento de las obligaciones que estén pendientes,
ni cuando ésta tenga procedimientos pendientes de sentencia firme.

39.3.- Acordada la disolucion, el dérgano rector de la entidad se transforma en 6rgano de liquidacion para hacer frente al pago de las deudas o
el cobro de ingresos pendientes y para la distribucion del remanente, en su caso, de acuerdo con lo previsto en los presentes estatutos o las
reglas de funcionamiento.

Articulo 40. Liquidacion de la Junta de Compensacion

40.1.- La liquidacion definitiva de la reparcelacion tiene lugar cuando concluya la urbanizacion y se haya producido la recepcion de la obra
urbanizadora por parte de la administracion actuante.

40.2.- La liquidacién definitiva tiene exclusivamente efectos econdmicos y no puede afectar a la titularidad de los terrenos, sin perjuicio de
las alteraciones que se puedan producir en esta titularidad en los supuestos de expropiacion o cesion de fincas en pago de obras de
urbanizacion, cuando las personas propietarias incumplen sus obligaciones.

40.3.- En la liquidacion definitiva se tendran en cuenta todos los gastos en que se haya incurrido efectivamente durante el proceso de
ejecucion del planeamiento, incluyendo el coste efectivo de la obra urbanizadora y los errores y omisiones que se hayan podido producir en la
cuenta de liquidacion provisional.

0.4.- La aprobacion de la liquidacion definitiva dara lugar, en su caso, a la liquidacion de las correspondientes cuotas y se somete a la misma
tramitacion que el proyecto de reparcelacion, con audiencia de los interesados, pero sin que sea necesario su sometimiento a informacion
publica.

DISPOSICION FINAL

Estos estatutos, una vez aprobados definitivamente e inscritos en el Registro de entidades urbanisticas colaboradoras, tienen naturaleza
obligatoria para la Administracion y por los miembros de la Junta.

Cualquier modificacion de los estatutos que se acuerde por la Asamblea General requerira la aprobacion de la Administracion actuante y la
correspondiente inscripcion en el Registro de entidades urbanisticas colaboradoras.

BASES DE ACTUACION
1. Ambito territorial y finalidad

1.1.- Estas bases de actuacion se refieren a la "JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE 04:11 EL TERMINO
MUNICIPAL DE MARRATXI".

1.2.- La finalidad de las bases es regular la incorporacion de los miembros de la Junta respecto a la valoracion de sus aportaciones, la
ejecucion de la obra urbanizadora y la liquidacion de los efectos de la Junta, mediante el sefialamiento de las normas referentes al reparto de
beneficios y cargas entre sus componentes, todo ello considerando el Ayuntamiento de Marratxi como 6rgano de fiscalizacion y como
receptor de los terrenos de cesion obligatoria.

2. Las bases como norma de distribucion de beneficios y cargas

2.1.- La funciéon de las bases es la de establecer un conjunto de reglas que permitan, mediante la utilizacion de sus criterios, el calculo de
aportaciones y adjudicaciones.

2.2.- El proyecto de reparcelacion, en desarrollo de estas bases, sirve de medio de distribucion de beneficios y cargas y de titulo para la
adjudicacion de terrenos.

3. Fuerza de obligar

3.1.- La aprobacion de las bases por parte del Ayuntamiento y la incorporacion de los propietarios de los terrenos a la Junta de Compensacion
conlleva que dichos propietarios aceptan la totalidad de las estipulaciones recogidas en estas bases de actuaciéon como

normas de obligado cumplimiento.

3.2.- La obligatoriedad de las bases no impide su modificacion, siempre que sea votada en la Asamblea General por miembros que
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representen al menos el cincuenta por ciento (50%) de la participacion en la Junta. Dicha modificacion debera ser tramitada de la misma
forma que su aprobacion, y aprobada por el Ayuntamiento.

3.3.- En todo caso, la gestion urbanistica deberd ajustarse a las determinaciones previstas en el planeamiento vigente, asi como en la
normativa urbanistica aplicable, concretamente, el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley del Suelo; y, el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio sobre la inscripcion en el Registro de Propiedad de los Actos de Naturaleza
Urbanistica y la Ley 2/2014 de 25 de marzo de Ordenacion y uso del suelo. Real Decreto 3288/1978 de 25 de agosto, por el que se aprueba el
decreto de Gestion urbanistica, para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo.

4. Identificacion y valoracion de las fincas aportadas
4.1.- En el proyecto de reparcelacion se debera hacer constar, respecto a cada una de las fincas aportadas, lo siguiente:

a) Su descripcion de acuerdo con la realidad fisica y con las especificaciones requeridas por la legislacion hipotecaria. Si la
descripcion de la finca en el Registro no coincide con la real, por razon de su extension superficial, limites o edificaciones que deban
mantenerse, se hace constar asi en el proyecto, a fin de que se lleve a cabo la rectificacion registral que proceda en cada caso. Si la
finca no consta inscrita en el Registro, el proyecto lo hara constar, a los efectos de su inmatriculacion.

b) Su titularidad dominical, con especificacion del titulo de adquisicion. En caso de que la finca incluida se encontrase inscrita en el
Registro de la Propiedad, en el proyecto se debe tener en cuenta como aportando al titular registral, salvo en el caso de que fuera
procedente la reanudacion del tracto registral interrumpido, lo que se produce mediante el proyecto de reparar, conforme a lo
establecido en la legislacion aplicable sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

¢) En el caso de titularidad desconocida, el proyecto debe hacer constar esta circunstancia y la titularidad fiduciaria de la
administracion actuante. La inmatriculacion se practicara de conformidad con la legislacion hipotecaria.

d) En el supuesto de que alguna de las fincas se incluya sélo parcialmente en la unidad reparcelable, la descripcion de porcion
afectada por la actuacion. A tal efecto, se debe especificar el limite por donde se practica la segregacion respecto de la finca matriz,
asi como la reduccion de la cabida de ésta.

e) En caso de que los servicios técnicos del Ayuntamiento de Marratxi aprecien la existencia de conflictos de titularidad sobre fincas
no inscritas, o de supuestos de doble inmatriculacion, esta situacion se reflejara en el proyecto y las fincas tienen que constar como
litigiosas. Cuando se trata de fincas previamente inscritas en el Registro, el proyecto s6lo debe tener en cuenta situaciones litigiosas
cuando se acredita ante el 6rgano actuante la existencia de anotacion preventiva de la demanda correspondiente. Posteriormente, se
adjudica la finca a quien acredita su titularidad de acuerdo con lo que establece la legislacion aplicable.

4.2 El derecho de los propietarios, si no hay acuerdo unanime en contrario, sera proporcional a la superficie de las fincas aportadas en el
momento de la aprobacion definitiva de la delimitacion del poligono de actuacion, la propiedad y caracteristicas del cual se debera acreditarse
mediante certificado de titularidad y cargas del Registro de la propiedad.

4.3 En caso de discrepancias entre los titulos y la realidad fisica de las fincas, se ha de estar en la realidad fisica, siendo de aplicacion lo que
establece la legislacion aplicable sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

4.4.- La valoracion de las aportaciones se realizara partiendo de la superficie aportada por cada uno de los propietarios y calculando el
porcentaje que €sta representa respecto de la superficie de las fincas que tienen derecho a participacion en el reparto del aprovechamiento. A
cada uno de los propietarios se le debera asignar un coeficiente derivado de la proporciéon que su finca represente respecto del total del
ambito. Este coeficiente es la cuota del propietario para el reconocimiento de derechos y adjudicacion de las fincas resultantes. La superficie
que prevalecera en caso de discrepancia entre las mediciones llevados a cabo y los datos que constan en el catastro o en el Registro, sera la
resultante de las mediciones.

5.- Criterios de valoracion de cargas y derechos

5.1.- Los derechos reales, edificaciones y cargas que afecten a las fincas aportadas que no son compatibles con el nuevo planeamiento y
deben sacrificarse e indemnizarse, seran valorados atendiendo a las especificaciones recogidas en la normativa aplicable en cada caso.

5.2.- A efectos del traslado de cargas a titulo de subrogacion real entre fincas aportadas y adjudicadas, el proyecto de reparcelacion debe
precisar los siguientes aspectos:

a) Las cargas que resulten incompatibles con las determinaciones del planeamiento que se ejecuta, la razéon de su incompatibilidad, la
indemnizacion que en su caso deba satisfacer a quien sea titular conforme a las reglas de valoracion recogidas en la legislacion
aplicable y el pago o consignacion de la citada indemnizacion.

En todo caso, estos derechos y cargas declarados incompatibles quedaran extinguidos una vez sea firme el acuerdo aprobatorio del
proyecto de reparcelacion. También quedaran extinguidos los arrendamientos existentes que sean incompatibles con la nueva
ordenacion, la valoracion y la indemnizacion serd, en este caso, a cargo de todos los propietarios.

b) Respecto de cada una de las cargas compatibles, el proyecto dara traslado a la finca resultante que sustituya por subrogacion real
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la finca gravada y mantenerlas en el mismo concepto con que lo habian sido anteriormente.

El propietario afectado habra de compartir con el titular del derecho real la cuota atribuida, en la proporcion que la normativa sobre
valoracion y cuantificacion de cada uno de los derechos especifique. El listado de derechos y cargas compatibles, asi como los métodos de
valoracion utilizados y la normativa aplicable, se especificaran en el proyecto de reparcelacion. El proyecto de reparcelacion también debera
pronunciarse en relacion con la finca de resultado a la que se trasladen los derechos compatibles, por subrogacion real, en los términos
previstos por la legislacion hipotecaria.

El hecho de que existan cargas reales compatibles sobre alguna de las fincas incluidas en el ambito reparcelacion no altera su valoracion
como finca aportada, ni la adjudicacion que corresponda. Pero si la subrogacion real puede operar sobre dichas cargas, éstas pasan a grabar la
finca adjudicada al titular de la finca que las soportaba inicialmente. No obstante, si el propietario de la finca gravada con la carga compatible
no le corresponde la atribucion de una finca resultante con aprovechamiento urbanistico, la carga debera ser valorada de conformidad con los
criterios establecidos en las presentes Bases.

¢) Si de la finca aportada resultan diversas fincas resultantes, las cargas se trasladan a todas ellas, a menos que se determine otra cosa
por acuerdo unanime de los interesados.

d) En el supuesto de que la Administracion actuante tuviera conocimiento de la carga durante la redaccion del proyecto y antes de la
finalizacion del plazo establecido para la informacion publica, es obligatoria la fijacion de la cuota.

5.3.- Los derechos inscritos en las fincas de procedencia con posterioridad a la nota marginal de inicio del expediente, asi como los que se
inscriban durante la tramitacion del proyecto de reparcelacion cuando no exista la nota marginal y no consten debidamente incorporados al
indicado proyecto, se trasladan directamente y de oficio por el registrador a las fincas de resultado que las sustituyen por subrogacion.

5.4.- Si el propietario afectado no declara la carga o si las declaradas no se ajustan a la realidad, los perjuicios resultantes deberan ser
asumidos por el propietario que haya omitido la declaracion y deberan deducirse del valor de las fincas que le correspondan.

6.- Elementos existentes sobre las fincas aportadas y su indemnizacion

6.1.- Las edificaciones, obras, plantaciones, instalaciones y otros elementos existentes sobre las fincas tienen el caracter de valores aportados,
pero no tendran esta consideracion para la definicion de las cuotas. Los elementos que deban derribarse, lo seran con independencia del valor
del suelo e indemnizados a cargo de los fondos de compensacion, en concepto de gastos de urbanizacion.

6.2.- Se entendera necesario el derribo cuando deban eliminar dichos elementos para realizar las obras de urbanizacion previstas en el
proyecto de reparcelacion, cuando estén situados en superficie que no se deba adjudicar integramente a su propietario, y cuando su
conservacion sea radicalmente incompatible con la ordenacion, incluso como uso provisional.

6.3.- Dichas indemnizaciones podran ser compensadas con las cantidades de las que resulte deudor el interesado por aportaciones que deba
realizar a la Junta de Compensacion a razon de diferencias de adjudicacion, gastos de urbanizacion o del propio proyecto o por cualquier otro
concepto. El Presidente de la Junta queda facultado para convenir y cumplir cualquier acuerdo que pueda suscribir con los titulares y
afectados de aquellos derechos respecto a su ndemnizacion, extincion y, incluso, modificacion si fuera posible.

6.4.- El valor de las edificaciones se determina, seglin se dispone en el articulo 22 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo, en funcion de su coste de reposicion, corregido en atencion a su antigiiedad y estado
de conservacion.

7.- Fincas a expropiar y su valoracion

7.1.- La Junta de Compensacion sera beneficiaria de las fincas que expropie el Ayuntamiento a los propietarios que no se incorporen a la
Junta de Compensacion en el plazo indicado al efecto, asi como de las restantes expropiaciones individuales por incumplimiento de
obligaciones por parte de los miembros de la Junta.

7.2.- El expediente de expropiacion se podra tramitar por el procedimiento ordinario o el de tasacion conjunta, de acuerdo con lo previsto en
la normativa de aplicacion.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2015/89/923150

7.3.- Las fincas expropiadas por falta de incorporacion de sus propietarios a la Junta se valoraran aplicando el valor urbanistico que fije el
proyecto de reparcelacion, a efectos de determinar las indemnizaciones que puedan generarse por diferencias de adjudicacion.

27 .4.- Las fincas expropiadas como sancioén a los miembros de la Junta se valoraran en la forma indicada en el nimero anterior, afiadiendo las

%cantidades satisfechas por el pago de expropiaciones previas y para los gastos de urbanizacion, pero sin que tengan que reembolsarse las
cuotas ordinarias pagadas para sufragar los gastos generales de la Junta.
[

8.- Criterios para valorar las aportaciones de las empresas urbanizadoras

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2015/89/923150

Ndam. 89

16 de junio de 2015
Sec. V. - Pag. 32190

8.1.- Las obras de urbanizacion podran ser ejecutadas directamente por una empresa urbanizadora que se incorpore a la Junta de
Compensacion.

8.2.- Las aportaciones de la empresa urbanizadora podran ser en metalico o en obra. En cualquier caso se valoraran en metalico o por el
importe de los presupuestos de adjudicacion de la obra urbanizadora segiin proceda, adjudicandole en contraprestacion terrenos o parcelas
por convenio, de conformidad con los estatutos. Los propietarios disconformes no quedaran afectados por el convenio y sufragaran los costes
que les correspondan.

8.3.- La participacion de la empresa urbanizadora en el aprovechamiento urbanistico del dmbito debe determinarse estableciendo un
porcentaje como repercusion del coste de las cargas de urbanizacion sobre el valor de los solares resultantes, ya urbanizados.

8.4.- La empresa urbanizadora que realice directamente las obras de urbanizacion debera asumir la responsabilidad de la ejecucion.

8.5.- La cesion de las obras de urbanizacion a favor de la Administracion se llevard a cabo de acuerdo con lo que establece el articulo art. 116
Ley 2/2014, art. 180 Real Decreto 3288/1978, asi como por el Decreto autonémico 38/1997, de 4 de Junio.

9.- Procedimiento para la contratacion de las obras de urbanizacion

9.1.- Las obras de urbanizacion se ejecutaran directamente por la Junta de Compensacion o por la empresa urbanizadora que garantice las
mejores condiciones para la comunidad de reparcelacion desde un punto de vista técnico y econdomico. A estos efectos, y salvo acuerdo
undnime de los miembros de la Junta de Compensacion, es necesario garantizar la concurrencia de un minimo de tres contratistas.

9.2.- El contrato de ejecucion de las obras se adecuard a las siguientes condiciones:

a. El compromiso de la empresa constructora de ejecutar las obras de conformidad con los proyectos aprobados reglamentariamente.
b. La obligacion de garantizar en todo momento la accion inspectora del Ayuntamiento.

c. Los supuestos de incumplimiento del contrato que puedan dar lugar a su resolucion, asi como las indemnizaciones que
correspondan por la inobservancia de las caracteristicas técnicas de las obras o los plazos de ejecucion.

d. La retencion que, de cada pago parcial, efectie la Junta en garantia de la correcta ejecucion de las obras, a liquidar en el acto de la
recepcion definitiva, y que es como minimo del doce por ciento (12%) de los certificados de obra correspondientes.

e. La forma y los plazos para abonar a la Junta las cantidades a cuenta en funcion de la obra realizada.

9.3.- La empresa urbanizadora incorporada a la Junta que ejecute las obras podra concertar con terceros la realizacion de determinadas
unidades de obra, previa conformidad de la Junta de Compensacion.

9.4.- La empresa que ejecute la obra de urbanizacion estara sujeta a lo previsto en el articulo 176. 3° y 4° Real Decreto 3288/1978.
10.- Cuotas de participacion

Los derechos y obligaciones de los asociados ante la Junta seran proporcionales a la cuota de participacion atribuida a cada uno de ellos en la
Junta de Compensacion, determinada de conformidad con lo previsto en la base de actuacion cuarta.

11.- Gastos de urbanizacion

11.1.- Los gastos de urbanizacion seran satisfechos por los asociados en proporcion a sus respectivas cuotas de participacion. Se estimaran
como gastos de urbanizacion y, en general, los gastos de todo tipo que originen la ejecucion adecuada de la urbanizacion,segun el proyecto
aprobado, asi como los intereses de los créditos que se concierten, en su caso, para realizar dichas obras.

11.2.- Los gastos de urbanizacion que deben ser asumidas por las personas propietarias como carga individualizada de los correspondientes
terrenos, y no van a cargo del conjunto de la comunidad de reparcelacion.

11.3.- La distribucion de los costes de urbanizacion, mediante la fijacion individualizada y concreta de la cuota que corresponda satisfacer a
cada asociado, se efectuara en el proyecto de reparcelacion que se elabore en desarrollo de estas bases y en aplicacion del criterio de
proporcionalidad que se establezca.

De acuerdo al proyecto de reparcelacion se debe imputar los gastos correspondientes mas elevados a las personas propietarias responsables

%como una carga individual, y asi se reflejara en la cuenta de liquidacion del proyecto de reparcelacion.
% 12.- Plazo y forma de pago de las aportaciones a la Junta de Compensacion

% 12.1.- Los miembros de la Junta estan obligados a abonar puntualmente las cuotas, derramas y otras aportaciones, en el plazo y forma que
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disponga la Asamblea General de la Junta.

12.2.- El pago de las diferentes aportaciones acordadas podra hacerse en metalico o en terrenos o parcelas de conformidad con lo establecido.
En este ultimo supuesto, las diferencias entre el valor de la cantidad adeudada y los terrenos o parcelas entregadas por los propietarios se
deberan abonar con la presentacion definitiva de la obra urbanizadora. Dichas aportaciones en terrenos obligaran a los interesados a
formalizar y suscribir cuantos documentos publicos o privados que resulten necesarios a tal fin.

12.3.- El vencimiento del plazo de ingreso determinara el devengo del interés legal de demora, que serd el interés basico del Banco de Espaiia
incrementado en dos puntos.

12.4.- La Asamblea General podra exigir aportaciones por adelantado en funcion de las necesidades de gestion y ejecucion del poligono.
13.- Expropiacion por incumplimiento de las obligaciones

13.1.- El incumplimiento por parte de los miembros de la Junta de las obligaciones y cargas que les son de aplicacion para la gestion y
urbanizacion del sector habilitara al Ayuntamiento de Marratxi, a instancia de la Junta de Compensacion o de personas interesadas que hayan
asumido la gestion urbanistica, a expropiar los respectivos bienes o derechos a favor de la Junta, que tiene la condicion de beneficiaria.

13.2.- Cuando el incumplimiento consista en la negativa o retraso en el pago de las cuotas u otras cantidades que puedan deberse a la Junta de
Compensacion, ésta podra optar entre solicitar a la Administracién competente la expropiacion forzosa sobre bienes u otros derechos
aportados a la Junta por el miembro moroso, o interesar de esta el cobro de la deuda por la via de apremio, en beneficio de la Junta. Cuando
se opta por la cesion de fincas de resultado, hay que formular y tramitar la correspondiente operacion juridica complementaria.

No podra instar el procedimiento expropiatorio, o el de apremio, en su caso, hasta que haya transcurrido quince (15) dias desde el
requerimiento efectuado al efecto por la Junta de Compensacion.

13.3.- Son causa de expropiacion:

a) El impago de cuotas de la Junta, transcurrido el plazo de pago voluntario, si en anterior ocasion ha tenido que acudir a la via de
apremio para el cobro de alguna otra cuota.

b) En general, el incumplimiento reiterado de alguna o algunas de las obligaciones que indiquen los estatutos, debidamente
acreditado en la Asamblea General y aprobada la sancion por la Asamblea y por el Ayuntamiento.

13.4.- Respecto del procedimiento expropiatorio, los elementos personales que se incluyan, de la valoracion de terrenos y efectos fiscales, se
establece lo que sefala la base quinta.

14.- Responsabilidad de la Junta de Compensacion

14.1.- La Junta de Compensacion sera directamente responsable ante el Ayuntamiento de la urbanizaciéon completa, tanto respecto a las
caracteristicas técnicas de las obras como a los plazos de ejecucion y transmision a la entidad local.

14.2.- El incumplimiento de la obligacion de urbanizar en los plazos establecidos por el planeamiento que se ejecuta podra comportar la
suspension de los efectos del planeamiento en ejecucion, previa declaracion expresa por el Ayuntamiento del incumplimiento, hasta que la
Junta garantice la totalidad del importe presupuestado de las obras pendientes de ejecutar, sin perjuicio de que la Administracion pueda
acordar el cambio del sistema de actuacion o de modalidad de este sistema.

14.3.- Cuando la anomalia o infraccion haya sido causada por la empresa urbanizadora, las responsabilidades se transferiran a dicha empresa.

14.4.- La Junta de Compensacion sera responsable ante cada uno de sus miembros del dafio patrimonial que pueda sufrir por la actuacion de
aquella.

15.- Afeccion real de los terrenos

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2015/89/923150

15.1.- De acuerdo con lo previsto en el art. 178 del Real Decreto 3288/1978, los terrenos quedan afectados al cumplimiento de las
obligaciones inherentes al sistema de reparcelacion en la modalidad de compensacion basica, lo cual se hara constar en el Registro de la
——propiedad, a instancia de la Junta de Compensacion, aportando el certificado administrativo de la constitucion de la Junta y de inclusion de
ﬁlas fincas en el poligono de actuacion.

i## 15,2 - Las fincas resultantes quedaran afectadas, con caracter real, al pago de los costes de urbanizacion en la proporcion que corresponda,
segun el proyecto de reparcelacion, afeccion que se cancelara mediante certificado de la Junta de Compensacion, una vez pagados los gastos
%y recibidas las obras por el Ayuntamiento.

i
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16.- Criterios de valoracion de las fincas resultantes

16.1.- La valoracion de las fincas resultantes se efectuara en unidades de valor, resultantes de la aplicacion de las reglas de ponderacion
establecidas en los articulos 21 y siguientes del RDL 2/2008 y demas normativa que resulte de aplicacion.

La ponderacion de valor de las fincas resultantes en funcién de su localizacion tinicamente procede cuando la indicada localizacion difiere
sustancialmente de la de las fincas aportadas y la ubicacion de las fincas resultantes procede una diferencia relativa de valor.

16.2.- Las fincas resultantes se valoraran de acuerdo con su aprovechamiento urbanistico.

16.3.- La valoracion se basara en superficie edificable, corregido en funcion del valor asignado a las diferentes tipologias edificatorias, y
segln criterios de valoracion de mercado.

16.4.- La valoracion podra establecerse por puntos o unidades convencionales, siempre que se establezca su equivalencia en dinero, a efectos
de determinar las indemnizaciones que puedan generarse por diferencias de adjudicacion, valorandose éstas en funcion del precio medio de
las parcelas resultantes, sin incluir los gastos de urbanizacion.

17.- Criterios de adjudicacion de las fincas resultantes

17.1.- Para la distribucion entre los propietarios miembros de la Junta de las fincas resultantes, la Junta debera formar y aprobar el
correspondiente proyecto de reparcelacion que debera elaborarse y presentarse al Ayuntamiento para su aprobacion definitiva.

17.2.- Dicho proyecto recogera, como criterios para la adjudicacion de las fincas resultantes con aprovechamiento privativo entre los
miembros de la Junta, en concreto, los siguientes:

a) Proporcionalidad de la adjudicacion en relacion con la aportacion efectuada.

b) Criterios de proximidad entre fincas aportadas y fincas resultantes adjudicadas.

¢) No adjudicacion independiente de fincas inferiores a la parcela minima o que no reunan la configuracién o caracteristicas
adecuadas para ser edificadas respetando el planeamiento.

d) En los casos de aportacion de fincas por copropietarios en proindiviso, se podran adjudicar fincas diferentes para los propietarios,
siempre que la adjudicacion respete el criterio de proporcionalidad a partir de la cuota aportada por cada uno de ellos.

e) Si, por la escasa cuantia de los derechos o cuotas de algunos propietarios, no es posible adjudicar fincas independientes a cada uno
de ellos, las parcelas resultantes se adjudicaran en proindiviso a estos propietarios. La misma norma se aplicara en cuanto a los
excesos. Sin embargo, en las adjudicaciones en proindiviso intentara la creacion de comunidades con el menor numero de
COmuneros.

f) Si la cuantia de los derechos de los propietarios no llegara al quince por ciento (15%) de aprovechamiento materializable en la
parcela minima edificable, la adjudicacion debera sustituirse por una indemnizacion en metalico. La misma norma se aplicara a los
excesos que no alcancen dicho porcentaje.

17.3.- A pesar de todo ello, siempre que lo permitan las exigencias de la reparcelacion, serda preferible la adjudicacion de fincas
independientes al mayor numero de propietarios posibles; en segundo término, sera preferible adjudicar en proindiviso; y, solo en tercer

lugar, si no se puede elegir ninguna de las dos opciones anteriores, se deberd indemnizar en metalico sin adjudicar terrenos.

17.4.- Las compensaciones en metalico de las diferencias de adjudicacion se produciran en los supuestos a los que se refieren estas bases, sin
perjuicio de otros casos en que asi se determine en el proyecto de reparcelacion.

18.- Proyecto de reparcelacion y titulo inscribible

Seglin lo previsto en el articulo 6 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, sera titulo idoneo para la inscripcion el certificado de la
Administracién actuante acreditativo de la aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacion asi como el escritura publica otorgada por
todos los titulares de las fincas y aprovechamientos incluidos en el poligono, acompaiiada de certificacion de la aprobacion administrativa de
las operaciones realizadas. Dicho titulo debera contener las circunstancias reguladas en el articulo 7 de dicho texto reglamentario.

En el proyecto de reparcelacion que se redacte deben hacerse constar todas las circunstancias que, segln estas bases, éste deba contener.
19.- Momento de la edificacion de los terrenos
Los solares adjudicados podran ser edificados hasta la aprobacién definitiva, en su caso, del proyecto de reparcelacion.

No obstante, se admite que las obras de urbanizacion sean simultaneas a la ejecucion de la urbanizacion. De conformidad con el art. 41 del
RGU, los solares podran ser edificados antes de la recepcion de obras de urbanizacion.
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20.- Transmision al Ayuntamiento de terrenos y servicios

20.1.- La entrega y recepcion de las obras de urbanizacion ejecutadas sera efectuada por la Junta, y podra referirse a fases determinadas
previstas en el proyecto de urbanizacion o servicios completos, aunque no se hayan ejecutado las obras correspondientes a la totalidad de la
obra urbanizadora prevista. La recepcion de las obras e instalaciones se reflejard en acta que suscribird el Ayuntamiento con la Junta de
Compensacion.

20.2.- La cesion de terrenos a la Administracion actuante se producira con el acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacion,
que debera formalizarse en escritura publica o en documento expedido con las solemnidades y requisitos de las actas de los acuerdos
administrativos.

21.- Reglas para la distribucion de beneficios y pérdidas o cargas

21.1.- La distribucion de beneficios y cargas debera constar en una liquidacion que debera aprobar la Asamblea General de la Junta de
Compensacion. Esta liquidacion debera comprender el beneficio o la pérdida y la participacion que corresponda a cada uno de los miembros
de la Junta.

21.2.- La determinacion del beneficio o de la pérdida sera necesario que se efectue segun los criterios de valoracion establecidos en estas
bases y su distribucion se realizara entre todos los miembros adjudicatarios de fincas resultantes, segun la cuota que les corresponda.

Marratxi, 27 de mayo de 2015

El Alcalde, en funciones
Tomeu Oliver Palou
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