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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
AYUNTAMIENTO DE BUNYOLA

4423 Aprobacion del convenio urbanistico para la gestion de los terrenos comprendidos en el ambito

denominado urbanizacion Son Amar

Visto el articulo 86 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de régimen juridico de las administraciones publicas y del procedimiento
administrativo comun.

Vista la propuesta de Convenio Urbanistico para la gestion de los terrenos comprendidos en el ambito denominado urbanizaciéon de Son
Amar.

El Pleno del Ayuntamiento de Bunyola en su sesion extraordinaria celebrada el dia 20 de febrero de 2015 ha acordado:
PRIMERO.- Desestimar las alegaciones presentadas durante el periodo de informacion publica.

SEGUNDO.- Aprobar en todos los términos el Convenio urbanistico de planeamiento, entre el Ayuntamiento de Bunyola y la "Comunidad
de Propietarios del Nucleo Rural de Son Amar", relativo a la modificacion puntual del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Bunyola,
con el objeto de delimitar como asentamiento en medio rural, en la clase de suelo urbano, la urbanizacién de Son Amar, y que su texto
definitivo es el siguiente:

"CONVENIO URBANISTICO PARA LA GESTION DE LOS TERRENOS COMPRENDIDOS EN EL AMBITO DENOMINADO
URBANIZACION DE SON AMAR DEL TERMINO MUNICIPAL DE BUNYOLA.

REUNIDOS DE UNA PARTE:
Don JAUME ISERN LLADO en su condicion de Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Bunyola en representacion del mismo.
DE OTRA:

Don SALVADOR RiOS GARGALLO, mayor de edad, vecino de Bunyola, con DNI 41350481 y domicilio en la calle Naranjos niimero 4 de
la Urbanizacion Son Amar.

INTERVIENEN

El Bate-Presidente en nombre y representacion del Ayuntamiento de Bunyola en uso de las atribuciones que le confiere el articulo 21 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local

Don SALVADOR RIOS GARGALLO como Presidente de la Comunidad de propietarios de la Urbanizacion Son Amar, actuando en
representacion de los propietarios de esta urbanizacion, de acuerdo con la copia del acta que se adjunta como Anexo I a este convenio.

EXPONEN

Que el Plan General de Ordenacion Municipal de Bunyola (PGOU) fue aprobado por acuerdo de la Seccion Insular de Mallorca de la
Comision Provincial de Urbanismo el 13 de febrero 1978.

Dia 15 de marzo de 2011 se aprobo la revision inicial del PGOU de Bunyola publicado en el BOIB 67 de 05-05-2011, en esta revision se
incorpora a la Ordenacion Urbanistica del Municipio como nucleo rural (NR) del asiento Son Amar.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2015/36/911289

=——FlI Decreto Ley 2/2012 de 17 de febrero de medidas urgentes para la ordenacion urbanistica sostenible derogo el art. 8 de la LSR, derogacion
que quedo confirmada con la Ley 7/2012 de 13 de junio de Medidas Urgentes para la Ordenacion Urbanistica Sostenible.

Ell

De conformidad con lo establecido en el art. 3.1 de la Ley 7/2012, la Urbanizacion de Son Amar se puede delimitar como un asentamiento en
el medio rural, esta delimitacion se puede llevar a cabo mediante la Modificacion Puntual del Plan General de Bunyola actualmente en vigor
que permita la ejecucion del correspondiente Plan especial.
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Se adjunta como Anexo II:

a) Plano que delimita el &mbito de actuacién en la Urbanizacion de Son Amar, los viales publicos y la cesion de terrenos a favor del
Ayuntamiento de Bunyola.

b) Incluye la justificacion técnica de la viabilidad de este plan con aceras grafiadas, circuito de trafico rodado y metros de calle
superficiats de todo el perimetro de esta urbanizacion.

Se adjunta como Anexo num. III:

a) Fotocopia Registral de la Finca Registral 5359 la titularidad corresponde a SON POCO SL y en la que consta en su inscripcion 2*
Servidumbre entre otros a favor de la finca registral 3141, folio 49 del tomo 67 de Bunyola, propiedad de Son Amar, como predios
dominantes

b) Fotocopia Registral de la Finca Registral 6593 la titularidad corresponde a Roxas SL y en la que consta en su inscripcion 1 en
cargas servidumbre de paso a favor entre otros de la finca 3141 de Bunyola segtn inscripcion 2%

¢) Plano de las fincas registrales 3141, 5359 y 6593 con constancia de las servidumbres a favor de la Urbanizaciéon Son Amar.

De acuerdo con esta propuesta se procedera a la clasificacion y calificacion del suelo de acuerdo con lo establecido en la Ley 7/2012 de 13 de
junio de Medidas Urgentes para la Ordenacion Urbanistica Sostenible.

La extension y complejidad del ambito afectado implica la ejecucion de obras de Sistemas Generales y otras acciones exteriores de gran
relevancia.

Para garantizar el correcto desarrollo de la operacion se formula el presente Convenio Urbanistico que constituye el marco general de
programacion de las acciones y de las necesarias inversiones para el desarrollo y puesta en marcha del Plan Especial a ejecutar.

ESTIPULACIONES
PRIMERO. OBJETO.

Constituye el objeto del presente Convenio regular las relaciones entre el Ayuntamiento de Bunyola y la representacion de los propietarios de
terrenos de la urbanizacion de Son Amar.

SEGUNDA. INTERVINIENTES.

El Ayuntamiento de Bunyola como administracion actuante con todas las competencias urbanisticas lleva inherente esta funcion.

Los propietarios de los terrenos aqui representados, como titulares del suelo ubicado dentro del ambito de actuacion del Plan Especial.
TERCERA. OBLIGACIONES DE LOS INTERVINIENTES.

Con el objeto de llevar a buen fin la modificacién puntual y el desarrollo del Plan especial de la Urbanizacion de Son Amar y de conseguir
los objetivos, las partes otorgantes del presente Convenio asumen el cumplimiento de las siguientes obligaciones:

(I) AYUNTAMIENTO DE BUNYOLA
El Ayuntamiento de Bunyola se obliga a:

I. A promover la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana en vigor. Esta modificacion consistira en delimitar como
asentamiento en medio rural, en la clase de suelo urbano, la urbanizacion de Son Amar situada en el término municipal de Bunyola

II. En la tramitacion para su aprobacion del Proyecto del Plan Especial de acuerdo con las estipulaciones acordadas en este convenio.
II1. En la tramitacion hasta su aprobacion definitiva del Proyecto de Dotacion de Servicios de Son Amar.

IV. A impulsar la tramitaciéon administrativa incluyendo la exposicion publica, informe de alegaciones, solicitudes ante otras
administraciones competentes, informes sectoriales que legalmente sean exigibles a efectos de garantizar la correcta tramitacion, hasta la
aprobacion provisional.

V. Una vez aprobado por el Pleno de la Corporacion y después del periodo de informacion ptblica a remitir el expediente COMPLETO al

%Consejo de Mallorca, porque tras los tramites legales oportunos se proceda a su aprobacion definitiva.

%VI. En la recepcion oficial de todos los viales y / o calles de la urbanizacién una vez finalizadas las obras para su incorporacion al
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Nomenclator Oficial de Calles de titularidad municipal y dotacion de servicios.

VII. A no modificar los nombres de las calles existentes y los nimeros de policia asignados en todo el perimetro de la urbanizacion, a tal
efecto la Comunidad de Propietarios de Son Amar presentard con el Proyecto especial un plano con el nombre de las calles de la
Urbanizacion.

VIII. Dado el caracter de consolidacion de las parcelas que conforman la Urbanizacion, la corporacion emitira certificado de declaracion de la
innecesariedad de la licencia de parcelacion para cada uno de las parcelas una vez aprobado este convenio.

IX. A mantener el ancho de los viales interiores de la urbanizacion que son de 6 metros. Las calles de la urbanizacion seran unidireccionales,
tendran un ancho de 4 metros de anchura para el trafico rodado y aceras de 1 metro de ancho a cada lado de la calle peatonal. En caso de que
por normativa de aplicacion el ancho de las aceras tengan que ser superior a 1 m de anchura, se delimitara la acera en un solo lado de las
calles y con el ancho minimo establecido en la normativa.Las calles de la urbanizacion deben estar conectadas entre si formando un circuito
dentro del perimetro de esta urbanizaciéon. En la urbanizacion no pueden existir calles sin salida, de acuerdo con el plan presentado como
anexo II.

X. El Ayuntamiento reconoce la existencia de un total de 34 parcelas, las cuales quedan detalladas en este convenio mediante el anexo II que
se adjunta a este convenio.XI. El Ayuntamiento asumird las superficies actuales de todas las parcelas que conforman la parcelacion,
concediéndole la condicion de solar.

XII. El Ayuntamiento admitira segregacion de solares con una superficie minima de 1.775 m2 de conformidad con lo establecido en el PTIM.
Los solares deberan tener una fachada minima de 25 m.

XIII. El coeficiente de ocupacion maxima de solar sera establecido en un 23%
XIV. El coeficiente de edificabilidad maxima del solar sera de 12:23 m2 / m2

XV. El nimero de plantas de las viviendas se limitara a 2 plantas (PB + 1P). Se permitira la construccion de sétano o semisotano bajo rasante
no afecta esta superficie al volumen edificable siempre que se destine a aparcamiento. La altura reguladora sera de 7 my la altura total sera de
8'5 m.

XVI. El indice de uso residencial sera de 1 vivienda unifamiliar / solar, prohibiéndose la construccion de multifamiliares en un solar.
(I) REPRESENTANTES DE LA URBANIZACION SON AMAR

La Comunidad de propietarios de los solares de la Urbanizacion Son Amar, asumen la obligacion de:

I. Llevar a cabo a su cargo las obras de ejecucion previstas en este convenio urbanistico.

II. Formara parte integrante de la Comunidad de Propietarios y en representacion de la administracion actuante un representante del
Ayuntamiento de Bunyola, quien podra delegar en un técnico del Ayuntamiento.

III. Presentar el Plan Especial de ordenacion de Son Amar, que regulara toda la urbanizacion, en el plazo maximo de un mes a partir de la
aprobacion de la modificacion puntual del Plan General de Bunyola por el que se declare como asentamiento en medio rural en la clase de
suelo urbano la Urbanizacion de Son Amar.

IV. Presentar el Proyecto de Dotacion de Servicios de Son Amar, que incluira las conexiones a las redes generales municipales, de acuerdo
con las directrices marcadas por la Corporacién Municipal.

V. Realizar las obras de infraestructura y dotacion de servicios en el plazo maximo de un afio prorrogable por 6 meses mas, de acuerdo con el
Proyecto del Plan Especial aprobado por el Excmo. Ayuntamiento. La Urbanizacion debera ser dotada de los siguientes servicios:

a) Alumbrado Publico.

b) Acceso rodado

¢) Red eléctrica subterranea
d) Red de agua potable

¢) Red de aguas residuales
f) Red de aguas pluviales

Una vez finalizadas las obras seran inmediatamente cedidas libre de cargas y gravamenes de forma gratuita al Ayuntamiento de Bunyola

VL. El resto de servicios urbanisticos se conectaran con las redes existentes caso de que los haya.

I | %@%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2015/36/911289
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VIL A facilitar la accion inspectora de la Administracion actuante

VIII. Los propietarios se obligan a legalizar viviendas, una vez se haya recepcionado la urbanizacién por el Ayuntamiento en el plazo
maximo de 6 meses prorrogable por 6 meses mas.

Si transcurrido el plazo maximo de 12 meses, plazo acordado para legalizar todas las viviendas y anexos que comprenden la Urbanizacion de
Son Amar, algin miembro de la Comunidad de Propietarios no hubiera legalizado la vivienda y / o sus anexos, vendra obligado a satisfacer
en concepto de indemnizacién al Ayuntamiento de Bunyola la cantidad del 5% del valor de la vivienda y sus anexos no legalizados,
valoracion que se llevara a cabo por parte de los servicios técnicos de la corporacion.

El Ayuntamiento en uso de las prerrogativas que le corresponden, podra exigir el pago de esta indemnizacion indistintamente al propietario
del inmueble o la Comunidad de Propietarios de la Urbanizacion Son Amar.

IX. D. CARLOS BARTOLOME SEGUI GARCIA DE OTEYZA y D. ALBERTO JOSE SEGUI GARCIA DE OTEYZA, titulares de los
viales de la urbanizaciéon Son Amar y los solares que mas abajo se detallaran seran cedidos por estos propietarios a la Corporaciéon Municipal
para la dotacion, equipamientos y zonas verdes:

a) Solar situado en la calle Almendros S /N de superficie 2.215 m2 y con referencia catastral 2208014-DD7920N-0001.
b) Cesion de 6.466 m2 de zonas verdes a favor del Ayuntamiento ubicadas en el plano que se adjunta a este convenio como anexo I.
¢) Cesion de todos los viales de la urbanizacion con su dotacion de infraestructuras.

X. Conforme al acuerdo suscrito entre la Comunidad de Propietarios de Son Amar y los Sres. D. Carlos Bartolomé y D. Alberto José Segui
que se adjunta a este convenio como anexo [V.

XI. Las cesiones se llevaran a cabo notarialmente para su inscripcion en el Registro de la Propiedad en el plazo maximo de un mes, a contar
desde la aprobacion definitiva de la modificacion puntual del Plan General de Bunyola, por lo que declare como asentamiento en medido
rural en la clase de suelo urbano la Urbanizaciéon Son Amar. Los gastos derivados de la cesion seran a cargo de la Comunidad de Propietarios
de Son Amar.

CUARTA. TRANSMISION DE SOLARES POR PARTE DE SUS TITULARES.

1°.- La enajenacion de los solares propiedad de los titulares aqui representados, no modificara la situacion de su titular en los compromisos
asumidos en el presente Convenio.

2°.- El adquirente quedara subrogado legalmente en el lugar y puesto del anterior propietario, el cual debera consignar en los actos de
enajenacion de los compromisos asumidos.

3°.- El transmitiendo debera poner en conocimiento tanto del Ayuntamiento como de la Comunidad de Propietarios, el hecho de la
transmision, el nombre y domicilio del nuevo titular mediante la presentacion de la copia simple de la escritura de transmision de dominio y
subrogacion del nuevo adquirente en los derechos y obligaciones derivados del presente Convenio.

QUINTA. AVALES.

La Comunidad de Propietarios presentara garantias del exacto cumplimiento de los compromisos de ejecucion para la implantacion de los
servicios e infraestructuras de acuerdo con lo previsto en la legislacion vigente y contenidos en el plan especial.

SEXTA. RATIFICACION POR LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS.

El Presidente de la Comunidad de Propietarios de la Urbanizacion Son Amar, se compromete a incluir las determinaciones establecidas en
este Convenio ya ratificar todos los actos realizados en representacion de la Comunidad de Propietarios de Son Amar, y en particular, los
compromisos adquiridos mediante este Convenio urbanistico convocando a tal efecto a la Comunidad de Propietarios para ratificar el
convenio suscrito entre ambas partes.

SEPTIMA. NATURALEZA DEL CONVENIO.

Este Convenio tiene naturaleza y caracter juridico administrativo, de manera que todas las cuestiones relativas a su incumplimiento,
B i (crpretacion y extincion son competencia del orden jurisdiccional contencioso-administrativo en relacion con los acuerdos suscritos entre

las partes.

%OCTAVA. VALIDEZ Y EFICACIA DEL CONVENIO.

ﬁUna vez formalizado el presente Convenio Urbanistico en documento administrativo, el mismo se entendera perfeccionado, sin embargo, su
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eficacia quedara sometida a la condicion de que se apruebe definitivamente la Modificacion puntual del Plan General de Ordenacion Urbana
del Ayuntamiento de Bunyola y la aprobacion definitiva del Plan Especial, asi como la cesion de los solares para la dotacion de servicios,
infraestructuras y viales tal como tal como aparecen grafiados en el Anexo II que forma parte de este convenio

Los anexos I, IT y III forman parte indisoluble de este convenio suscrito entre ambas partes.

NOVENA: Todos los costes derivados del presente convenio y las modificaciones del Plan General, correran a cargo de la Comunidad de
Propietarios.

Si la modificacién puntual del Plan General quedara suspendida por el Consejo de Mallorca, el Ayuntamiento no indemnizara la Comunidad
de propietarios por los gastos derivados de la Modificacion del Planeamiento y los terrenos volveran a la clasificacion de Suelo Ristico.

Y en prueba de conformidad firman las partes intervinientes en el presente Convenio por quintuplicado en el lugar y fecha indicados. "

TERCERO.- Publicar en el Boletin Oficial de las Islas Baleares y en la web del Ayuntamiento de Bunyola, el presente acuerdo, con el texto
definitivo de dicho convenio urbanistico.

CUARTO.- Dar traslado del presente acuerdo a los interesados en el procedimiento, con la indicacion de los recursos que sean pertinentes.
El presente acto de aprobacion del convenio urbanistico de planeamiento de geu se trata queda sometido en todo caso al régimen de accion
publica que regula el articulo 14 de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso de suelo de las Islas Baleares.

Bunyola, 27 de Febrero de 2015

EL ALCALDE
Jaume Isern Llad6
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