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AYUNTAMIENTO DE PALMA DE MALLORCA

12194 Area Modelo De Ciudad, Urbanismo Y Vivienda Digna. Departamento De Planeamiento Y Gestion

Urbanistica Servicio Juridico-Administrativo De Planeamiento. EXP. PA2012/0003 El Ayuntamiento
Pleno, en sesion celebrada el 29-01-2015, ha aprobado definitivamente una modificacion del Plan
General de Ordenacion Urbana (PGOU) en C/Mussol y C/ Estornell (Son Xigala)

El Pleno del Ayuntamiento, en fecha 29.01.2015 aprobo definitivamente una modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU)
mediante el siguiente acuerdo:

"INFORME DE LA TAG JEFE DE servicio- Por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de fecha 31/07/2014 se aprobé inicialmente, con las
prescripciones que figuraban en los informes Anexos, de la técnica municipal de medio ambiente y del Servicio de Valoraciones, la
Modificacion del PGOU de Palma, presentada por Vibelba SL, que tiene por objeto: -La correccién de error material relativo al EL la /
35-07-P.- La recalificacion de una superficie de 1.118 m2, actualmente calificada como equipamiento deportivo publico, con referencia
35-06-P, que pasa a EQ4a / SC-RE-AS-SA-RL-AD, con referencia 35-04-P.- La supresion de la calificacion EQOC / SC 35-04- P,
equipamiento sociocultural de dominio privado y uso colectivo, que se mantiene como catadlogo A-2, y su régimen de usos pasa a regularse
por el cuadro nim. 8. - La delimitacion de una Unidad de Ejecucion con sistema de compensacion con el fin de dar cumplimiento al régimen
de deberes derivados de la presente actuacion urbanistica de dotacion. Seguidamente, se sometio a informacion publica de un mes mediante
anuncios en el Boletin Oficial de las Islas Baleares num. 108 de dia 12.08.2014, edicto nim. 14.402; el diario "Arabalears" de dia
08.08.2014; y en el tablon electronico de anuncios y edictos de la sede electronica de esta Corporacion.

Dentro de este plazo, que acabd el dia 27.09.2014, no se han presentado alegaciones.

Con posterioridad a la aprobacion inicial se han solicitado los siguientes informes: Instituto Municipal de Deportes (no emitido en plazo). A
la Comision Insular de Urbanismo (emitido en sentido favorable con observaciones). A la Direccion General de Emergencias (no emitido en
plazo). Y a la Delegacion de Defensa en Islas Baleares (emitido en sentido favorable).

En cuanto a las observaciones del informe de la Comision Insular de Ordenacion del Territorio y Urbanismo del Consell Insular de Mallorca,
éstas se concretan en: "Falta un analisis sobre si la modificacion puede conllevar o no un incremento de densidad residencial o turistica. Por
ello, dada la nueva calificacion propuesta se debera garantizar que el uso asistencial sera exclusivamente el amparado por la legislacion y
normativa en materia de accion social ".

Al respecto, por los servicios técnicos de Planeamiento, se ha hecho el informe, de fecha 12 de noviembre de 2014, obrante en el expediente,
del que se desprende que la documentacion aprobada inicialmente, deberia completarse con la inclusiéon de un analisis sobre el aumento
posible de plazas turisticas que conlleva la Modificacion, asi como la limitacion de plazas turisticas en la Ficha de la Unidad de Ejecucion. Se
trasladaron al promotor de la Modificacion tanto el informe de la Comision Insular como el informe de los servicios técnicos de
Planeamiento.

En fechas 18.11.14 y 28.11.14 se ha aportado por el promotor documentacion a los efectos de, por un lado, dar cumplimiento al informe de
los servicios técnicos de Planeamiento de fecha 12 de noviembre de 2014, antes citado; y, por otra, a los efectos de cumplimentar las
prescripciones del informe de la técnica municipal de medio ambiente, que se adjuntaba al acuerdo de aprobacion inicial de la presente
modificacion del PGOU.

Pues bien, esta documentacion presentada por el promotor ha sido informada por los servicios técnicos de Planeamiento (informes de fechas
26.11.14 y 05.12.2014), y por la técnica municipal de medio ambiente (informes de fechas 27.11.14 y 05/12/14). De acuerdo con dichos
informes, el proyecto de modificacion puntual del PGOU que se sometera a la aprobacion definitiva deberd incorporar una Adenda al punto
6° de la Memoria (con fecha de entrada en servicio de Planeamiento de 24 /11/14, y nim. 652); por otra parte, se sustituiran las fichas
siguientes, aprobadas inicialmente, por las aportadas con fecha de entrada en servicio de Planeamiento de 03.12.14, y nim. 681: ficha
correspondiente al EQ00-DP, 35-06-P; ficha del EQ4a / SC-RE-AS-SA-RL-AD, 35-04-P; ficha correspondiente al EL1a, 35-09-P; ficha del

B EL 12, 35-08-P; y ficha correspondiente a la UE / 35-02.

Finalmente, en cuanto a las prescripciones derivadas del informe del Servicio de Valoraciones, que adjuntaba el acuerdo de aprobacion
inicial, en informe ulterior del mismo Servicio ha informado favorablemente la documentacion que fue objeto de aprobacion inicial, por lo

%que no se introduce ningun nuevo cambio respecto de lo que se aprobo inicialmente.
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Se hace constar que se solicitard informe a la Secretaria General en virtud de sus funciones de asesoramiento legal al Pleno y las Comisiones,
atribuidas en el articulo 122.5.¢) apartado 2°. de la Ley 7/85, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, en relacion al' articulo
123.2 del mismo texto legal, que tendra caracter preceptivo por qué se trata de asuntos que exigen una mayoria especial. Dicho informe se
prevé también en el articulo 85 de la Ley 20/2006, Municipal y de Régimen Local de las Islas Baleares, de 15 de diciembre.

Considerando lo que disponen los articulos 72 y 73 y la disposicion adicional cuarta de la Ley 23/2006, de 20 de diciembre, de Capitalidad de
Palma de Mallorca, de acuerdo con la redaccion dada por la Ley 6/2012, de 6 de junio, puede aprobarse definitivamente la propuesta de
modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Palma.

Por ello, y vistos los articulos 172 y 175 del Reglamento de organizacion, funcionamiento y régimen juridico de las entidades locales; los art.
127.1.c), 123.1.1), 122-4-a), y con el quoérum establecido en el articulo 123.2 del capitulo II, titulo X de la Ley 7/85 de 2 de abril, modificada
por la Ley 57 / 03, de 16 de diciembre de Medidas para la modernizacion del gobierno local, RDL 781/86, de 18 de abril, art. 99 y siguientes
del Reglamento Orgénico del Pleno, 4-1-¢) y 12-a) del Reglamento de la Gerencia de Urbanismo, se considera que el Consejo de la Gerencia
puede adoptar la siguiente resolucion:

Proponer a la Junta de Gobierno la aprobacion definitiva del proyecto de modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Palma,
para que sea elevado al ayuntamiento Pleno, previo dictamen de la Comision Informativa la adopcion del siguiente:

ACUERDO

1°.- Aprobar definitivamente la Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Palma, presentada por Vibelba SL, que tiene por
objeto: -La correccion de error material relativo al EL 1a / 35-07-P.- La recalificacion de 'una superficie de 1.118 m2, actualmente calificada
como equipamiento deportivo publico, con referencia 35-06-P, que pasa a EQ4a / SC-RE-AS-SA-RL-AD, con referencia 35-04-P.- La
supresion de la calificacion EQOC / SC 35-04-P, equipamiento sociocultural de dominio privado y uso colectivo, que se mantiene como
catdlogo A-2, y su régimen de usos pasa a regularse por el cuadro nim. 8. - La delimitacion de una Unidad de Ejecucion con sistema de
compensacion con el fin de dar cumplimiento al régimen de deberes derivados de la presente actuacion urbanistica de dotacion. La
documentacion que se aprueba definitivamente consiste en la misma documentacion que ya se aprobd inicialmente, por acuerdo del
Ayuntamiento Pleno de fecha 31/07/2014, con las unicas excepciones: se incorpora una Adenda al punto 6° de la memoria (con fecha de
entrada en servicio de Planeamiento de 24.11.2014. y num. 652), que no figura en la version aprobada inicialmente. Ademas, las fichas del
EQO00-DP-P, 35-06-P; del EQ4a / SC-RE-AS-SA-RL-AD, 35-04-P; del EL1a, 35-09-P; del EL1a, 35-08-P; y de la UE / 35-02, aprobadas
inicialmente, quedan sustituidas por las presentadas por el promotor con fecha de entrada en el registro de Planeamiento de 03.12.2014, y
nim. 681. Con esta nueva documentacion, se da cumplimiento a las prescripciones sefialadas en el acuerdo de aprobacion inicial; asi como
también, la observacion hecha en el acuerdo de la Comision Insular de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo del Consell Insular de
Mallorca de fecha 26 de septiembre de 2014. Por el servicio de Planeamiento se montara un ejemplar completo de la Modificacion puntual
del PGOU , a los efectos de su diligencia.

Todo ello, visto el resultado de la informacion publica, y vistos los informes obrantes en el expediente.
°.- Comunicar el presente acuerdo a los Servicios municipales que se puedan ver afectados, asi como a la Oficina de la revision del PGOU.
3°.- Notificar el presente acuerdo a Vibelba SL.

4° - Dar traslado al Consell Insular de Mallorca y al Gobierno de las Islas Baleares del presente acuerdo, en el plazo de quince dias desde su
adopcion, adjuntando un ejemplar debidamente diligenciado de la documentacion aprobada.

5°.- Dar traslado a la Direccién General de Aviacion Civil de la certificacion seguida del acto de aprobacion definitiva, adjuntando un
ejemplar debidamente diligenciado de la documentacion aprobada, de conformidad con lo regulado en la disposicion adicional 6 del Real
Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, en su redaccion dada por el Real Decreto 297/2013, de 26 de abril.

7°.- Una vez se pueda entender emitida con caracter favorable la resolucion de la Direccion General de Aviacion Civil, publicar el presente
acuerdo, junto con la normativa adecuada, en el Boletin Oficial de las Islas Baleares, quedando entonces levantada la suspension del
otorgamiento de licencias en las areas del territorio objeto de este acuerdo.

De conformidad con el art. 11.2 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el cual se aprueba el texto refundido de la Ley del
Suelo, y el art. 181 del Reglamento General de la LOUS, se publica para general conocimiento y a los efectos oportunos.

Contra esta resolucion, que agota la via administrativa, de conformidad con el articulo 107.3 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, de
régimen juridico de las administraciones publicas y del procedimiento administrativo comun, modificada por la Ley 4/99, de 13 de enero, se
puede presentar recurso contencioso administrativo, de acuerdo con el articulo 19 de la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de la
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jurisdiccion contenciosa administrativa, y con los articulos 25 y 45 y ss. de esta Ley de la jurisdiccion contencioso-administrativa ante la Sala
contencioso administrativa del Tribunal Superior de Justicia de las Islas Baleares, en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente
de la publicacion.

Asimismo y de acuerdo con los art. 70 y 65.2 de la Ley 7/85, de 2 de abril, se publica a continuacion el texto completo de las ordenanzas de
esta modificacion de PGOU:

NORMAS URBANISTICAS

Con la nueva ordenacion que se define en esta modificacion las zonas que resultan de la misma y las Normas Urbanisticas por la que se han
de regir son las siguientes:

Zona ELOa: quedara regulada por el Articulo 157 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

Zonas EL1a 35-07-P, EL1a 35-08-P y EL1a 35-09-P: quedaran reguladas por el art. 158 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

Zona EQO0/DP-P 35-06-P: seguira regulada por el art. 144 de as Normas Urbanisticas del PGOU, y por las ordenanzas que para este
equipamiento determina la modificacion del Plan Parcial de 1993.

Zona EQ4a/SC-RE-AS-SA-RL-AD 35-04-P: Con la particularidad referente a los usos que se dice mas adelante, quedard, en
general, regulada por el art. 154 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

Los usos asignados a este equipamiento son socio-cultural, sanitario, asistencial, administrativo, religioso y recreativo, y tendran la condicién
de uso principal.

El edificio catalogado A2 35-01 tiene proteccion parcial y quedara regulado por lo dispuesto en su ficha correspondiente modificada y en el
art. 271 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

Las modificaciones de la ficha de catdlogo consisten en:

® Indicar la proteccion A2 en todas las hojas de la fichas de catalogo.
® Eliminar la mencion “Declarado BIC” del apartado 10 “Proteccion Existente”

Sera de aplicacion el art. 97 de las Normas del PGOU “Servidumbres Aeronauticas. Edificaciones fronteras a cauces publicos, fronteras a
carreteras, a lineas eléctricas de alta tension y poliducto de productos petroliferos."

(Ver las fichas anexas)

Palma, a 21 de julio de 2015

El jefe del Departamento
p.d. Decreto de Alcaldia n® 3000/2014, de 26/02/2014
(BOIB n° 30 de 4-03-2014)
Jaume Horrach Font
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FICHA DE UNIDAD DE EJECUCION

CODIGO  |UE/35-02

1- Identificacién

DENOMINACION [PEATONAL Y ZONAS VERDES]
SITUACION [URB.SON XIGALAT] SECTOR [35] [SONXIGALA]
PLANOS [TTO00] [E46 ] :

2- Sistemas locales de cesién

CLASE IDENTIFICACION/CODI
ESPACIOS LIBRES [T-124] (1) [EL1a 3508 y 09P
EQUIPAMIENTOS [ ] @0
VIALES E INF.
TOTAL
3- Superficies

SUP. SUELO NO LUCRATIVO
SUP. SUELO LUCRATIVO

TOTAL

4- Ordenacién ‘ et e
usos TIPOLOGIA ORDENANZA COEF. EDIFICABILIDAD MEDIA SUP. SUELO EDIFICABILIDAD
RESID. UNIFAM. CONTINUA (| 1 ] |
AstaoA ] [ O O
RESID. PLURIFAM. CONTINUA 1 —1 1 —
AISLADA O 1 O ]
VOL. ESP. [l | | |
SECUNDARIO TODAS O — O O
TERCIARIO TODAS ] 1 [ ]
EQUIPAMIENTOS TODAS (Y| ] ™ (|
CATALOGO AISLADA A2 ] DEFINIDA Art. 271
5- Superficie edificable 6- Estandares Urbanisticos
EDIFICABILIDAD MAX.(m2t) DENSIDAD MAX. VIVIENDAS (viv./ha) NUM. VIV. MAX {viv.)

COEF. EDIFICABILIDAD MAX.(m2tm2) [ | DENSIDAD POBLACION MAX. (hab./ha) NUM. HAB. MAX.(hab.)

7- Gestién, programacioén y planeamiento

PLANEAMIENTO APROBADO  [¥] SISTEMA DE ACTUACION W&ol
PLANEAMIENTO A DESARROLLAR [ | PLAN DE ETAPAS

8- Observaciones

M
@
@[]

La edificabilidad de la UE se encuentra en una Unica edificacion catalogada A2 y las ordenanzas que se han de aplicar
son las del articulo 271.
El uso turistico se limitara a un maximo de cuarenta y seis plazas.
Las obras de urbanizacién y edificacion derivadas de esta modificacion se ajustaran al Plan Hidrolégico de las Islas
Baleares, y en concreto a los articulos 87, 89y 90.
El espacio libre privado y publico del entomo de la finca tendra que respetar el caracter de ésta utilizando vegetacion
Eropia de las Islas Baleares y aplicando criterios de xerojardineria.

s una actuacion de transformacién urbanistica de dotacion, articulo 28.2.C, Ley 2/2014, de 25 de marzo, de
ordenacién y uso del suelo.
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Ficha de Sistemas
1- Identificacién

DENOMINACION
SITUACION  [39]
HOJA UTM
HOJAS500 [*]
HOJA 1000
HOJA 5000 [*]

2- Caracteristicas Funcionales
SUPERFICIE
NUM. DE INVENT.

DOMINIO  [PUBLICO
uso PUBLICO|

(18

3- Normativa de Aplicacion

ORDENACION  [EQ4d] CATALOGOS
PLANEAW, APROB ]
PLANEAMIENTO CLASIF. SUELO
OTROS

|

4- Gestion del suelo

ASIGNACION SISTEMA  [*]
AMBITO *1 * ETAPAS  [¥]

5.0bservaciones

IDENTIF  [EQ4a/SC-RE-AS-SA-RL-AD
cODIGO

CALLE | CALLE MUSSOL |

REF. CAT. | |

Las obras de urbanizacion y edificacion derivadas de Ia presenfe modificacion se ajusfaran al Plan
Hidrolégico de las llles Baléars, y en concreto a los articulos 87, 89 y 90.
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1- Identificacién
DENOMINACION
SITUACION
HOJA UTM
HOJA 500
HOJA 1000
HOJA 5000

2- Caracteristicas Funcionales

Ficha de Sistemas Actual

IDENTIF
CcODIGO

(8 [sonxican |

CALLE |CALLE MUSSOL

REF. CAT.

69255-54

N

SUPERFICIE DOMINIO  [PUBLICO]
NOM.DE INVENT. ] uso A
S
3- Normativa de Aplicacién . g =
ORDENACION CATALOGOS I:I v ///////%%
PLANEAM. APROB.  [API/35.01 yzi /%% -
/ -
PLANEAMIENTO  [¥] CLASIF. SUELO IE' 0\%%//
OTROS  [*] \ .
4- Gestion del suelo S o
ASIGNACION  [PUBLICO SISTEMA  [7] >
s
ETAPAS ; -y
avero [ [F] & s 4
5.0bservaciones
* |
Fitxa de Sistemes Modificada IDENTIF  [EQO0-DP-P
1- Identificacion céoico
DENOMINACION CALLE |CALLE MUSSOL |
SITUACION  [35 [SONXIGALA
HOJAUTM  [68-62-N REF.CAT.  |6925554
HOJAS00 [*]
HOJA 1000
HOJA5000 [¥]
2- Caracteristicas Funcionales
SUPERFICIE  [4840 DOMINIO  [PDBLICO]
NUM. DE INVENT. D uso PUBLICO]

3- Normativa de Aplicacién

ORDENACION CATALOGOS |:|
PLANEAM. APROB.
PLANEAMIENTO |Z| CLASIF. SUELO El
OTROS  []
4- Gestion del suelo
ASIGNACION SISTEMA  [*]
Averro  [F]  [F ETAPAS  [*]
5.0bservaciones

L -

/ i
//;///////////,,,,,,, .

i

.
® <

S
N\

-

=

N\
Nk

Y

\
T

D\
X

X

W
-

A5

N
N

Nt

N
\

QA

Las obras de urbanizacién y edificacién derivadas de la presente modgacamon se ajustaran al Plan

Hidrolégico de las llles Baléars, y en concreto a los articulos 87, 89 y 90.
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1- Identificacién

ASIGNACION
AMBITO

5.0bservaciones
*

Ficha de Sistemas Actual

DENOMINACION
SITUACION  [35]
HOJAUTM  [68-62-N
HOJA500 [*]
HOJA 1000  [E-15]
HOJAS000 [*]

2- Caracteristicas Funcionales

SUPERFICIE DOMINIO
NUM. DE INVENT. 0000 uso [pUBLICO

3- Normativa de Aplicacion

ORDENACION CATALOGOS
PLANEAM. APROB.  [API/35.01 I:I
PLANEAMIENTO E| CLASIF. SUELO @
OTROS  [F]

4- Gestién del suelo

™ sISTEMA  [7]
FE [ ETAPAS  [¥]

IDENTIF [EL1a]
cODIGO  [35-07-P
caLE [* |
REF. CAT. * |
R G
WS N N
e e e N
W
- S
\Q + MUSSOL

i

1- Identificacién
DENOMINACION

2- Caracteristicas Funcionales
1

Ficha de Sistemas Modificada

AREA DE ESPARCIMIENTO SON XIGALA]

SITUACION  [35]
HOJAUTM  [68:62:N
HOJAS500 [*]
HOJA 1000  [E-15]
HOJAS000  [¥]

SUPERFICIE DOMINIO  [PUBLICO]
NUM. DE INVENT. 0000 uso  [PUBLICO

3- Normativa de Aplicacion

ORDENACION CATALOGOS
PLANEAM. APROB.  [API/35-01 I:I
PLANEAMIENTO E| CLASIF. SUELO El
OTROS =

4- Gestién del suelo
ASIGNACION  [*]

AvBITO  [*] [*]
5.0bservaciones

ETAPAS

SISTEMA  [*]
=]

CALLE

REF. CAT.

*
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5.0bservaciones

Ficha de Sistemas
1- Identificaciéon
DENOMINACION
SITUACION  [39]
HOJA UTM
HOJAS00 [#]
HOJA 1000  [E-15]
HOJA 5000 [¥]
2- Caracteristicas Funcionales
SUPERFICIE DOMINIO
NUM.DEINVENT.  [_| uso
3- Normativa de Aplicacion
ORDENACION CATALOGOS
PLANEAM.APROB. [ ] I:l
PLANEAMIENTO E| CLASIF. SUELO EI
OTROS  [F]
4- Gestion del suelo
ASIGNACION  [PRIVADOI SISTEMA
AmBito  [UE] ETAPAS  [D-2]

REF. CAT.

IDENTIF  [EL1a]
cODIGO

CALLE | ESTORNELL |

) |

Se tendra que respetar el caracter de Ia finca de Son Xigala ufilizando vegefacidn propia de las Islas
Baleares y aplicando criterios de xerojardineria.
Las obras de urbanizacién derivadas de la creacién de este espacio libre se ajustaran al Plan Hidrolégico|
de las Islas Baleares, v en concreto al articulo 90.
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Ficha de Sistemas
1- Identificacién

DENOMINACION
SITUACION  [35]
HOJAUTM  [6862N
HOJAS00 [*]
HOJA 1000  [E-15]
HoJA 5000 [*]

2- Caracteristicas Funcionales
SUPERFICIE
NUM. DE INVENT.

DOMINIO PUBLICO
uso PUBLICO

18

3- Normativa de Aplicacion
ORDENACION
PLANEAM. APROB.
PLANEAMIENTO

OTROS

CLASIF. SUELO

s

4- Gestion del suelo
ASIGNACION [PRIVADO] SISTEMA COMP.

AMBITO [UE] [UE35-0Z] ETAPAS [0=21
5.0bservaciones

CALLE | ESTORNELL

REF. CAT.

IDENTIF
cODIGO

*

Se tendra que respetar el caracter de la finca de Son Xigala ufilizando vegetacion propia de las Islas

Baleares y aplicando criterios de xerojardineria.

Las obras de urbanizacién derivadas de la creacién de este espacio libre se ajustaran al Plan Hidrolégico|

de las Islas Baleares, y en concreto al articulo 90.
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