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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
CONSEJO INSULAR DE FORMENTERA
7649 Acuerdo del Pleno del Consejo Insular de Formentera en sesion de 28 de marzo de 2014, de aprobacion definitiva del estudio de detalle para la

reordenacion volumétrica de una edificacion proyectada en la Avenida Mediterrdnea niim . 92 de la Savina, TM Formentera (Exp. nim.
221/2013 licencia obras mayores)

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 70.2 de la Ley 7 /1985, de 2 de abril, reguladora de las bases de régimen local, en relacion al articulo 140.6 del reglamento de planeamiento urbanistico;
asi como el articulo 103 de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, municipal y de régimen local de las Islas Baleares, se hace publico que el Pleno del Consejo Insular de Formentera en sesion de 28 de
marzo de 2014 adopto, entre otros, el siguiente ACUERDO:

Primero.- APROBAR DEFINITIVAMENTE el Estudio de Detalle, segiin proyecto presentado redactado por el arquitecto D. José¢ David Tent Alvarez, para reordenar volumétricamente la parcela
situada en la Avenida Mediterranea num . 92 de La Savina , con los siguientes parametros :

Nucleo de la Savina
Zona intensiva [- LSV . Tipologia continua.
1 . Superficie y dimensiones minimas de la parcela:

a . Parcela minima : 600 m2
b . Fachada / fondo minimos : 20 m/20 m

2 . Parametros de edificacion :

a . Edificabilidad maxima : 0.80 m2/m2
b . Ocupacion: PB 40% ; P1 40%

¢ . Altura maxima : 6 m

d. Altura total : 7 m

e. Numero maximo de plantas : PB + P1
f. Separacion minima a fondo : S m

3 . Indice de intensidad de uso :

a.lIUR 1/112.5
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b . IIUT 1/37.5
Segundo.- NOTIFICAR el presente acuerdo a los promotores del Estudio de Detalle.

Tercero.- PUBLICAR , de conformidad con lo establecido en el articulo 70.2 de la Ley 7 /1985, de 2 de abril, reguladora de las bases de régimen local, en relacion al articulo 140.6 del Reglamento de
planeamiento urbanistico, asi como el articulo 103 de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, municipal y de régimen local de las Islas Baleares, en el boletin Oficial de las Islas Baleares - BOIB-
integramente el presente acuerdo, asi como la documentacion gréfica y escrita del mencionado Estudio de Detalle. Asimismo:

* El acuerdo se inscribira en el Libro- Registro especificando la ordenacion de las parcelas resultantes con indicacion de los parametros que la definen de acuerdo con el articulo 166 del Real
Decreto 2159/1978, de 23 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el Desarrollo y Aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.
* En el expediente debera constar toda la documentacion debidamente diligenciada.

Memoria del estudio de detalle DE “RESIDENCIAL LA SAVINA”. EDIFICIO DE SIETE VIVIENDAS Y LOCALES.

Adaptada para el cumplimiento del CTE (Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion).
Arquitectura Mediterranea de la Marina Alta, S.L.

Avda. Mediterranea n°92- Carrer de S’Estany des Peix n°11.

La Savina de Formentera. FORMENTERA. (Illes Balears).

INDICE
A. MEMORIA INFORMATIVA

1. PROMOCION

2. REDACCION

3. ANTECEDENTES

4. AMBITO

5. ESTADO ACTUAL

6. PLANEAMIENTO VIGENTE

B. MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. PROCEDENCIA DEL ESTUDIO DE DETALLE
2. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA
3. ESTUDIO COMPARATIVO DE OCUPACIONES Y EDIFICABILIDADES
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C. PLANOS

. NN.SS. AMBITO DE LA INTERVENCION
. EMPLAZAMIENTO SEGUN NN.SS.

. ORDENACION SEGUN NN.SS.

. VOLUMENES SEGUN ORDENACION

. PROPUESTA DE EMPLAZAMIENTO

. VOLUMENES PROPUESTOS 1

. VOLUMENES PROPUESTOS 2

. VOLUMENES PROPUESTOS 3

. IMAGANES

O 0 1 O L A W N —

A. MEMORIA INFORMATIVA
1. PROMOCION

La iniciativa para la redaccion de este Estudio de Detalle es de la promotora ARQUITECTURA MEDITERRANEA DE LA MARINA ALTA, S.L. con domicilio en Avda. L'Alcudia n°® 39, bajo, izq,
03720. Benissa, con C.I.LF. n° B-97851125.

2. REDACCION

El promotor encarga la redaccion de este documento al equipo profesional TENT ARQUITECTOS, S.L.P. Sociedad de arquitectos con domicilio en la avenida L’Alcudia n® 39, bajo, izq. 03720.
BENISSA y representada por D. Jose David Tent Alvarez, arquitecto colegiado por el Colegio Oficial de les Illes Balears con el n® 950330.

3. ANTECEDENTES
Se pretende la construccion de un conjunto residencial de 7 viviendas y dos locales en un solar situado entre las calle de S’Estany des Peix y la Avda. Mediterranea.
El solar tiene forma poligonal con frente a los dos viales, segun se aprecia en los planos.

La clasificacion del suelo es:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/62/867637

Suelo urbano residencial.

Zona Intensiva I-LSV. Tipologia continua.
El solar esté afectado por una zona de servidumbre de proteccion de costas en su fachada a la calle de S’Estany Des Peix.

Debido a esta afeccion, no es posible la construccion del bloque que da fachada a este vial siguiendo las condiciones marcadas en las NN.SS. en su articulo 100 para la edificacion continua, por lo que la
volumetria de la parcela debe de ser reordenada.
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Este documento es el instrumento mediante el cual se propone la modificacion de esta volumetria y su reordenacion dentro de la parcela.
4. AMBITO

Se delimita el Estudio de Detalle abarcando la parcela sita en La Savina de Formentera, entre las calles de S’Estany Des Peix n® 11 y la Avda. Mediterrdnea n® 92, correspondiente a las referencias
catastrales n° 2681307CC6828S0001JG y 2681312CC6828S0001SG.

El solar tiene una superficie de 746 m2 y reune todas las condiciones de solar.
5. ESTADO ACTUAL

Se trata de una parcela en el casco urbano La Savina. Los viarios que le dan acceso se encuentran abiertos al uso publico y estan urbanizadas en su totalidad, excepto en el caso de la calle Estany Des
Peix, que no esta asfaltada, disponiendo de todos los servicios urbanisticos necesarios para que la parcela tenga la consideracion desolar:

Acceso rodado por via pavimentada.

Suministro de agua potable y energia eléctrica.

Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado.
Acceso de peatones, colocacion de aceras y alumbrado publico.

Se trata de una parcela de suelo con frente a dos viales, la Avda. Mediterranea, en el frente noreste y la calle Estany Des Peix en el frente suroeste. Los dos viales presentan un desnivel entre ellos de
aproximadamente 1,25m, estando mas elevada la Avda. Mediterranea. Este desnivel afecta a la altura de los dos bloques que componen el conjunto:

el bloque 1, con frente a la Avda. Mediterrenea se adapta a la rasante de esta via.
® ¢l bloque 2 con frente a la calle Estany Des Peix.

La parcela esta libre de edificaciones.
6. PLANEAMIENTO VIGENTE

Las NN.SS. de Formentera, aprobadas con fecha 09 de septiembre de 2010 y publicadas en el BOIB n° 155 del 27 de octubre de 2010, y las modificaciones posteriores, clasifican este solar como suelo
urbano, zona intensiva [-LSV, con tipologia continua.

Los parametros urbanisticos fundamentales que se asignan a esta parcela son, de acuerdo a lo establecido en el Anexo I Normas de zonificacion, parcelacion y edificacion:
NUCLEO DE LA SAVINA
1 Zona intensiva [-LSV. Tipologia continua

1.1 Superficie y dimensiones minimas de la parcela.

a. Parcela minima 600 m2
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b. Fachada/fondo minimos 20 m/20 m
1.2 Parametros de edificacion.

a. Edificabilidad maxima 0.80 m2/m2
b. Ocupacion PB 40 %; P1 40 %

c. Altura maxima 6 m

d. Altura total 7 m

d. Numero maximo de plantas PB+P1
e. Separacion minima a fondo 5 m

1.3 indice de intensidad de uso.

a. ITUR 1/112.5
b. IIUT 1/37.5

Por tratarse de edificacion continua, le es de aplicacion, del Titulo V, ademas del “Capitulo I: Normas aplicables a todos los tipos de edificacion”, también, el " Capitulo II Normas de aplicacion para la

edificacion continua” de las NN.SS.
CAPITULO II NORMAS DE APLICACION PARA LA EDIFICACION CONTINUA

Articulo 100 Definicion de la tipologia de edificacion continua

Articulo 101 Ordenacion mediante el tipo de edificacion continua

Articulo 102 Condiciones de edificacion y uso en los patios de manzana y espacios libres de parcela
Articulo 103 Medicion de la altura en la tipologia de edificacion continua
Articulo 104 Construcciones permitidas por encima de la altura maxima

Articulo 105 Adaptacion del edificio al terreno

Articulo 106 Reordenacion mediante Estudio de detalle

Articulo 107 Cercas de separacion en la tipologia de ordenacion continua

Articulo 108 Cuerpos y elementos salientes en la tipologia de edificacion continua
Articulo 109 Toldos y marquesinas

Articulo 110 Anuncios, rétulos y carteles publicitarios

Articulo 111 Farolas

B. MEMORIA JUSTIFICATIVA
1. PROCEDENCIA DEL ESTUDIO DE DETALLE

Segtn el articulo 100 de las NN.SS., en su modificacion 1, define la tipologia de edificacion continua de la siguiente forma:

I | %%%%m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/62/867637

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB i, 2
6 de mayo de 2014

Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. lll. - P4g. 19349

Articulo 100 Definicion de la tipologia de edificacion continua

1 Es aquella en la que las fachadas de las edificaciones se deben situar coincidentes con la alineacion oficial del vial o espacio libre publico a que dan frente, adosandose la construccion a las
medianeras laterales y resultando el espacio edificable de cada parcela determinado por la aplicacion de un porcentaje de ocupacion maxima, debiendo dicho espacio respetar, ademds, un
retranqueo minimo al fondo de parcela. El limite interior del espacio edificable se denomina alineacion interior y serad sensiblemente paralelo a la alineacion oficial.

El solar objeto de proyecto, en su frente a la calle del Estany del Peix, se encuentra afectado por la zona de servidumbre de proteccion de costas, por lo que, esta zona debe estar libre de edificacion.
Esta afeccion provoca que la tipologia continua, que debe de ser coincidente con la alineacion oficial del vial, no sea posible en este solar.

Ademas de esta afeccion, el solar tiene la particularidad de que los edificios situados en su limite sureste, sean de tipologia aislada, por lo que se deberan resolver las medianeras que dan frente a estos
colindantes.

Segun el articulo 79 de las NN.SS., estas disfunciones que provoca la aplicacion de la norma general en su aplicacion a solares como el que nos ocupa, con caracteristicas muy particulares, se resuelve
mediante un Estudio de Detalle.

Articulo 79 Modificaciones de la ordenacion
1 Se permitira la modificacion de la ordenacion pormenorizada establecida por las NNSS en cualquiera de

las zonas mediante Estudio de detalle que determine una volumetria especifica, cuando la solucion propuesta, ..... , solvente las disfunciones que de la aplicacion de la normativa general
puedan derivarse,

ajuste las caracteristicas de la edificacion al uso al que se destine o suponga una ordenacion de la edificacion mas acorde con las caracteristicas tipologicas generales de la zona en que se
plantee.... ...

El presente documento se redacta para dar resolver estas disfunciones y realizar una nueva propuesta de edificacion para la parcela en cuestion que reordene los volumenes en el interior de la misma de
forma que no quede afectada la zona de servidumbre de proteccion de costas y se resuelvan las fachadas medianeras con los edificios existentes.

2. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

Bloque 1 con frente a la Avda. Mediterranea.

1. Este bloque se adapta a la alineacion obligatoria en la fachada a la Avda. Mediterranea.

2. Se situa adosado al edificio existente en el linde noroeste tapando, en la medida de lo posible la medianera del edificio contiguo.

3. El bloque 1, se separa de la medianera con el edificio colindante en el linde sureste, creando una zona de paso cubierta con una pérgola.

I | %%%%m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/62/867637

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/62/867637

Jle e

'i
I
A
i
‘?:;

L

! BOIB Nim. 62
’f 6 de mayo de 2014

<3 Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. lll. - P4g. 19350

Bloque 2 con frente a la calle Estany Des Peix.

1 La zona de servidumbre de proteccion de costas afecta al bloque 2, que no puede quedar alineado en su totalidad con el vial Estany Des Peix.

2 Se propone crear un edificio irregular, que se adapte a la zona de afeccion sin invadirla y resuelva la fachada de la edificacion hacia el Estany Des Peix.

3 Este bloque 2, ademas no debe invadir la zona de 5 m de retranqueo respecto del fondo de la parcela.

4 Se propone un volumen quebrado que limita el tamafio de la medianera con el solar colindante.

5 El bloque 2, se separa del linde sureste, creando una zona de paso en este frente, cubierta con una pérgola cuya funcion es reducir la altura de la medianera.
3. ESTUDIO COMPARATIVO DE OCUPACIONES Y EDIFICABILIDADES

Para el caso de Estudios de Detalle que ordenen voliimenes es preceptivo que en la memoria justificativa figure un estudio comparativo de la edificabilidad propia de las determinaciones previstas en el
Plan y de las que se obtienen en el Estudio de Detalle. Obviamente, esto se observa mejor en los planos de ordenacion, no obstante se incorporan aqui, a modo de resumen, las siguientes tablas:

EDIFICABILIDAD SEGUN NN.SS.

Superficie de solar 754,00 m2

Ocupacion planta baja 40% (301,60 m2)

Ocupacioén planta primera 40% (301,60 m2)

Edificabilidad maxima 0,80 m2/m2 (603,20 m2)
EDIFICABILIDAD SEGUN ESTUDIO DE DETALLE
Superficie de solar 754,00 m2

Ocupacioén planta baja 40,00 % (301,60 m2)
_Ocupacion planta primera 40,00% (301,60 m2)
Edificabilidad maxima 0,80 m2/m2 ( 603,20 m2)

Se observa que no se modifica ni la ocupacion ni la edificabilidad en la parcela, que si bien podria disminuirse, en modo alguno podria incrementarse.

La Savina de Formentera, mayo de 2.013
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Fdo:El/Los Proyectistas
TENT ARQUITECTOS, S.L.
Jose David Tent Alvarez, Arquitecto.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Formentera, 9 de abril de 2014.

El Presidente del Consejo Insular de Formentera
Jaume Ferrer Ribas

I | %%%%m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/62/867637

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

il BOIB

“CZes o Butlleti Oficial de les llles Balears

Nuam. 62

6 de mayo de 2014
Sec. Ill. - Pag. 19352

ESTUDIO DE DETALLE D

EDIFICIO DE 7 VIVIENDAS Y LOCALES

Plano % \N.SS. - AMBITO DE INTERVENCION

Promotor

ARQUITECTURA MEDITERRANEA DE LA MARINA ALTA S.L.

Situacion  Avinguda Mediterranea N°92, C\ S'ESTANY DES PEIX N°11. LA SAVINA.
FORMENTERA.

Expediente:
10-10

Escala:

1/2000

Arquitecto. Autor del proyecto: Fecha:

MAYO

2013

TENT ARQUITECTOS S.L.

David Tent Alvarez
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ESTUDIO DE DETALLE DE
EDIFICIO DE 7 VIVIENDAS Y LOCALES

Plnode E\IPLAZAMIENTO SEGUN NN.SS. Expetlnt:
10-10

Escala:

Situacion  Avinguda Mediterranea N°92, G\ SESTANY DES PEIX N°11. LA SAVINA. 1/1000
FORMENTERA.

Promotor

ARQUITECTURA MEDITERRANEA DE LA MARINA ALTA S.L.

Arquitecto. Autor del proyecto: Fecha:

MAYO

2013

TENT ARQUITECTOS S.L.

David Tent Alvarez
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-
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(OCUPACION DE PLANTA PRIMERA 40.00% (301.60m2)
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7

ESTUDIO DE DETALLE DE

EDIFICIO DE 7 VIVIENDAS Y LOCALES

Pano % ORDENACION SEGUN NN.SS.

PrOMOO" - \RQUITEGTURA MEDITERRANEA DE LA MARINA ALTA S.L.

Situacion  Avinguda Mediterranea N°92, C\ S'ESTANY DES PEIX N°11. LA SAVINA.
FORMENTERA.

Expediente:

10-10

Escala:

1/200

Arquitecto. Autor del proyecto: Fecha:
ifﬁgb\ MAYO
Tent ArauirecTos 5.0 : 2013

David Tent Alvares
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PUNTO VISTA 0

i e e A\

ESTUDIO DE DE

TALLE DE
EDIFICIO DE 7 VIVIENDAS Y LOCALES

‘ Planode o) UMENES SEGUN NN.SS

Promotor

ARQUITECTURA MEDITERRANEA DE LA MARINA ALTA S.L.

‘ Situacion

Avinguda Mediterranea N°92, C\ S'ESTANY DES PEIX N°11. LA SAVINA.
FORMENTERA.

Expediente:

10-10

Escala:

1/1000
1/500

Arquitecto. Autor del proyecto:

TENT ARQUITECTOS S.L.

David Tent Alvirez
i

Fecha:

MAYO

2013

/
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POLIGON LBICACIC VE
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CALIFICACIONS | LIMITS)

— - — - LIMIT ZONA DOMINI POBLIC MaRTRA TERRESTRE.
..... LIMIT ZONASERWITUD DE TRANSIT

€N LIMIT ZONASERWI TUD DE PROTECCIO

LEGISLAGIG DE COSTES)

ELEMENT GATALGGAT

LMITBIG

SUPERFICIE b
SUPERFICIE DE PARCELA 754.00m
OCUPACION DE PLANTA BAJA 40.00% (301.60m?)

40.00% (301.60m?)

ELEWENTS PROTEGITS| - ~00pAGION DE PLANTA PRIMERA
——— B U EDIFICABILIDAD MAXIMA
, ;

0.80m?/m? (603.20m?)
Ty

y

ESTUDIO DE DETALLE D

EDIFICIO DE 7 VIVIENDAS Y LOCALES

‘ Situacion

FORMENTERA.

ParO%  pROPUESTA DE EMPLAZAMIENTO ‘
PrOMOO" - \RQUITEGTURA MEDITERRANEA DE LA MARINA ALTA S.L. ‘
Avinguda Mediterranea N°92, C\ SESTANY DES PEIX N°11. LA SAVINA.

Expediente:

10-10

Escala:

1/200

Arquitecto. Autor del proyecto:

TENT ARQUITECTOS S.L.

.

David Tent Alvares

Fecha:

MAYO

2013
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