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Seccién |. Disposiciones generales
CONSEJO INSULAR DE EIVISSA
247 Anuncio de publicacion del acuerdo de la Comisién Insular de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Patrimonio Historicoartistico de 27 de

septiembre de 2013, sobre cumplimiento de prescripcion relativa a la aprobacion definitiva de la revision del planeamiento general del municipio de
Sant Joan de Labritja mediante Normas subsidiarias de planeamiento (PL-01/2010)

La Comision Insular de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Patrimonio Historicoartistico (CIOTUPHA) del Consgjo Insular de Eivissa, en sesion de dia 27 de septiembre de 2013, adopto6 el
siguiente ACUERDO que a continuacién se transcribe:

“1.- Cumplimiento de la prescripcion establecida en e punto |1 apartado tercero del acuerdo de la CIOTUPHA de fecha 29 de abril de 2011 de aprobacion definitiva de las NNSS de Sant
Joan de L abritja.

1.- En fecha 29 de abril de 2011, la CIOTUPHA acord6 aprobar definitivamente las Normes Subsidiarias de Planeamiento del término municipal de Sant Joan de Labritja. No obstante, la Comision
acord6 suspender la aprobacion definitiva en determinados ambitos (punto tercero del acuerdo). A continuacion se transcribe parcialmente €l citado apartado tercero:

“TERCERO.- SUSPENDER LA APROBACION DEFINITIVA de las NNSS en |os &mbitos que a continuacion se relacionan y hasta que se enmienden las deficiencias que respecto de cada
uno de ellos se sefialan:

e

I1.- Los @mbitos de suelo urbano incluidos en las delimitaciones de los Conjuntos Histérico Artisticos de las iglesias de Sant Joan de Labritja y de Sant Lloreng de Balafia, y los situados en €l
nicleo de Sant Miquel de Balansat y incluidos en la UA-01SM o afectados por la prevision de la via de enlace proyectada a través de este niicleo, hasta que la ordenacién que se defina para
ellos sea informada favorablemente por la CIOTUPHA” .

2.- En fecha 11 de julio de 2012 (RGE nuim. 16.942, de 16 de julio de 2012) tuvo entrada oficio del Ayuntamiento de Sant Joan de Labritja mediante el cua se adjuntaba copia de certificacion del
acuerdo del pleno municipal de fecha 27 de junio de 2012 de enmienda de la citada prescripcion establecida en el punto |1 apartado tercero del acuerdo dela CIOTUPHA de fecha 29 de abril de 2011.

3.- Visto € informe del Departamento de Educacion, Culturay Patrimonio.
4.- Vistala propuesta de la Ponencia Técnica de Patrimonio Historicoartistico d’ Eivissa (PTPHA), en la sesion de dia 31 de enero de 2013.

Sobre la base de o anterior, la Comisién Insular de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Patrimonio Historicoartistico (CIOTUPHA), en la sesion del dia 27 de septiembre de 2013, adopta €l
siguiente
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ACUERDO

PRIMERO.- LEVANTAR LA SUSPENSION de la aprobacion definitiva de la revision del planeamiento general del municipio de Sant Joan de Labritja mediante Normas subsidiarias de
planeamiento (expediente de planeamiento PL-01/10) en |o que se refiere a los ambitos de suelo urbano incluidos en las delimitaciones de los conjuntos historicoartisticos de las iglesias de
Sant Joan de Labritja y de Sant Lloreng de Balafia, y los situados en el niicleo de Sant Miquel de Balansat y incluidos en la UA- 01SM o afectados por la prevision de la via de enlace
proyectada a través de este nicleo, contenida en el punto Il del apartado Tercero del acuerdo de la Comision Insular de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Patrimonio
Historicoartistico (CIOTUPHA) de fecha 29 de abril de 2011, de aprobacién definitiva de la revisién (BOIB nim. 104, de 7 de julio de 2011), y en consecuencia, APROBAR
DEFINITIVAMENTE larevisién del planeamiento general del municipio de Sant Joan de Labritja mediante Normas subsidiarias de planeamiento (expediente de planeamiento PL-01/10),
en los &mbitos citados, con las siguientes prescripciones:

|.- Enla totalidad de los ambitos antes citados, solo se podran construir piscinas alla donde el impacto visual que se produzca sea minimo. En cualquiera de los casos, ni su estructura ni
los anexos de maquinaria podran sobre elevarse de la rasante del terreno preexistente.

I1.- Respecto al ambito de suelo urbano del conjunto histérico de Sant Joan de Labritja:

- Respecto a la unidad de actuacion UA2-SJ, se tendra que redactar y aprobar antes de su gjecucion, previo informe de la CIOTUPHA, un Estudio de Detalle con € fin de
asegurar el cumplimiento de la Ley 12/1998, de 21 de diciembre, del Patrimonio Histérico de las Illes Balears (LPHIB).

- Respecto a la implantacién de cualquier nueva construccion en el espacio ubicado junto al Sur-Sur Este de la alineacion histérica, dado que se trata de una parte muy
significativa del patrimonio histérico artistico de este conjunto, se tendré que obtener informe previo de la CIOTUPHA, con €l fin de asegurar el cumplimiento de la LPHIB.

SEGUNDO.- NOTIFICAR €l presente acuerdo al Ayuntamiento de Sant Joan de Labritja.

TERCERO.- ORDENAR que se publiquen integramente en el Boletin Oficial de las Illes Balears (BOIB) este acuerdo, las normas urbanisticas (incluidos los planos de ordenacion) de esta
parte de la revision del planeamiento general del municipio de Sant Joan de Labritja mediante Normas subsidiarias de planeamiento (expediente de planeamiento PL-01/10), de
conformidad con lo establecido en €l articulo 70.2 dela Ley 7/1985, de 2 de abiril, reguladora de las bases de régimen local, en el articulo 134 del Reglamento de planeamiento urbanistico,
enrelacion al articulo 103 de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, municipal i de régimen local delasllles Balears’ .

Contra este acuerdo que agota la via administrativa, se puede interponer directamente recurso contencioso-administrativo ante la Sala Contenciosa Administrativadel Tribunal Superior de Justicia de las
Illes Balears, con sede en Palma (Mallorca), en el plazo de dos meses, a contar a partir del dia siguiente a de la publicacion del presente acuerdo. Todo ello en aplicacion de laLey 29/1998, de 13 de
julio, reguladora de la jurisdiccién contenciosa administrativa.

No obstante |o anterior, se puede interponer cualquier otro recurso gque se estime procedente.

El Presidentedela CIOTUPHA
Mariano Juan Guasch
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Anexo |
NORMASURBANISTICAS

A continuacion se publican las normas urbanisticas (y los planos de ordenacion) de las Normas subsidiarias de planeamiento del término municipal de Sant Joan de Labritja, una vez que los servicios
técnicos del Consell han incorporado las prescripciones normativas sefidladas en el punto PRIMERO del acuerdo transcrito, tal y como solicitd e Ayuntamiento de Sant Joan de Labritjaen la sesion de
la CIOTUPHA de dia 27 de septiembre de 2013.

ORDENANZASPARA LA PROTECCION DEL PATRIMONIO DE LOSDIFERENTES CONJUNTOSHISTORICOSDEL TERMINO MUNICIPAL DE SANT JOAN DE LABRITJA
Articulo 1. Objetivos

El Catalogo de Proteccion con sus Ordenanzas tiene por objeto sustancial regular la conservacion, valoracion, restauracion, proteccion y defensa de los valores histéricos, artisticos, arquitecténicos,
culturales, paisgjisticosy tradicionales de los diferentes Conjuntos Historicos del Término Municipal de Sant Joan de Labritja.

El ambito de proteccion delimitado tiene €l caracter de conjunto integral, con la voluntad de proteger larelacion y €l rol tradicional de laiglesia con las diferentes unidades del paisgje tradiciona que lo
rodea. El entorno de los edificios protegidos estara sujeto a las mismas obligaciones de proteccion con la voluntad de garantizar la conservacion del carécter del entorno.

Ademés de proteger los elementos etnol égicos, historicos y culturales del paisaje (muros de piedra de los bancales, de los caminos, aljibes, pozos, norias, canalizaciones de agua, hornos de cal...) se
establecen unos criterios de urbanizacion, vallados de las propiedades, adaptacién a la topografia, que reconocen la fragilidad del paisaje que rodea las iglesias dentro de sus conjuntos historicos, tanto
en suelo urbano como en suelo rustico.

El planeamiento urbanistico tiene que preservar los valores paisgjisticos, € patrimonio cultural y la identidad de los municipios, y tiene que incorporar las prescripciones adecuadas para que las
construcciones y las instalaciones se adapten a ambiente donde estén situadas, o bien donde se tengan que construir, y no comporten un demeérito para los edificios o los restos de carécter histérico,
artistico, tradicional o arqueol 6gico existentes en €l entorno.

En cuanto ala preservacion de los valores paisajisticos de |os conjuntos urbanosy rurales, se regulan unos criterios de intervencion que hacen referencia, al menos, a los aspectos siguientes:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/6/852737

Visibilidad

Enterrar las lineas de suministro. Controlar la presencia de publicidad y rotulacion. Evitar la construccion de nuevos volUmenes ante | as fachadas més expuestas visualmente. Evitar el emplazamiento de
=—construcciones temporales en |as visual es més importantes.

Localizacién

Garantizar la conservacion de los elementos construidos de interés patrimonial. Conservar |os elementos paisgjisticos de interés medioambiental. Mantener |os valores paisajisticos relacionados con la
ubicacion del lugar. Facilitar el acceso a conjunto.
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Organizacion

Garantizar que las nuevas intervenciones no modifiquen, sustancialmente, el caracter unitario del conjunto. Ordenar €l espacio libre y sus funciones. Utilizar materiales y colores coherentes con el
carécter del conjunto.

Composicién

Mantener la proporcion de huecosy macizos, y la proporcion de las aperturas. Mantener latipologia de los cierres existentes.

Significacién

Proteger |os elementos simbdlicos singulares identificados. No alterar los recorridos asociados a las tradiciones. Condicionar €l acceso alos puntos de interés histérico general o local.
Funcionalidad

Evitar perjudicar las funciones productivas. Garantizar la continuidad de las funciones ecol égicas. Facilitar €l acceso y condicionar las éreas de visita o de estancia.

Articulo 2. Par&metros urbanisticos

Para cada zona se mantienen los pardmetros urbanisticos de las NNSS con las limitaciones especificadas en las presentes Ordenanzas recogidas en €l Catdlogo Municipal de Patrimonio. En caso de
conflicto entre normativas prevalecera el criterio de proteccion del Patrimonio.

Articulo 3. Proteccion

Todos los edificios presentes dentro de los Conjuntos Historicos estan sometidos a proteccion por la actual Ley de Patrimonio Histérico de las Islas Baleares (12/98), y las condiciones de la edificacion,
los criterios y grados de proteccidn se encuentran en las fichas del Catdogo Municipal de Patrimonio, en las presentes Ordenanzasy en las NNSS.

En caso de conflicto entre normativas prevalecera d criterio de proteccion del Patrimonio.
Articulo 4. Condiciones de edificacion

Todos los edificios presentes dentro de los Conjuntos Histéricos estan sometidos a diferentes grados de proteccion, las condiciones de la edificacion seran las que establezca |a ficha de proteccién del
edificio seglin se trate de conservacion, restauracion, rehabilitacion, o ampliacion.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/6/852737

——Articulo 5. Condiciones de uso

Los usos admitidos son los definidos para cada elemento en las fichas de proteccion y en las NNSS. En todo caso, la proteccién de los valores arquitectonicos y estructuras fundamentales del edificio
itk nreval ecerd sobre |a adecuacion funcional alos nuevos usos.

%Articulo 6. Condiciones de ambiente
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Ademés de lo que se defina en las fichas correspondientes para cada edificio, estas ordenanzas establecen las siguientes normas generales:

1) Las fachadas en via publica o visibles desde la misma, en patios de isla 0 en areas de usos y equipamientos publicos, tienen que quedar correctamente rematadas y acabadas en todos sus
elementos seglin lo establecido en laficha de cada edificio y elemento, y en el Estudio Histérico Artistico.

2) Tendra que denegarse lalicencia de edificacion alos proyectos que atenten contralas Normas, €l Catdlogo y las Ordenanzas de aplicacién en los ambitos de los Conjuntos Histéricos

3) Los edificios a construir tendran que adaptarse a entorno atendiendo alas Normas y a las presentes Ordenanzas, y no podran tener mas protagonismo dentro de |as visuales protegidas del
entorno que laiglesia, €l elemento de referencia de los Conjuntos objeto de proteccion.

4) Las cubiertas de las edificaciones seran de tejado plano con pendiente maxima del 3%. No se permitira el uso de placas o laminas de fibrocemento u otros materiales similares. No se permiten
las cubiertas ni |os soportales de teja ceramica en obra nueva.

5) No seran permitidos en €l interior del conjunto ni muros forrados de piedra, ni volimenes constructivos que, de alguna forma, sean cuerpos cilindricos o semicilindricos que simulen torres.

6) Si se utilizael lenguaje de la arquitectura popular habré que tener cuidado de optar por el rigor constructivo y de no caer en el pintoresquismo y la falsificacion histérica

7) Los edificios no podran crear contaminacion luminica ni modificar las condiciones del paisaje nocturno existentes, siendo prohibido cualquier elemento de iluminacion de fachada o espacios
libres privados que altere €l nivel del Conjunto.

8) Las construcciones auxiliares (corrales, sala de maguinas...) se construiran con los mismos materiales de la construccién principal .

9) La ocupacion maxima planta sdtano o semisotano sera del 60% del solar, y solo serd visible en fachada cuando se destine a aparcamiento de vehiculos |as rampas de acceso en una longitud
horizontal méxima de 6 m, y en €l caso de accesos a instalaciones en unalongitud méxima horizontal de 1,50 m.

10) A los efectos del computo del nimero de plantas se admitiran desniveles de hasta 1,00 m en una misma planta sin que por eso se pierda la condicion de planta Gnica.

Articulo 7. Condiciones estéticas

Las fachadas en via publica o visibles desde la misma, y en areas de usos publicos, tendran que quedar correctamente rematadas y acabadas en todos sus elementos, 10s paramentos iradn revocados y
pintados.

1) Se prohiben las edificaciones y los elementos extrafios, tales como casas de madera prefabricada, elementos habitables prefabricados méviles o fijos, aimenas, baluartes, balaustradas, etc, se
recomiendan |os elementos tradicionales propios de cada zona y resulta prohibida la utilizacion de elementos constructivos derivados de arquitecturas de otras regiones que resulten impropias de laisla
En cualquier caso resultarén prohibidos |os acabados con elementos constructivos vistos del tipo ladrillo, bloque de hormigén, muros cortina de vidrio, cubiertas de fibrocemento y similar.

2) Quedan totalmente prohibidas las aplicaciones propagandisticas.
3) Aplacados: no se admiten los aplacados de fachada.

4) Los materiales béasicos de acabado de fachadas, cubiertas, carpinteriasy espacios libres exteriores tratandose de edificios protegidos, seran los del edificio original, atendiéndose en todo caso alo que
defina el correspondiente Estudio Histérico Artistico y laficha del Catélogo.

||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/6/852737

il 5) No se autorizarén las instal aciones de aparatos de aire acondicionado, extractores y similares en fachadas ni tampoco situarse en el vacio arquitecténico del plano de fachada. Se permitirén en cubierta
y siempre fuerade lavista. Alternativamente se aceptaran otros emplazamientos que disminuyan el impacto visual y mejoren laintegracion en el edificio

%6) No se permitirala colocacion en las fachadas de tubos de desaglie cual quiera que sea su origen ni de conductas de humo. Todas las chimeneas de humos y ventilacién seran de obra acabadas como la
%fachadade laedificacion.
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7) Las fachadas siempre con predominio del macizo sobre el vacio, con lacomposicion vertical de los agujeros de balcones'y ventanas.
8) Tampoco se permitirén las lineas vistas de |os suministros de agua, gas, electricidad, tel éfonos o cable de nuevas tecnologias.

9) No se permitird en ningln caso ni situacién dentro del dmbito de los conjuntos, la colocacién de escaparates, letreros, anuncios opacos, toldos, marquesinas ni parasoles sobre las fachadas o
extendiéndose a lo largo de las mismas. Tales elementos tendrian que estar contenidos en €l interior de los vacios arquitectonicos (dinteles, arcos y jambas).

Articulo 8. Conservacion de los espacios libres privados

Tienen que conservarse |os espacios libres privados, con su floray arbolado segiin lo previsto en el contexto de los elementos catal ogados que se relacionan en las fichas de proteccion, que seran objeto
también de especial proteccion. En ellos, ademaés de lo que se establezca en cada ficha, se mantendra su estado actual, en particular en cuanto a tratamiento vegetal y a arbolado, preservando tanto las
especies autéctonas como las protegidas, y se llevaran a cabo las medidas de restitucion paisgjisticay de eliminacion de elementos disconformes previstas en las presentes Ordenanzas y a las fichas
correspondientes.

Con tal fin, en los expedientes de solicitud de licencia, se incluiran planos de estado actual y de proyecto de toda la parcelaincluyendo el tratamiento de los espacios no ocupados por la edificacion y un
inventario detallado del niUmero y clasificacién de tales especies de arbolado con su correspondiente reportaje fotogréfico. En €l caso de desaparicidn, cualquier que seala causa, de algun gemplar delos
mismos, tendré que reponerse con otro u otros de su misma especie y caracteristicas.

Se cumplira el articulo 5.1.10 de las NNSS.

Articulo 9. Parcelacionesy repar celaciones

No se admitirén parcelaciones ni reparcel aciones que no cumplan con el frente minimo de fachada en los viales marcados en las NNSS, y con las fichas del Catél ogo.
Las parcelas que no cumplan con las NNSS, serén declaradas inedificables y procedera la denegacion de toda licencia de obras.

Articulo 10. Nuevos viales

No se permitirala creacién ni gecucion de nuevos viales (calles, caminos,....), a excepcién de los viales programados en el plano normativo, o cuando vengan derivados de un plan de prevencion de
incendios forestal es aprobado.

Articulo 11. Muros

Los muros o "vallas" de piedra existentes todavia en buen nimero y estado dentro del &mbito de los conjuntos, como los indicados en €l plano QA10B correspondientes a Conjunto Historico de Sant
Joan de L abritja, tendrén que conservarse y restaurarse en su integridad.

Articulo 12. Publicidad
Quedan totalmente prohibidas | as aplicaciones propagandisticas en todo el ambito de los diferentes conjuntos histéricos.

Articulo 13. Elementos disconfor mes

I | %%ﬁ%m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/6/852737
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Se tienen que realizar | as actuaciones necesarias para asegurar la correccion de las siguientes cuestiones:

1) Eliminacién del cableado aéreo o adosado en las fachadas.

2) Eliminacion de las vallas de propiedades disconformes.

3) Eliminacion de la carpinteria disconforme con la presente Ordenanza.

4) Eliminacién de los elementos de | os edificios (vol imenes, ampliaciones...), disconformes segin lasfichasy el Estudio Histérico Artistico del edificio.

5) Eliminacion o sustitucion de depdsitos, chimeneas metdlicas, toldos, rétulos, anuncios y cierres disconformes con la presente Ordenanza.

6) Casasy elementos fuera de ordenacion que no cumplan las prescripciones de las NNSS, del PTI, dela CIOTUPHA y del propio Catdlogo de Patrimonio.

7) En €l caso de que en un plazo maximo de 5 afios no se hayan llevado a cabo las correcciones antes mencionadas, € Ayuntamiento tendra que actuar de oficio contra los propietarios o las
empresas suministradoras de las instal aciones, en cumplimiento del articulo 4.3.05 de las NNSS.

8) Las medidas correctoras para los elementos de la edificacion y del entorno que, encontrandose dentro del conjunto histérico, desentonen con el ambiente, contemplaran la adecuacién de tales
elementos a las presentes Ordenanzas en el momento de solicitarse cualquier cambio de actividad o de uso, asi como al solicitarse cualquier tipo de licencia de obras mayores 0 menores,
referido todo esto a obras de edificacion y de urbanizacion.

9) En aquellos edificios protegidos que presenten elementos disconformes segun lo establecido en las fichas de proteccién del Catalogo, cualquier cambio de actividad o de uso o concesién de
licencia (de obra menor 0 mayor) estard condicionada a la adecuacion a la normativa urbanistica vigente y a la eliminacion de los elementos distorsionadores indicados en la ficha
correspondientey al estudio histérico artistico del edificio.

Articulo 14. Sanciones en caso de derribo de edificios protegidos

Cuando se derribara total o parcialmente un edificio afectado por la Normativa de Proteccion en cualquiera de sus categorias y grados, sin licencia u orden de gjecucion o sin gjustarse a sus condiciones,
la propiedad del inmueble y quienes g ecutaran materialmente el derribo serén obligados solidariamente a su reconstruccion, sin perjuicio de las sanciones econdmicas y penales que procedan, conforme
alalegislacién vigente.

Articulo 15. Topogr &fico

Toda peticidn o solicitud de caréacter urbanistico o edificatoria que afecte a propiedades incluidas dentro del ambito de proteccion de los diferentes conjuntos histéricos del término municipal, en
particular las licencias de obras, de parcelacion o de reparcelacion tendré que ir acompafiada del mas preciso plano de situacion, al menos a escala 1:500, que contenga la reproduccién fidedigna de la
topografia de la propiedad, asi como, todos los elementos etnol 6gicos, histéricos y culturales existentes (muros de piedra de los bancales, de los caminos, aljibes, pozos, norias, caminos, canalizaciones
de agua, hornos de cal...), asi como, la vegetacion y |os arboles mas representativos.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/6/852737

Articulo 16. Estudio Histérico-Artistico

—Los promotores de cualquier solicitud de licencia (de obra mayor) en los edificios protegidos por €l Catalogo o emplazados dentro de los Conjuntos Histdricos, tendran que encargar un estudio histdrico
=== artistico del edificio, documento que tendré que realizar una persona competente (historiador, arquitecto, arquedlogo) y que en funcion de un estudio detallado del edificio o elemento dard unos criterios
de intervencién vinculantes a la hora de redactar el correspondiente proyecto. Los proyectos seran autorizados con la condicién de la realizacién del estudio mencionado que incluya la evolucion

it constructiva del edificio y su rastro documental.

El estudio histérico artistico del edificio determinara con mayor definicion que las fichas (pero nunca rebajando |os niveles de proteccion previstos por € presente Plan) los tipos de actuaciones posibles
sobre el edificio o elemento, asi como |os datos recuperados en un informe completo anexo al proyecto.
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Estos estudios tienen que ser sufragados por la parte promotora, sin perjuicio que la Administracion pueda colaborar ocasionalmente por las circunstancias que se valoren en cada caso.
Articulo 17.Criterios de urbanizacion
Se definen en estas ordenanzas |os criterios generales de urbanizacion ala hora de redactar 1os correspondientes proyectos de urbanizacién:

1) Una pavimentacion unitaria paratodas las calles, no asi paralas carreteras que los cruzan.

2) La pavimentacion se podrarealizar con materiales tradicionales como la piedra natural del lugar, €= 6 cm, o en hormigdn en masa de color arena con tratamiento antideslizante.

3) Las pendientes de | os pavimentos exteriores no evacuaran las aguas contra los edificios y elementos existentes protegidos.

4) Las nuevas intervenciones no podran aterar las rasantes de las calles, rampas, plazasy escaleras existentes.

5) Las nuevas intervenciones no podran modificar el trazado, la geometriay la seccion transversal de las calles, rampas, plazasy escal eras existentes.

6) Los pasos para la entrada de vehicul os no podran modificar la geometriani la seccién transversal de la acera.

7) Lasinstalaciones tendran que minimizar su impacto sobre el ambiente urbano. Las arquetas se tendran que colocar de la manera mas ordenada posible, e irén acabadas con el mismo material
del pavimento. Los armarios en fachada irén acabados con el mismo materia que el resto de lafachada.

8) El mohiliario urbano en cuanto a las instalaciones de servicios publicos (cabinas telefénicas, buzones de correos, paradas del transporte publico, etc.) se restringira en nimero al minimo
necesario, y siempre en colores de la Carta Cromética, y materiales propios del lugar.

9) El alumbrado de los espacios publicos y privados y de la zona viaria se realizara con luminarias empotradas en los muros existentes y de nueva creacién, a un nivel inferior a 60 cm del
pavimento. En caso de ser necesarios otros elementos de iluminacion se realizaradn de forma que e punto de luz no sea visible desde el paisaje utilizando sistemas de iluminacion indirecta.

10) Los elementos de urbanizacién no contemplados anteriormente tendrén que ser compatibles con las caracteristicas del lugar, reduciendo a minimo imprescindible los elementos industriales
ajenos a latradicion del lugar (pilones, sefiales de tréfico, indicacion de carriles de carreteras, indicacion de prohibicién de aparcamiento...), siendo preferible el uso de elementos autéctonos
(érboles, vegetacion, paredes, diferencias de texturas de los pavimentos, juntas de pavimento realizadas con piedra...) para resolver de forma arquitectonica las necesidades de delimitacion de
zonas para peatones, bicicletasy vehiculos.

11) El mobiliario de las terrazas de los restaurantes y bares seguird la misma ldgica de adaptacion a lugar; las sillas seran sillas ibicencas, las mesas de maderay los toldos y parasoles seran
Unicamente de lona de color crudo y de formas cuadradas o rectangulares. Se prohibe todo tipo de mobiliario con propaganda.

12) La formulacién del correspondiente Proyecto de Urbanizacion contemplara en detalle las anteriores prescripciones, asi como la totalidad de las propias de tal instrumento
técni co-urbanistico.

Articulo 18. Condiciones de las fachadas

1) Cuando una edificacion de nueva planta se encuentre contigua o flanqueada por edificaciones objeto de proteccion, se adecuaré la composicién de la nueva fachada a las preexistentes, armonizando
las lineas fijas de referencia de la composicidn: cornisas, voladizos, impostas, vuelos, zécal os, remarcados, etc., entre la nueva edificacion y las protegidas.

2) En los edificios de nueva construccion, la planta baja tendra que armonizar sus huecos y materiales con los del resto de la fachada. En las edificaciones existentes las reformas de plantabajay locales
comerciales se gjustaran ala composicion del resto de lafachaday alas caracteristicas ambientales y arquitectonicas del edificio y del entorno.

3) Las fachadas laterales y posteriores se tratarén con condiciones de composicion y materiales parecidos a los de la fachada principal.

4) Las nuevas edificaciones tendran que ajustar los planos de fachada ala alineacion viaria, resultando prohibidas las plantas bajas porticadas abiertas.

et ||
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5) La composicion de los huecos de fachada se llevara a cabo articulando en una disposicion sensiblemente agrupada en gjes verticales, predominando la superficie de la parte maciza de las fachadas
frente a la superficie de huecos. Los huecos serén rectangulares con predominio de su dimension vertical y su anchura méxima de 1,20 m. en planta piso y 1,80 m en planta baja. Las puertas de los
garagjes podran tener hasta 3,50 m de anchura

6) Dentro del ambito de los conjuntos historicos no se admiten las marquesinas.
Articulo 19. Materiales derevestimiento y acabado de los menajes de fachada
1) Enlucidosy encalados o enlucidos con morteros de cal grasa, monocapa o similares, de los colores indicados en la carta cromética de |a presente Ordenanza.

2) Pinturasy barnices: en los paramentos, |as pinturas tendrén que ser de textura lisa (hunca rugosas o texturadas) y acabado mate. También los productos protectores como hidrofugantes, consolidantes
o antigrafitis tendran que aplicarse acabado mate.

3) Aplacados: No se admiten los aplacados de fachada en todo el ambito.

4) Obra de fabrica: no se admite como acabado |a obra de fabrica vista en todo €l dmbito.

5) Muros-cortina: no se admite el muro-cortina en todo el ambito.

6) Hormigon visto: no se admite el hormigoén visto en todo e &mbito.

7) Fébrica de piedravistatradicional: sdlo se admitira en las edificaciones existentes y en las vallas de separacion.

Articulo 20. Cubiertas

Las cubiertas de las edificaciones serén de tejado plano con pendiente méximadel 3%. No se permiten las cubiertas ni |os soportales de teja cerdmica en obra nueva.
1) Tejados: Seran tratados de manera homogéneay preferentemente con bal dosa ceramicafina de color claro o grava.

2) No se admitiran telas impermeables vistas, ni chapas de proteccion aluminica reflectante o similares, ni placas de fibrocemento.

3) No se permiten pérgolas en |os porticos.

4) Los cuerpos sobre la cubiertadel edificio: torretas de escalera, chimeneas, paneles de captacion de energia solar, etc., quedaran integrados en la composicién del edificio u ocultos.

||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/6/852737

ﬁs) S6lo se permiten las salidas comunitarias ala cubierta, con un méximo de una salida por inmueble, retirada un minimo de 3 m. de cualquier fachada.

it 6) Se permiten las instalaciones y elementos que por imperativo legal sea obligatoria su ubicacion en cubierta (armario de telecomunicaciones, etc.) con las medidas minimas obligatorias, y retiradas un
minimo de 3 m de cualquier fachada.

% 7) Todos los elementos situados por encima de la cubierta del edificio, tendran que integrarse en la edificacion y, en tanto sea posible estar agrupados y quedar ocultos de vistas desde la via pablica

s
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Articulo 21. Huecosy voladizos

Las carpinterias y cierres (barandillas, rejas y las persianas) de una misma unidad constructiva, sea en fachada interior o exterior, tienen que mantener la homogeneidad prevista en el proyecto
constructivo. La exigencia de homogeneidad afecta el material, acabado (cromatismo, textura) y la morfologia de todos los elementos. Se tendera a mantener y conservar los elementos existentes en los
edificios catalogados. Las carpinterias siempre se emplazaran en el interior de los huecos, solo estan permitidas las persianas aras de fachada.

Los balcones serén paralelos a las fachadas con un maximo de 1,20 m de anchura de hueco, y con un voladizo méximo de 0,60 m, y los correspondientes bal cones tendran una anchura maxima no
superior ala anchura del hueco de salida, incrementado en un 50% por un méaximo normativo de 1,80 m. Los balcones se separaran un minimo de 1 m de los limites de propiedad. Se prohiben las
tribunas, los alerosy las cornisas, con la excepcion de las cornisas de tejas que no sobresaldran mas de 30 cm del plano de fachada. Los cuerpos volados ocuparan un méaximo de 1/3 de lalongitud total
de lafachada en cada planta.

Articulo 22. Carpinterias

1) S6lo se permite carpinteria de madera barnizada o pintada, de hierro o de aluminio de los colores indicados en la carta cromética de la presente Ordenanza. Se prohibe cualquier carpinteria que imite
otro material.

2) No se permiten soluciones tipos muro-cortina.
Articulo 23. Cerrajeria

Las barandillas de balcones, escaleras o ventanas bal coneras, tendrén que ser sencillas y compuestas por barrotes o platinas planas de hierro dispuestos en vertical, sin molduras ni ornamentos, pintadas
en tono blanco o negro metalizado mate 0 semi-mate.

Articulo 24. I nstalaciones basicas

1) En intervenciones de nueva planta o de gran rehabilitacién se tendrén que prever reservas de espacios integrados en la composicion y ocultos, para la canalizacion de todo tipo de conducciones de
Servicios.

2) No se pueden colocar instalaciones o conducciones sobre | as fachadas.

3) Las compafiias de suministro son responsables del mantenimiento, seguridad y decoro de estas instalaciones, y tienen la obligacién de impedir en todo momento las provisionalidades, desdrdenes,
dejadeces, como también su visibilidad ostensible.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/6/852737

4) Estén prohibidas las antenas de cualquier tipo en elementos o partes de fachada visibles desde la via publica. Se tendran que emplazar en el tejado y preferentemente tendran que ser de uso
comunitario. Parabdlicas, repetidores u otros servicios que puedan aparecer en un futuro tendrén las mismas limitaciones.

5) L os aparatos de aire acondicionado, antenas, instal aciones técnicas, letreros identificadores, toldos y marquesinas ya instalados antes de la aprobacion de la presente Ordenanza tendrén que adaptarse
3a sus determinaciones en e plazo méximo de 5 afios, a contar desde su entrada en vigor. No obstante, la sustitucion o cualquier modificacion con anterioridad al transcurso de estos 5 afios de cualquier
de los elementos antes mencionados, requerira el cumplimiento de las determinaciones de esta Ordenanza.

et |
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6) Los armarios de instalaciones en fachada irén acabados con el mismo material que €l resto de lafachada.
Articulo 25. Instalaciones de air e acondicionado

1) Enintervenciones de nueva planta o de gran rehabilitacion se tendra que prever la preinstalacion de aire acondicionado, individual o colectiva, definiendo la ubicacion y la dimensién de los conductos
dereparto, delas entradas y salidas de aire y de la maquinaria, y en general de todos |os elementos necesarios para el correcto funcionamiento de lainstalacion segin el volumen del local o edificio.

2) Estas instalaciones tendran que situarse en las azoteas, sin que sean perceptibles desde la via publica y en las condiciones establecidas en esta Ordenanza. Alternativamente se aceptaran otros
emplazamientos que disminuyan € impacto visual y mejoren laintegracién en el edificio.

3) Queda prohibida la colocacion de los elementos técnicos de lainstal acion sobre los paramentos de fachada, miradores, balconesy en el interior de los vacios arquitectonicos (dinteles, arcos y jambas).
Articulo 26. Depdsitos

Los posibles nuevos depésitos (de abastecimiento de agua, de gas, etc.) tendran que construirse enterrados o semi-enterrados; en el supuesto de que esto sea inviable por condiciones topogréficas o
caracteristicas fisicas del terreno, se escogera una ubicacion que no provoque un impacto paisgjistico elevado sobre €l territorio, y se tratarén las paredes del depdsito y su arededor de acuerdo con el
entorno paisgjistico en que se ubican, con €l uso de coloresy materiales de obra apropiados.

Articulo 27. Limitaciones al disefio y publicidad de los locales comer ciales

1) S6lo se permitiran letreros, excepto de utilidad publica, de los tipos siguientes. Letras sueltas de latén, hierro, madera y cerdmicas artesanales, y letras pintadas o grabadas sobre vidrio, madera o
semblantes.

2) Losletrerosidentificaran €l local pero no tendran marcas publicitarias.

3) Las fuentes de iluminacidn no podran quedar vistas, teniendo que estar protegidas por una pantalla opaca o translicida, prohibiendo cualquier tipo de iluminacién directa sobre lavisual del peaton. Se
cumpliraen cualquier caso la normativa aplicable sobre contaminacién luminica.

4) Tan solo se autoriza lainstalacién de toldos sensiblemente horizontales, Uinicamente de lona que podra ser plastificada pero conservando su textura natural, y de color crudo, no admitiendo en ninguin
caso el uso de cualquier tipo de material plastico.

5) Tales elementos (toldos, |etreros, etc.) tendrian que estar contenidos en €l interior de los vacios arquitectonicos (dinteles, arcosy jambas).
Articulo 28. Carta cromética

En todas las intervenciones se tendra que aplicar la carta cromética de las presentes Ordenanzas.

i Paramentos

1) Los colores permitidos para las fachadas son exclusivamente: blanco, almagre o “blauet”, determinando que los edificios estaran pintados como minimo en un 85% de sus fachadas exteriores en color
blanco.

I | %%ﬁ%m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/6/852737
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2) Loscierres de parcelas por pintar inicamente podran hacerlo en color blanco o tierra en su parte maciza.

Carpinterias-Cerrgjeria

3) Los colores permitidos para las carpinterias y la cerrajeria son exclusivamente: negro, blanco, ailmagre, verde o “blauet”.
Articulo 29. Vallados de parcelasy solares
L os vallados de propiedades tendran una altura maxima de 1,80 metros midiendo por €l espacio publico, y todos los cierres seran:

1) De piedravistadel lugar colocada con piezas de minimo de 30 cm de grueso colocadas con junta abierta, o de obra moderna revocaday pintada en color blanco o tierra, de altura maxima de
1,20 metros sobre €l suelo.

2) Sobre el muro de obra se podra colocar un cierre vegetal con especies autictonas de laisla de |biza hasta la altura de 1,80 metros sobre el suelo. También en suelo urbano se permiten verjas
de hierro pintado en tono blanco o negro mate, teniendo que ser sencillo y compuesto por barrotes o platinas planas, sin molduras, dispuestos verticalmente hasta la atura de 1,80 metros sobre el
suelo midiendo por e espacio publico, y en suelo ristico se permite la verja metalica con un agujero minimo de 15x15 cm con apoyos de madera natural hasta la altura méxima permitida.

3) Se prohibe cualquier otro tipo de vallado de propiedades, excepto |os vegetales.

4) Las puertas de acceso no llevaran dintel ni ninguna cubierta, sin superar en ninguin caso la altura méximadel cerramiento.

5) Cualquier vallado en finca o solar que se quierallevar a cabo requerira licencia urbanistica, que podra ser independiente o dentro de una licencia de construccion que al cance también otras
edificaciones o instalaciones. Se indicara concretamente el tipo, alturay longitud de lavalla. Cualquier particular que construya una valla no previsto con licencia podra ser requerido a parar las
obras o incluso a derribar lavalla colocada.

Articulo 30. Espacioslibres privados
1) Como minimo el 80% del espacio de la parcelalibre de edificacion se mantendra segiin los criterios de la unidad paisgjistica ala cual pertenece.

2) Los espacios libres urbanizados anexos a las edificaciones, que no tengan un pavimento drenante (tierra, gravilla, arena de granito, etc.) se computaran a efectos del calculo de la superficie de
ocupacion.

3) Se preservaran las areas con vegetacion y masas boscosas autéctonas y de interés existentes.

4) Se evitard el exceso de urbanizacion y de pavimentaciones, asi como lajardineria convencional, manteniendo en su mayor parte el manto vegetal existente, para acentuar el caracter del Conjunto.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/6/852737

5) Los espacios libres privados existentes en el contexto de los edificios protegidos por €l Catdlogo de Proteccion seran objeto también de especia proteccidn. En ellos, ademas del que se establezca en
——=—cada ficha, se mantendra su estado actual, en particular en cuanto al arbolado, preservando tanto |as especies autéctonas como las protegidas. Con tal fin, en los expedientes de solicitud de licencia, se
I incluiran unos planos de estado actual y de proyecto de toda la parcela incluyendo el tratamiento de |os espacios no ocupados por la edificacion y un inventario detallado del nimero y clasificacion de

las especies de arbolado con su correspondiente reportaje fotografico. En €l caso de desaparicién, cualquier que sea la causa, de algin ejemplar de los mismos, tendré que reponerse con otro u otros de
%su misma especie y caracteristicas.

%6) Las piscinas serén Unicamente de forma rectangular, de medidas maximas de 5 x 10 metros y su situacion respetara los ges de construccion de los muros de los bancal es apoyandose en ellos en la
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mayoriade los casos. Por eso el lado largo serd siempre paralelo alas curvas de nivel de latopografiay el acabado interior serd siempre de color blanco o tierra.
7) Se cumplira el articulo 5.1.10 de las NNSS de Proteccion del arbolado.

Articulo 31. Espacioslibres publicosy viario

En los espacios libres:

1) Se preservaran las areas con vegetacion y masas boscosas existentes.

2) Se evitard el exceso de urbanizacién y de pavimentaciones, asi como la jardineria convencional, manteniendo en su mayor parte €l tratamiento vegetal existente, para acentuar el caracter rural del
conjunto.

En € viario, e Proyecto de Urbanizacion tendra que seguir los siguientes criterios:

a) Pavimentos de calzadas y de las aceras: soleras de hormigén con acabado antideslizante en color tierra, sin ningan tipo de dibujo que imite otro material, o de losas de piedra del lugar con
acabado antideslizante, incluidos los bordillos.

b) Iluminacién: luminarias empotradas en muros perimetral es de caminos o vallados de propiedades a una altura de 0,50 cm del suelo.

c) No se admitira el tendido aéreo de serviciosy suministros, que tendra que ser subterraneo.

d) No se admiten aceras ni elementos de urbanizacion en contacto con el suelo rastico.

€) Se cumplirad articulo 5.1.10 de las NNSS de Proteccion del arbolado.

f) Laformulacién del correspondiente Proyecto de Urbanizacion contemplara en detalle las anteriores prescripciones, asi como latotalidad de las propias de tal instrumento técni co-urbanistico.

Articulo 32. Caminosrurales
1) Setendra que conservar en su integridad la actual red de caminos rurales.

2) Los caminos y senderos con derecho de paso tienen caracter de libre uso publico, y no esta permitida su eliminacion o modificacion sin justificacion y sin proveer un derecho de paso aternativo,
previo permiso del Ayuntamiento.

3) No podran tener caracteristicas de viario urbano: asfaltado con acabado tradicional, bordillos, aceras, farolas, etc.

4) La adecuacion de los caminos rurales contemplard Unicamente la adecuacion de la plataforma con grava o “gresa’, y la formacion de cunetas y rompe aguas y, en el caso de caminos principales
publicosy privados, la pavimentacion con materiales y colores que se integren en el entorno previo permiso del Ayuntamiento.

5) Larecuperacion de vias de acceso, caminosy atgjos esta sujeta ala obtencion de la licencia urbanistica municipal.

w'6) Se prohibe la apertura de caminos en general, excepto cuando vengan derivados de un plan de prevencion de incendios forestal es aprobado, evitando la apertura en cornisa, en carenas o que incidan
en lugares de vistas panoramicas y patrimoniales.

Articulo 33. Condiciones de ambiente en suelo rustico

I | %%ﬁ%m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/6/852737
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En Suelo Rustico, ademas de lo que establezcan el PTI, las NNSSy la LEN, cualquier intervencion, sea de conservacion, restauracion, o de nueva intervencién, tendra que cumplir las siguientes
ordenanzas:

1) Tendra que conservar |os elementos etnol égicos, histéricosy culturales del paisaje (muros de piedra de los bancales, de los caminos, aljibes, pozos, norias, canalizaciones de agua, hornos de
cal...), ver plano QA-10B.

2) No podratransformar los perfiles topogréficos existentes del terreno natural y de los bancales, de los caminosy de |os espacios agricolas.

3) Tendra que conservar los elementos de la vegetacion (arboles frutales, cultivos, bosque de pinos) presentes, estando prohibidas las talas de arboles permitiéndose Unicamente las operaciones
de limpiezay mantenimiento del bosque.

4) Tendra que utilizar especies autdctonas tradicionalmente empleadas en la arquitectura rural de Ibiza, respetando su relacion tradicional con los diferentes espacios agricolas (bancales de
secano, huertas, patios de casas rurales, vallado...) estando prohibida la plantacion de especies gjenas al paisaje rural delaislay de césped.

5) No se podran afectar |as visuales protegidas existentes de laiglesiahacia el paisajey del paisgje hacialaiglesia

6) No podran crear contaminacion luminica ni modificar las condiciones del paisaje nocturno existentes, estando prohibidas las farolas o elementos de iluminacidn en los que la fuente luminosa
sea visible directamente desde el paisaje.

7) Las delimitaciones de propiedades tnicamente podran aprovechar los muros de piedra de los caminos existentes de |os bancal es, estando prohibido cualquier vallado de nueva creacion ajeno
alatradicion agricola del lugar (rejas, mallas metdlicas, vallas de hierro forjado de cualquier tipo, de bloque de hormigon...).

8) Los caminos existentes se protegeran, no se podra modificar su trazado, no tendran acerasy la calzada se podra pavimentar, en caso de ser necesario, Unicamente con una solera de hormigén
con pigmentos de color tierra con acabado antideslizante.

9) Por el impacto que pueda tener en esta zona pai sgjisticamente fragil no se prevé ningun tipo de alumbrado publico.

10) Seindicalanecesidad de enterrar las acometidas aéreas.

11) Las piscinas seran Gnicamente de forma rectangular, de medidas maximas de 5 x 10 metros'y su situacion respetara los ges de construccion de los muros de los bancal es apoyandose en ellos
en lamayoria de los casos. Por eso el lado largo serd siempre paralelo alas curvas de nivel de latopografiay el acabado interior sera siempre de color blanco o tierra.

Articulo 34. Anunciosy letreros

No se permite la colocacién de carteles u otros elementos publicitarios que distorsionen lavision del paisaje natural, especialmente aquellos que infringen lalinea del horizontey lasvisualesalaiglesia
Tan solo se permitira la sefializacion de caminos, itinerarios de interés, actividades en suelo no urbanizable, etc. mediante pequefios indicadores que se dispondran con criterios de uniformidad en el
disefio, dimension y colocacion, previo permiso del Ayuntamiento.

Articulo 35. Documentacion minima de las solicitudes de licencia

Para poder justificar el cumplimiento de las Ordenanzas, cualquier solicitud de licencia ira acompafiada de un proyecto que (ademés de la documentaci 6n requerida normalmente por el Ayuntamiento),
contendra |a siguiente documentacién minima:

35.1 Estado actual
1) Plano de situacion oficial del Ayuntamiento a escala 1:2000.

2) Plano de emplazamiento a escala 1:500 con indicacion de todos |os elementos edificados, de la vegetacion y del tratamiento de |os espacios no edificados de |a parcela.
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3) Foto aérea a escala 1:500 de la parcela.
4) Seccionesy alzados a escala 1:50 y/o 1:100 de la casa que incluyan los niveles de |0s espacios exteriores y larasante de lacalle.

5) Plantas, alzados y secciones a escala 1:50 y/o 1/100 de todos |l os elementos edificados incluyendo las edificaciones angjas; los alzados y las secciones tienen que reflgjar larelacién de la vivienda con
el terreno y con latopografiade los bancales o delacalle.

6) Reportaje fotografico exhaustivo de lavivienda, delavallay de los espacios libresinteriores de parcela marcando en planta los puntos de vista para su comprension.
7) Descripcion de los usos existentes y estado de ocupacion del edificio.

8) Descripcidn graficay escrita de los materiales existentes en el edificio.

35.2 Proyecto

35.2.1 Documentacién general para todos los tipos de actuaciones

L os proyectos de obra nueva o intervenciones en edificios existentes, para la tramitacién de la licencia de obras, incluiran la documentacion exigida por |as reglamentaciones técnicas aplicables en cada
caso e instrucciones municipales, y en cualquier caso, la siguiente documentacién general:

1) Anexo especifico alamemoriadel proyecto, que justifique con documentacion gréficay escrita el cumplimiento a priori de la normativa de la presente Ordenanzay de las NNSS.

2) Planos con indicacién de la prevision de ubicacién de conductas, aparatos y otros elementos de las instal aciones, individuales o comunitarias, como por gfemplo preinstalacidn de aire acondicionado,
chimeneas de extraccién de humos, cableados, etc.

3) Descripcidn de los material es existentes y/o propuestos, especificando:

- Lastexturasy colores de la paleta cromética, escogidos para |os diferentes elementos.
- Fotografia 0 alzados de las fachadas y de los vallados de parcela donde se indique sintéticamente la distribucién de los colores escogidos.

4) Descripcion con documentacion graficay escrita del tratamiento del espacio libre privado.
5) Descripcion del uso previsto y ocupacion del edificio.
6) Memoria de acabados exteriores, con indicacion de texturasy calidades, y muestra o muestras de color y acabados de |os mismos.
7) Planos del proyecto a escalaminima 1:100 y/o 1:50.
) 8) Justificacion de la supresion de elementos perturbadores, y proyecto de recomposicién o restitucion, cuando existan elementos alterados incongruentes con la composicién arquitecténica del edificio.

9) Detalles de soluciones de carpinteria, cerrgjeriay otros elementos constructivos u ornamentales, a escala minima 1:50.
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35.2.2 Documentacién complementaria para todas las actuaciones que afecten a fachadasy otros elementos exteriores.

Con independencia del tipo de obras que se proyecten, siempre que afecten a fachadas u otros elementos exteriores se aportaran los planos correspondientes a escala minima 1:50 y documentacion
escritay gréfica suficiente parala correcta definicion de las obras, incluyendo:

1) Memoria de acabados exteriores, con indicacion de texturas y calidades, y muestra o muestras de color y acabados de |os mismos.

2) Detalles de soluciones de carpinteria, cerrajeriay otros elementos constructivos u ornamentales, a escala minima 1:50 y/o 1:20.

3) Justificacion de la supresion de elementos perturbadores y proyecto de recomposicion o restitucion, cuando existan elementos alterados incongruentes con la composicion arquitecténica del edificio.
4) Detalle delos frentes de |ocales comerciales en caso de que se previeran, con indicacién de elementos propios de |os mismos, como letreros, iluminacion exterior, etc.

35.3. Documentacién general para todos los tipos de actuaciones en edificaciones catalogadas y/o protegidas.

L os proyectos referentes a actuaciones en edificios protegidos, para la tramitacion de la licencia de obras, comprenderan la documentacién exigida por |as reglamentaciones técnicas aplicables en cada
caso e instrucciones municipales, y en cualquier caso, la siguiente documentacién general:

1) Documentacion fotogréfica, referente a edificio en su conjunto y alos elementos més caracteristicos, con especia detalle de |as partes afectadas por las obras.
2) Documentacion grafica o fotogréfica de los el ementos tipol 6gicos y constructivos tradicionales que existieran en el edificio.

3) Levantamiento a escala minima 1:100 y/o 1:50 de las plantas, fachadas, cubiertas u otros el ementos del edificio en su estado actual, en los cuales se prevea la gjecucidn de obras, incluyendo siempre
seccion con cotas de posicion de forjados.

4) Descripcion de los dafios y deficiencias del edificio, reflejandolos en los planos o fotografias correspondientes.

5) Descripcidn de los usos existentes y estado de ocupacion del edificio.

6) Justificacion mediante documentacién escritay grafica escrita de que las obras proyectadas se gjustan ala Normativa, alas Ordenanzasy alaficha particularizada del edificio.

7) Justificacién mediante documentacidn escritay grafica de la conservacion de elementos tipol 6gicos y constructivos tradicionales, en relacion ala Categoria de Proteccion del edificio.

8) Justificacion de la supresion de elementos perturbadores, y proyecto de recomposicién o restitucion, cuando existan elementos alterados incongruentes con la composicién arquitecténica del edificio.

8) Justificacion mediante documentacion escritay grafica de que el tratamiento previsto para el espacio libre, lailuminacion y los vallados de propiedades se adaptan ala Normativa, alas Ordenanzas, a
Estudio Histéricoy alafichadel edificio.

9) Planos del proyecto a escala minima 1:100.
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Anexo ||
UNIDADESDE ACTUACION EN SUEL O URBANO, SUBSANACION DE DEFICIENCIASDE LA CIOTUPHA 29/04/2011

01.- UNIDAD DE ACTUACION 1SJ (UA-01SJ)
a).- Situacion, ambito y objeto:

Se encuentra situada en la zona norte del nicleo de Sant Joan, seglin el ambito sefialado en los planos de ordenacion, y su finalidad es conseguir abrir un vial de circunvalacion que permita
descongestionar y, si procede, peatonizar en un futuro el centro histérico.

b).- Criterios de ordenacion:

Los viales se tendran que dotar y ceder con todas las infraestructuras propias del suelo urbano consolidado, de acuerdo con el que establece estas normas, excepto en la zona colindante con € suelo
rastico donde no tendré que ejecutarse ningln servicio. Se tendré que tramitar y aprobar un Estudio de detalle y un estudio de incidencia paisgjistica en relacion con la integracion en € entorno y las
posibles afecciones sobre las visuales del BIC.

El trazado del vial ha aprovechado un antiguo camino que daba acceso a la finca denominada Can Pujolet desde el Camino Vell de Portinatx. Su pendiente se ha suavizado y el camino da acceso ala
parte posterior de los edificios de |a Plaza Espafia. Este trazado de la calle propuesta se tiene que gjustar a relieve del terreno, sin grandes desmontes ni terraplenes. En la zona de paso del vial, junto ala
parte posterior de la Plaza de Espafia, €l trazado de |os edificios tiene que separarse mediante una franja de terreno que evite los ruidos del transito futuro alos edificios y esponjar €l nticleo antiguo.

La calle del Alcalde Jaume Mari i Roig se prolonga con el camino historico que llega hasta el Camino Vell de Portinatx, y en su cruce con €l nuevo vial se tendra que respetar la cota del camino
histérico, adaptandose obligatoriamente la cota del vial de circunvalacion ala cota existente. Igualmente se abre una calle para peatones que comunica la calle del Alcalde Jaume Mari i Roig con €l
nuevo vial, preservando el muro de piedra que delimita el casco urbano actualmente. Dentro de la Unidad se respetaran todos los muros de piedra secay los arboles existentes que no sean afectados por
las edificaciones. La Estacion Transformadora existente se tendré que trasladar e integrar dentro de las nuevas edificaciones, y se tendran de soterrar latotalidad de |os tendidos aéreos.

¢).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico:
c.1).- Usos no lucrativos.

- Superficie indicativa de espacio paraviario (V) y aparcamientos (AP): 2.355 m?
- Superficie minima de suelo para espacios libres pablicos (ELP): 539 m?2

C.2).- Usos lucrativos.

- Superficie maxima en zona de casco antiguo 1 (CA-1): 1.590 m?
- Superficie minima de suelo para espacios libres privados (*ELPR): 1479 m?

3c. 3).- Aprovechamiento edificable y nimero de viviendas:

- Aprovechamiento méximo de usos lucrativos: Segun las condiciones particulares de la zona con una altura maxima de B+1P.
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- Densidad maxima de uso residencial (CA-1): 36 viviendas (108 habitantes).
c.4).- Total superficie dela unidad de actuacién: 5.963 m?
d).- Sistema de actuacion:

- Compensacion.

Actuacion con transformacion urbanistica de dotacion. En su consecuencia tendra que cederse, libre de cargas de urbanizacion, el 10% del aprovechamiento mediano ponderado mas el 5% del
incremento del aprovechamiento mediano ponderado atribuido.

02.- UNIDAD DE ACTUACION 2SJ (UA-02SJ)
a).- Situacion, ambito y objeto:

Se encuentra situada en la zona posterior del BIC de laiglesia de Sant Joan, segiin el ambito sefialado en los planos de ordenacion, y su finalidad es conseguir completar la trama viaria del ntcleo y
dotarla de més aparcamientos, asi como obtener una parcela urbana para destinarla a equipamiento publico.

b).- Criterios de ordenacion:

Los viales se tendrén que dotar y ceder con todas las infraestructuras propias del suelo urbano consolidado, de acuerdo con el que establecen estas normas. Las zonas verdes formaran parte del proyecto
de urbanizacién o de dotacidn de servicios y se cederan ordenadas, de acuerdo con € articulo 7.2.01, de forma que permitan su utilizacién publica. Se tendra que tramitar y aprobar, previo informe de la
CIOTUPHA, un Estudio de detalle y un estudio de incidencia paisajistica en relacion con laintegracion en el entorno y las posibles afecciones sobre las visuales del BIC.

Para preservar las visuales de la Iglesiallegando a Sant Joan por la carretera de Sa Cala, la volumetriaen Casco Antiguo 1 (CA-1) se concentra a norte delaisla, y loslimitaaun nivel en plantabajael
volumen este de la volumetria especifica (VE), que dada la pendiente natural del terreno, coincide en altura con la planta piso del resto de la isla, indicandose en la documentacion gréfica la cota
normativa para la planta baja de la volumetria especifica (VE).Dentro de la Unidad se respetaran todos el muros de piedra seca y los arboles existentes que no sean afectados por las edificaciones,
protegiendo y restaurando €l muro de piedra que delimitala CA-1 con el EL-PR. Iguamente, se tendra que restaurar el Cami Vell de sa Cala, protegiendo todos |os muros de piedra secaque lo limitan y
limpiando la vegetacion.

¢).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico:
c.1).- Usos no lucrativos.

- Superficie indicativa de espacio paraviario (V) y aparcamientos (AP): 3.947 m?
- Superficie minima de suelo para espacios libres piblicos (ELP): 3.901 m?2
- Superficie minima de suelo para equipamientos (EQ-A): 2.277 m2

c.2).- Usos lucrativos.

I | %%ﬁ%m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/6/852737

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

L

! BOIB oy
,f 14 de enero de 2014

'i

41[

-]
‘?:; L
Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 5 - Sec. I. - Pag. 872

- Superficie méxima en zona de casco antiguo 1 (CA-1): 862 m?

- Superficie méxima en zona de volumetria especifica (VE): Segtin planos. La ocupacion en planta baja podra ser del 100 %, el aprovechamiento méaximo de 1,0 m2/m? y el nlmero méaximo de
plantas de B+1P, 0 B segun se dispone en la documentacion grafica. Se podra, mediante un estudio de detalle justificativo, modificar la configuracién para conseguir una mejor integracion en el
entorno.

- Superficie minima de suelo para espacios libres privados (ELPR): 1.976 m?
c.3).- Aprovechamiento edificable y nimero de viviendas:

- Aprovechamiento maximo de usos lucrativos. Segln las condiciones particulares de la zona con una altura maxima de B+1P. El aprovechamiento residencial no agotado podra destinarse a
cualquiera de los usos compatibles previstos en las mencionadas condiciones particul ares.
- Densidad maxima de uso residencial: 21 viviendas (63 habitantes) en CA-1y 30 viviendas (90 habitantes) VE.

c.4).- Total superficie de launidad de actuacion: 14.919 m?
d).- Sistema de actuacion:
- Compensacion.
Actuacion sin transformacion urbanistica
03.- UNIDAD DE ACTUACION 3SJ (UA-03SJ)
a).- Situacion, ambito y objeto:

Se encuentra situada en la zona nordeste del nlcleo urbano de Sant Joan, segiin el @mbito sefialado en los planos de ordenacién, y su finalidad es completar la trama urbana'y conseguir abrir un via de
circunvalacion que permita descongestionar y, si procede, peatonalizar en un futuro el centro histérico.

b).- Criterios de ordenacion:

Los viales se tendrén que dotar y ceder con todas las infraestructuras propias del suelo urbano consolidado, de acuerdo con el que establecen estas normas. Las zonas verdes formaran parte del proyecto
de urbanizacion o de dotacion de servicios y se cederan ordenadas, de acuerdo con € articulo 7.2.01, de forma que permitan su utilizacién publica. Se tendré que tramitar y aprobar un Estudio de detalle
y un estudio de incidencia paisgjistica en relacion con laintegracion en el entorno y las posibles afecciones sobre las visuales del BIC.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/6/852737

—Lacaledel Alcalde Jaume Mari i Roig se prolonga con €l camino histérico que llega hasta el Cami Vell de Portinatx, y en su cruce con el nuevo vial se tendra que respetar la cota del camino histdrico,
—— adaptandose obligatoriamente la cota del vial de circunvalacion ala cota existente. Dentro de la Unidad se respetaran todos e muros de piedra secay |os érboles existentes que no sean afectados por las
edificaciones, protegiendo y restaurando el muro de piedra que delimita el espacio libre publico, y se prolonga hasta llegar a Cami Vell de Portinatx dentro del ambito de la Unidad de Actuacion.

itt!| gual mente |as dos volumetrias normativas se abren entre ellas para preservar las visuales haciala lglesiallegando al casco urbano por e Cami Vell de Portinatx.

%c).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico:
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c.1).- Usos no lucrativos.

- Superficie indicativa de espacio paraviario (V) y aparcamientos (AP): 1.171 m?

- Superficie minima de suelo para espacios libres pablicos (ELP): 728 m?2
¢.2).- Usos lucrativos.

- Superficie maxima en zona de casco antiguo 1 (CA-1): 1.222 m?
- Superficie minima de suelo para espacios libres privados (* ELPR): 1.692 m?2

c.3).- Aprovechamiento edificable y nimero de viviendas:

- Aprovechamiento maximo de usos lucrativos: Segun las condiciones particulares de la zona con una altura méaxima de B+1P. El aprovechamiento residencial no agotado podra destinarse a
cualquiera de los usos compatibles previstos en las mencionadas condiciones particul ares.
- Densidad méxima de uso residencial (CA-1): 26 viviendas (78 habitantes).

c.4).- Tota superficie de launidad de actuacion: 4.813 m?2
d).- Sistema de actuacion:
- Compensacion.

Actuacion sin transformacion urbanistica.
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Anexo II1
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