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Seccién |. Disposiciones generales
CONSEJO INSULAR DE MALLORCA
DEPARTAMENTO DE URBANISMO Y TERRITORIO
1680 Acuerdo relativo al texto refundido de las normas urbanisticas de las Normas subsidiarias de

planeamiento del termo municipal de Campos, a los efectos de cumplimentar los acuerdos adoptados
por la Comision Insular de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Patrimonio Histdrico en sesion de
23 deabrily 28 de mayo de 2010

La Comisién Insular de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en sesion celebrada el dia 31 de enero de 2014, adoptd, entre otros, €l
siguiente acuerdo:

"Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Campos relativo al texto refundido de las normas urbanisticas de las Normas
subsidiarias de planeamiento del término municipal, a los efectos de cumplimentar los acuerdos adoptados por la Comision Insular de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Patrimonio Histérico en sesion de 23 de abril y 28 de mayo de 2010, relativos a la aprobacién
definitiva de diversas modificaciones puntuales de las mencionadas Normas subsidiarias, y de conformidad con el dictamen de la Ponencia
Técnicade Ordenacion del Territorio y Urbanismo, esta Comisién Insular acuerda:

1°. Dar laconformidad a texto refundido presentado, con sujecidn alas prescripciones siguientes:

- El articulo 208 relativo alas condiciones urbanisticas del sector "Son Duri" queda redactado en los términos aprobados en la modificacion
de las Normas subsidiarias relativa a este &mbito, aprobada definitivamente con prescripciones por la CIUM en fecha 15 de noviembre de
1996 y cumplimentadas las prescripciones en fecha 25 de abril de 1997, asi como en la aprobacion definitiva del Plan parcial en adaptacion a
dichamodificacién de NS, de fecha 20 de noviembre de 1998.

- Las referencias que se realizan en €l articulo 159 en la zona "E-1V-Esp" se deben entender en todo caso afectadas por la Orden del
Ministerio de Medio Ambiente, de 23 de abril de 1996, que aprueba la delimitacion de |los bienes de dominio publico maritimo terrestre.

- Quedan excluidos del texto refundido, por no haber sido objeto de éste, los anexos de las Normas subsidiarias referidos tanto a unidades de
gjecucion como a cuadros restimenes de ordenacion, los cuales mantienen su vigencia mientras no se haya producido su sustitucion o bien su
incorporacion como parte integrante del texto refundido, y paralo cua se tendra que efectuar la tramitacion adecuada. No obstante, en caso
de discrepanciaentre el texto refundido y el contenido de |os cuadros resumen de ordenacién, prevalecera el texto refundido.

2°. El texto refundido de las normas subsidiarias a que se refiere el apartado anterior se entiende sin perjuicio de la prevalencia, tanto respecto
de su texto originario como de las modificaciones posteriores, de la aplicacién de la legislacion y normativa sobrevenida, y de los
instrumentos de planeamiento territorial o de cualquier otra naturaleza supramunicipal que pueda afectar a su contenido. Subsiste,
igualmente, el deber y obligatoriedad de adaptacion, del correspondiendo instrumento de planeamiento general municipal vigente a la
legislacion y alos diferentes instrumentos de ordenacidn urbanistica de aplicacidn, asi como cualquier otro tipo de determinacion de analoga
naturaleza vinculante al planeamiento municipal contenida en lalegislacion urbanistica o sectorial .

3°. Publicar para general conocimiento este acuerdo y las normas urbanisticas correspondientemente refundidas en el Boletin Oficial de las
Illes Balears, indicando que visto el carécter de mera refundicién sin innovacion en la ordenacion vigente, no es susceptible de recurso”.

Lapublicacion de este acuerdo se redliza areserva de la aprobacion del Acta

Dado el carécter de mera refundicién sin innovacion en la ordenacion vigente, no procede la interposicion de recursos. Se publican
seguidamente para general conocimiento las ordenanzas urbanisticas del texto refundido.

Normas subsidiarias de planeamiento del municipio de Campos
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Disposicién preliminar
Normas urbanisticas.

et

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'i
I
|
J
‘?:;

L

1\ BOIB

ri Butlleti Oficial de les llles Balears

Ndm. 19

6 de febrero de 2014
Fasciculo 20 - Sec. I. - Pag. 3887

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526

Parte 1.- Ordenanza General.

Articulo 1.- Ambito, objetivo, vigenciay obligatoriedad.
Articulo 2.- Interpretacion.

Articulo 3.- Informacién.

Articulo 4.- Cédula urbanistica. Definicién. Solicitud. Contenido.
Articulo 5.- Licencias

Articulo 6.- Responsabilidad derivaday contenido de lalicencia.
Articulo 7.- Solicitud de licencia.

Articulo 8.- Obras menores.

Articulo 9.- Documentos del proyecto.

Articulo 10.- Otros documentos.

Articulo 11.- Documentos para obras menores.

Articulo 12.- Caracteristicas de la documentacion.

Articulo 13.- Publicidad delalicencia

Articulo 14.- Plazos y caducidad de lalicencia.

Articulo 15.- no existe

Articulo 16.- Modificaciones

Articulo 17.- Reparacion de dafios.

Articulo 18.- Direccion facultativa

Articulo 19.- Conclusiones de obras e inspeccion final.
Articulo 20.- Infracciones urbanisticas.

Articulo 21.- Legalizaciones.

Articulo 22.- Medidas de proteccion de lalegalidad urbanistica
Parte I1.- Ordenanzas de Edificacion.

Capitulo I.- Definicién de Elementos Urbanisticos.

Articulo 23.- Alineaciones.

Articulo 24.- Retranqueo de edificaciones.

Articulo 25.- Parcela o solar.

Articulo 26.- Superficie total edificada o edificable.

Articulo 27.- Superficie de edificacion

Articulo 28.- Volumen edificado o edificable.

Articulo 29.- Coeficiente de edificabilidad.

Articulo 30.- Sétanos completos y semisotanos.

Articulo 31.- Profundidad o fondo edificable.

Articulo 32.- Altura edificable.

Articulo 33.- Cuerpos volados.

Articulo 34.- Aparcamientos privados.

Articulo 34 bis.- Intensidad de uso residencia y de uso turistico.

Capitulo I1. Ordenanzasde Estéticay Condiciones Técnicas.
Articulo 35.- Composicion de fachadas y edificios.

Articulo 36.- Ornato de edificios.

Articulo 37.- Anunciosy rétulos.

Articulo 38.- Marquesinas.

Articulo 39.- Farolas.

Articulo 40.- Instalaciones en fachada.

Articulo 41.- Tendederos.

Articulo 42.- Toldos.

Articulo 43.- Alteraciones de fachadas de |os edificios construidos.

Articulo 44.- Proteccion del arbolado.
Articulo 45.- Carteles publicitarios.
Articulo 46.- Construccion de aceras.

~# Articulo 47.- Pavimento de aceras.

A

Articulo 48.- Pasos para la entrada de vehicul os.
Articulo 49.- Vallado de solaresy parcelas en €l Suelo Urbano.
Articulo 50.- Paredes medianeras.
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Capitulo111. Ordenanza de Higieney Composicion Interior.
Articulo 51.- Condiciones minimas de higiene.

Articulo 52.- Condiciones minimas de composicién de unavivienda.
Articulo 53.- Distribucion.

Articulo 54.- Alturas interiores minimas.

Articulo 55.- Escaleras de edificios destinados a viviendas y oficinas.
Articulo 56.- Iluminacion y ventilacion.

Articulo 57.- Dimensiones de huecos.

Articulo 58.- Ventilacién através de otra dependencia.

Articulo 59.- Ventilacién de bafios y retretes.

Articulo 60.- Estrangulacién de patios.

Articulo 61.- Luces rectas.

Articulo 62.- Dimensiones de patios.

Articulo 63.- Aparatos Sanitarios.

Articulo 64.- Lavaderos.

Articulo 65.- Tendederos.

Articulo 66.- Dotacion de agua potable.

Articulo 67.- Desaglies pluviaes.

Articulo 68.- Evacuacion de aguas residuales.

Articulo 69.- Vertido de aguas residuales.

Articulo 70.- Vaciado de las camaras de cienos.

Articulo 71.- Pozos.

Articulo 72.- Salida de humos.

Articulo 73.- Aidlamiento acustico y térmico.

Capitulo 1V. Ordenanzas de Seguridad.

Articulo 74.- Solidez de la construccién.

Articulo 75.- Vallas de proteccion en obras mayores.

Articulo 76.- Vallas de proteccion en obras menores.

Articulo 77.- Andamios y elementos auxiliares.

Articulo 78.- Excavaciones bajo rasante.

Articulo 79.- Ocupacion de la via piblica con materiales y escombros.
Articulo 80.- Sefializacién de vallasy obras.

Articulo 81.- Forma derealizar los derribos.

Articulo 82.- Seguridad de edificios.

Articulo 83.- Denuncia de ruina.

Articulo 84.- GrUas y otros aparatos de elevacion.

Articulo 85.- Utilizacion de explosivos.

Capitulo V.- Régimen de Edificios Existentes.

Articulo 86.- Regulacion de obras arealizar en edificaciones existentes.
Capitulo VI.- Normas de proteccién.

Articulo 87.- Normas de conservacion y proteccion del patrimonio arquitecténico.
Articulo 87 bis.- Normas de proteccion medioambiental.

Partelll.- Ordenanzas Zonas Homogéneas.
Capitulo V11 .- Suelo Urbano
Articulo 87 tris.- Condiciones para edificar en €l suelo urbano.
Seccion A.- Nucleo de Campos
1.- Casco Antiguo | (CAl)
Articulo 88.- Definicidon y ambito de la zonificacion Casco antiguo | del niicleo de Campos.
——Articulo 88 his.- Condiciones de usos en la zonificacion Casco antiguo | del nticleo de Campos.
il A rticulo 89.- Tipologiay fachadas.

~#2.- Casco Antiguo |1 (CA II)

asArticulo 90.- Definicidon y ambito.
ﬁ'ﬂArtl’culo 91.- Condiciones de los solares.

Articulo 92.- Tipologia edificatoria.

%Artiwlo 93.- Condiciones de altura.
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Articulo 94.- Condiciones de ocupacion y retranqueo.
Articulo 95.- Cuerposy elementos salientes.

Articulo 96.- Condiciones de uso.

Articulo 96 bis.- Otras condiciones en la zonificacién Casco antiguo |1 del ntcleo de Campos.
Articulo 97.- Condiciones de ambiente y estética.

3.- Zona Intensiva

Articulo 98.- Definicién y &mbito.

Articulo 99.- Condiciones de los solares.

Articulo 100.- Tipologia edificatoria.

Articulo 101.- Condiciones de altura.

Articulo 102.- Condiciones de ocupacidn y retranqueo.
Articulo 103.- Cuerposy elementos salientes.

Articulo 104.- Condiciones de uso.

Articulo 104 bis.- Otras condiciones en la zonificacion intensiva del nuiicleo de Campos.
Articulo 105.- Condiciones de ambiente y estética.

4.- Zona Extensiva (E 111)

Articulo 106.- Definicién y ambito.

Articulo 107.- Tipologia edificatoria.

Articulo 108.- Condiciones de parcelacion.

Articulo 109.- Condiciones de edificacion.

Articulo 109 bis.- Otras condiciones en la zonificacion extensiva del niicleo de Campos.
5.- Zona de Servicios Industriales

Articulo 110.- Definicién 'y ambito.

Articulo 111.- Tipologia edificatoria

Articulo 112.- Condiciones de parcelacion.

Articulo 113.- Condiciones de edificacion.

Articulo 113 bis.- Otras condiciones en la zonificacion industrial del nicleo de de Campos.
Articulo 114.- Condiciones de uso.

6.- Zona de Equipamientos

Articulo 115.- Definicion y &mbito.

Articulo 116.- Equipamiento docente.

Articulo 117.- Equipamiento sanitario y asistencial.
Articulo 118.- Equipamiento cultural.

Articulo 119.- Equipamiento recreativo.

Articulo 120.- Equipamiento de seguridad.

Articulo 121.- Equipamiento deportivo.

Articulo 121 bis. Equipamientos Municipales Diversos.
7.- Zonade EspaciosLibresy Zonas Verdes
Articulo 122.- Definicion y &mbito.

8.- Trama Viaria

Articulo 123.- Definicion y ambito.

Seccion B.- NUcleo de Sa Rapita

Articulo 124.- Definicién 'y ambito.

1.- Casco Antiguo | (CA 1)

Articulo 125.- Definicion y ambito.

Articulo 126.- Condiciones de las parcelas.

Articulo 127.- Tipologia edificatoria.

Articulo 128.- Condiciones de altura.

Articulo 129.- Condiciones de ocupacion y retranqueos.
Articulo 130.- Condiciones de uso.

Articulo 130 bis.- Otras condiciones en la zonificacion Casco antiguo | del niicleo de Sa Rapita.
Articulo 131.- Condiciones de ambiente y estética.

2.- Casco Antiguo 11 (CA 11)

Articulo 132.- Definicion y ambito.

Articulo 133.- Condiciones de las parcelas.

apArticulo 134.- Condiciones de Uso.
5.1'Art|'culo 134 his.- Otras condiciones en la zonificacion Casco antiguo |1 del nicleo de Sa Rapita.

Articulo 135.- Condiciones de ambiente y estética.
3.- Casco Antiguo 111 (CA 111)
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Articulo 136.- Definicion y ambito.

Articulo 137.- Tipologia edificatoria

Articulo 138.- Condiciones de edificacion.

Articulo 138 bis.- Otras condiciones en la zonificacion Casco antiguo 111 del nticleo de Sa Rapita.
Articulo 139.- Condiciones de altura.

Articulo 140.- Condiciones de ambiente y estética.

Articulo 141.- Condiciones de uso.

4.- Zona Extensiva

Articulo 142.- Definicion y ambito.

Articulo 143.- Tipologia edificatoria.

Articulo 144.- Condiciones de parcelacion.

Articulo 145.- Zona Extensival (E 1)

Articulo 145 bis.- Otras condiciones en la zonificacion extensival del nicleo de Sa Rapita.
Articulo 146.- Zona Extensivall (E 1)

Articulo 146 bis.- Otras condiciones en la zonificacion extensivall del nlcleo de Sa Rapita.
Articulo 147.- Zona Extensivalll (E 1)

Articulo 147 bis.- Otras condiciones en la zonificacion extensivalll del niicleo de Sa Rapita.
5.- Zona de Equipamientos

Articulo 148.- Definicién y ambito.

6.- Trama Viaria

Articulo 149.- Definicion y &mbito.

7.- Zonade Espacios Libresy Zonas Verdes

Articulo 150.- Definicion y ambito.

Seccidn C.- Nucleo de Ses Covetes

Articulo 150 bis.- Definicion y ambito.

1.- Casco Antiguo (CA)

Articulo 151.- Definicion y ambito.

Articulo 152.- Condiciones de los solares.

Articulo 153.- Tipologia edificatoria.

Articulo 154.- Condiciones de altura.

Articulo 155.- Condiciones de ocupacion y retranqueo.

Articulo 156.- Condiciones de uso.

Articulo 156 bis.- Otras condiciones en la zonificacion Casco antiguo del nicleo de Ses Covetes.
Articulo 157.- Condiciones de ambiente y estética.

2.- Zona Extensiva (E V)

Articulo 158.- Definicion y ambito.

Articulo 159.- Condiciones de parcelacion.

Articulo 160.- Condiciones de aprovechamiento.

Articulo 161.- Condiciones de altura.

Articulo 162.- Condiciones de uso.

Articulo 162 bis.- Otras condiciones en la zonificacion extensiva del nicleo de Ses Covetes.
Articulo 163.- Condiciones de ambiente y estética.

Articulo 164.- Condiciones de equipamiento.

3.- Zona de Espacios Libresy Zonas Verdes

Articulo 165.- Definicion y ambito.

4.- Trama Viaria

Articulo 165 bis.- Definicion y ambito.

Seccidn D.- Caserio de Sa Sorda

Articulo 166.- Definicion y ambito.

1.- Casco Antiguo

Articulo 167.- Ordenanzas constructivas.

Articulo 167 bis.- Otras condiciones en € nucleo de Sa Sorda.

I| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526

%Capitulo VI1.- Suelo Urbanizable

i Seccion A. Régimen General.
JArticulo 168.- Definicion y mbito
Articulo 169.- Residencial ExtensivaBaja (R.E.B.)
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Articulo 170.- Residencial ExtensivaMedia (R.E.M.)
Articulo 171.- Aldea Turistica (A.T.)

Articulo 172.- Turistica HoteleraMedia (T.H.M.)
Articulo 173.- Turistica Hotelera Media Deportivo (T.H.M.D.)
Zona Industrial

Articulo 174.- Definicion y ambito.

Articulo 175.- Condiciones de ordenacion.

Articulo 176.- Condiciones de uso.

Articulo 177.- Condiciones de ambiente y estética
Articulo 178.- Condiciones de edificacion y parcelacion.
Zonade Servicios Industriales

Articulo 179.- Definicion y &mbito

Articulo 180.- Condiciones de ordenacion

Articulo 181.- Condiciones de edificacion

Articulo 182.- Condiciones de uso.

Articulo 183.- Condiciones de estética.

Seccién B. Régimen Transitorio

Articulo 184.- Suelo Urbanizable en Régimen Transitorio (Sectores con Plan Parcial Aprobado). Definicion y ambito.

"SaVinyola"

Articulo 184 bis.- Condiciones de uso.
Articulo 185.- Condiciones de edificacion.
Articulo 186.- Condiciones de altura.
Articulo 187.- Condiciones de ocupacion.
Articulo 188.- Condiciones de retranqueo.
Articulo 188 bis.- Otras condiciones en € nucleo de SaVinyola.
Articulo 189.- Restricciones de uso.
Articulo 190.- Estudio de detalle.

Articulo 191.- Poblacion.

"Torrede Son Duri"

Articulo 192.- Condiciones de uso.
Articulo 193.- Edificabilidad.

Articulo 194.- Altura.

Articulo 195.- Ocupacion.

Articulo 196.- Retranqueos.

Articulo 197.- Parcelaminima.

Articulo 197 bis.- Otras condiciones en €l ntcleo de Sa Torre de Son Duri.

Articulo 198.- Condiciones de estética.

" Son Catlar de Dalt"

Articulo 199.- Condiciones de uso.

Articulo 200.- Condiciones de edificabilidad.

Articulo 201.- Condiciones de altura.

Articulo 202.- Condiciones de ocupacion.

Articulo 203.- Condiciones de retranqueo.

Articulo 203 bis.- Otras condiciones en el niicleo de Son Catlar de Dalt.
Articulo 204.- Parcelaminima.

" Sa Marina de Campos"

Articulo 205.- Ordenanzas particulares.

Articulo 205 bis.- Zonaresidencia media

Articulo 206.- Hotelera baja.

Articulo 207.- Zona de equipamiento.

Articulo 207 bis.- Otras condiciones en €l niicleo de SaMarina.
" Son Duri"

Articulo 208.- Ordenanzas

Articulo 208 bis.- Otras condiciones en €l nicleo de Son Duiri.
“Sa Pleta de Sa Rapita” y “ Can Estela”

Articulo 208 tris.- Otras condiciones en los nlcleos de Sa Pleta de Sa Rapitay de Can Estela
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Capitulo I X.- Suelo No Urbanizable.

Articulo 209.- Normas generales

Articulo 210.- Normas de ambiente y estética.

Articulo 210 bis.- Condiciones medioambientales para las viviendas ubicadas en el suelo rastico.
Articulo 211.- Areas agricolas y ganaderas.

Articulo 212.- Areas forestales.

Articulo 213.- Areas excedentes.

Articulo 214.- Formacion de nucleo de poblacion.

Articulo 215.- Caracteristicas de las construcciones agrarias.

Articulo 216.- No Urbanizable de especia proteccion.

Capitulo X.- Area Natural de Especial Interés. "EsTrenc” - “Es Salobrar”
Articulo 217.- Normasy ordenanzas.

Articulo 218.- Normas de carécter general.

Articulo 219.- Ordenanzas generales de uso.

Articulo 220.- Zona natural del Salobrar.

Articulo 221.- Zona de las Sdlinas.

Articulo 222.- Zona de labarralitoral.

Articulo 223.- Zona de laplaya.

Articulo 224.- Zona agricola-ganadera.

Articulo 225.- Zona de servicios.

Articulo 226.- Zonas de aparcamiento.

Articulo 227.- Zona de balneario.

Articulo 228.- Ordenacidn de la accesibilidad en el dmbito del plan.

Normas subsidiarias de planeamiento del término municipal de Campos.
Disposicién preliminar.

Las disposiciones contenidas en €l este texto refundido se aplicaran sin perjuicio de la aplicacion directa de la legislacion y normativa
sobrevenida que pueda alterar su contenido.

Normas ur banisticas
Parte 1.- Ordenanza General.
Articulo 1.- Ambito, objetivo, vigencia y obligatoriedad.
L as presentes Normas son de aplicacién en todo el Término Municipal de Campos.
Quedan derogadas, por estar incluidas en la presente normativas, todas las Ordenanzas de | os planes parcial es anteriormente en vigor.

Los particulares, a igua que la Administracion, estan obligados a cumplimiento de la presente normativa, sirviendo esta de regla bésica para
el gercicio y desarrollo de la competencia urbanistica.

Entre tanto este planeamiento no se adapte al POOT sera de obligado cumplimiento lo previsto en el apartado 1 de la Norma 60 del PTM
para el otorgamiento de licencias urbanisticas.

En caso de superar el techo de poblacién establecido paratodo el municipio o de cualquiera de sus nuicleos, se habra de proceder alarevision
del planeamiento general municipal, para poder dimensionar correctamente todo el sistema de infraestructuras necesarias para la poblacién
resultante.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526

Articulo 2.- Interpretacion.
.

El Ayuntamiento, através de sus servicios municipales, interpretara la presente normativa.
%Articulo 3.- Informacién.

Cualquier persona o entidad publica o privada, natural o juridica, tiene derecho a que el Ayuntamiento le informe por escrito sobre la

etz
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edificacion, alineaciones o rasantes correspondientes a una parcela, solar o sector del término municipal.
Para ello se establece |a cédula urbanistica que prevé laLey del Suelo.
Articulo 4.- Cédula urbanistica. Definicion. Solicitud. Contenido.

Se estable la Cédula Urbanistica como documento acreditativo de las circunstancias urbanisticas que concurren en las fincas o terrenos
comprendidos en € @mbito del presente Plan General.

La expedicion de la Cédula Urbanistica se efectuard ainstancia del interesado. El peticionario describira detalladamente la finca o terreno de
que se trate, con indicacion de los datos necesarios para su localizacion y, en su caso, para su identificacion, con los asientos del Registro de
la Propiedad. A la solicitud se acompafiaran planos a escala 1/1.000 si se trata de suelo urbano, 1/2.000 si se trata de suelo urbanizable y
1/10.000 en suelo no urbanizable, en el que se acoten los linderos, se exprese la superficie en m2, asi como croquis de las edificaciones, su
situacion respecto aviales publicos y demds datos que se consideren oportunos.

La Cédula Urbanisticareflejara el régimen de edificacion y uso de lafinca o terreno de que se trate.

Las circunstancias urbanisticas que se acrediten en la Cédula continuaran vigentes mientras no se modifique e planeamiento y las normas en
las que se hubiere basado su determinacién.

Articulo 5.- Licencias.

Estaran sujetos a licencia previa, sin perjuicio de las autorizaciones que fueran procedentes con arreglo a la legislacion especifica aplicable,
los siguientes actos:

1.- las obras de construccion de edificaciones e instal aciones de todas clases, de nueva plantaincluso cerramientos de obrafija.

2.- las obras de ampliacion de edificios e instalaciones de todas clases.

3.- las de modificacién o reforma que afecten ala estructura de los edificios e instal aciones de todas clases existentes.

4.- las de modificacion del aspecto exterior de los edificios e instalaciones de todas clases existentes.

5.- las obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios, cual quiera que sea su uso.

6.- las obras que hayan de realizarse con carécter provisional a que serefiere el apartado 2 del art® 58 del texto refundido delaLey del Suelo.
7.- las obras de lainstalacion de servicios publicos.

8.- las parcelaciones urbanisticas.

9.- los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacion, excavacion y terraplenado, salvo que tales actos estén detallados y
programados como obras a g ecutar en un proyecto de urbanizacion o de edificacion aprobado o autorizado.

10.- laprimera utilizacién u ocupacion de los edificios e instalaciones en general.

11.- los usos de carécter provisional a que serefiere el apartado 2 del art®. 58 delaLey del Suelo.

12.- €l uso del suelo sobre |as edificaciones e instal aciones de toda clase, existentes.

13.- lamodificacion del uso de los edificios e instal aciones en general .

14.- lademolicidn de las construcciones, salvo en |os casos declarados de ruinainminente.

15.- las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, las actividades industriales, mercantiles o profesionales, servicios publicos o
cualquier otro uso a que se destine el subsuelo.

16.- la corta de &rboles integrados en masa arborea o parque.

17.- la colocacién de cartel es de propaganda aun no visibles desde la calzada, siempre que no estén en locales cerrados.

18.- obras de cerramiento y vallado de solares.

19.- actos edificatorios en zonas de servicios de puertos y zonas de dominio publico.

20.- la instalacion o ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares, provisionales o permanentes, excepto si se efecttian en
campings o zonas de acampada legal mente autorizadas.

21.- laapertura de caminosy accesos a parcelas en suelo no urbanizable.

22.- instalaciones y construcciones de caracter temporal destinadas a espectaculosy actividades recreativas.

23.- cuaquier intervencion en edificios declarados como, bienes de interés cultural catalogadosy protegidos.

24.- en lo no previsto en las presentes Ordenanzas respecto alicencias y otras autorizaciones, inspeccion urbanisticay medidas protectoras de
la legalidad urbanistica, se adaptard alo especificado, en la Ley del Sueloy ala Ley 10/90 de Disciplina Urbanistica de la C.A.1.B. del
25/10/90.

No se podra iniciar obra alguna, sin la previa obtencion de la licencia municipal correspondiente. Solo en caso de tratarse de obras de
urbanizacién se considerara que ya se otorgado la Licencia Municipal una vez aprobado definitivamente el proyecto correspondiente.
2t Quedando excluidas las obras publicas de mejoray mantenimiento.

Laslicencias se otorgaran previo informe, concesiones o autorizaciones de |os organismos que por naturaleza de la misma fueran necesarias.

et
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Articulo 6.- Responsabilidad derivaday contenido delalicencia.

Las licencias se entenderan otorgadas salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros. No podran ser invocados por |os particulares
para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en la que incurran las actividades correspondientes.

En todo caso, el otorgamiento de las licencias no implicara responsabilidad alguna para el Ayuntamiento, por los dafios o perjuicios que
puedan producirse con motivo u ocasion de las actividades que se realicen en virtud de las mismas.

Contenido de lalicencia:

1.- cuanto se dispone en las normas urbanisticas del Plan General y en las presentes Ordenanzas respecto alas condiciones de edificabilidad y
uso, asi como condiciones estéticas, higiénicas o de otra naturaleza, se entendera incluido en el contenido del acto de otorgamiento de la
licencia.

2.- los titulares de licencia deberan respetar € contenido expreso de las clausulas de las mismas y ademés el contenido implicito que es €l
definido por las NN.SS. en su documentacion técnica, en sus normas urbanisticay en las ordenanzas, segin la clase y destino del sueloy las
condiciones de edificabilidad y usos.

3.- no podra justificarse la vulneracion de las disposiciones legales o de las presentes normas urbanisticas (especialmente en lo relativo a
localizacion, destino, aspecto exterior o dimensiones de |os edificios o a la ordenacion de su entorno), en el silencio o insuficiencia del
contenido de lalicencia. En caso de duda, el promotor, el empresario o el director-técnico de las obras deberan dirigirse a la administracion
concedente en solicitud de informacion, que debera facilitarse en €l plazo de un mes.

4.- las condiciones especiales se hardn constar en el documento a que se incorpore o mediante el cua se formalice o notifique lalicencia

El acta por la cua se concedera la licencia, tendrd que consignar expresamente, ademas de otras especificaciones requeridas por las
disposiciones vigentes o que €l érgano otorgante considere oportuno incluir, los siguientes datos:

a) la naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion

b) lafinalidad de laactuacion y el uso al cua se destinara

c) laaltura, el volumen la ocupacion de la parcela, permitida.

d) la cantidad ala que asciende el presupuesto de las obras.

€) en suelo no urbanizable, la fecha del acuerdo de la Comision Insular de Urbanismo o laindicacion de las normas en virtud de las
cuales no resulte perceptivo este tramite.

Articulo 7.- Solicitud delicencia.

1.- las solicitudes se formulardn en su caso mediante instancia dirigida a la Alcaldia y suscrita por el interesado o por la persona que
legalmente le represente con las siguientes indicaciones:

a) nombre, apellidos, domicilio, circunstancias personales y datos del Documento Nacional de Identidad del interesado cuando se
trate de personas fisicas; razon social, domicilio, datos de lainscripcion en el correspondiente Registro Publico y, en su caso, nimero
de Identificacion Fiscal cuando €l solicitante sea una personajuridica.

b) nombre, apellidos, domicilio, circunstancias personales, datos del Documento Nacional de Identidad y calidad en que obra e
firmante cuando se actlie por representacion.

c) situacion, superficie y pertenencia de la finca e indole de la actividad, obra o instalacion para la que solicite la licencia,
especificando si habra o no ocupacion de lavia publica.

d) lugar y fecha

2.- salvo en los casos expresamente exceptuados, |as solicitudes de licencia se presentaran en el Registro General del Ayuntamiento.
3.- se acompafiara una copia de la Cédula Urbanistica que se hubiere expedido a requerimiento del solicitante.

4.- con las solicitudes de licencia se acompafiaran los documentos que seguin la natural eza de la licencia se determinen en estas ordenanzas.

Transmisibilidad: las licencias relativas a una obra de edificacién o construccién a unainstalacién, o a un servicio, seran transmisibles, pero

el antiguo titular y el nuevo deberdn comunicarlo por escrito a Ayuntamiento, sin lo cua quedaran ambos sujetos a todas las
responsabilidades que se derivan parad titular de lalicencia

Articulo 8.- Obras menores.

Solamente se considerarén obras menores aquellas de técnica sencilla 'y de escasa entidad econémica y constructiva, que no supongan

[l
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alteracion de volumen, de las instalaciones y servicios de uso comun o del nimero de viviendasy locales, que no se afecte al disefio exterior,
los cimientos, la estructura o las condiciones de habitabilidad o de seguridad de todo tipo de edificios e instalaciones. En ninglin caso se
entenderan como tales las parcelaciones urbanisticas, |os cerramientos de muros de fébrica de cualquier tipo y las intervenciones en ambitos
y elementos declarados como bienes de interés cultural, catalogados o protegidos, grandes movimientos de tierray latala masiva de arboles.

Articulo 9.- Documentosdel proyecto.

1.- e proyecto técnico en base al cua se solicita lalicencia, tendré que disponer del correspondiente visado colegial, excepto los proyectos
redactados por la administracion; tendran que tener un grado suficiente de definicién de las obras que permitan que un facultativo distinto del
autor pueda dirigir las obras o los trabajos correspondientes; ira necesariamente cumplimentado con una memoria urbanistica como un
documento especifico e independiente en el cual seindicardlafinalidad y el uso de la construccidn o actuacion proyectaday se razonard la
adecuacion ala ordenacion vigente. La memoria desarrollaré |os argumentos necesarios para justificar el cumplimiento de eso que preceptia
el articulo 73 delaLey del Sueloy se acompafiara del correspondiente dossier de planos de situacién a escala 1:10.000 6 1:2.000, dependera
de si se trata de terrenos risticos o urbanos y cualquier otra informacion gréfica que resulte necesaria para dar soporte a contenido del
proyecto. Con expresaindicacion de la clasificacion del suelo objeto de la actuacion de la normativay ordenanzas aplicables.

2.- e proyecto a que hace referencia el apartado anterior esta integrado en el proyecto basico y por €l proyecto de gecucion. A efectos de las
presentes NN.SS. se entiende que:

a) proyecto basico es aguel en el cual se definen de forma precisa las caracteristicas generales de la obra mediante la adopcion y la
justificacion de soluciones concretas.

b) proyecto de €jecucion es aquel que desarrolla el proyecto basico en la determinacion completa de detalles y especificaciones de
todos |os material es, el ementos, sistemas constructivosy equipos.

3.- el proyecto basico tendré que aportar |a siguiente documentaci on:

a) memoria descriptiva de las caracteristicas generales de la obrayy justificaciones de las soluciones adoptadas.
b) planos generales a escala, plantas acotadas, fachadas y secciones.
C) presupuesto con una estimacion global de cada capitulo, oficio o tecnologia.

4.- e proyecto de gjecucion tendré que aportar |a siguiente documentacion:

a) memoria de cimentacion, estructuray oficios.

b) planos de cimentacion, estructuray detalles, esquemas'y dimensionado de instal aciones.
¢) pliego de condiciones técnicas generales y particulares.

d) estado de mediciones.

€) presupuesto obtenido por aplicacion de precios unitarios de obra.

Articulo 10.- Otros documentos.
Junto alasolicitud de licenciay a proyecto técnico, debera presentarse la siguiente documentaci én:

a) documentos estadisticos.

b) documentos acreditativos del equipo técnico director de laobra.

¢) documentos acreditativos del constructor o empresa constructora. Sin €l nombramiento y su comunicacion a Ayuntamiento de
direccion facultativay empresa constructora, no se podrainiciar obra alguna.

d) en zonas extensivas, plano del arbolado existente y de las reposiciones y nuevas plantaciones.

€) fotografias en color delafincay sus colindantes aizquierday derecha.

Unavez presentado €l proyecto técnico al Ayuntamiento, adquiere €l caracter de documento oficial.
Delaexactitud y veracidad de |os datos técnicos consignados en el proyecto, responderd el autor a todos los efectos.

Articulo 11.- Documentos par a obr as menores.

=—— L apeticion de licencia de obra menor se acompafiara de | os siguientes documentos:

a) croquis de emplazamiento y situacién de la obra.
b) croquis delaobraaredlizar.

¢) memoria descriptivade laobraarealizar.

d) presupuesto de la obra.

et |
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€) nombramiento de |a empresa constructora.
f) dos fotografias en el caso de que las obras afecten a la apariencia exterior., en la que se aprecien las edificaciones colindantes a
izda. y dcha.

Articulo 12.- Caracteristicas de la documentacion.

Toda la documentacion se presentara ajustandose a la norma UNE 1.027 que define el formato y plegado para archivadores A-4. El tamafio
de los expedientes plegados sera de 210 x 297 mm.

La documentacion prevista en el articulo 9 se presentard por triplicado, pudiendo el Ayuntamiento requerir €l peticionario para que presente
otros gjemplares para su traslado a los organismos que preceptivamente deben informar sobre cualquier extremo de la peticion de licencia
formulada.

Articulo 13.- Publicidad delalicencia.

Los documentos que acrediten la concesion de licencia estaran siempre en € sitio donde se lleven a cabo las obras, y serén exhibidos a la
autoridad municipal o a sus agentes delegados a peticion de los mismos.

Todas |as obras mayores que se realicen dentro del término municipal, deberan colocar en sitio visible y legible desde la via publica, un cartel
de 60x80 cm. en el que conste en letras oscuras fondo blanco:

1.- Ayuntamiento de Campos.

2.- nombrey apellidos o razén social del promotor titular de lalicencia.

3.- nimero de lalicenciay fecha de concesion.

4.- plazo de gjecucion.

5.- ordenanza que se aplica.

6.- nimero de plantas incluyendo el sétano.

7.- nombrey apellidos de | os técnicos superior y de grado medio y denominacién de la empresa constructora.

Lano existenciade dicho cartel en obra sera causa de lainmediata paralizacién de la misma
Articulo 14.- Plazosy caducidad dela licencia.
Las licencias de obras caducaran:

a) Por impago de laliquidacién de arbitrios que hubiera causado.

b) Por desistimiento del solicitante, formulado por escrito y dirigido a acalde.

¢) Por no haberse iniciado las obras en el término de seis meses contados a partir de la fecha en la que fue comunicada licencia de
peticionario.

d) Por no haberlas concluido en el plazo de gjecucion fijado al concederse lalicencia o prorrogas de la misma.

€) Por haber infringido las condiciones impuestas en la autorizacion o licenciay las determinadas en | as presentes ordenanzas.

f) Por haberse comprobado falseamiento o errores inadmisibles en los datos aportados por €l peticionario a solicitar lalicencia

La caducidad de la licencia se producira previa tramitacion del expediente correspondiente, con audiencia del interesado y acuerdo de la
corporacion municipal.

Plazos: Cuando la licencia de obras se haya solicitado y obtenido mediante la presentacién de un proyecto bésico, sera preceptiva, en €
término maximo de 6 meses desde |a concesion de aquella, la presentacion del proyecto de gjecucién a Ayuntamiento, que dispondra de un
mes para la comprobacion de la adecuacion del proyecto de ejecucion con el proyecto bésico. Transcurrido este periodo sin que €l
Ayuntamiento notifique al interesado una resolucién negativa se podra proceder a inicio de las obras. Esta fecha serala que fijara el inicio
del plazo de gjecucion fijado en lalicencia.

Si el Ayuntamiento detectase, transcurrido el termino de un mes, alteraciones en las determinaciones del proyecto basico de acuerdo con las
gue se otorgo la licencia, se ordenaria la paralizacién inmediata de las obras y se iniciaria un expediente de modificacion del proyecto, sin
perjuicio de lo que se dispone en el articulo 5 delaley 10/90.

Toda licencia, de acuerdo con la normativa urbanistica municipal, tendra que prever un plazo para comenzar las obras proyectadas y otro
para acabarlas. Este Ultimo no serd superior a 24 meses.

1Transcurrido cualquiera de los dos términos, el Ayuntamiento iniciard el expediente de caducidad de la licencia otorgada. La licencia
advertira explicitamente de estas dos circunstancias.

I | %%ﬁgﬁm ||| http:/Avww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526
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La caducidad de la licencia seréd declarada por el organismo competente que concede las licencias, previa audiencia con el interesado,
determinando el archivo de las actuaciones.

Una vez declarada la caducidad de la licencia, las obras no se podran iniciar ni proseguir, si no se solicitay se obtiene una nueva licencia,
ajustada a la ordenaci6n urbanistica aplicable ala nueva solicitud.

El interesado, previa la solicitud oportuna tendré derecho a la obtencién automatica de una prorroga de cualquiera de los plazos indicados
arriba, por un periodo no superior ala mitad del plazo inicial. A estos efectos la normativa aplicable sera en todos los casos la vigente en el
momento de la concesion de lalicencia prorroga, sin que le afecte la posible suspension del otorgamiento de licencias.

El procedimiento para el otorgamiento de licencias se gjustara alo que se establece en lalegislacion del régimen local, enlaley 10/90y en el
resto de disposiciones de aplicacion.

Las licencias se entenderdn obtenidas por silencio positivo una vez transcurrido el plazo y cumplimentadas las condiciones establecidas por
la legislacion del régimen local. En ninglin caso se podran adquirir por silencio facultativo, en contra de las prescripciones de las leyes,
planesy de otra normativa urbanistica.

El Ayuntamiento y en su caso |os organismos competentes en materia de disciplina urbanistica, de oficio o ainstancia de cualquier persona,
ordenaran la adopcion de las medidas necesarias para conservar las condiciones mencionadas.

Antes de dictar una orden de gjecucion, se tendré que dar audiencia a interesado. La orden de gjecucion tendra que fijar detalladamente las
obrasaredizar.

A efectos de lo que se dispone en €l articulo anterior, € organismo que haya cursado la orden de gjecucidn concederd al propietario un plazo
acomodado a la envergadura de las medidas a adoptar para que proceda a cumplimiento de lo ordenado. Transcurrido el cual, si no lo habia
gjecutado, se procederd alaincoacién del expediente sancionador en la resolucion del cual ademés de laimposicion de una multa que sea
procedente, si es necesario se concedera un Ultimo e improrrogable plaza para la g/ ecucién ordenada que, si no se cumple, se llevara a efecto
por el organismo requerido, a costa del obligado a través del procedimiento de ejecucion subsidiario regulado por la ley de procedimiento
administrativo.

El gobierno de la comunidad auténoma, los consgjos insulares o los ayuntamientos y en su caso |0s organismos competentes podran también
ordenar, por motivos de interés estético, de conservacion del patrimonio histérico, artistico y arquitectonico, la gjecucion de las obras de
conservacion y reforma de fachadas o espacios visibles desde la via piblica.

Las obras seran ejecutadas a cargo de |os propietarios, si suponen un aumento de valor para el inmueble, hasta donde éstos puedan, y a cargo
de los fondos de la entidad que |0 ordene cuando se sobrepasen estos limites por razones de interés general .

En caso de incumplimiento por parte de |os propietarios se actuard en disposicién a articulo anterior.
Articulo 16.- M odificaciones.

Unavez concedida unalicencia, si en €l transcurso de la gjecucion de las obras se modifica la estructura o la disposicion interior o el aspecto
exterior, las obras no seran paralizadas durante la tramitacion administrativa de la solicitud de modificaciones en €l transcurso de las obras
comentadas anteriormente, sera la vigente en el momento de concesion de lalicencia, siempre que no se haya ultrapasado el plazo fijado para
la gjecucion de las obras.

No se aplicaré lo que se ha previsto de las modificaciones del principio si se trata de variar €l nimero de viviendas autorizadas o si conlleva
alteracion en las condiciones del uso del suelo, altura, volumen, situacion de los edificios u ocupacion méaxima autorizados.

En ninglin caso se podran acoger alos beneficios citados a principio de este articulo, aquellas obras que se realicen en edificios catal ogados
o0 incluidos en conjuntos histéricos artisticos, sujetos a la legislacién vigente del patrimonio Historico o protegidos por los planeamientos
urbanisticos.

Articulo 17.- Reparacion de dafios.

La obtencién de una licencia de obra lleva implicita la obligacién de abonar cuantos gastos por dafios u otros se ocasionen como
I consecuencia de la obra en la via publica, pavimentos, paseos, instalaciones de alumbrado, agua y cualesquiera otros bienes publicos,

it

patrimoniales o privados que fuesen deteriorados.

%Articulo 18.- Direccion facultativa.

Todas |as obras deben gjecutarse bajo la direccion de una persona que se halle legalmente autorizada para asumirla. Si el director de una obra

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'i
I
|
J
‘?:;

L

! BOIB N
,f 6 de febrero de 2014

<3 Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 20 - Sec. I. - Pag. 3898

deja de serlo durante su gjecucion, esta obligado a comunicarlo a Ayuntamiento con los dias de antelacion, mediante hoja visada por el
colegio profesional correspondiente. En este caso, se procedera inmediatamente a la suspension de las obras hasta que se reciba en €l
Ayuntamiento el nombramiento del nuevo director, acompafiado de hoja de encargo visada por el colegio profesional, en cuyo momento
quedara levantada la suspension.

Articulo 19.- Conclusiones de obras e inspeccion final.

El titular de lalicencia deberd comunicar al Ayuntamiento, por escrito, lafinalizacion de las obras, acompafiando certificacion de ladireccién
técnica de las mismas y solicitando la comprobacion final y la expedicidn de la certificacion municipa de terminacion.

Recibida la comunicacion a que se refiere la norma anterior, los funcionarios municipales designados para lainspeccion final, la efectuaran y
emitiran informe haciendo constar si la obra se ha sujetado a los términos de la licencia otorgada paralamismay s en la construccion se ha
tenido en cuenta lo deméds previsto en las presentes ordenanzas y asi mismo si se han reparado los dafios y perjuicios causados en la via
plblicay si esta construidala acerafrente a edificio de que se trate.

Con lasolicitud del certificado municipal de terminacion de obra, se debera acompafiar fotografia de la misma.

Se comunicard a solicitante diay hora para dicha inspeccion, para que por el solicitante o su representante se facilite a los servicios de
inspeccidn, € libre acceso alaobra

El certificado municipal de terminaciones de obras, se extendera en el plazo de diez dias habiles, contados desde €l siguiente a de su
solicitud y se entendera favorable si no se ha extendido en € plazo de veinte dias, estandose en todo caso a lo dispuesto en los decretos
111/86, 112/86, y demas disposiciones referentes a cédulas de habitabilidad de la conselleria de obras publicas y ordenacién del territorio.

Se requeriralalicencia urbanistica como un tréamite previo al suministro de energia de la obra.
El suministro de energia eléctrica alaobraterminard alostres meses de lafecha de caducidad de lalicencia

Si seincumple esta exigencia por parte de las empresas suministradora, dara lugar a que la administracion lesimponga una sancién del doble
a quintuple del importe de la concesion del servicio.

Articulo 20.- Infracciones ur banisticas.

Son infracciones urbanisticas las acciones u omisiones que vulneren las prescripciones contenidas en la ley 10/90 del suelo y a los
reglamentos de ésta, alos planes, alos programas, alas normasy alas ordenanzas.

Toda accién que contradigalas normas o el planeamiento urbanistico en vigor dara paso a

- ala adopcién por parte de la administracion competente de las medidas necesarias, para que se proceda a la restauracion del orden
juridico infringido y a la realidad fisica alterada o trasformada como consecuencia de la actuacion de esta. La obligacién del
pagamiento de dafios y perjuicios iraacargo de aquellos que sean declarados responsables.

- el inicio de los procedimientos de suspension y anulacion de actos administrativos en los que presuntamente se pueda amparar la
actuacion ilegal.

- laadopci6n de las medidas complementarias previstas por laley.

- laimposicién de sanciones a los responsables, previa tramitacion del correspondiente procedimiento sancionador, sin perjuicio de
las posibles responsabilidades de orden penal en |as que puedan haber incurrido.

La administracion encargada estaré obligada a exigir de los propietarios la legalizacién de las obras o actuaciones efectuadas sin licencia ni
orden de gjecucidn, o sin gjustarse a estas y a requerir €l expediente sancionador, y si es necesario, a ordenar y hacer gjecutar la orden de
demolicion, cuando aquellas no pudiesen ser legalizadas.

Se consideran infracciones urbanisticas:
- En materia de edificacion y uso del suelo:

a) lavulneracién de la ordenacion urbanisticaal ser otorgada unalicencia o una orden de gjecucion.

b) las actuaciones que, sujetas a licencias 0 a otra autorizacion administrativa de carécter urbanistico, se realizan sin esta, sean 0 no
legalizables en atencién ala conformidad o disconformidad con la normativa urbanistica aplicable.

c) las actuaciones que se realicen en contra de las determinaciones de la licencia, orden de gjecucién o autorizacién administrativa
de caracter urbanistico.

d) la falta de disponibilidad de copia autorizada de la licencia a pie de obra, asi como de cartel indicador en la manera previstaen el
apartado 7 del articulo 6 delaley 10/90.

I |%% %m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526
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- En materia de gestion urbanisticay parcelacion:

a) el fraccionamiento simultaneo o sucesivo de terrenos, clasificados como no urbanizables, en régimen general, que esté destinado a
la creacion o implantacion de usos edificatorios que contradigan las normas sobre la posibilidad de nicleo de poblacidn o vulneren
las previsiones del planteamiento urbanistico en cuanto a parcela minima o uso del suelo.

b) los cerramientos de cualquier tipo de parcela en suelo no urbanizable o urbanizable no programado sin programa de actuacién
urbanistica aprobado cuando la division o segregacion se hubiese efectuado en contra de lo que disponga la legislacién agraria en
materia de unidades minimas de cultivo o de planeamiento urbanistico, asi como cualquier tipo de construccion en estas parcelas.

c) el incumplimiento de los compromisos derivados del planteamiento y de la gestion urbanistica en genera y de los planes parciales
en particular.

d) el fraccionamiento simultaneo o sucesivo de terrenos clasificados como no urbanizables de especia proteccion cuando vaya
destinado a la creacion o implantacién de usos edificatorios que contradigan las normas sobre la posibilidad de formacién de niicleo
de poblacién o vulneren las previsiones de planteamiento urbanistico, cuando se trata de una parcela minima o uso del suelo.

- En materia del medio ambiente:

a) las talas, laquemay el abatimiento de arboles que infrinjan las disposicion de aplicacidn en los terrenos que constituyan masa
arbérea o que el plan de ordenacién los clasifique como un espacio boscoso, bosque, forestal, arboleda o areas de especial proteccion
0 parque que se ha de proteger o cerrar, sean 0 no sometidas a régimen forestal especial.

b) la extraccion de aridos sin la correspondiente autorizacion.

c) laperforacién y extraccion de agua sin la correspondiente autorizacion.

d) los vertidos no autorizados de aguas residuales sin depurar o residuos sdlidos a excepcién de los residuos organicos de la
explotacidn agricola ganadera.

€) actuaciones que afecten negativamente a los espacios protegidos por lalegislacion o planteamiento vigente.

f) la destruccién o deterioro de edificios 0 monumentos historico-artistico a catal ogados.

g) laimplantacion de servicios urbanos en suelo no urbanizable, sin la autorizacién previa.

h) apertura de caminos que no respondan a las necesidades de la explotacion agraria, forestal 0 ganadera que supongan un cambio en
el destino de la naturaleza de | as fincas afectadas, excepto en el caso de declaracién de utilidad o de interés social .

Son infracciones graves las acciones u omisiones que, violando € ordenamiento urbanistico, afecten los bienes y los intereses protegidos por
estey les causen un dafio directo y de importancia o creen un riesgo cierto e igualmente importante.

Tienen caracter de graves las infracciones que constituyan incumplimiento de las normas sobre las parcelaciones, uso del suelo, altura,
volumen y situacion de las edificaciones y ocupacion permitida de la superficie de |as parcelas, excepto que en el expediente sancionador se
demuestre |a escasa entidad del dafio producido en los intereses generales, o del riesgo creado en relacion con éstos.

Articulo 21.- L egalizaciones.

1.- en el caso de obras 0 usos cuya licencia ain no habiéndose solicitado, deba ser otorgada ya que de haberse solicitado habria debido
concederse, el Ayuntamiento podréa reguerir al gjecutor, si se trata de una obra de las incluidas en larelacion del articulo n° 5, a que en €
plazo que se sefid e presente |os documentos correspondientes para la solicitud de licencia, sin perjuicio del acuerdo que haya adoptado sobre
lalegalizacién de las obras.

2.- d legalizar las obras 0 autorizar los usos, el Ayuntamiento deberd imponer la sancidn que corresponda por la gjecucion de la obra 0 usos
sin obtencion previa de licencia municipal.

Articulo 22.- Medidas de proteccion delalegalidad urbanistica.

Para ocupar o alquilar una vivienda, edificio residencial o local de trabajo seré obligatorio que se disponga de la correspondiente cedula de
habitabilidad en vigor.

Los promotores o propietarios de edificios, viviendas o locales nuevos o en los cuales se realicen modificaciones, una vez finalizadas las
obras tendran que obtener la correspondiente célula de habitabilidad.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526

No podran ser contratados definitivamente los servicios de aprovisionamiento de aguas, alcantarillado, electricidad, gas y teléfono, si €
I i fici o vivienda o local no dispone de célula de habitabilidad en vigor.

ﬁ‘iEn ningun caso se considerardn solares ni se permitird edificar en los lotes resultantes de la parcelacion por infraccion de los articulos de la
1] ey sobre régimen del suelo y ordenacién urbana.

% Los anuncios, los carteles, las vallas y las hojas publicitarias de las urbanizaciones tienen que indicar las fechas de aprobacién definitiva del
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plan parcial y del proyecto de urbanizacion y tienen que recordar que el proyecto autorizado puede ser consultado por el Ayuntamiento o la
correspondiente comision insular de urbanismo. En un lugar prominente de la urbanizacién se podré un cartel con los datos fundamentales
del plany lafecha de aprobacion.

La publicidad no podra contener ninguna indicacion disconforme con las prescripciones del acuerdo de aprobacion definitivo del plan,
susceptible de inducir a errores a los posibles compradores de parcelas sobre |as cargas de urbanizacion y condiciones a las cuales se haya
sujeto ala aprobacion.

El contenido de los anuncios, los carteles y las vallas publicitarias, se incluira en la solicitud de licencia de instalacién que tendra que ser
presentada al Ayuntamiento.

Cuando los actos de edificacion o uso del suelo se efectlien sin licencia u orden de gjecucion, se dispondra la suspension inmediata de estos
actos por la autoridad urbanistica encargada.

Cuando los actos que aluden a articulo 2 de laley 10/90, se desarrollen sin gjustarse a las condiciones de la licencia u orden de gjecucion, €l
alcalde se dirigira al promotor, constructor y técnico director y se les sefialaré las anomalias observadas y les concedera un termino
improrrogable de cinco dias para que justifiquen la concordancia de las obras con el contenido de la licencia o la orden de €jecucion,
entendiéndose que la falta de respuesta dentro del plazo, implica la aceptacion de las irregularidades sefidladas y el acuerdo, de forma
inmediata, de la paralizacién de las obras o la prohibicién de los usos.

Si los responsables aducen la conformidad de la licencia u orden de gjecucidn con la actuacion urbanistica se les convocara para que en los
15 dias siguientes se personen en la obra para examinar los detalles conjuntamente con el inspector municipal y extender la correspondiente
acta suscrita por todos los presentes, a la vista de la cual el acade se pronunciara como corresponda, permitiendo la continuacion de la
actividad o dara un término para la adecuacién a las condiciones de la licencia, vencido € cual sin que esto se produzca, tendra lugar la
paralizacion de las obras.

También sera causa de suspension de las obras no disponer de una copia autorizada de la licencia municipal y del cartel indicador de la
manera previstaen estaley.

El acuerdo de suspension de la obra seré inmediatamente gjecutivo y se comunicara a promotor, a constructor y si es necesario a director
técnico. Si el promotor no parala actividad en el término de 48 horas se procedera por via de gjecucion forzosa a la gjecucion del acuerdo de
suspension. Con este fin lainspeccion municipal, asistida por la fuerza piblica, se personara en la obra previa citacion de sus responsables, y
después de lalectura del acuerdo en cumplimiento del cual se gjecutard, precintard|as instalaciones y elementos auxiliares de la construccion
y podraretirar latotalidad o parte del resto de la maquinariay materiales y adoptar cualquier otra medida que sea conveniente con vistaala
efectividad de la suspension.

La colaboracion de lafuerza publica, si resultase necesaria se obtendria através de la autoridad de la cual dependa.

Asimismo, se dara cuenta del acuerdo de la suspension a las empresas suministradoras de energia eléctrica para que procedan a cortar el
suministro alos contadores de la obra respectivos en un término méximo de 48 horas.

El incumplimiento por infraccion de la orden de suspensién dard lugar a que €l 6rgano actuante lo pase a juzgado de instruccion para la
determinacion de las responsabilidades penal es a las que se tengan que dar lugar.

Las infracciones urbanisticas consistentes en actos de edificacion sin licencia u orden de gjecucion o sin gjustarse a las condiciones sefidl adas
en esta prescribiran alos 8 afios del total del final del plazo.

Se entendera totalmente acabada la obra cuando asi lo acredite fehacientemente, por cualquier medio de prueba, teniendo que hacerse
responsable de lacarga aquel que laaega.

Las parcelaciones urbanisticas ilegales tendran carécter de actividad continuada. El término de prescripcion de la infraccion seré de 8 afios.
Lafechainicia del computo de prescripcion seralade finalizacion de laactividad o ladel Ultimo acto en que se consuma lainfraccion.

No prescribiran las infracciones urbanisticas realizadas sobre terrenos cualificados por los respectivos planteamientos como zonas verdes,
espacios libres, publicos, sistemas generales, viales, equipamientos publicos, espacios naturales especialmente protegidos, monumentos
historico-artisticos, edificios y conjuntos catal ogados.

Las actividades que se realicen en base a la licencia u orden de €jecucion que estén otorgados con la infraccion de la zonificacion de usos
urbanisticos relacionados con el apartado anterior tampoco estarédn sometidas a término de prescripcidn.

Sin perjuicio del régimen general establecido paralaslicenciasy ordenes de gecucion, los acuerdos municipales que constituyeren infraccién
manifiesta de estas normas podran ser dejados en suspension dentro del afio siguiente a su notificacion o publicacion adoptandose
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simultdneamente las medidas pertinentes parala efectividad de |as disposiciones vulneradas.

El Ayuntamiento podré revisar de oficio sus actos y acuerdos en materia de urbanismo con arreglo alo dispuesto en los articulos incluidos en

el n°22 delaley de procedimiento administrativo.

Partell.- Ordenanzas de Edificacion.
Capitulo |. Definicion de elementos ur banisticos:

Alineaciones

Retranqueo de edificaciones
Parcela o solar

Superficie total edificada o edificable
Superficie de ocupacién

Volumen edificado o edificable
Coeficiente de edificabilidad

Sétanos completos y semisotanos
Profundidad o fondo edificable
Alturaedificable

Cuerpos volados

Aparcamientos privados

Intensidad de uso residencia y de uso turistico

Capitulo I1. Ordenanzas de estetica y condiciones tecnicas

Composicion de fachadas y edificios

Ornato de edificios

Anunciosy rétulos

Marquesinas

Farolas

Instalaciones en fachadas

Tendederos

Toldos

Alteraciones de fachadas de |os edificios construidos
Proteccion del arbolado

Carteles publicitarios

Construccién de aceras

Pavimento de aceras

Pasos para la entrada de vehiculos

Vallado de solaresy parcelas en el suelo urbano
Paredes medianeras

Capitulo 111. Ordenanza de higiene y composicion interior:

Condiciones minimas de higiene

Composiciones minimas'y composicion de una vivienda
Distribucién

Alturas interiores minimas

——Escaleras de edificios destinados avvdas. y oficinas

lluminacion y ventilacion
Dimensiones de huecos

it \/ entil aci 6n a través de otra dependencia

3

1V entilacion de bafios y retretes
Estrangulacion de patios

ﬁ Lucesrectas

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

L

! BOIB N
,f 6 de febrero de 2014

'i
41[
]
‘?:; L
Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 20 - Sec. I. - Pag. 3902

Dimensiones de patios

Aparatos sanitarios

Lavaderos

Tendederos

Dotacion de agua potable

Desagies pluviaes

Evacuacion de aguas residuales
Vertido de aguas residuales

Vaciado de las cadmaras de cienos
Pozos

Salida de humos

Aislamiento aclstico y térmico
Capitulo 1V. Ordenanza de seguridad:
Solidez de la construccién

Vallas de proteccion en obras mayores
Vallas de proteccion en obras menores
Andamiosy elementos auxiliares
Excavaciones bajo rasante

Ocupacion de lavia publica con materiales y escombros
Sefializacion de vallasy obras
Formade realizar |os derribos
Seguridad de edificios

Denuncia de ruina

Grlasyy otros aparatos elevacion
Utilizacion de explosivos

Capitulo V. Obrasarealizar en edificaciones existentes:

Regulacion y situaciones

Capitulo V1. Proteccion del patrimonio arquitectonico i proteccién mediambiental:
Normas de conservacion i proteccion del patrimonio arquitecténico
Normas de proteccion mediambiental
Capitulo | .- Definicién de Elementos Urbanisticos.
Aplicable atodas las zonas con las excepciones que pudieran sefialarse en las presentes Ordenanzas particulares de cada unade ellas.
Articulo 23.- Alineaciones.
1.- Laalineacion de fachada sefiala el limite a partir del cual deberén levantarse las construcciones, segiin los casos.

2.- Las adineaciones de vias, plazas y demés éreas publicas fija el limite entre los espacios publicos destinados a la red viaria 0 demés éreas
publicasy las parcelas o solares de edificacion publica o privada.

3.- Laalineacion de fachadas podra o no coincidir con lade viasy éreas plblicas, segin los casos.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526

Articulo 24.- Retranqueo de edificaciones.

=—=1.- En los tipos de ordenacion en que sea obligatoria la separacion de la edificacion de los linderos de la parcela o solar, € retranqueo se
I medira desde los linderos hasta los elementos més salientes del edificio. A efectos de correspondiente medicion se incluiran los voladizos y
se excluiran los aleros o cubiertas de | as edificaciones que tengan vuelo normal o acostumbrado, como méaximo 80 cm y no sean practicables.

ﬁ'ﬂz.- Cuando la edificacion deba retranquearse de vias o areas plblicas se comprenderan en éstas, las zonas libres u otras andlogas, que no sean
! de propiedad privada. Todos |os solares formando esquina deberan observar un chaflan de 3m. de longitud.
[
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3.- En las zonas de retranqueo no podran realizarse movimientos de tierra que impliquen desniveles mayores a 90 cms. con respecto al
terreno natural, en cada punto, y siempre que se separen como minimo 1,00 m de loslimites del solar.

4.- No podréan situarse en las zonas de retranqueo, depositos, fosas sépticas, sdtanos 0 semisdtanos, piscinas, porches cubiertos, o
edificaciones auxiliares, sin méas excepciones que las que se contemplan en zonas especificas.

Articulo 25.- Parcela o solar.

1.-Se entiende por parcela toda fraccién de la superficie de Suelo Urbano, delimitada con el fin de facilitar la gjecucion y gestion de la
Urbanizacion y edificacion, por partes y etapas; conferir autonomia a la edificacién por unidades de construccion; servir de referenciaala
edificacion. Al utilizar el término parcela, se hace siempre referencia a parcela urbana, tal como se ha definido y con un contenido distinto al
de parcelaruistica.

2.- Launidad de parcela resultante del planeamiento, no tiene que coincidir necesariamente con la unidad de propiedad, pudiéndose dar €l
caso de que una de aguellas comprenda varias de éstas 0 viceversa.

Cuando en estas NNSS o en los planes parciales, s fuere de su competencia, se estableciera una parcela minima o unas dimensiones minimas
en algunos de sus lindes, es obligatorio, para poder edificar, cumplir este minimo de superficie o longitud. Se exceptlian aquellas menores
parcelas en Suelo Urbano existentes con anterioridad ala fecha de aprobacidn del Presente Plan General cuando no se prohiba explicitamente
en las normas de cada zona

Las parcelas minimas serén indivisibles. También seran indivisibles las parcelas cuyas circunstancia urbanistica esté contemplada en el
parrafo 1° del Articulo 95 delavigente Ley del Suelo.

3.- Para que una parcela tenga la consideracion de solar, debera cumplir las condiciones minimas de urbanizacién que exige laLey del Suelo:

a.- Contar con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales y suministros de energia eléctrica; ademas
deberé tener pavimentada la calzaday encintado de aceralavia a que la parcela de frente.
b.- Tener sefializadas alineaciones y rasantes.

Parala dotacion de dichos servicios, el solicitante de licencias de construccién, viene obligado a su gjecucion previa o, a depositar unafianza
que pueda cubrir su costo ala solicitud de licencia; fianza que le sera devuelta a comprobarse la correcta gjecucion de las obras.

Articulo 26.- Superficietotal edificada o edificable.

Se estara en lo dispuesto en el Articulo 15 del Plan Provincia de Ordenacion de Baleares, que a continuacion se transcribe y se complementa
con las determinaciones que dotan ala definicion de mayor exactitud:

1.-La suma de las superficies edificadas de cada una de las plantas del edificio, medidas dentro de los limites definidos por las lineas
perimetrales exteriores de fachadas, y en su caso, 1os ges de las paredes medianeras, determinara la superficie total edificada, o en caso de
prevision, la superficie edificable.

2.-Se entiende por planta edificada todo €l espacio habitable en su proyeccién, vertical, limitado por € forjado o solerainferior sobre el suelo
o terreno y su forjado de piso y cubierta. Se admiten desniveles internos de 1,25 m., en una misma planta para ser considerada como planta
Unicay los tramos de escalera comprendidos entre los elementos aludidos anteriormente se entenderan constitutivos de la correspondiente
planta. No se considerara superficie edificada a espacio destinado a depdsito de liquidos o gases o instalaciones de tratamiento de aguas
residuales a servicio normal de la edificacion y de los usos permitidos. Tampoco se incluiran en la superficie edificada los s6tanos en
edificacion continua o aislada (entendiendo como s6tano a la planta que se eleva hasta un maximo de 1,00 m., desde €l nivel del terreno
natural en cada punto hastala solera de plantabajay cuyo uso sea privado).

3.-Los balcones, terrazas, galerias y escaleras que estén cubiertas por otros elementos y parcialmente abiertos en su perimetro, formaran parte
de la superficie edificada o edificable de acuerdo con el siguiente criterio:

a- Integramente si estan limitados por cerramientos en lamitad o méas de su perimetro.
b.- En un 50% cuando estén limitados por cerramiento en unalongitud de su perimetro menor de la mitad.

i Se entiende por cerramiento cualquier elemento con altura superior a1, 60., sobre €l nivel del suelo de la planta respectiva.

4.-A los efectos de lo dispuesto en este articulo, se entendera como fachada todo elemento de cerramiento fijo, continuo o discontinuo,
cualquiera que fuese su material, que tenga por finalidad la separacion entre locales interiores y €l medio exterior.

Articulo 27.- Superficie de ocupacion.

I |%%%ﬁl ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526
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1.-Laproyeccion vertical sobre un plano horizontal de la superficie edificada o edificable de las diversas plantas de la edificacién, incluso las
enterradas, determina la superficie del solar ocupado u ocupable por cada unade ellas o por todas ellas.

2.-Lasuperficie de ocupacion se expresara en un porcentaje de ladel solar o parcela

3.-La ocupacion de terrazas, bal cones, galerias, porchesy escaleras que estén cubiertas por otros elementos se determinaran en funcion de la
superficie edificada que posean, de acuerdo con €l criterio de las presentes Ordenanzas, considerandose las siguientes ocupaciones de los
citados elementos en cada caso:

a.- Ocupacion a 100% si estan limitados por cerramiento en lamitad o mas de su perimetro.
b.- Ocupacion al 50% si estén limitados por cerramiento en unalongitud de su perimetro menor de la mitad.

Considerandose cerramiento, en las mismas condiciones que el art®. 26.
Articulo 28.- Volumen edificado o edificable.

1.-Se entiende por volumen edificado o edificable a comprendido entre los elementos constitutivos de cerramiento y cubierta de todas las
plantas edificables o edificadas. Se incluyen en el volumen edificado o edificable los propios cerramientos de la edificacién. Se excluyen del
volumen edificado o edificable las cubiertas de la edificacion con pendiente inferior a 30° no practicables, |os depdsitos de liquidos y gases
situados sobre €l forjado de la Gltima planta.

2.-Las terrazas, balcones, galerias, porche o escaleras cubiertas por otros elementos, computaran a efectos de volumen edificado o edificable
en funcion de la superficie edificable que posean, de acuerdo con el criterio establecido en el Articulo 26 de las presentes Ordenanzas. A tal
efecto se considera que dichos elementos poseen |os siguientes vol imenes en funcién de | os cerramientos perimetral es que posean:

a.- 100% de volumen si estan limitados por cerramiento en unalongitud igual o superior alamitad de su perimetro.
b.- 50% de volumen cuando estén limitados por cerramiento en unalongitud de su perimetro menor de la mitad.

3.-No contabilizaran como volumen, los sétanos cuyo destino sea aparcamientos, almacenes o servicios de las edificaciones y no tengan uso
publico.

Articulo 29.- Coeficiente de edificabilidad.
1.- El cociente del volumen edificable por €l érea de la parcelao solar define el coeficiente de edificabilidad neta de dicha parcela o solar.

2.-El coeficiente de edificabilidad podra referirse, ademas, a una manzana, poligono, zona, sector o total superficie afectada por
planeamiento, en cuyo caso se tendra en cuenta el cociente de la respectiva suma de volumenes edificables por la superficie de la unidad
urbanistica considerada. Y se le conoceré por edificabilidad global.

3.-También se podra definir el coeficiente de edificabilidad por €l cociente de la superficie total edificable por €l area de la parcela o solar de
launidad urbanistica considerada. Para su distincion se le sefiala como coeficiente de aprovechamiento.

4.-El coeficiente de edificabilidad se medira en metros cubicos por metro cuadrado (m3/m2) 6 en metros cuadrados edificados por metro
cuadrado (m2/m2), seglin el sistema utilizado para definirlo.

5.-En planeamiento se expresara |la edificabilidad neta de sus parcelas o solares, asi como la global de los correspondientes poligonos, zonas,
sectores y total superficie ordenada.

Articulo 30.- S6tanos completosy semisotanos.

1.-Se entiende por sétano completo aquel que posee todo su perimetro de cerramiento (de suelo a techo) por debajo del terreno natural en
caso de edificacion aislada o por debajo de larasante de lacalle, en caso de edificacién continua.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526

Su uso debe ser exclusivo para garaje 0 almacén, no permitiéndose su uso como vivienda.

——=En €l caso de ser destinado a gargje, en edificacion aislada, se permitira, inicamente en una de sus caras, una aperturaal exterior destinada al
I paso de vehiculos y en unalongitud méxima de apertura de 6 metros.

5 En d sotano seindl uye alaplanta que se eleva hasta un maximo de 1,00 m., respecto al nivel del terreno natural permaneciendo enterrado
ﬁ'ﬂd resto de la misma, y medidas |a cara superior del forjado. En caso de elevarse respecto a terreno natural una dimensién mayor a 1,00 m.,
se considerara como planta baja. Uso vivienda prohibido.

£
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3.-Se podréan autorizar otros usos, tales como culturales o recreativos, siempre que se garanticen los sistemas de ventilacion, iluminacion y
evacuacion., etc. necesarios a sus fines.

4.-Tanto los sétanos como semisdtanos deberan respectar las zonas de retranqueo, incluso aquellas en que se permitan porches cubiertos.
Articulo 31.- Profundidad o fondo edificable.

Se denomina profundidad edificable a la distancia maxima, tomada en |a perpendicular a eje de lacalle, ala que pueda situarse la alineacion
interior de la edificacion, medida sobre tal perpendicular y apartir de la aineacion de fachada.

No se permitira sobrepasar la profundidad o fondo edificable establecido en cada caso por voladizos, conductos, ni ningdn tipo de
instalaciones y obras de edificacion.

Articulo 32.- Altura edificable.

Para la medicion de alturas se establecen dos tipos de unidades. por nimero de plantas y por distancia vertical. Cuando las Normas sefialen
ambos tipos, se habran de respetar los dos.

1.- Altura en edificacién continua:

la- Alturatotal: Se entenderd por atura total la medida desde la rasante de la via pdblica en € punto medio de la fachada del solar, hasta la
mayor cota de coronacién de cubiertas.

Si larasante de la calle ala que dafachada el edificio originase en algin punto de la fachada una diferencia de cota de mas de 0,60 m. sobre
la que corresponde a punto medio de lamisma, la altura del edifico se determinard a partir del plano situado a 0,60 m. bajo la rasante en €l
punto més desfavorable, considerandose como tal aquel punto cuya diferencia de cota por encima de ladel punto medio sea mayor.

Si a aplicar laregla anterior se originasen diferencias de cota superiores a 3,00 m. entre puntos determinados de la fachada, se dividira ésta
en los tramos necesarios de longitud no inferior al minimo de anchura del solar, seglin las ordenanzas, para que ello no suceda.

En solares en esquina, la altura edificable vendra definida por la altura correspondiente a la calle mas ancha, prolongandose la altura por la
otra calle hasta 1,5 veces la profundidad edificable o la mitad de la anchura de la manzana si esta dimension fuerainferior. Si por aplicacion
de esta regla se originasen desniveles superiores a 3,00 m. en la fachada correspondiente a la calle de mayor pendiente, se estard a lo
dispuesto en el apartado anterior.

En solares con fachadas dando a calles con diferente altura sin formar esquina, en cada una de las fachadas se tomara la altura
correspondiente a la calle, pudiendo llegar la edificacion situada a mayor cota hasta la mitad del fondo del solar, sin sobrepasar la
profundidad edificable méxima definida para la manzana.

Cuando por aplicacion de las ordenanzas correspondientes resultaren en edificios colindantes paredes medianeras con una altura descubierta
superior a 3,00 m., el edificio situado a mayor cota se retranqueara de la medianera un minimo de 3,00 m., a partir de la altura del edificio
inferior, debiendo tratar el paramento retranqueado como fachada.

1b.- Alturareguladora: Se entendera por altura reguladora de una edificacidn ala dimension vertical tomada desde la rasante de la via publica
en el punto medio de lafachada del solar hasta el intrados del forjado de la Gltima planta habitable.

Las condiciones de medicién de la altura reguladora serén las mismas que se han dispuesto para las diversas circunstancias expuestas en €l
apartado lade este articulo.

Sobre la atura reguladora se permite la elevacion exclusiva de | os siguientes elementos:

- Las pendientes normales de tejado y azotea, incluso los desvanes o camaras no habitables, y por lo tanto con una altura interior
menor de 1,50 m, que permitan las inclinaciones de dichas cubiertas, siempre que dichas inclinaciones no superen el 30%.

- Cajas de escalera, con una superficie méxima del rellano de acceso a la azotea de 4 m2, siempre que no exceda la altura de la
cubierta en los 3,00 m apartir de lafachada, ni supere los 3,00 metros por encima de la altura reguladora en el resto de la cubierta.

- Una sala de maguinaria de ascensores, con una superficie maxima que no supere en 2 m2 la minima exigible por la normativa
técnica.

- Depdsitos de agua que ocuparan un recinto descubierto con la superficie estrictamente necesaria para acogerlos.

- Torres de refrigeracion e instalaciones que, por razones técnicas, se tengan que ubicar a aire libre, que ocuparan la superficie
estrictamente necesaria para acogerlos.

- Chimeneas, antenas, pararrayos, conductos de aireacion, elementos captadores de energia solar, etc.

- Barandillas de proteccion hasta 1,20 m.

I |%% %m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526
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Excepcionalmente en los edificios representativos y de interés colectivo podrén sobreelevarse las correspondientes torres, clpulas, espadafias,
campanarios etc., conforme es tradicional en este tipo de edificacionesy respetando el entorno urbano dénde se ubiquen.

2.- Altura en edificacion aidada

La solera de planta baja se tendra que colocar en una cota situada entre 1,00 m por encimay 0,50 m por debajo de la cota mas baja del
terreno en contacto con la edificacion.

2a.- Alturatotal:

Se entendera como altura total |a dimensién vertical o desnivel entre las cotas de la solera de planta baja 'y la de mayor cota de
coronacion de las cubiertas.

2b.- Alturareguladora:

Se entenderd como altura reguladora la dimension vertical o desnivel entre las cotas de la solera de planta baja y la del intradés del
forjado de la Ultima planta habitable. Sobre la altura reguladora se permitira la elevacion exclusiva de los elementos indicados en el
apartado 1b.

3.- NUimero méximo de plantas:

Como nimero méaximo de plantas se computan todas las plantas construidas o que se quieran construir, excluyendo los cuerpos de escaleray
la sala de méguinas en la planta de cubiertas, si hubiese, y las plantas s6tano.

Articulo 33.- Cuerpos volados.

No se permitira, en ningln caso, €l vuelo sobre la via publica de cuerpos volados de edificacion cerrada, admitiéndose Unicamente, segun los
casos, 10s vuelos propios de balcones, terrazas y miradores tradicionales, asi como los aeros, cornisas y otros elementos decorativos,
conforme a las condiciones particulares expresadas para las distintas zonas, siempre que se separen de las medianeras igual distancia que €l
vuelo y no ocupen més del 70% de lalongitud de fachada.

Articulo 34.- Aparcamientos privados.

En las condiciones particulares de cada zona se especifica el nimero minimo de plazas de aparcamiento privado por vivienda u otros usos a
reservar.

Habra que cumplir, también, las determinaciones que, en cuanto a aparcamiento, establezca la normativa turistica vigente en referenciaalos
establecimientos hoteleros y de alojamiento turistico, asi como cualquier otra normativa de aplicacion.

Cada plaza de aparcamiento ha de tener unas dimensiones minimas de 2,50 m x 4,80 m por plaza, sin considerar los accesos, carriles, ni
elementos estructurales o constructivos. Se permitird un maximo del 20% de aparcamientos de dimensiones minimas de 2,20 m x 4,50 m por
plaza

Las vias de acceso y huecos de puerta tendran una anchura minima de 2' 85 m. Para garajes de una sola plaza, tanto la via de acceso como €l
hueco dela puerta, pueden tener una anchuraminima 2’50 m.

En ningln caso las rampas de acceso podran sobrepasar la pendiente del 20% y deberan tener las correspondientes curvas de acuerdo de una
dimension de 4 metros. Los carriles de maniobra han de tener un minimo de 5 m. de anchura.

Articulo 34 bis.- Intensidad de uso residencial y de uso turistico

Los indices quedan definidos en las ordenanzas especificas de las zonas homogéneas de los nucleos urbanos. Los indices se expresaran en
forma de fraccion, en la cual el numerador sera siempre la unidad de vivienda o plaza turistica, segiin se trate, y €l denominador la superficie
de parcela neta necesaria para la construccion de esta unidad.

El nimero méximo de viviendas o plazas hoteleras que se puedan construir en una parcela es el resultado, entero y por defecto, de aplicar €l
indice de intensidad de uso, residencial o turistico, ala superficie de parcela neta que se trate.

——A estos efectos se considera parcela neta, en lo que se refiere a edificacion entre medianeras, a aquella delimitada por la profundidad

edificable méximay que es efectivamente edificable en su totalidad. En lo que se refiere ala edificacion aislada, se considera parcelanetala
totalidad de la parcela.

etz
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Capitulo Il. Ordenanzasde Estéticay Condiciones Técnicas.
Articulo 35.- Composicion de fachadasy edificios.
1.- Dentro de las condiciones establecidas en las presentes Ordenanzas, sera libre la composicion de las fachadas de los edificios.
2.- En todo caso, se recomienda su armonizacion con el ambiente circundante.
Articulo 36.- Ornato de edificios.

1.- Es obligacion de los propietarios o comunidad de propietarios de |os edificios pablicos o particulares, el conservar en un estado decoroso
las fachadas de los edificios, asi como las medianeras'y partes visibles desde la via publica.

2.- Cuando fueren requeridos por el Ayuntamiento para realizar obras de conservacion y ornato y no lo hicieren en el plazo sefiaado, el
Ayuntamiento podrarealizarlas por sus medios y a costa de la propiedad, sin perjuicio de las sanciones a que hubieralugar.

3.- En beneficio del ornato publico, los paramentos de las paredes medianeras, sea cual fuere su carécter, que puedan ser visibles desde el
exterior, deberan revocarse y pintarse en armonia con la fachada, empleando colores y materiales similares, recayendo esta obligacion en la
propiedad del edificio, debiendo consentir la propiedad del edificio o solar colindante la gjecucién de dichas obrasy sus reparaciones.

4.- Las cagjas de escalera 'y en general toda la edificacion situada por encima de la altura reguladora, debera ser tratada en armonia con la
fachada, empleando coloresy materiales similares.

5.- Los tendederos de ropa y los depdsitos de agua no deberan ser visibles desde la via publica, debiendo resultar ocultos mediante
paramentos verticales de fabrica, u otra solucion efectiva.

6.- Tampoco podran ser visibles desde la via publica las tuberias de cualquier clase ni las conexiones con antenas de television o radio, redes
eléctricasy telefénicas.

7.- Los espacios de retranqueo tanto respecto a la via publica como a medianeras, las terrazas, galerias y cubiertas, deberan mantenerse en
perfecto estado de limpieza.

8.- Especialmente los espacios de retranqueo citados que sean visibles desde la via plblica o edificios vecinos, no podran destinarse a
almacenar objetos o mercancias que puedan redundar en perjuicio del ornato pdblico.

Articulo 37.- Anunciosy rétulos.

1.- En cada edificio solo podra instalarse un solo anuncio o rétulo, luminoso o no, por local, a partir de los 2,50 metros de altura sobre €l
pavimento de la acera, salvo que en el edificio esté ya prevista la decorosa situacion de los mismos.

2.- Queda expresamente prohibida, la ubicacién de anuncios o rétulos, cualquiera que sea su clase, adosados a barandas o bal cones.

3.- Entre los dos cincuenta, y los cuatro metros de altura sobre la rasante de la acera o de la calzada, en su caso, queda libre |a colocacion de
anuncios o rétulos, luminosos 0 no y sus elementos de sujecion, salvo lo dispuesto en las Ordenanzas de carécter especial, y siempre que se
cumplan las siguientes condiciones:

a.- que no sobresalgan en las calles sin aceramés de 0,15m. del plano de fachada.

b.- en calles con acera, que €l plano vertical del borde exterior del anuncio o rétulo quede separado al menos 0,80m. del borde
exterior del encintado de la aceray no exceda su longitud, en direccion perpendicular alafachada de 1,50 m.

c.- ni en su composicién, forma de colores, puedan tener semejanza o prestarse a confusion con sefiales de tréfico.

Articulo 38.- Marquesinas.

Las marquesinas, tanto si son comercial es como decorativas, podran tener un vuelo maximo de 1,50 m. y no superior a un décimo del ancho
de laviapublica, ni amenos de 80 m. del borde exterior del encintado de acera a partir de laaineacion oficial de la calley solamente podran
colocarse auna aturano inferior a2,50 m., desde su plano inferior. No podran sobresalir de la alineacidn en vias publicas sin acera.

Articulo 39.- Farolas.

/%L ainstalacion de farolas y otros elementos de iluminacién de carécter particular, que no formen parte del alumbrado publico, se regira por las
siguientes normas:

I | %%%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526
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a.- Vias con aceras: No podran colocarse farolas y otros elementos de iluminacion que sobresalgan de lafachada a una aturainferior
a 2,50 m. sobre el pavimento de la acera. Por encima de dicha altura se permitira su instalacion siempre y cuando no sobresalgan mas
de 0,40 m. de la alineacién de fachadas.

b.- Vias sin aceras. S6lo podran autorizar por encima de los cuatro metros de altura, y siempre que no sobresalgan mas de 0,40m. de
laalineacion de fachadas.

Articulo 40.- | nstalaciones en fachadas.

1.-Toda instalacion de un edificio de elementos para acondicionamiento de aire, calefaccion, refrigeracion o de cualquier otra clase no podra
sobresalir del parametro exterior de fachaday debera situarse convenientemente para que no resulten visibles, desde la via pablica, sus caras
|aterales.

2.-L os desagties de dichas instalaciones deberan ser conducidos a interior del edificio.

3.-Se prohibe expresamente que los acondicionadores o extractores de aire evacuen el mismo a la via publica a una alturainferior a 3,00m.
sobre el nivel de la acera o calzada, salvo los casos excepcionales, debidamente justificados y autorizados, no pudiendo en ningln caso
causar molestias a los peatones o vecinos.

Articulo 41.- Tendederos.
Queda prohibido instalar tendederos en ventanas, bal cones, etc., de forma que la ropa tendida sea visible desde la via publica
Articulo 42.- Toldos.

1.- Los toldos plegables o arrollables, tanto si son fijos como desmontables, no podran instalarse en fachadas de planta baja, lindantes con
vias publicas en las que no exista acera.

2.- Los que se instalen en fachadas de planta baja, lindantes con vias pablicas en las que exista acera, podran tener un vuelo méximo que, en
cualquiera de sus posiciones, no sea superior a 1,50m., no exceda de un décimo del ancho del de la via plblica, ni pueda resultar situado a
distanciainferior a80 cm. de la vertical trazada por € borde exterior del encintado de la acera.

Cualquiera de sus elementos de sujecion, fijos 0 méviles, que sobresalgan de la pared de fachada del edificio, ni tampoco sus suplementos de
cortina o colgantes en general, podrén resultar situados a alturainferior a 2,50 m. sobre la acera, en cualquiera de sus posiciones.

3.-Los que se instalen en fachadas de plantas piso, no podran exceder en un vuelo mas de 0,20 m. de los voladizos permitidos. En la
obligatoria peticion de licencia municipal para su instalacion, deberén aportarse los documentos necesarios suscritos por el propietario o
comunidad de propietarios del edificio, que garanticen no solamente su conformidad sino también la simultanea colocacion sobre los
voladizos de balcones, terrazas o ventanas del edificio que se trate y la adopcion de uniformidad del sistema de colocacion, coloridos y
dibujos.

Todo ello sin detrimento de lo previsto en las Ordenanzas de cada zona.
Articulo 43.- Alteraciones de fachadas de los edificios constr uidos.

En los edificios construidos y en construccién no se permitira la modificacion de un elemento de la fachada si no se garantiza la simultanea
modificacion de todos los elementos similares del edificio, de modo que no se altere la homogeneidad del conjunto y su unidad
arquitecténica, o la modificacion sea objeto de proyecto técnico, aprobado en su caso por la comunidad de propietarios y obtenga la
pertinente licencia.

Articulo 44.- Proteccion del arbolado.

1.-En las éreas de proteccion y en las zonas extensivas, sera obligatorio conservar, en la mas amplia cuantia posible, €l arbolado existente y
reponer dicho arbolado cuando sea imprescindible suprimirlo.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526

—_2.-En dichas zonas, a solicitar la licencia, sera obligatorio sefidlar el arbolado existente sobre el plano topografico, y en los planos de
-proyecto sefialar el arbolado que se conservay el que se repone.

i 3.-L 0s aparcamientos de coches en superficie, en dichas zonas, seran preferentemente protegidos contra el asoleo mediante arbolado o
% pérgolas con vegetacion, pudiendo Unicamente emplear otro sistema de proteccion cuando se justifique, debidamente, la imposibilidad de
madoptar lo sefialado anteriormente, a criterio de la Corporacion.
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4.-En las franjas de retranqueo obligatorio lindantes con vias publicas sera preceptiva la plantacion del arbolado, incluso cuando €l uso a que
se destinala edificacion lindante con dicha via, sea comercia o publico en general.

Articulo 45.- Carteles publicitarios.

Por motivos de defensa del paisaje, de conjunto histérico/artistico o por excesiva proliferacion de carteles, el Ayuntamiento podra acordar la
prohibicion de lainstalacion de los mismos en un sector.

Articulo 46.- Construccion de acer as.

1.- Laconstruccion de la acera lindante con la fachada de un inmueble, es obligacion de la propiedad siempre que linde con via publicaen la
que esté prevista la construccion o existencia de aceras.

2.- Esta obligacion comprende no solamente la del pavimento en general, sino también la de la colocacién del correspondiente bordillo o
encintado.

3.- Para la construccién de la acera sera preceptiva la obtencion de la correspondiente licencia municipal y seré sefialada la rasante por los
Servicios Técnicos Municipales.

4.- Al otorgar lalicencia de obra nueva, ampliacion o reforma, se entendera concedida también la licencia para la construccion de la acera
correspondiente.

5.- No podréa otorgarse licencia de ocupacion de un inmueble, sin antes haberse construido |a acera correspondiente a la fachada del edificio
de que setrate.

6.- Salvo que se estipule lo contrario, lareparacidn y conservacion de las aceras correrd a cargo del Ayuntamiento.
Articulo 47.- Pavimento de acer as.

1.- Hasta tanto no se haya establecido €l tipo reglamentario, las bal dosas serén cuadradas de 20 cm. de lado.

2.- Los bordillos o encintados de aceras podran ser de piedra caliza dura, piezas prefabricadas de hormigon, o similares.
Articulo 48.- Pasos para la entrada de vehiculos.

1.- Los pasos para la entrada de vehiculos en edificios o solares que se prevean, se realizaran rebajando € bordillo y la acera con una
pendiente maxima del 15% en el sentido longitudinal de laaceray dando alamismalaformadel badén conveniente.

2.- Se prohibe expresamente rellenar, de un modo permanente, de hormigén u otro material, e arroyo de la calzada en forma de plano
inclinado que salve €l desnivel existente entre €l bordillo y la calzada, aunque se prevea la circulacion de las aguas pluviales mediante
tuberias o através de otros sistemas.

3.- Los actuales pasos de entrada de vehicul os existentes y no realizados de forma reglamentaria, deberan adaptarse alas normas sefiadladas en
€l parrafo primero de este articulo, en €l plazo méaximo de un afio a partir de la aprobacién de las presentes Normas.

4.- El pavimento de la acera de dichos pasos de vehiculos se realizara con baldosas o enlosados de piedra de resistencia superior alade la
propia acera, deberan ser de color diferente.

Articulo 49.- Vallado de solaresy par celas en el suelo urbano.

En beneficio de la higiene y ornato publico, los propietarios de solares y parcelas no edificados en suelo urbano, tendran la obligacion de
mantenerlos en estado decoroso y convenientemente cercados con valla de materiales de albafiileria, debiendo realizarse el acabado de dichas
vallas en las fachadas a vias publicas mediante revocado de mortero de cemento o revestimiento de piedra natural. En sus portales de acceso
debe disponerse de un cierre adecuado.

En zonas intensivas, la altura de dichos cerramientos sera de un minimo de 1,80 m. y nunca podrén afectar alas zonas de retranqueo.

En zonas extensivas, se permite cerramiento ciego hasta 0,90 m. que podra complementarse por cerramiento calado o seto vegetal, hasta 1,50
m. a excepcion de la zona de retranqueo alacalle en lazona extensival de Sa Rapita.

1En solares en esquing, en todas las zonas se dejara un chaflan de 3,00 m. de longitud.
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Articulo 50.- Paredes medianeras.
1.- Las paredes medianeras tendrédn como minimo un espesor de 20 cm.
2.- Las paredes propias adosadas a €jes de medianeria sean de carga o cerramiento, tendrén un espesor como minimo de 15 cm.

3.- Los muros, sean de carga, de cerramiento o de contencidn, asi como las cimentaciones, se situaran siempre en el terreno propio, alo sumo
adosados al gje de lamedianeriao limite alaviapiblica

4.- No obstante, de existir pacto previo entre las propiedades colindantes, se admitiran las paredesy elementos sustentantes medianeros.

Capitulo 111. Ordenanza de Higieney Composicion Interior.
Articulo 51.- Condiciones minimas de higiene.

Ademas de las condiciones minimas que se establezcan por organismos superiores competentes, y en tanto no se opongan a las mismas, seran
de obligatoria observancialas contenidas en los articul os de este capitulo.

Articulo 52.- Condiciones minimas de compaosicion de una vivienda.

Serén las que establece la normativa aplicable, en especial el Decreto 145/1997 del 21 de noviembre, modificado por € Decreto 20/2007 del
23 de Marzo por €l cua se regulan las condiciones de medicion, de higiene y de instalaciones para €l disefio y la habitabilidad de viviendas
asi como la expedicion de cédulas de habitabilidad, o la normativa que la sustituya

Articulo 53.- Distribucion.

1.- Ladistribucion interior del edificio debera ser tal que todas las piezas habitables, de diay de noche, tengan luz y ventilacion directay
capacidad indispensable parala salud de |os moradores.

2.- Las habitaciones serén independientes entre sf, de modo que ninguna utilice como Unico acceso posible, un dormitorio.
3.- El acceso a retrete 0 aseo colectivo quedara independizado mediante un distribuidor de un metro cuadrado como minimo.

4.- En dormitorios, cocinas y, por lo menos, un aseo, no se permitird que la Unica comunicacion posible con €l resto de la vivienda sea
exterior 0 através de terrazas, tanto cubiertas como descubiertas.

5.- Se excluyen de esta prohibicién los dormitorios independientes dotados del correspondiente cuarto de aseo.
6.- No se permitira que las viviendas ventilen Unicamente al patio de manzana, en €l caso de casco antiguo y zonas intensivas.
Articulo 54.- Alturasinteriores minimas.
Las alturas minimas exigibles seran:
- vivienda: 2,50 m.
- residencial: 2,50 m.
- comercial en plantabaja: 3,00m.
- comercial en otras plantas: 2,50 m.
- oficinas: 2,30 m.
Estas alturas se mediran verticalmente entre pavimento y techo o cielo raso terminados.
En habitaciones no vivideras se admiten disminuciones de altura hastalos 2,10 m.
Articulo 55.- Escaleras de edificios destinados a viviendas y oficinas.
1.- Las escaleras comunes a varias viviendas u oficinas 0 ambos usos ala vez, reuniran las siguientes condiciones:
- anchuraminimade lahuella: 0,27 m.

- contrahuellamaxima: 0,19 m.
- anchuraminima con barandalibre: 0,80 m.
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- anchuraminima entre muros: 1,00 m.
- nimero méximo de peldafios o alturas en cada tramo: 19
- longitud minima entre arranque de escaleray portal de entrada: 1,20 m.

2.- Las barandillas de proteccion de escaleras tendran una altura minima de 0,90 m. y se construiran de forma tal que en ninguno de sus
huecos podrén inscribirse un circulo de didmetro superior a0,15 m.

3.- No se permitiran rellanos partidos y entre dos rellanos deberan existir, como minimo, dos alturas de un peldafio.

4.- En las escaleras en curva, € ancho de la huella, medida a 40 cm. de la curvainterior, debera ser igual o mayor de 25 cm., sin exceder, en
su parte mas ancha de 40 cm.

5.- Las escaleras tendran necesariamente, iluminacion y ventilacién directas, a la via publica o patio, por medio de tantos huecos como
plantas tenga €l edificio, con excepcion de planta baja, y con una superficie minima, cada uno, de un metro cuadrado.

6.- En edificios de planta baja y dos pisos se permitira la iluminacion y ventilacion cenitales de escaleras por medio de lucernarios que
tengan, por lo menos, una superficie en planta de dos tercios de la superficie de la escalera, siendo €l ojo de la escalera de un ancho no
inferior a80 cm.

Articulo 56.- Iluminacién y ventilacion.

1.- Se entiende por luz y ventilacion directa las que se tomen desde la via pablica, espacios libres publicos, espacios libres en ordenacién de
edificios aislados y patios que cumplan las condiciones que se definen en los articul os siguientes.

2.- No se aceptara como iluminacién y ventilacion directa, la que se tome de cajas de escalera ni de galerias y terrazas cubiertas que no estén
abiertas a menos en un medio de su perimetro, y cuya profundidad sea menor que su anchura.

3.- Podra sustituirse la ventilacion directa mediante un sistema que retina condiciones suficientes para renovar €l aire de cuaquier
dependencia en menos de quince minutos, en lo que se refiere alocales no vivideros.

Articulo 57.- Dimensiones de huecos.

1.- La superficie de los huecos de ventilacion e iluminacidn no serd inferior a un octavo de la superficie Util de la planta de |a respectiva
dependencia.

2.- Las dependencia de una vivienda que no dispongan de luz y ventilacion directas, no podrén tener en planta lados mayores de 1,70 m. a
menos que, por laformay disposicién de la dependencia, seaimposible colocar en ella una cama

Articulo 58.- Ventilacion a través de otra dependencia.

Las habitaciones que reciban luz y ventilacion directas por fachada o patio de manzana exclusivamente, sin interposicion de galerias ni
terrazas cubiertas, podran servir de ventilacion o iluminacion de alcobas u otras dependencias, con tal de que € hueco de comunicacién entre
ambas piezas no seainferior alamitad de la mayor dimension de la habitacion inferior, ni el fondo total de las dos piezas sea superior a 8,50
m.

Articulo 59.- Ventilacién de bafiosyy retretes.

1.- Los bafios y retretes deberan tener ventilacion directa, o podran ventilarse por medio de patinillos o chimeneas de ventilacion, abiertos por
su parte superior, cuya superficie y forma sea tal que pueda inscribirse en los mismos, un circulo de 0,60 m. de didmetro y su superficie en
planta no seainferior a 0,75 m2.

2.- Estos patinillos seran registrables.

3.- Se admiten las chimeneas de ventilacion por colector general o unitario y conductos independientes, siempre que redinan las condiciones
siguientes:

a- Todos los conductores-colectores e individuales deben ser totalmente verticales- no existir desvio- y ser de materiales
incombustibles.

b.- La seccién minima del colector debe ser de 400 cm2 y la de los conductos de 150 cm?2.

c.- Lalongitud minimadel conducto individual desde latoma hastala desembocadura en el colector general debe ser de 2 m.

d.- El entronque del conducto individual con el colector general debe hacerse con un dngulo menor de 45°. Debe prohibirse la salida
perpendicular a gje vertical del colector.
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e.- El conducto individual sdlo debe servir paralaventilacion de un solo local. Cuando se precise ventilar por un mismo colector dos
locales de una planta, debera hacerse a través de los conductos individual es independi entes.

f.- Larelacion entre ambos lados del colector, caso de ser de seccidn rectangular, asi como de los conductos individuales, sera como
maximo de 1:1,5. Se admiten también y se dara preferencia aigualdad de accion circular.

g.- Laseccion til de orificio de ventilacién del local debera ser por lo menos igual ala seccidn del conducto individual, y si lleva
incluido un sistema de ventilacion por rejilla, en la posicion de cierre debe quedar garantizada una abertura minima permanente de
100 cm2 de seccidn. Las rejillas deben tener sus lamas orientadas en €l sentido de lacirculacion del aire.

h.- El orificio de ventilacion del local se colocard a una altura sobre el solado de 2,20 m. como minimo, situada a la menor atura
posible.

j.- Debe prestarse especia atencion a la salida exterior del colector. Esta salida se deberd prolongar por encima de la cubierta del
edificio y debe coronarse en su parte superior con un aspirador estatico.

k.- Tanto € colector como los conductos individual es deberan estar debidamente protegidos térmicamente del ambiente exterior para
evitar pérdidas de temperatura que dificulten €l correcto tiro de la chimenea.

I.- A un mismo colector no deben acometer conductos individuales de ventilacion y de salida de humos de combustion.
Articulo 60.- Estrangulacion de patios.

1.- En los patios no se permitirédn estrangulaciones en su planta que den lugar a dimensiones inferiores a un metro, tomadas
perpendicularmente a cualquiera de las caras del mismo.

2.- Iguamente quedan prohibidas las zonas de penetracion del patio hacia los edificios en los cuales la relacion entre la dimensién comin 'y
la profundidad de penetracion serdinferior a dostercios.

Articulo 61.- Lucesrectas.

1.- Todos los patios tendrén la formay dimensiones necesarias para que las luces rectas minimas de ventilacion e iluminacién, que fija el
articulo 57 de este Capitulo, tomadas en el centro de los huecos, y perpendicularmente a hueco, sean de 3,00m. Estas luces se contaran a
partir del hueco, de no existir interposicion de galerias o terrazas entre €l hueco y el se mediran sobre dicha perpendicular a partir del borde
exterior de laterrazao galeria

2.- Cuando los huecos de ventilacion tengan superficie superior ala exigida en dicho articulo 57, las distancias antes indicadas, se tomaran a
partir del centro del hueco tedrico de la superficie minima exigida.

3.- Quedan eximidos del cumplimiento de las condiciones fijadas en los dos parrafos anteriores, los huecos no necesarios-para la superficie
minima exigida de ventilacién o iluminacion- por el hecho de que en la misma habitacion o local, existan otros que cumplan tal requisito.

Articulo 62.- Dimensiones de patios.

Para los patios es indispensable que en su interior pueda inscribirse un circulo de didmetro igual a 3,00 m. La superficie del circulo no podra
quedar afectada por galerias, lavaderos en voladizo ni salientes de ninglin género en toda su altura.

Articulo 63.- Aparatos sanitarios.

Cada vivienda independiente poseera, como minimo, un cuarto de bafio compuesto de ducha, lavabo e inodoro.

Todos los inodoros estaran dotados de sifén hidraulico con la correspondiente ventilacion y dispondran de descarga automética.
Articulo 64.- Lavaderos.

1.- Los lavaderos podran instalarse en el interior de las viviendas 6 en las galerias, siempre y cuando estén dotados del servicio de desagiie y
ventilacién conveniente.

2.- Sera obligatoriala existencia, como minimo, de unatoma de agua paralalavadora de lavivienda.
3.- En caso de que se sitéien en €l interior de la cocina, se tendré que aumentar en 2 m2 la superficie minima de ésta.
Articulo 65.- Tendeder os.

1.- Los tendederos seran opcionales. En caso de existir, no seran visibles desde la via publica o, si lo fueran, se adoptara un sistema de
persianas, celosias o cualquier otra solucion que no permita que se pueda ver laropatendida.
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2.- En caso de no delimitar un espacio concreto para este uso en €l interior o exterior de lavivienda, se tendré que situar en €l interior de ésta
un lugar parala ubicacion de un electrodomeéstico que lo sustituya, con todas las conexiones necesarias para su funcionamiento.

Articulo 66.- Dotacion de agua potable.
1.- Toda vivienda deberd estar dotada del caudal de agua suficiente para los usos domésticos de sus habitantes.

2.- En €l caso de tener que conectar la acometida a la red general de agua, la reserva minima existente, sumando las correspondientes a
depdsitosy aljibes, serd de quinientos litros por vivienda o local.

3.- En € caso de no existir acometida a la red general de agua potable la reserva de agua que, como minimo, deberd existir sumando los
depdsito y aljibes, serd de 10.000 litros por vivienda o local .

4.- Sera obligatorialarecogida de las aguas pluviales, con conduccion a aljibe, de capacidad adecuada a la superficie de recogida, arazén de
un minimo de 300 I/m2.

Articulo 67.- Desagiies pluviales.
Seraobligatorialarecogiday conduccion a aljibe y sobrante:

1.- El desagiie de las aguas pluviales se realizara mediante atarjeas que las conduzcan a alcantarillado urbano, destinado a recoger
Unicamente dicha clase de aguas, en € caso de existir.

2.- De no existir alcantarillado urbano, frente al inmueble de que se trate, deberan conducirse por debajo de laacera

3.- Se prohibe expresamente el desagiie por encima de la aceray € empamar a estos conductos toda clase de aguas residuales, incluidas las
procedentes de fregaderos y lavaderos, asi como su empalme al alcantarillado sanitario y su vertido en fosas sépticas, en sus camaras de
cienos.

Articulo 68.- Evacuacion de aguasresiduales.
1.- Con carécter general, se estard alo dispuesto en la Ordenanza de Policia reguladora del Saneamiento.

2.- Las aguas residuales se conduciran a lared de alcantarillado sanitario por medio de abafiales, debiéndose instalar en el extremo de los
mismos un sifén hidréaulico inodoro, desde € que seiniciardla acometida.

3.- En donde no existalared indicada o ésta se halle a mas de 100m. de distancia de lafinca o cuyo desagiie no sea posible por gravedad, las
aguas residual es se conduciran a pozos absorbentes previa la correspondiente depuracidn por medio de fosas sépticas de tres compartimientos
o depuradoras de oxidacion total .

Ladistancia de 100 m. se medira a partir de laarista del solar/interseccion del lindero con la linea de fachada mas préxima ala acantarillay
siguiendo la alineacion de los viales que supongan un recorrido menor.

4.- Los pozos absorbentes deberan suprimirse e inutilizarse asi que exista la correspondiente red a una distancia no superior a los 100 m.
antes descritos.

Articulo 69.- Vertido de aguasresiduales a cauces publicos o al mar.
Queda prohibido el verter aguas residuales no depuradas a cauces piblicos 0 a mar.
Articulo 70.- Vaciado de las cdmar as de cienos.

La Autoridad Municipal podra ordenar que, en €l plazo de 48 horas, se proceda a vaciado de las camaras de cienos, cuando los signos
externos u otras causas suficientes asu juicio asi 1o aconsegjaren.

Articulo 71.- Pozos.
1.- El dumbramiento de pozos se regulara por las disposiciones legales vigentes que rijan en lamateria.
= 2.- En ninglin caso podréa situarse a una distancia no inferior a 10,00 m. del pozo absorbente de aguas residuales.

Articulo 72.- Salida de humos.
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1.- Se prohibe la salida libre de humos por fachadas, patios comunes, balcones y ventanas, aunque dicha salida tenga carécter provisional.

2.- Todo tubo o conducto de chimenea estara provisto de aislamiento y revestimiento suficientes para evitar que la radiacion del calor se
transmita a las propiedades contiguas y que el paso y salida de humos cause molestias o perjuicios a terceros.

3.- Es preceptivo € empleo de purificadores en las salidas de humos de chimeneas industriales, instalaciones colectivas de calefaccion y
salida de humosy vahos de cocinas colectividades, hoteles, restaurantes o cafeterias.

4.- El Ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras que estime pertinentes cuando una salida de humos, a su juicio, pueda causar
molestias o perjuicios.

Articulo 73.- Aislamiento aclstico y térmico.

En materia de aislamiento Acustico y Térmico se estard alo dispuesto respectivamente en las Normas Basicas de la Edificacion NBE/CA82 y
NBE/CT79, "Condiciones Acusticas en los Edificios" y "Condiciones Térmicas en los Edificios".

Capitulo 1V. Ordenanzas de Seguridad.
Articulo 74.- Solidez dela construccion.

1.- Todo edificio en construccion y todo aquel en que se realicen obras de ampliacion o reforma, debera reunir, en todo momento, y con
sujecion alas disposiciones legales, las condiciones de solidez adecuadas, bajo la responsabilidad de las personas que tengan a su cargo la
direccidn técnicade los trabajos y obras que en ellos se realicen, asi como del constructor o0 empresa que tenga a su cargo su realizacion.

2.- En las obras menores que, por su indole, no requieran direccion técnica, dicha responsabilidad recaera exclusivamente sobre el
constructor o empresa que las gjecuten.

3.- Todos los material es empleados en las obras serén de buena calidad y exentos de defectos visibles; tendrén una resistencia adecuada a los
esfuerzos que hayan de ser sometidos, deberan mantenerse en buen estado de conservacion y seran sustituidos cuando dejen de satisfacer
estos requisitos.

Articulo 75.- Vallas de proteccidn en obras mayores.

1.- El frente de edificio o solar donde se practiquen obras ya sean de modificacion, ampliacién o nueva construccion, debera protegerse de
forma que se evite, por completo, el peligro de los transelintes y el detrimento de la via publica

2.- Si las obras se realizan en planta baja o sdtano, no afectando a la fachada, no sera preceptiva la colocacion de la valla, bastando que los
huecos queden a fachada estén dotados de cerramientos solidos o convenientemente tapiados.

3.- Si las obras se realizan afectando a la fachada de la propiedad o excavaciones lindantes con via publica o subsuelo de lamismay a una
aturainferior a 3,00m. por encimade larasante del vial, deberd protegerse con una vallaresistente y de aspecto decoroso, situada a distancia
no superior a 2,00m. de lafachaday de una altura minima de 2,00m. De existir acera, se dejara expedito un paso exterior del encintado de la
acera hastala valla. De no existir acera, debera degjarse libre un paso, en calzada, de un ancho cuyo minimo sea de 4,00m., sin exceder, en
todo caso, €l espacio cerrado del méaximo sefialado.

4.- Si las obras se realizan en plantas piso o cubiertas afectando la fachada del edificio, la proteccion debera salir en voladizo, a partir de
3,00m. de altura sobre el punto més ato de larasante de la acera, con vuelo que en ningln caso esté a menos de 4,00m. de altura de larasante
de la calzada. Dicha proteccion se compondra con tablones o elementos metdlicos, de forma que pueda resistir € impacto de los materiales o
utensilios que puedan caer sobre €ella, con pendiente hacia el interior del edificio y rematado con zécalo vertical de 40 cm. de altura, al cual se
sujetard unared consistente hasta el punto mas alto donde se realicen las obras y pasamanos a 90 cm. de altura desde el entablado.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526

5.- Si las obras se realizan en medianeras del edificio o solas 0 en espacios proximos a las mismas, deberan protegerse también en voladizo,
de saliente no superior a 2,00 m., de las mismas caracteristicas de o descrito en el parrafo anterior y con red, de forma que se impidala caida
de materiales o utensilios sobre las fincas colindantes, debiendo |a propiedad colindante consentirlas'y facilitar su gjecucion.

6.- Los desperfectos que se puedan ocasionar en las fincas colindantes, con motivo de una obra, deberan ser inmediatamente reparados por el
causante de |os mismos.

- En el caso de que las obras en planta baja no estuvieran totalmente finalizadas y no existiera valla de precaucion, por no efectuarse
trabaj os en dicha planta, sus huecos deberan estar dotados de cerramientos solidos o convenientemente tapiados.
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8.- En casos excepcionales, previa inspeccion de los Servicios Técnicos competentes, se podra autorizar una mayor ocupacion de la via
publica, mediante vallas que se separen mas de 2,00 m. de laalineacién y por un tiempo limitado.

9.- Lalicencia para la colocacion de vallas y elementos de proteccion, con las limitaciones que se establecen en el presente articulo, se
entenderd como concedida al autorizarse la licencia de obras correspondiente, siempre que no comporten ocupacion de la via publica, en
cuyo caso debera solicitarse licencia expresa.

Articulo 76.- Vallas de proteccidn en obras menores.

En los revoques, retejos y obras menores, se protegera con una valla de proteccién de aspecto decoroso de una altura minima de 2,00 m. y
cuyas demés caracteristicas se regiran seguiin las normas del articulo anterior.

Articulo 77.- Andamiosy elementos auxiliares.
1.- En relacion con los andamios se hace especial remision alas normas vigentes'y obligatorias de la Seguridad e Higiene en el Trabgjo.

2.- Los andamios y pasarelas situadas a mas de 2,00 m. de altura sobre €l suelo o piso, tendréan una anchura minima de 60 cm., deberan
poseer un piso unido y dispondran de barandillas a 90 cm. de alturay rodapiés de 20 cm. de altura.

3.- Se dispondran barandillas solidas a 90 cm. de aturay rodapiés de 20 cm. en los bordes y huecos de forjados en 10s pisos en construccion
y en contorno de escaleras.

4.- Las escaleras que pongan en comunicacion los distintos pisos de una obra en construccion, podran salvar Unicamente la altura entre dos
pisos inmediatos y seran de una sola pieza, de ancho no inferior a 50 cm. y de longitud adecuada, de forma que al estar distanciadas en su
apoyo inferior 60 cm. del plano vertical que pase por su apoyo superior sobresalgan 50 cm. sobre €l nivel superior del piso a cual den
acceso.

5.- Todo €llo, asi como la maguinaria que se emplee en la construccidn, debera estar dispuesto de forma que, en todo momento, quede
garantizada la seguridad publica, la de los moradores y ocupantes del inmueble vecino asi como la de los operarios y de |os funcionarios que
tengan a su cargo lainspeccion y comprobacion de los trabajos que se realicen.

Articulo 78.- Excavaciones bajo rasante.

1.- Cuando se proceda a la excavacion de un solar por debajo de la rasante de la calle o por debajo del plano de asiento de cimentaciones de
edificios colindantes, y esta excavacion se realice a menos de 3,00 m. de distancia de |a calle 0 medianera, sera obligatorio construir el muro
de construccién perimetral antes de excavar la totalidad o alo sumo se podra construir el muro por tramos a propio tempo que se excava, sin
gue en ninglin momento la excavacion pueda estar mas de 3,00 m. més baja que el muro de contencidn de tierras.

2.- Cuando se pretenda efectuar muros anclados en la via publica, deberdn presentarse planos detallados y estudio completo de los mismos
para proceder a su autorizacion.

Articulo 79.- Ocupacién de la via pablica con materialesy escombros.

El constructor de una obra debera dejar expedito el paso alos transetntes y la calle limpia de materiales y escombros, luego de verificada la
cargay descarga de los mismos, los cuales deberdn ser inmediatamente retirados de la via piblica, salvo permiso especial y autorizacion, en
Su caso, de los distintos organismos competentes.

Articulo 80.- Sefializacion de vallasy obrasen la via publica.

El que con motivo de cualquier obra, con o sin valla, ocupe alguna parte de calle o plaza, debera sefidizarlay balizarla en condiciones de
seguridad, a juicio de los Técnicos Municipales, tanto de dia como de noche, siendo responsable de los accidentes que puedan ocurrir, por
culpa de lainadecuada sefializacion y proteccidn, alos peatonesy vehicul os.

Articulo 81.- Formaderealizar losderribos.
1.- Los derribos se efectuaran de forma que se reduzcan al minimo las molestias para los transe(intes y para los vecinos.

2.- Se prohibe arrojar, en cualquier clase de obra, los escombros directamente a la via publica, asi como a patios comunes 0 propios, 0 a
~x espaci os proximos a fincas colindantes desde lo alto.

3.- Se necesitard licencia municipal especia para proceder a derribo mediante tirones de tractor o con buldézer o mediante péndulo, asi
como la utilizacion de cual quier clase de explosivos.

I | %%ﬁgﬁm ||| http:/Avww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526
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4.- Cuando pueda existir peligro para los transelintes, dificilmente evitable mediante vallas u otros elementos de proteccién, el propietario o
propietarios del inmueble a demoler, deberan solicitar y obtener previamente de la Alcaldia la prohibicién de transito por las vias inmediatas
y la adecuada sefializacion.

5.- Cuando laruina o peligro sean inminentes, la direccidn facultativa de las obras o los Servicios Técnicos Municipales, podran ordenar €l
cierre del tréfico por las calles inmediatas y tomar |as precauciones que consideren convenientes, debiendo dar cuenta de ello, sin demora, a
la Autoridad Municipal.

Articulo 82.- Seguridad de edificios.

1.- Los propietarios de cualquier clase de edificios vienen obligados a conservar todas |as partes de |os mismos en perfecto estado de solidez,
a fin de que no puedan comprometer la seguridad publica ni perjudicar a los moradores de los mismos ni causar dafios en los edificios
colindantes o poner en peligro a sus ocupantes.

2.- En €l caso de que los propietarios de los inmuebles en |a citada situacién no cumplieran las 6rdenes de reparacion y acondicionamiento
emanadas de la Alcaldia, previo informe de los Servicios Técnicos Municipales y en el plazo que se fije por e Ayuntamiento, éste podra
llevarlas a cabo, a expensas de la propiedad de lafinca, debiendo éstafacilitar su jecucion.

Articulo 83.- Denunciaderuina.
1.- Todos los vecinos tienen derecho a denunciar ala Autoridad |os edificios que amenacen ruinatotal o en alguna de sus partes.

2.- Tienen obligacion de formular la denuncia a tener conocimiento de ello, €l propietario de la finca, los moradores de la misma, los
Servicios Técnicos Municipales, sus auxiliaresy los miembros de la Policia Municipal.

Articulo 84.- Grlasy otros apar atos de elevacion

1.- Todala maguinaria que se emplee en una obra, parala elevacion de materiaes o retirada de escombros, tanto si se trata de griia de brazos
giratorios, como de montacargas o de otro tipo, debera colocarse de tal forma, que en su posible giro, no traspase en ninguna de sus partes los
planos vertical es trazados por las lineas medianeras del solar o edificio en los que se realicen las obras.

2.- En €l caso de colocarse en espacio de via publica, convenientemente acotada, o de que en su radio de giro, pueda resultar situado sobre la
via publica alguno de sus elementos, aunque su base esté situada en el interior del solar o edificio, deben obtener previamente |os propietarios
o constructores del inmueble, una especial licencia municipal para su instalacion y deben sujetarse a las condiciones que en la misma se
establezcan.

Articulo 85.- Utilizacion de explosivos.

1.- Lautilizacion de explosivos en derribos, cimentaciones y excavaciones, requerira la previa concesion de expresa licencia municipa para
elo.

2.- La solicitud de esta licencia se formulara acompafiada de fotocopia de la guia'y permiso de utilizacion de explosivos, expedidos por la
Autoridad Gubernativa

3.- El Ayuntamiento, vistos los informes de los Servicios Técnicos Municipales, podréa denegar dicha licencia o sujetarla a las condiciones
que considere pertinentes para garantizar en todo momento la seguridad piblica, y en especial, la de los inmuebles proximos y de sus
moradores y ocupantes.

Capitulo V.- Régimen de Edificios Existentes.
Articulo 86.- Regulacion de obrasarealizar en edificaciones existentes.

Las obras a redlizar en edificaciones existentes en el momento de la aprobacion de las presentes NNSS se regularén por las siguientes

———disposiciones:

e

1.- Se consideraran fuera de ordenacion:

a.- Las edificaciones o instal aciones que estén afectadas por el sistemaviario.
b.- Las edificaciones o instalaciones que ocupen total o parcialmente suelo destinado a equipamientos y espacios libres publico,

et

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'i
I
|
J
‘?:;

L

! BOIB N
,f 6 de febrero de 2014

<3 Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 20 - Sec. I. - Pag. 3917

siendo su uso disconforme con los previstos en dichas zonas.
c.- Las edificaciones situadas en suelo sujeto a operaciones de reformainterior que requieran latotal demolicién de aquellas.
d.- Las edificaciones destinadas a usos industrial es incompatibles con los usos de cada zona.

Consecuentemente las obras arealizar en ellas vendran reguladas por € Articulo 60 del Texto Refundido de lavigente Ley del Suelo.

De acuerdo con €l art®. 60 de la citada Ley del Suelo, en las edificaciones del apartado d, se permitirarealizar instalaciones ordenadas por la
Administracion como medidas correctoras de la actividad.

Asimismo, deben considerarse como edificio o instal aciones fuera de ordenacion, aquellos que se construyan o se hayan construido en contra
de las determinaciones contenidas en los Planes o en las Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento, o asi como los
construidos en contradiccion con la legislacion urbanistica vigente, aunque haya transcurrido el plazo de cuatro afios fijado en el Real
Decreto-Ley 16/1981, de 16 de octubre, en cumplimiento de laley 8/88 dela C.A.I.B.

En estos edificios mientras se mantenga la calificacion de fuera ordenacion no se podran realizar ningin tipo de obra, ni siquieralas previstas
en €l apartado 3 del articulo 1 de estaley.

2.- El resto de edificios existentes se incorporaran ala presente Ordenanza segUin las siguientes regulaciones:

a.- En los edificios existentes que incumplan algiin parametro edificativo de las ordenanzas se podran realizar obras de demolicion,
mejoras, cambios de uso, etc. pero no ampliaciones, aumento de volumen o de superficie edificada que incumplan de si mismas
alguno de los parametros edificatorios. En anexo a la Memoria de las NNSS se adjunta relacion y localizacion orientativa, y no
exhaustiva, de edificios fuera de ordenacion.

b.- En los edificios o conjuntos de Interés Histérico Artistico relacionados en los planos 14 y 15 de las presentes NNSS asi como
aquellos que se correspondan con las tipologias resefiadas en la presente Normativa, se denegara su demolicion, autorizandose
exclusivamente obras de reparacion remozamiento y en su caso reformas destinadas a acentuar sus caracteristicas eliminando
elementos inadecuados; en |os edificios no catalogados podrén autorizarse obras de ampliacion, siempre dentro de latipologia.

Capitulo V1 .- Proteccion del patrimonio ar quitecténico.
Articulo 87.- Normas de conservacion y proteccién del patrimonio arquitectonico.

1.- Las construcciones afectadas por las instrucciones de Proteccién de Monumentos o Conjuntos Historico/Artisticos y cuya proteccion
contemplan las presentes NN.SS. no podran ser demolidas y s6lo se permitiran obras de consolidacion, reconstruccion o adaptacion bajo las
siguientes limitaciones:

a.- La consolidacion se realizara manteniendo su estado actual o, alo sumo, retirando los elementos no genuinos que desvirtden su
estilo o uso.

b.- La reconstruccion se realizard, en su caso, rehaciendo el aspecto, volumen y texturas primitivas, no debiéndose ocultar las
diferencias entre la obra nuevay laprimitiva.

c.- La adaptacion se realizard manteniendo la tipologia ambiental, no desvirtuando fundamentalmente las caracteristicas actuales y
utilizando los mismos materiales y texturas de la obra primitiva.

L a adaptacion de las construcciones solo debe hacerse cuando vaya a darse con un contenido de uso que las ennoblezcay no exista peligro de
degradacion.

2.- Alrededor de las construcciones a proteger y en el caso de edificios de tipologia exenta, tras estudio se establecera un cinturdn de espacio
libre privado, con destino fundamental de gjardinamiento, de al menos cinco metros de ancho.

Las construcciones, medianerias, etc., que vayan arodear los elementos a proteger, deberan ser objeto de un detenido estudio para que no
perturben ostentosamente el conjunto.

3.- Se posibilita el trasado de las cruces del término a otro emplazamiento para un mayor realce de las mismas.
4.-En suelo urbanizable la zona de proteccion sera de 10 m. y se destinara preferentemente a zona verde piblica.
5.- En suelo no urbanizable la zona de proteccion de edificios o conjuntos de interés serd de 25 m.

6.- La zona de proteccion de restos arqueol dgicos se establece en 50 m. del perimetro del yacimiento o resto, zona en la que se prohibe

I | %%%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526
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cualquier obra o excavacion.

Articulo 87 bis.- Normas de proteccion medioambiental.

1.- Las actividades potencialmente contaminantes incluidas en el anexo | del Real Decreto 9/2005 de 14 de enero, requeriran el informe
favorable de la administracion hidraulica para obtener su autorizacion.

2.- Lasinstalaciones y edificaciones situadas en las zonas de servidumbre y policia de cauce deberan cumplir con lo indicado en los articulos
6y 7 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, modificado por el Real Decreto 9/2008.

Partelll.- Ordenanzas Zonas Homogéneas.

Capitulo VII.- Suelo Urbano.

Articulo 87 tris.- Condiciones para edificar en €l suelo urbano.

Para poder edificar en el suelo urbano se deberd cumplir con lo indicado en la Ley 4/2008, de 14 de mayo, de medidas urgentes para un
desarrollo territorial sostenible enlas |lles Balears.

Casco antiguo | (C.ALl):

Definicié y ambito
Tipologiay fachadas

Casco antiguo 11 (C.A.II):

Definicion y ambito.
Condiciones de los solares.
Tipologia edificatoria.
Condiciones de altura.

Condiciones de ocupacion y retranqueo.

Cuerposy elementos salientes.
Condiciones de uso.
Condiciones de ambiente y estética.

Zonaintensiva (1):

Definicion y ambito.
Condiciones de los solares.
Tipologia edificatoria.
Condiciones de altura.

Condiciones de ocupacion y retranqueo.

Cuerposy elementos salientes.
Condiciones de uso.
Condiciones de ambiente y estética.

Zona extensiva (E):

Definicién y ambito.
Tipologia edificatoria.
Condiciones de parcel acion.
Condiciones de edificacion.

il Zona de servicios industriales (Sl):

Definicion y ambito.

’i EE-ETipOIogia edificatoria
1]

Condiciones de parcel acion.
Condiciones de edificacion.

% Condiciones de uso.

Seccion A.- Nacleo de Campos
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Zona de equipamientos:
Definicion y ambito.
Equipamiento docente.
Equipamiento sanitario y asistencial.
Equipamiento cultural.
Equipamiento recreativo.
Equipamiento de seguridad.
Equipamiento deportivo.
Zona de espacioslibresy zonas verdes:
Definicion y ambito.

Tramaviaria:
Caso Antiguo | (C.A. 1)

Articulo 88.- Definicién y ambito de la zonificacion Casco Antiguo | del nicleo de Campos.

1.- Es el centro primitivo de la poblacion desarrollada a lo largo de los caminos y actualmente totalmente construido, y que interesa su
conservacion con latipologiay caracter actual. Consiste en una ordenacién de manzanas cerradas y edificacion continua.

Su ambito queda delimitado en |os planos de ordenaci6n.
Latipologia es continua en manzanas cerradas, con fachadas que coinciden con las alineaciones de vias 0 espacios pUblicos.
2.- Las condiciones de parcelacion y de edificacion se regiran por lo siguiente:
2a.- Condiciones de parcelacion:
- superficie minima 160 m2
- fachadaminima8 m
- se admiten los solares existentes con anterioridad al 7 de Junio de 1.991.

2b.- Condiciones de edificacion:

- en los solares edificados sdlo se admiten obras de ampliacidn, consolidacion o de restauracion.

- en los escasos solares que actualmente estan sin edificar, o en el caso de que se obtenga para la edificacion existente licencia de
demolicion total segin el nulo valor arquitectdnico, se admitiran obras de nueva planta.

- en las obras de ampliacion y nueva planta regiran las condiciones siguientes:

- profundidad edificable: 16 m. y en plantas piso 13 m.

- altura: la altura méxima permitida en cada caso serd la existente o la que coincida con la menor de las alturas de las dos
edificaciones vecinas en fachada, y en todo caso, planta bajay planta piso.

- no se permitird que las viviendas ventilen Unicamente al patio de manzana.

3.- indice de intensidad de uso:

- unavivienda por cada 60 m2 de parcela neta en caso de PB + 1P
- unavivienda por cada 50 m2 de parcela neta en caso de PB + 2P

Articulo 88 bis.- Condiciones de usos en la zonificacién Casco Antiguo | del ntcleo de Campos.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526

Vivienda: permitido tanto unifamiliar como plurifamiliar. Se prohibe este uso en planta subterranea.
__ Residencial: permitido.
=—— Docente: permitido.

Comercial: permitido en planta baja.

it Asistencial Social: permitido.
*IReIigioso: permitido.
Sanitario: permitido.
Socio / Cultural: permitido.
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Espectacul os: permitido.

Deportivo: prohibido.

Administrativo: permitido.

Industrial: permitido exclusivamente en talleres o industrias artesanas sin molestias para los otros usos y en plantas inferiores de edificios no
industriales.

Articulo 89.- Tipologiay fachadas.

Se presentard estudio conjunto de |as edificaciones vecinas, no admitiéndose dinteles de més de 1,50 de anchura. Debiéndose realizar a partir
de dicha anchura mediante arcos de medio punto o carpaneles.

Los huecos en general seran més altos que anchos, y se realzaran con piedra natural o con revoco. No se admiten otros materiales que los
tradicionales (madera, teja arabe, hierro forjado, etc.).

Los esguemas tipol 6gicos que figuran en la publicacién del C.O.A.B. "Cases Vilatanes' de los arquitectos Guillermo Oliver y M2 Nieves
Garcialniesta, serviran de guia obligada para las obras de remozamiento o ampliacion en su caso.

En los planos de fachadas de los correspondientes proyectos, se relacionaran los distintos acabados de |os elementos constructivos y de
cerramiento.

Casco Antiguo Il (C.A.11)

Articulo 90.- Definicién y ambito.

Lazonadel Casco Antiguo comprende toda aquella parte del niicleo urbano sefiallado como tal en el plano 9y 10.

Se caracteriza por el trazado irregular de sus callesy por las edificaciones entre medianeras, adoptando usos y estilos tradicionales.
Articulo 91.- Condiciones de los solares.

La extension minima de los solares serd de 200 m2, siendo 8 m. la minima longitud de fachada. No obstante se permitiran dimensiones més
reducidas en aquellos solares en que se demuestre laimposibilidad fisica de poder cumplimentar los minimos referidos anteriormente, ya sea
por estar |os solares contiguos edificados o por estar escriturados con anterioridad a la vigencia de las presentes NN.SS.

Los solares deberan presentar las formas més regulares posibles, no admitiendo acentuados quiebros o estrangulamientos, ni angulos entre
fachadas y medianeras laterales inferiores a 65°. En tales casos serén necesarias las oportunas permutas, a no ser por impedimentos fisicos
notorios como desniveles o edificaciones colindantes.

Articulo 92.- Tipologia edificatoria.

La edificacion sera continua en manzanas cerradas, con fachadas coincidiendo con las alineaciones de vias o espacios publicos.

Articulo 93.- Condicionesde altura.

Laaturadelos nuevos edificios asi como la de los reformados o ampliados no superaran los siguientes parametros:

Ancho cale Plantas Regulad. Total
-menosde8m. PB+1P 7,50 9,50
- 8m. o més PB+2P 10,00 12,00

Siempre serd obligatorio que la fachada de la edificacion ocupe todo el ancho de la parcela en la via plblica. Tendran la consideracion de
edificacion los muros, con huecos o sin ellos, con una altura minimade 3,00 m.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526

A excepcion de los casos ya existentes, queda prohibido que toda nueva edificacion presente retranqueos en sus fachadas a via publica.
En aguellos edificios representativos y de interés colectivo podran sobreelevarse las correspondientes torres, clpulas, espadafias,
=——campanarios, etc., conforme es tradicional en este tipo de edificaciones. En tal caso serd preceptivo el informe favorable de la Comision de
Patrimonio del Consell de Mallorca.
ﬁ"fmticulo 94.- Condiciones de ocupacion y retranqueo.
1]
mwé siempre obligatorio que la edificacion ocupe € ancho del solar en fachada a via publica, quedando prohibidas las construcciones de tipo
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aislado, asi como las que presenten retranqueos en sus fachadas y especialmente la formacidn de &ticos o cuerpos superiores separados 0 no
de la correspondiente alineacion de fachadas.

La profundidad méaxima edificable en planta baja sera de 16,00m.

En las restantes plantas, la maxima profundidad edificable sera de 13,00m.
En solares con esquina se dejara siempre un chaflan de 3 m.

Articulo 95.- Cuerposy elementos salientes.

Se permitiran exclusivamente los siguientes:

1.- Balcones abiertos por tres de sus lados.
2.- Cornisas, alerosy demas elementos decorativos clasicos o tradicionales.

L os balcones tendran un vuelo maximo de 60 cm., no pudiendo en ninglin caso ser superior a 1/10 del ancho de la via publica. En todo caso
debe quedar como minimo una distancia de 40 cm. entre la proyeccion vertical del voladizo con respecto a borde exterior del bordillo
deberan separarse de los linderos una distanciaigual a vuelo y hallarse situados a una altura de al menos 3,50 m. sobre la rasante de la via
publica o delaacera. Lasumade las longitudes de los bal cones en cada planta no podra sobrepasar el 70% de lalongitud de fachada.

Articulo 96.- Condiciones de uso.

Vivienda: permitido tanto unifamiliar como plurifamiliar. Se prohibe este uso en planta subterranea.
Residencial: permitido.

Docente: permitido.

Comercial: permitido en planta baja.

Asistencial Social: permitido.

Religioso: permitido.

Sanitario: permitido.

Socio / Cultural: permitido.

Espectéaculos: permitido.

Deportivo: prohibido.

Administrativo: permitido.

Industrial: permitido exclusivamente en talleres o industrias artesanas sin molestias para los otros usos y en plantas inferiores de edificios no
industriales.

Articulo 96 bis.- Otras condiciones en la zonificacién Casco antiguo |1 del nicleo de Campos.
1.- indice de intensidad de uso:

- unavivienda por cada 60 m2 de parcela neta en caso de PB + 1P
- unavivienda por cada 50 m2 de parcela neta en caso de PB + 2P

2.- Aparcamientos. para parcelas con 4 0 més viviendas u otros tipos de unidades: una plaza por cada:

- vivienda
- 125 m2 construidos o fraccion de otros usos.

Articulo 97.- Condiciones de ambientey estética.

1.- Debera conservarse siempre €l aspecto tradicional o histrico del nicleo, exigiendo un adecuado tratamiento y respeto para que no
desaparezcan, no se destruyan o malogren los valores, caracteristicas o calidades de los ambientes tradicionales del niicleo de Campos.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526

2.- Se procedera a la denegacion de licencia a toda clase de obras que atenten o perturben el carécter ambiental e introduzcan estilos,
——elementos 0 materiales extrafios o impropios del Casco Antiguo de Campos. No se admitiran aquellos usos que no puedan desarrollarse
il O denadamente en sus vias publicas y construcciones.

i3 Se respetaran en las nuevas construcciones o en las reformas de las existentes, las normas y estilos tradicionales en la composicion,
ﬁ_fachad%, cubiertas, materialesy en el colorido., debiendo ser los huecos de |as ventanas siempre més altos que anchos.

4.- Los tradicionales tejados propios del Casco Antiguo de Campos deberdn conservarse o emplearse en la cubricion superior de las

BE2e
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construcciones al menos en una franja de 3,00 m. de profundidad, contados desde |a fachada ala via publica
Nunca serdn admitidos |os elementos 0 material es siguientes:

a.- Cubiertas con placas de fibrocemento u otros materiales similares.

b.- Tribunasyy terrazas en las fachadas.

c.- Toldos y marquesinas.

d.- Carpinteria de materiales sintéticos o metdlicos.

e.- Decoraciones exteriores de locales que se superpongan o desvirtUen la auténtica arquitectura o € carécter del edificio, motivos
luminosos o anuncios que desentonen con el sector.

f.- Imitaciones de marmol o mamposteria con pinturasy €l pintado de elementos nobles.

6.- La colocacion de paramentos exteriores estard en relacion directa con el medio local. En particular, solo se admitiran los colores "tierras’
con sus caracteristicos tonos. En |os sitios precisos siempre seran aceptados |os enmarques de vanos con otros tonos tipicos.

7.- Las paredes medianeras que queden al descubierto, aunque sea temporalmente, se revocarén con colores que armonicen con €l de la
fachada o con los generales de la poblacion.

8.- Las obras de urbanizacion, decoracion de la via pdblicay, en especial, 1a colocacion de tendidos aéreos y luminarias se hara con empleo
de materiales adecuados, procurando no desvirtlen el carécter del Casco Antiguo de Campos ni afectar las edificaciones de valor
arquitecténico o representativo.

9.- Serén aceptados, siempre que sean regulados, los rétulos indicativos de los locales del sector, pero se prohibira toda clase de ostentacion
de anuncios publicitarios o reclamos sobre paramentos o cubiertas de edificaciones o sobre cua quier soporte fijo.

10.- En particular, queda prohibida toda mutilacion, destrozo, alteracién y ocultacion de los elementos de silleria (bdveda, lienzos, jambas,
dinteles, alféizares, balcones, porches, cornisas, endejas y adarajas, escudos o piezas esculpidas de valor local. etc.)

Ademas deben quedar defendidos los aleros tradicionales.

11.- Los huecos de fachada seran, salvo en caso de accesos a garajes, mas altos que anchos y se adintelardn con despiece de piedra o
recrecido.

Zonalntensiva(l).
Articulo 98.- Definicién y ambito.

Se entiende por zonaintensiva Baja la parte del actual Casco Urbano que comprende |os sectores de ensanche del nlcleo antiguo y las éreas
de extension urbana en las que se han adoptado ordenaciones caracteristicas de la edificacion continua. Corresponde a toda aquella zona del
nucleo urbano sefialada como tal en e plano de Usos del suelo, planos n® 9y 10. Se caracteriza por la regularidad en las alineaciones de sus
calesy plazas, con la edificacion entre medianeras y adoptando ain normas tradicionales.

Articulo 99.- Condiciones de los solares.

La extension minima de los solares sera de 200 m2, siendo 10,00 m. la minima longitud de fachada. No obstante se permitiran dimensiones
mas reducidas en aquellos solares en los que se demuestre la imposibilidad fisica de poder cumplimentar los minimos referidos
anteriormente, ya sea por estar |os solares contiguos edificados o escriturados con anterioridad ala vigencia de las presentes NNSS.

Articulo 100.- Tipologia edificatoria.

La edificacién sera continua en manzanas cerradas, con fachadas coincidiendo con las alineaciones de vias o espacios publicos.
Articulo 101.- Condiciones de altura.

Laalturade los nuevos edificios asi como la de los reformados o ampliados, no superaran los siguientes parametros:

Ancho cdle Plantas Regulad. Total

-menosde8 m. PB+1P 7,50 9,50

- 8m. o més PB+2P 10,00 12,00

- en las rondas mayores de 15m. que se especifican*  PB+3P 12,50 14,50

* Exclusivamente en las rondas y vias de circunval acion que se relacionan a continuacion se permitird construir planta bajay tres plantas:

I |%% %m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526
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=

- LaRambla

- AvingudalaVerge

- Avinguda Catalunya

- Avinguda Nicolau Oliver Fullana

- Ronda de Na de Haros

- Ronda Sa Pista

- Ronda Mossén Antoni Maria Alcover
- Ronday Plaga S Estacio

- Ronda Jaume 1

- Ronda San Lloreng

- Cami Vell de Ciutat

- Ronda Manacor

- Futura ronda circunvalacion entre Mossen Antoni Maria Alcover y Ronda Felanitx.

Siempre sera obligatorio que la fachada de la edificacion ocupe todo el ancho de la parcela a la via piblica. Tendran la consideracion de
edificacién los muros, con huecos o sin elos, con una atura minima de 3,00 m.

En aquellos edificios representativos y de interés colectivo podran sobreelevarse las correspondientes torres, cupulas, espadafias,
campanarios, etc., conforme es tradicional en este tipo de edificaciones. En tal caso sera preceptivo € informe favorable de la Comisién de
Patrimonio del Consell de Mallorca.

Articulo 102.- Condiciones de ocupacién y retranqueos.

Sera siempre obligatorio que la edificacion ocupe todo €l ancho del solar en fachada a la via, quedando prohibidas las construcciones de tipo
aislado, asi como las que presenten retranqueos en sus fachadas y especialmente la formacién de &ticos o cuerpos superiores separados 0 no
de la correspondiente alineacion de fachada.

La profundidad maxima edificable en planta baja serd de 16,00 m.
En las restantes plantas la maxima profundidad edificable sera de 13,00m.

Se permitiran pasajes particulares de acceso rodado a interior de las manzanas y en dichos patios de manzana, edificaciones auxiliares, aun
minimo de 3 m. de la edificacion principal, pudiéndose adosar a medianeras, de una sola planta, con un méximo h=3m. y una superficie no
superior a 10% de laparcela

Articulo 103.- Cuerposy elementos salientes.
Se permitirén exclusivamente los siguientes:

a.- Balcones abiertos por tres de sus lados.
b.- Cornisas, aleros y demés el ementos decorativos clasicos o tradicionales.

L os balcones tendran un vuelo méaximo de 1,00 m., no pudiendo en ninglin caso ser superior a 1/10 del ancho de la via publica. En todo caso
debe quedar como minimo una distancia de 40 cm. entre la proyeccién vertical del voladizo con respecto a borde exterior del bordillo.
Deberan separarse de los linderos una distanciaigual o superior a vuelo y hallarse situados a una altura de a menos 3,50 m., sobre la rasante
de la via publica o de la acera. La suma de las longitudes de los balcones en cada planta no podra sobrepasar el 60% de la longitud de
fachada.

Articulo 104.- Condiciones de uso.

Vivienda: permitido tanto unifamiliar como plurifamiliar. Se prohibe este uso en planta subterranea.
Residencial: permitido.

Docente: permitido.

Comercial: permitido en planta baja.

Asistencial Socia: permitido.

iRellgloso: permitido.

Sanitario: permitido.

Socio / Cultura: permitido.

1 Espectaculos: permitido.
Deportivo: prohibido.

mAdministramivo: permitido.
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Industrial: permitido exclusivamente en talleres o industrias artesanas sin molestias para los otros usos y en plantas inferiores de edificios no
industriales.

Articulo 104 bis.- Otras condiciones en la zonificacion intensiva del nicleo de Campos.
1.- indice de intensidad de uso:

- unavivienda por cada 60 m2 de parcela neta en caso de PB + 1P
- unavivienda por cada 50 m2 de parcela neta en caso de PB + 2P
- unavivienda por cada 40 m2 de parcela neta en caso de PB + 3P

2.- Aparcamientos: una plaza por cada:

- vivienda
- 125 m2 construidos o fraccién de otros usos.

Articulo 105.- Condiciones de ambientey estética.

1.-Debera conservarse siempre €l aspecto tradicional o Histérico del entorno, exigiendo un adecuado tratamiento y respecto para que no
desaparezcan, no se destruyan o malogren los valores, caracteristicas o calidades de |os ambientes tradicionales del niicleo de Campos.

2.- Procedera la denegacion de Licencia a toda clase de obras que atenten o perturben el carécter ambiental e introduzcan estilos, elementos o
materiales extrafios o impropios de la zona. No se admitiran aquellos usos que no puedan desarrollarse ordenadamente en sus vias y
construcciones.

3.- Se respetaran en las nuevas construcciones 0 en las reformas de las existentes, las normas y estilos tradicionales en la composicion,
fachadas, cubiertas, materialesy en el colorido.

4.- Los tradicionales tejados propios de la villa de Campos deberan conservarse o emplearse en la cubricién superior de las construcciones a
menos en una franja de 3,00 m. de profundidad contados desde |a fachada a via publica.

5.- Los nuevos materiales o elementos introducidos en nuevas construcciones o reformas deberan armonizar para mayor reace y
significacion del caracter del edificioy delazona

Nunca seran admitidos los materiales siguientes:

a.- Cubiertas con placas de fibrocemento u otros material es similares.

b.- Tribunasyy terrazas en las fachadas.

c.- Toldosy marquesinas.

d.- Carpinteria de materiales sintéticos o metdlicos.

e.- Decoracién exterior de locales que se superpongan o desvirtlen la auténtica arquitectura o el caracter del edificio, motivos
luminosos o anuncios detonantes para el sector.

f.- Imitaciones de marmol o mamposteria con pinturasy el pintado de elementos nobles.

6.- La coloracion de paramentos exteriores estara en relacion con el medio local. En particular, solo se admitirén los colores "tierras' con sus
caracteristicos tonos.

7.- Las paredes medianeras que queden al descubierto, aungue sea temporalmente, se revocaran con los colores que armonicen con €l de la
fachada o con los generales de la poblacion.

8.- Las obras de urbanizacion, decoracién de la via publica, y en especial, la colocacion de tendidos aéreos y luminarias se hara con empleo
de material es adecuados, procurando no desvirtuar €l caracter de la zonani afectar |as edificaciones de valor arquitectonico o representativo.

9.- Serén aceptados, siempre que sean regulados, los rétulos indicativos de los locales del sector o reclamos sobre paramentos o cubiertas de
edificaciones o sobre cualquier soporte fijo.

10.- En particular queda prohibida toda mutilacién, destrozo, alteracion y ocultacion de los elementos de silleria.
Zona Extensiva (E I11).

Articulo 106. Definicion y ambito.

I |%% %m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526
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Esta zona se corresponde a los tipos de ordenacion del nicleo exceptuando el Casco Antiguo y la zona intensiva, quedando la situacion
grafiadaen el plano de usos del suelo, n° 9y 10.

Articulo 107.- Tipologia edificatoria.

El tipo de ordenacion serd aislada, con espacios libres privados a su arededor, norma mente ajardinados, con los retranqueos y excepciones
que sefijan para cada tipo de edificacion especificada de las correspondientes zonas.

Articulo 108.- Condiciones de par celacion.

Se fijan un tipo de parcelacion para cada zona, estableciéndose éste como parcela minima, y no podran juntarse mas de dos solares para
posibilitar la construccion de un solo edificio. La superficie méxima de un solo solar seréla del doble de lafijada como minima.

Se admitirén solares de dimensiones més reducidas cuando se ponga de manifiesto la imposibilidad fisica de poder cumplimentar los
referidos minimos ya por estar los solares contiguos edificados o por estar escriturados con anterioridad a la vigencia de las presentes
Normas.

Los solares deberan presentar las formas mas regulares posibles, no admitiéndose quiebros, estrangulamientos, ni angulos entre fachadas y
medianeras laterales inferiores a 65°. En tales casos serén necesarias las oportunas permutas, a no ser por impedimento de edificaciones
colindantes.

Las areas que deben quedar inedificables como consecuencia de las limitaciones de ocupacion por la edificacion, serén destinadas
primordialmente a jardines privados y en un porcentaje minimo del 40% del solar.

Articulo 109.- Condiciones de edificacion.

Parcela minima: 600 m2

Ocupacion: 25% planta bajay 20% planta piso.
Separacion linderos: 3 m. manzanay 6 m. calles.
Volumen: 1,50 m3/m2.

Edificabilidad: 0,5 m2/m2.

Fachada minima: 18 m.

Alturas:

- reguladora: 7,00 m

- total: 9,00 m

- nimero plantas: PB + 1P

Separacion edificios mismo solar: 6 m.

Usos: vivienda unifamiliar y pareada.

Articulo 109 bis.- Otras condiciones en la zonificacion extensiva del ntcleo de Campos.
1.- indice de intensidad de uso: una vivienda por cada 600 m2 de parcela.

2.- Aparcamientos: una plaza por vivienda.

Zonade Servicios Industriales.

Articulo 110.- Definicién y ambito.

Estas zonas corresponden a la desarrollada de forma periférica a los viales de acceso, en la parte més exterior del ntcleo urbano en la zona
Oeste, y que comprende principalmente; almacenes, gargjes, bares, etc..., quedando delimitadas en €l plano 1/2000 Usos del Suelo.

Articulo 111.- Tipologia edificatoria.

Tipologia aislada, con gran parte de zona verde privada, con generosos retranqueos.

" | http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526

En solares con frente a las Rondas Urbanas, la fachada de la edificacion se rematara con cornisa recta, evitando las vistas de cubiertas a dos
aguas o en diente de sierra. Se forrara de piedra como minimo hasta la altura de planta baja, y se gjardinaray dotara de arbolado, la zona de
retranqueo a dicha ronda.

]

mAm’culo 112.- Condiciones de par celacion.

[l
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Se fijan un tipo de parcelacion para cada zona, estableciéndose éste como parcela minima, no fijandose superficie méxima, ni limite en
agrupacion de parcela.

Se admitiran solares de dimensiones mas reducidas cuando se ponga en manifiesto la imposibilidad fisica de poder cumplimentar los
referidos minimos ya por estar los solares contiguos edificados o por estar escriturados con anterioridad a la vigencia de las presentes
Normas.

Los solares deberan presentar las formas mas regulares posibles, no admitiéndose quiebros, estrangulamientos, ni angulos entre fachadas y
medianeras laterales inferiores a 65°. En tales casos serén necesarias las oportunas permutas, a no ser por impedimento, de edificaciones
colindantes.

Las éreas que deben quedar inedificables como consecuencia de las limitaciones de ocupacién por la edificacion, seran destinadas
primordialmente ajardines privados y en un porcentaje minimo del 40% del solar.

Articulo 113.- Condiciones de edificacion.

Parcela minima: 300 m2.

Fachada minima: 10 m.

Ocupacion: 50% planta bajay 45% planta piso.

Separacion linderos:

- viasy &reas publicas: 8 m.; arondas urbanas: 10 m.

- lateralesy fondo: 2 m.

Volumen: 3 m3/m2.

Edificabilidad: 1 m2/m2.

Alturareguladora: 7,50 m.

Alturamaxima: 9,50 m

N° de plantas: 2

Articulo 113 bis.- Otras condiciones en la zonificacion industrial del niicleo de de Campos.
Aparcamientos: una plaza por cada 125 m2 construidos o fraccion de otros usos.

Articulo 114.- Condiciones de uso.

Vivienda: prohibido, excepto la propia del vigilante.
Residencial: prohibido.

Docente: prohibido.

Asistencial: prohibido excepto la propia

Cultural: prohibido, excepto la propia.
Administrativo: permitido.

Industrial: prohibido, excepto almacenaje, garaje, talleres mecanicos, artesanales y de manipulacion de productos, etc.
Comercial: permitido.

Espectéculos: prohibido, excepto el propio.
Deportivo: prohibido, excepto el propio.

Zonade Equipamientos.

Articulo 115.- Definicion y ambito.

Comprende las éreas con dedicacion y asiento preferente del equipamiento urbano civico/socia colectivo y de los centros de las actividades e
instal aciones complementarias para el desarrollo del servicio urbano. Dichas areas quedan sefialadas como tales en el plano de uso del suelo,
n°9y 10.

Se mantendran |os equi pamientos existentes, sin posibilidad de destinarse a otro uso que no sea uno de los incluidos en esta Seccion.

Articulo 116.- Equipamiento docente.

1.- Definicion: comprende el suelo urbano destinado especificamente a usos de ensefianza en todas sus variantes y actividades angjas.
.- Tipologia edificatoria: se respectaran las normas de la zona en la que se ubique la edificacion.

/2 3.- Condiciones de aprovechamiento:

3.1.- casco antiguo o centro histérico:

I | %%%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526
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a.- superficie minima de solar: se respetarén las normas de la zona en la que se ubique la edificacion.

b.- fachada minimaavial: idem anterior.

c.- dturay nimero de plantas: idem anterior.

d.- ocupacién y profundidad edificable maxima: idem anterior.
e.- separacion alinderos. idem anterior.

f.- cuerpos y elementos salientes: idem anterior.

3.2.- otros casos.

a.- ocupacion maxima: 40%.

b.- volumen méaximo: 2 m3/m2.

c.- edificabilidad: 0,66 m2/m2.

d.- retranqueos: 5 m. de todos los linderos.
e.- dturas:

- reguladora: 7,50 m

- total: 9,50 m

- nimero plantas: PB + 1P

4.- Condiciones de uso.

- vivienda: prohibido. se permitira Gnicamente unaviviendasi es necesaria parad vigilante del conjunto.

- residencial: se autorizaresidencial complementaria.

- docente: obligatorio.

- comercial: se prohibe.

- asistencia social: se prohibe, excepto la propiaal servicio del conjunto.
- sanitario: se prohibe, excepto el propio del conjunto.

- deportivo: se prohibe, excepto el propio del conjunto.

- administrativo: se prohibe, excepto el propio del conjunto.

- industrial: se prohibe.

5.- Condiciones de estética: serepresentaran las normas de la zona en la que se sitlie la edificacion.

Articulo 117.- Equipamiento sanitario y asistencial.

1.- Definicién: comprende €l suelo urbano destinado especificamente al emplazamiento de hospitales, clinicas, ambulatorios, residencias de

ancianos, cementerio, etc.

2.- Tipologia edificatoria: se respetaran las normas de la zona en la que se ubique la edificacion.

3.- Condiciones de aprovechamiento: se especifican las mismas condiciones de aprovechamiento que sefiadla €l apartado 3 del Articulo 116,

de la presentes Ordenanzas.
4.- Condiciones de uso:

- vivienda: prohibido, excepto la propia del vigilante del conjunto.
- residencial: se admite Unicamente en €l caso de residencia de ancianosy complementaria.
- docente: prohibido.
- asistencia social: se prohibe, excepto la propiadel conjunto.
- précticareligiosa: se prohibe, excepto la propiadel conjunto.
- sanitario: obligatorio.
- socio/cultural: se prohibe, excepto la propiadel conjunto.
- espectéculos: se prohibe, excepto la propia del conjunto.
- deportivo: se prohibe, excepto la propiadel conjunto.
- administrativo: se prohibe, excepto la propiadel conjunto.
- industrial: se prohibe, excepto €l de aparcamiento en planta sétano.
- socio/cultural: se prohibe, excepto lapropiaal servicio del conjunto.
- espectéculos: se prohibe, excepto lapropiaa servicio del conjunto.
- deportivo: se prohibe, excepto lapropiaal servicio del conjunto.
- administrativo: se prohibe, excepto lapropiaa servicio del conjunto.
- industrial: se prohibe, excepto €l de aparcamiento en planta sétano.

lsetsdie |

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233

Ndm. 19

6 de febrero de 2014
Fasciculo 20 - Sec. I. - Pag. 3927


http://boib.caib.es

'i
I
|
J
‘?:;

L

! BOIB N
,f 6 de febrero de 2014

<3 Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 20 - Sec. I. - Pag. 3928

5.-Condiciones estéticas. se respetaran las Normas de la zona en la que se ubique la edificacion.

Articulo 118.- Equipamiento cultural.

1.-Definicién: comprende el suelo urbano destinado especificamente a uso religioso, museos, bibliotecas, etc.
2.-Tipologia edificatoria: se respetarén las normas de la zona en la que se ubique |a edificacion.

3.-Condiciones de aprovechamiento: se especifican las mismas condiciones de aprovechamiento que sefida el apartado 3 del Articulo 116 de
las presentes ordenanzas.

4.-Condiciones de uso:

- vivienda: se prohibe. se permitira Gnicamente unavivienda, s es necesaria para el vigilante del conjunto.
- residencial: se autorizan residencial complementarias.

- docente: se prohibe, excepto €l propio del conjunto.

- comercial: se prohibe, excepto el propio del conjunto.

- asistencial: se prohibe, excepto €l propio del conjunto.

- précticareligiosa: obligatorio.

- sanitario: se prohibe, excepto el propio del conjunto.

- socio/cultural: se prohibe, excepto €l propio del conjunto.

- espectaculos: se prohibe, excepto el propio del conjunto.

5.-Condiciones estéticas: las de la zona en que se ubique.
Articulo 119 - Equipamiento recr eativo.

1.- Definicion: comprende el suelo urbano destinado especificamente a locales de espectéaculos, salas de reunion, casinos, asociaciones,
restaurantes, bares, etc.

2.- Tipologia edificatoria: se respetaran las normas de la zona en la que se ubique la edificacion.

3.- Condiciones de aprovechamiento: se especifican las mismas condiciones de aprovechamiento que sefiala el apartado 3 del Articulo 116 de
las presentes Ordenanzas.

4.- Condiciones de uso:

- vivienda: prohibido, excepto la propia del vigilante del conjunto.
- residencial: prohibido.

- docente: prohibido.

- asistencia socid: prohibido.

- précticareligiosa: prohibido.

- sanitario: prohibido.

- socio/cultural: se prohibe, excepto el propio del conjunto.
- espectéculos: obligatorio

- deportivo: se prohibe, excepto el propio del conjunto.

- administrativo: se prohibe excepto € propio del conjunto.
- industrial: prohibido.

5.- Condiciones de estética: se respetaran las normas de la zona en la que se ubique la edificacion.
Articulo 120.- Equipamiento de seguridad.

1.- Definicién: comprende el suelo urbano destinado especificamente a servicio de seguridad y a acuartelamiento de la Guardia Civil y
demés servicios de proteccion civil.

.- Tipologia edificatoria: se respetaran las normas de la zona en la que se ubique la edificacion.

i 3.- Condiciones de aprovechamiento: se especifican las mismas condiciones de aprovechamiento que sefiadla el apartado 3 del Articulo 116 de
las presentes ordenanzas.

4.- Condiciones de uso: se permiten |las actividades de acuartelamiento, quedando prohibidos |os demas usos a excepcion de los propios del

I | %%%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526
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conjunto.

5.- Condiciones de estética: se respetaran las normas de la zona en la que se sitle la edificacion.

Articulo 121.- Equipamiento deportivo.

1.- Definicion: comprende el suelo urbano destinado especificamente a equipamiento deportivo.
2.- Tipologia edificatoria: se respetaran las normas de la zona en la que se ubique la edificacion.

3.- Condiciones de aprovechamiento:

- Se especifican las mismas condiciones de aprovechamiento que sefiala el apartado 3 del articulo 116 de las presentes ordenanzas.
- Separacion linderos: 5 m.

- Volumen méaximo: 0,6 m3/m2.

- Edificabilidad méxima: 0,2 m2/m2.

- Alturas:

- reguladora: 7,50 m

- total: 9,50 m

- nimero plantas: PB + 1P

- Ocupacion maxima: 5%.

4.- Condiciones de uso: se permiten las actividades de equipamiento deportivo, quedando prohibidos los demas usos a excepcion de los
propios del conjunto.

5.- Condiciones de estética: se respetaran las normas de la zona en la que se sitlie la edificacion.
Articulo 121 bis. Equipamientos Municipales Diver sos

1.- Definicion: parcelas de propiedad piblica municipal destinadas a equipamientos de cual quier tipo.
2.- Usos permitidos:

- sociocultural

- docente

- socia

- administrativo - ingtitucional
- seguridad

- sanitario y asistencial

- recreativo y espectaculos

3.- Condiciones de las edificaciones: |a edificacion se ajustara a las necesidades funcionales de |os diversos equipamientos, a paisgey ala
organizacion general del tejido urbano en que se sitlia

4.- Parametros edificables. dependiendo del tipo de ordenacion de la edificacion donde se implanten los equipamientos se establecen los
siguientes:

- paraa zonas de edificacion continua: seran los correspondientes ala zona donde se sitlia el equipamiento.
- parazonas de edificacion aislada: serén los siguientes:
- ocupacion: 60 %

- edificabilidad: 1,00 m2/m2

- dturas:

- reguladora: 10,00 m

- total: 12,00 m

- nimero plantas: PB + 2P

- distancias alinderos:

- aviasy espacios publicos: 3m

- alateralesy fondo: 3 m

- porcentaje de jardin: 20%

Zonade Espacios Libresy Zonas Verdes.

I |%% %m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526
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Articulo 122.- Definicion y ambito.

Comprende este zona los espacios libres pablicos destinados a jardines, parques y similares, dedicados al esparcimiento y recreo de los
ciudadanos. Dichas areas quedan sefial adas como tales en el plano nimero 9y 10.

Se mantendréan |as zonas verdes existentes sin posibilidad de destinarse a otros usos, que no sean compatibles con su funcion.
TramaViaria

Articulo 123.- Definicion y ambito.

Comprende el espacio reservado paralacirculacion de vehiculos y peatones, quedando sefialado como tal en el plano nimero 9y 10.

Queda prohibida cualquier edificacion salvo la posible diferenciacion que exija la circulacion rodaday la peatonal, asi como la propia de los
gjardinamientos.

Seccion B.- Nucleo de Sa Réapita.
Definicion y ambito.
Casco antiguo | (C.ALl):

Definicién y ambito.

Condiciones de los solares.

Tipologia edificatoria.

Condiciones de altura.

Condiciones de ocupacion y retranqueos.
Condiciones de uso.

Condiciones de ambiente y estética.

Casco antiguo Il (C.A.l1):

Definicion y ambito.

Condiciones solares y tipologia edificatoria.
Condiciones de uso.

Condiciones de ambiente y estética.

Casco antiguo 111 (C.A.III):

Definicion y ambito.

Tipologia edificatorial

Condiciones de edificacion.
Condiciones de altura.

Condiciones de ambiente y estética.
Condiciones de uso.

Zona extensiva:

Definicion y ambito.

Tipologia edificatoria.

Condiciones de parcelacion.

Zonaextensival (E.I).

Zonaextensivall (E.IT).

Zonaextensivalll (E.lI).

Zona de equipamientos: usos: (deportivo, cultural, sanitario, comercial, etc.)
Definicion y ambito.

Tramaviaria:
Definicion y ambito.

Zonade espacios libresy zonas verdes:
Definicion y ambito.

I |%% %m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526
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Articulo 124.- Definicién'y ambito.
El &mbito del mismo es €l que se sefidaen el plano de clasificacion del suelo.
Casco Antiguo | (C.A. 1)

Articulo 125.- Definicion y ambito.

Se trata de la parte més antigua del nGcleo tradicional de Sa Rapita, antiguas viviendas de veraneantes, formando una ribera continua de casas
frente al mar con latipologia caracteristica de estas zonas costeras. EI CA | comprende toda agquella parte del niicleo urbano sefialada como
tal en el plano de usos del suelo n° 11.

Articulo 126.- Condiciones de las par celas.

Se mantendrén las condiciones de las parcelas existentes y las nuevas deberan tener, como minimo, 300 m2 de parcelay 11 metros de
fachada.

Articulo 127.- Tipologia edificatoria.

1.- El tipo de ordenacion sera €l definido por la tipologia caracteristica, delimitada por una alineacién a la fachada principal, retranqueada,
donde se obliga a la realizacion de un porche o terraza cubierta sostenida por columnas y que no se permite cerrar por cristales, cafiizo, etc.
Este porche se construira en planta baja, y sera optativo en planta piso.

2.- El cuerpo principal de edificacion estara formado por dos plantas, no pudiéndose aumentar su volumen, ni altura bajo ningiin concepto,
estando limitado en planta entre |as alineaciones correspondientes.

3.- Se mantendré la edificacion en fachada posterior separada de la principal por €l patio, con la alineaciéon marcada, en el esquema
representativo (*).

4.- En los solares lindantes con otros solares, cuya calificacion sea extensiva, la edificacion deberd separarse 2 m. de ese linde y tratarse el
pafio como fachada.

5.- En €l frente ala Avenida Miramar, la altura reguladora serd de 7,50 m. (PB+1P). En lafachada a la calle Llevant sdlo se permitira una
aturareguladora maximade 3,00 m. (PB). Laalturatotal méximaen lacalle Mar serade 9,50 m; en lacalle Llevant sera de 4,50 metros.

Los tradicionales tejados propios del Casco Antiguo de Sa Rapita deberdn conservarse o emplearse en la cubricion superior de las
construcciones a menos en una franja de 3,00 m. de profundidad contados desde la alineacion de lafachada a via publica.

(*)Pag.4513 y 4514 del BOIB n° 59 de 14.05.1994 .

Articulo 128.- Condiciones de altura.

La edificacién tendra una altura reguladora de 7,50 metros (PB + PP) y una alturatotal de 9,50 m.
Articulo 129.- Condiciones de ocupacién y retranqueos.

Sera siempre obligatoria que |a edificacion ocupe todo el ancho del solar en la fachada a via pablica, quedando prohibidas las construcciones
de tipo aislado, asi como las que presenten retranqueos en sus fachadas y especialmente la formaciéon de éticos o cuerpos superiores
separados o no de la correspondiente alineacion de fachada.

En la fachada orientada hacia el mar y en toda su longitud, se dispondra un porche en planta baja, segiin gréfico (*), auna cota de +18cm. La
profundidad maxima edificable sera de 16,00 m., incluyéndose en dicha profundidad |os metros ocupados por € porche delantero.

En la fachada con frente ala calle Llevant, la profundidad méaxima edificable serd de 5,00 m. En los solares en esguina en la fachada a calle
perpendicular al mar, y a partir de los 16,00 m. el solar sera totalmente edificable en una profundidad, respecto a dicha calle, de 5 m. en
planta baja. Segun gréfico adjunto.

(*)Pég.4513 y 4514 del BOIB n° 59 de 14.05.1994 .
Articulo 130.- Condiciones de uso.
Se permite el uso de vivienda plurifamiliar y el de restaurantes, bares y comercios no molestos para €l uso residencial.

La edificacion que con profundidad méaxima edificable de 5,00 m. de fachada ala calle Llevant, se destinara exclusivamente a garaje almacén
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o local comercial.

Articulo 130 bis.- Otras condiciones en la zonificacion Casco antiguo | del niicleo de Sa Rapita.
1.- Indice de intensidad de uso: una vivienda por cada 80 m2 de parcela neta.

2.- Aparcamientos: una plaza por cada:

- vivienda
- 125 m2 construidos o fraccion de otros usos.

Articulo 131.- Condiciones de ambientey estética.
Las ordenanzas de ambiente y estética serén las siguientes:

1.- Los edificios a construir o reformar deberén adaptarse en lo basico a ambiente de la poblacidn para que no desentonen de conjunto medio
en que estuviesen situados. Podran denegarse la licencia de edificacion a los proyectos que atenten al buen gusto o resulten extravagantes e
impropios del emplazamiento pretendido.

2.- Las cubiertas superiores de las edificaciones serén a base de tejado o0 azotea indistintamente, no permitiéndose las placas o laminas de
fibrocemento u otros materiales similares, salvo en la cubricién de lucernariosy claraboyas.

3.- El estilo arquitecténico, composicion, elementos de fachada y cubierta, materiales empleados y el colorido de los mismos, estaran en la
lineade los existentes y serd, en general, ordenado dentro del estilo elegido.

4.- Las fachadas a via plblica o visibles desde la misma deberan quedar correctamente rematadas y acabadas en todos sus elementos vy,
cuando menos, los paramentos irén revocados y pintados. Las paredes medianeras a descubierto y |os patios interiores no se admitirén sin
sus correspondientes revoques y pintados. Quedan totalmente prohibidas |as aplicaciones propagandisticas de dichas medianeras.

5.-Se prohiben los materiales de colores o con excesivos adornos en pafios grandes de fachada. Se procurard usar los colores tradicionales
blancos u ocres. Se prohibe el uso de carpinteria de aluminio en exteriores ano ser que sea anodizado y de colores calidos.

En el borde litoral del Casco Urbano de Sa Rapita, en su fachada ala Avenida Miramar, previamente a la concesion de autorizacion de nuevo
uso 0 construccion, se procedera alarealizacion de un Estudio de Detalle de sefialamiento de Alineaciones y Ordenacién de volimenes, que
garantice el tratamiento homogéneo del conjunto.

Casco Antiguo 11 (C.A.11)
Articulo 132.- Definicién y ambito.

Se trata de la edificacion construida en una etapa posterior al Casco Antiguo, de formaintensivay en las manzanas indicadas en €l plano n°
11, (usos del suelo), con idéntico esquemaa C.A.l, con gargje posterior al que se accede por un pasaje.

Su ubicacion se sefidlaen el plano de usos del suelon® 11.
Articulo 133.- Condiciones de les par celas.

Se mantendran las condiciones de las parcelas existentes y las nuevas deberan tener, como minimo, 200 m2 de parcelay 11 metros de
fachada.

Articulo 134.- Condiciones de uso.
Se permite el uso de vivienda plurifamiliar y el de restaurantes, bares y comercios no molestos para €l uso residencial.

La edificacion que con profundidad méaxima edificable de 5,00 m. de fachada al pasaje posterior se destinard exclusivamente, a gargjes,
amacén.

Articulo 134 bis.- Otras condiciones en la zonificacion Casco antiguo |1 del niicleo de Sa Rapita.
- Indice de intensidad de uso: una vivienda por cada 100 m2 de parcela neta.

2.- Aparcamientos: una plaza por cada:

I | %%%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526
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- vivienda
- 125 m2 construidos o fraccion de otros usos.

Articulo 135.- Condiciones de ambientey estética.
Lasordenanzas de ambientey estética seran las siguientes:

1.- Los edificios a construir o reformar deberén adaptarse en lo basico, a ambiente de la poblacion para que no desentonen del conjunto
medio en que estuviesen situados. Podra denegarse la licencia de edificacion a los proyectos que atenten al buen gusto o resulten
extravagantes e impropios del emplazamiento pretendido,

2.- Las cubiertas superiores de las edificaciones seran a base de tejado o0 azotea indistintamente, no permitiéndose las placas o |dminas de
fibrocemento u otros materiales similares, salvo en la cubricidn de lucernarios y claraboyas.

3.- El estilo arquitectdnico, composicion, elementos de fachada y cubierta, materiales empleados y €l colorido de los mismos, estaran en la
linea de los existentes y seré en general, ordenado dentro del estilo elegido.

4.- Las fachadas a via publica o visibles desde la misma deberan quedar correctamente rematadas y acabadas en todos sus elementos y,
cuando menos, los paramentos iran revocados y pintados. Quedan totalmente prohibidas las aplicaciones propagandisticas de dichas
medianeras.

5.- Se prohiben los materiales de colores 0 con excesivos adornos en pafios grandes de fachada. Se procurard usar los colores tradicionales
blancos u ocres. Se prohibe €l uso de carpinteria de aluminio en exteriores a no ser que sea anodizado y de colores calidos.

Casco Antiguo 111 (C.A.11I)
Articulo 136.- Definicién y ambito.

Se trata de la edificacién construida en una etapa posterior al Casco Antiguo-casi todas las manzanas se encuentran en segunda linea, antes
del desarrollo acelerado que ha sufrido Sa Rapita estos Ultimos afios.

Existen en esta zona varios tipos de edificacion:

1.- Continua entre medianeras.
2.- Aislada, a veces separada 1,00 m. del lindero.

Corresponde a toda aquella zona del nticleo urbano sefialada como tal en el plano nimero 11.
Articulo 137.- Tipologia edificatoria.
Se edificara siempre en las condiciones més restrictivas las colindantes:

- s uno de los colindantes se retranquea de la medianera, la nueva edificacion se retranqueara 2 m. de la misma.

- si uno de los colindantes se retranquea de la calle, la nueva edificacién se retranqueara 3 m. de la misma (retranqueo que podra
cubrirse con porche en planta baja y planta piso, pero no cerrarse). Dicho porche no se contabilizara a efectos de ocupacion o
edificacion, y como méaximo podra elevarse 18 cm.

- en los solares sin colindantes edificados se distinguira entre solares segin fachada, que deberan respetar:

- fachada superior a 12 m: retranqueo 3 m. calle'y retranqueo 2 m. vecino

- fachadainferior a 12 m: retranqueo 3 m. calle y entre medianeras.

Articulo 138. Condiciones de edificacion.
- Ocupacion: 50% en planta bajay 45% en planta piso.
- Edificabilidad: 3 m3/m2.
- Aprovechamiento: 1 m2/m2.

- Solar minimo: 200 m2.
- Fachada minima: 10 m.

Articulo 138 bis.- Otras condiciones en la zonificacion Casco antiguo |11 del nicleo de Sa Rapita.

1.- Indice de intensidad de uso: una vivienda por cada 100 m2 de parcela neta.

[l
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2.- Aparcamientos: una plaza por cada:

- vivienda
- 125 m2 construidos o fraccion de otros usos.

Articulo 139.- Condiciones de altura.

Laedificacion tendra una altura reguladora de 7,50 metros (PB + PP) y unaaturatotal de 9,50 m.
Articulo 140.- Condiciones de ambientey estética.

Las ordenanzas de ambiente y estética seran las siguientes:

1.- Los edificios a construir o reformar deberan adaptarse en lo béasico a ambiente de la poblacion para que no se desentonen del conjunto
medio en que estuviesen situados. Podra denegarse la licencia de edificacion a los proyectos que atenten al buen gusto o resulten
extravagantes e impropios del emplazamiento pretendido.

2.- Las cubiertas superiores de las edificaciones serén a base de tejado o0 azotea indistintamente, no permitiéndose las placas o |aminas de
fibrocemento u otros materiales similares, salvo en la cubricién de lucenarios y claraboyas.

3.- El estilo arquitectonico, composicidn, elementos de fachada y cubierta, materiales empleados y €l colorido de los mismos, estardn en la
linea de los existentes y serd, en general, ordenado dentro del estilo €legido.

4.- Las fachadas a via publica o visibles desde la misma deberan quedar correctamente rematada y acabadas en todos sus elementos y,
cuando menos, los paramentos irdn revocados y pintados. Las paredes medianeras a descubierto y los patios interiores no se admitiran sin
sus correspondientes revoques y pintados. Quedan totalmente prohibidas |as aplicaciones propagandisticas de dichas medianeras.

5.-Se prohiben los materiales de colores o con excesivos adornos en pafios grandes de fachada. Se procurara usar los colores tradicionales
blancos u ocres. Se prohibe el uso de carpinteria de aluminio en exteriores ano ser que sea anodizado y de colores célidos.

Articulo 141.- Condiciones de uso.
Vivienda plurifamiliar.

Comercial en plantabaja.

Zonas Extensivas.

Articulo 142.- Definicion y ambito.

Esta zona se corresponde a los tipos de ordenacion del niicleo exceptuando los Cascos Antiguos |, 11, 111, y quedan reflejados como tales en €l
plano n° 11.

Articulo 143.- Tipologia edificatoria.

El tipo de ordenacion serd aislada, con espacios libres privados a su arededor, norma mente ajardinados, con los retranqueos y excepciones
que sefijan para cada tipo de edificacion especifica de las correspondientes zonas.

Articulo 144.- Condiciones de par celacion.
Sefijan un tipo de parcelacion para cada zona, establ eciéndose éste como parcela minima.

Se admitirén agrupaciones de solares hasta un maximo de seis, con una superficie de seis veces la minima. Salvo normativa particular en
contrario.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526

Se admitiran solares de dimensiones mas reducidas cuando se pongan de manifiesto la imposibilidad fisica de poder cumplimentar los
=——referidos minimos ya por estar los solares contiguos edificados o por estar escriturados con anterioridad a la vigencia de las presentes
I normes.

| 0s solares deberén presentar las formas més regulares posibles, no admitiéndose quiebros, estrangulaciones ni dngulos entre fachadas y
ﬁ'ﬂmedianeras laterales inferiores a 65°. En tales casos seran necesarias las oportunas permutas, a no ser por impedimento de edificaciones
colindantes.
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Las éreas que deben quedar inedificables como consecuencia de las limitaciones de ocupacion por la edificacion, seran destinadas
primordialmente a jardines privados y en un porcentaje minimo del 40% del solar.

Articulo 145.- Zona extensival (E 1).

Corresponde ala zona desarrollada previamente a Plan General anterior y que éste consolido.

En dicha zona las condiciones serén las siguientes:

Parcela minima: 200 m2. (10 m.|. fachada minima).

Alturas:

- reguladora: 7,00 m

- total: 9,00 m

- nimero plantas: PB + 1P

Volumen maximo: 2,4 m3/m2.

Edificabilidad méaxima: 0,8 m2/m2.

Ocupacion méxima: 45% en planta bajay 40% en planta piso

Retranqueos minimos para todas las plantas:

- vias &rea publicas: 3 m.

- medianerasy fondo: 2 m.

- se podra cubrir en porche abierto, los 3 m. de retranqueo a calle; aunque no los 2 m. de retranqueo a medianera. La planta sétano
cumpliralos 2 y 3 m. Se podréa construir en el fondo del solar, adosado a la medianera, un garagje o almacén de 2,50 x 5m.y 3 m.
altura. El porche podra elevarse un maximo de 18 cm.

- Usos: vivienda unifamiliar, pareaday plurifamiliar en el caso de solares unificados. M&ximo cuatro viviendas en solares de doble
superficie.

Articulo 145 bis.- Otras condiciones en la zonificacion extensiva | del nlcleo de Sa Rapita.

1.- indice de intensidad de uso: una vivienda por cada 200 m2 de parcela neta.
2.- Aparcamientos: una plaza por vivienda.

Articulo 146.- Zona extensivall (E II).

Esta zona corresponde a un posterior desarrollo de Sa Rapita, presentando edificacion pareaday solares mayores.

L as condiciones de aprovechamiento serén:

Solares: 400 m2.

Fachada minima: 15 m.

Retranqueos: 2 m. alindesy 3 m. acalles; ac/ Mar, 6 m. y porche4 m.
Alturas:

- reguladora: 7,00 m

- total: 9,00 m

- nimero plantas: PB + 1P

Volumen: 2,0 m3/m2.

Edificabilidad: 0,66 m2/m2.

Ocupacion: 30% en plantabagjay 25% en planta piso.

Usos: vivienda unifamiliar, pareaday plurifamiliar con un maximo cuatro viviendas en solares de doble superficie.

Articulo 146 bis.- Otras condiciones en la zonificacion extensiva |l del nicleo de Sa Rapita.

1.- indice de intensidad de uso: una vivienda por cada 400 m2 de parcela neta.
2.- Aparcamientos: una plaza por vivienda.

Articulo 147.- Zona extensiva lll (E 111).

Fachada minima: 15 m.

Parcelaminima: 600 m2.

Ocupacion: 25% en planta bajay 20% en planta piso.
Separacion libre: 3my 6 m.

Volumen: 1,5 m3/m2

I |%% %m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526
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Alturas:

- reguladora: 7,00 m

- total: 9,00 m

- nimero plantas: PB + 1P
Edificabilidad: 0,5 m2/m2.

Usos: vivienda unifamiliar, pareada No se admiten agrupaciones de solares o viviendas.
Articulo 147 bis.- Otras condiciones en la zonificacion extensiva lll del nicleo de Sa Rapita.

1.- Indice de intensidad de uso: una vivienda por cada 600 m2 de parcela neta.

2.- Aparcamientos: una plaza por vivienda.

Articulo 148.- Zona de equipamientos.

L os terrenos destinados a equipamientos cumpliran las condiciones de la zona, (caso €l de los cascos antiguos).

1.- Usos.

- cultural: se permitird el uso escolar y de clubs culturales, asociaciones, religioso, etc.

- sanitario/asistencial: casa de socorro, dispensario, etc.

- comercial: locales comerciales, tiendas, oficinas, restaurantes, bares, etc.; se permitiran vivienda en piso superior.

- deportivo: instalaciones deportivas, clubs, salas de reunion, baresy restaurantes anexos a clubs.

- servicios: Todos |os servicios urbanos municipales.
2.- Condiciones de edificacion en zona extensiva:

- volumen méaximo: 2 m3/m2.

- edificabilidad maxima: 0,66 m2/m2.

- retranqueos minimos: 5 m. atodos los linderos.

- ocupacion maxima: 40 %.

- dlturamaxima: como €l resto de la zona extensiva.

3.- En las zonas de equipamiento deportivo varian |as condiciones:

- volumen méaximo: 0,66 m3/mz2.

- edificabilidad méxima: 0,2 m2/m2
- dturas:

- reguladora: 7,50 m

- total: 9,50 m

- nimero plantas: PB + 1P

- ocupacion maxima: 5 %.

Previa justificacion satisfactoria ajuicio de la corporacién y por necesidades del equipamiento, podra dispensarse del cumplimiento en cada

caso de los pardmetros edificatorios.
TramaViaria.

Articulo 149.- Definicién y ambito.

Comprende el espacio reservado paralacirculacion de vehiculos y peatones, quedando sefialado como tal en el n° 11.

Queda prohibida cualquier edificacion salvo la posible diferenciacion que exija la circulacion rodaday la peatonal, asi como la propia de los

gjardinamientos.
Espacios Libresy Zonas Verdes.

Articulo 150.- Definicion y ambito.

it Comprende esta zona los espacios libres plblicos destinados a jardines, parques y similares, dedicados al esparcimiento y recreo de los

5 ciudadanos o usos compatibles.

En los espacios libres privados no se permitira cerramiento de ningun tipo.

etz
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Seccién C.- Nucleo de Ses Covetes.

Definicion y ambito.

Casco antiguo (C.A.)

Definicion y ambito.

Condiciones de los solares.
Tipologia edificatoria

Condiciones de altura.

Condiciones de ocupacion y retranqueo.
Condiciones de uso.

Condiciones de ambiente y estética.
Zonaextensiva (E.1V)

Definicion y ambito.

Condiciones de parcelacion.
Condiciones de aprovechamiento.
Condiciones de altura.

Condiciones de uso.

Condiciones de ambiente y estética.
Condiciones de equipamiento.
Zonade espacios libresy zonas verdes.
Definicion y ambito.

Tramaviaria.

Definicion y ambito.

Articulo 150 bis.- Definicion y ambito.

El dmbito del mismo es el que se sefialaen el plano de clasificacion del suelo aescala 1/2.000 y que corresponde a crecimiento del nicleo de
Ses Covetes hasta el momento actual.

Casco Antiguo (CA)
Articulo 151.- Definicion y ambito.

Se trata de la parte més antigua del nlcleo tradicional de Ses Covetes, antiguas viviendas de veraneantes formando una ribera continua de
casas frente al mar con unatipologia muy caracteristica de estas zonas costeras.

El Casco Antiguo comprende toda aquella parte del nticleo urbano sefialada como tal en el plano n° 12, de usos del suelo a escala 1/2.000.
Articulo 152.- Condiciones de los solares.

Las condiciones de | os solares seran las mismas que tienen actualmente, sin posibilidad de agrupacion ni segregacion alguna.

Articulo 153.- Tipologia edificatoria.

1.- El tipo de ordenacion sera el definido por latipologia caracteristica, delimitada por una alineacion alafachadaa mar retranqueada, donde
se obliga a larealizacion de un porche o terraza cubierta, sostenida por columnas 'y que no se permite cerrar por cristales, cafiizos, etc. Este
porche sdlo se construird en planta baja, siendo optativo en planta piso.

2.- El cuerpo principal de edificacion estara formado por dos plantas, no pudiéndose aumentar su volumen ni altura bajo ninglin concepto,
estando limitado en planta entre alineaciones correspondientes.

3.- Se mantendra la edificacién en fachada a C/ Murters auna plantay 3 m. profundidad.
Articulo 154.- Condicionesde altura.

En la fachada orientada hacia €l mar, la atura reguladora méxima sera de 7,00 m. (PB + PP). La atura total méxima serade 9,00 m. En la
fachada posterior solo se permitira una altura reguladora méxima de 3,00 m. (PB) y una altura total maxima de 4,00 m. Planta s6tano en zona
porche sdlo si es totalmente enterrada. L os tradicionales tejados propios del Casco Antiguo de Ses Covetes deberan conservarse o emplearse
en la cubricion superior de las construcciones a menos en una franja de 3,00 m. de profundidad contados desde la alineacion de la fachada
orientada hacia el mar.

I | %%%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526
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Anélogamente en |a fachada posterior - calle Murters - deberd emplearse cubricion superior de teja en una franja de 3,00 m. de profundidad
contados desde la alineacion de fachada.

Articulo 155.- Condiciones de ocupacién y retranqueo.

Seré siempre obligatorio que la edificacién ocupe todo el ancho del solar, quedando prohibidas las construcciones de tipo aislado, asi como
las que presenten retranqueos en sus fachadas y especialmente la formacion de aticos o cuerpos superiores, separados o no de la
correspondiente alineacion de fachada.

En la fachada orientada hacia el mar, y en toda su longitud, se dispondra un porche en planta baja de 4,00 m. de profundidad, elevado como
méximo 18 cm.

A partir del citado porche se podra ocupar en planta bagjalatotalidad del solar, hastala calle Murters. La planta piso se podra edificar desde el
porche hasta una distancia de 3,00 m. de la calle Murters, segiin gréfico adjunto (*).

(*)P&g.4516 del BOIB n° 59 del 14.05.1994 .
Articulo 156.- Condiciones de uso.
Se permite Unicamente €l uso de vivienda unifamiliar o pareada.

Se permitira el uso de garaje y almacén, comercio, con un maximo de 10,00 m. de profundidad en fachada a la ¢/ Murters, sin conexion
publica con la parte de la edificacion con fachada al mar.

Articulo 156 bis.- Otras condiciones en la zonificacion Casco antiguo del nicleo de Ses Covetes.
1.- indice de intensidad de uso: una vivienda por cada 80 m2 de parcela neta.
2.- Aparcamientos: una plaza por cada:

- vivienda
- 125 m2 construidos o fraccion de otros usos.

Articulo 157.- Condiciones de ambiente y estética.
Las ordenanzas de ambiente y estética seran las siguientes:

1.- los edificios a construir o reformar deberan adaptarse en lo béasico a ambiente de la poblacion para que no desentonen del conjunto medio
en gue estuviesen situados. Podra denegarse la licencia de edificacion a los proyectos que atenten al buen gusto o resulten extravagantes e
impropios del emplazamiento pretendido.

2.- las cubiertas superiores de las edificaciones seran a base de tejado o azotea indistintamente, no permitiéndose las placas o |&minas de
fibrocemento u otros materiales similares, salvo en la cubricién de lucernariosy claraboyas.

3.- € estilo arquitecténico, composicion, elementos de fachada y cubierta, materiales empleados y €l colorido de los mismos, estaran en la
lineade los existentes y serg, en general, ordenado dentro del estilo elegido.

4.- las fachadas a via publica o visibles desde la misma deberan quedar correctamente rematadas y acabadas en todos sus elementos vy,
cuando menos, los paramentos irdn revocados y pintados. Las paredes medianeras a descubierto y los patios interiores no se admitiran sin
sus correspondientes revoques y pintados. Quedan totalmente prohibidas |as aplicaciones propagandisticas de dichas medianeras.

5.- se prohiben los materiales de colores o con excesivos adornos en pafios grandes de fachada. Se procurard usar los colores tradicionales
blancos u ocres. Se prohibe € uso de carpinteria de aluminio en exteriores ano ser que sea anodizado y de colores célidos.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526

ZonaExtensiva (E 1V).

==Articulo 158.- Definicién y &mbito.
[
El tipo de ordenacidén sera aislada, con espacios libres privados a su alrededor, norma mente ajardinados, con retranqueos de 5 m. aviasy
ﬁ‘ié\reas publicasy de 3 m. al resto de linderos.
1]

mmticulo 159.- Condiciones de par celacion.
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La parcela minima sera de 400 m2, con unas dimensiones minimas fachada/ fondo de 15 x 15 m.

Se admitirén solares de dimensiones més reducidas cuando se ponga de manifiesto la imposibilidad fisica de poder cumplimentar los
referidos, minimos, ya por estar los solares contiguos edificados o por estar escriturados con anterioridad a la vigencia de las presentes
Normas.

Los solares deberan presentar las formas mas regulares posibles, no admitiéndose quiebros, estrangulaciones ni angulos entre fachadas y
medianeras las superiores a 65°. En tales casos seran necesarias las oportunas permutas a no ser por impedimento de edificaciones
colindantes.

Las areas que deben quedar inedificables como consecuencia de las limitaciones de ocupacion por la edificacion, serén destinadas
primordialmente a jardines privados y en un porcentaje minimo del 40 % respecto del dreadel solar.

En Zona"E-IV Esp" selimitael n° de parcelas segiin plano n° 12. (Las referencias que se realizan en € articulo 159 en la zona"E-I1V-Esp" se
deben entender en todo caso afectadas por |a Orden del Ministerio de Medio Ambiente, de 23 de abril de 1996, que aprueba la delimitacidn
de los bienes de dominio publico maritimo terrestre.)

Articulo 160.- Condiciones de apr ovechamiento.
Las condiciones son las siguientes:
Ocupacion maxima de la parcela: 40% en plantabajay 35% en planta piso.
Volumen méximo edificable: 2,1 m3/m2
Edificabilidad méxima: 0,7 m2/m2.
Retranqueos minimos:
- viasy &reas publicas: 5 m.
- medianerasy fondo: 3 m.

Articulo 161.- Condicionesde altura.

Laaltura Reguladora serd de 7,00 m.
El n° de plantas: S+ PB + PP.
Laalturatotal serdde 9,00 m.
Laaturaminima serdde 3,00 m.

Articulo 162.- Condiciones de uso.

El uso permitido seré el residencial, tanto unifamiliar como plurifamiliar. El uso comercia sin molestias para la vivienda se permite Unicay
exclusivamente en planta baja.

Se podra compatibilizar €l uso residencial con el equipamiento.

Articulo 162 bis.- Otras condiciones en la zonificacion extensiva del ntcleo de Ses Covetes.
- Indice de intensidad de uso: una vivienda por cada 400 m2 de parcela neta.

2.- Aparcamientos: una plaza por cada:

- vivienda
- 125 m2 construidos o fraccién de otros usos.

Articulo 163.- Condiciones de ambientey estética.

1.- El edtilo arquitecténico, composicion, elementos de fachaday cubierta, materiales empleados y colorido de los mismos, estaran en lalinea
de los empleados en la zonay serd, en general, ordenado dentro del estilo propio de la zona.

2.- Quedan prohibidas | as aplicaciones propagandisticas masivas o extravagantes en sus paramentos.

- Todas las fachadas deberén quedar correctamente acabadas y rematadas en todos sus elementos y, cuando menos, |os paramentos iran
revocados y pintados.

Articulo 164.- Equipamientos.

I |%% %m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526
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L os terrenos destinados a equipamientos cumpliran las condiciones de su zona, en caso, del Casco Antiguo.
1.- Usos:
- cultural: se permitira el uso escolar y el de clubs culturales, asociaciones, etc.
- sanitario / asistencial: casa de socorro, dispensario, etc.
- religioso: capilla.
- comercial: locales comerciales, tiendas, oficinas, restaurantes, bares, etc. Se permitira vivienda en piso superior.
- deportivo privado: instalaciones deportivas, clubs, etc.
- servicios: todos los servicios urbanos municipal es.

2.- Condiciones de edificacion en zona extensiva.

- volumen maximo: 2 m3/m2.

- edificabilidad méxima: 0,66 m2/m2.

- retranqueos minimos: 5 m. atodos los linderos.

- ocupacion maxima: 30%

- dturamaxima: como en €l resto de la zona extensiva.
Zonade Espacios Libresy Zonas Verdes.

Articulo 165.- Definicion y ambito.

Comprende esta zona los espacios libres pablicos destinados a jardines, parques y similares, dedicados a esparcimiento y recreo de los
ciudadanos, usos compatibles.

En el espacio libre privado no se permitirael cerramiento ningun tipo.
TramaViaria
Articulo 165 bis.- Definicién y ambito.

Comprende €l espacio reservado para la circulacion de vehiculos y peatones. Queda prohibida cualquier edificacion salvo la posible
diferenciacién que exijala circulacién rodaday la peatonal, asi como la propia de los gjardinamientos.

Seccién D.- Caserio de Sa Sorda
Casco antiguo (CA 1)
Definicion y ambito
Ordenanzas constructivas

Otras condiciones
Casco Antiguo | (CA 1)

Articulo 166.- Definicion y ambito.

Se trata de una agrupacion de edificios rurales, sitaen €l lado Norte de la carretera denominada "circuito estratégico” y que interesa conservar
y proteger, su &mbito se halla grafiado en e plano n° 2, clasificacion del Suelo.

Articulo 167.- Ordenanzas constr uctivas.
No se admitirén obras de nueva planta.

Solo se admitirén obras de remozamiento y consolidacion, y en el caso de ampliacion, deberd considerarse que el proyecto presentado,
incluyendo edificios vecinos enriquece la edificacion existente y se adecua alas condiciones del conjunto.

Serd preceptivo, siempre que las obras afecten al aspecto exterior de las edificaciones, la realizacién de proyecto facultativo, en € que se
contemple laintegracion de las mismas en el entorno.

Seréa de aplicacion lo dispuesto para el Casco Antiguo | del niicleo de Campos.
Articulo 167 bis.- Otras condiciones en € nucleo de Sa Sorda.

1.- indice de intensidad de uso: una vivienda por parcela neta existente.
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2.- Aparcamientos: una plaza por cada:

- vivienda
- 125 m2 construidos o fraccién de otros usos.

Capitulo V11 .- Suelo Urbanizable

Seccion A. Régimen genera

Definicion y ambito

Condiciones de los planes parciaes
Residencial extensivabgja (R.E.B.)
Residencial extensivamedia (R.E.M.)
Aldeaturistica (A.T.)

Turistica hoteleramedia (T.H.M.)
Turistica hotelera media-deportivo (T.H.M.D.)
Zonaindustrial:

Definicion y ambito.

Condiciones de ordenacion.

Condiciones de uso.

Condiciones de ambiente y estética.
Condiciones de edificacion y parcelacién.
Zonade serviciosindustriales:

Definicion y ambito

Condiciones de ordenacion

Condiciones de edificacion

Condiciones de uso.

Condiciones de estética.

Articulo 168.- Definicién y ambito.

Es el suelo marcado como tal en los planos de uso del suelo, sin planeamiento aprobado, y sobre el que deben desarrollarse los
correspondientes Planes Parciales, que deberan cumplir todos los requisitos de la Ley del Suelo y sus Reglamentos. Dichos planes deberan
abarcar el @mbito de un sector o poligono completo que garantice las cesiones, distribucion equitativa de cargas, beneficios y la autonomia de
actuacion.

Se cumplirén los minimos dotacionales y de disefio tanto de laLey del Suelo, como los de los Anexos de | as presentes NN.SS.

En particular se preservaran los elementos preexistentes de interés, tales como restos arqueoldgicos, construcciones tradicionales, etc.,
respetandose a maximo la vegetacion autdctona, y que seré preferentemente utilizada en la dotacidn de las zonas verdes.

En las calles se dispondra siempre de a menos una hilerade arbolado y de dos en €l caso que su anchura supere los 12 m.

Se considerarén los madulos de una vivienda por cada 100 m2 y de 3,3 habitantes por vivienda.

L as dotaciones de servicios, deberédn cumplir con los minimos exigidos por € Decreto de Habitabilidad de viviendasy locales.
Larecepcidn de urbanizaciones se paraa amparo de lo dispuesto en €l Decreto 88/1987 delaC.A.I.B.

A efecto del desarrollo de los planes parciales, los apartados del estudio de impacto ambiental de las presentes nn.ss. seran considerados
como estudios de impacto ambiental simplificados.

Los pardmetros de densidad y edificabilidad global se referiran exclusivamente al suelo lucrativo de cada poligono o sector.

Los futuros planes a desarrollar, en cuyo ambito discurra un cauce, vendréan obligados, ademés de ala solicitud previa a cualquier actuacion
del deslinde del mismo y a respeto de la servidumbre publica de 5 m. desde el margen y de policia de 100 m. de anchura, en los que se

=——condicionara por los 6rganos competentes, el uso del suelo y las actividades que se desarrollen (todo ello segiin la Ley de Aguas) a no ubicar

en una zona de 25 m. de anchura a cada lado de dicho cauce, edificacion alguna, ni plblica, ni privada

Serd preceptivo en todo caso, €l informe previo del servicio hidréulico, u organismo competente sobre la existencia o no de cauce o vaguada
en el ambito de los planes.

Ml
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Articulo 169.- Residencial extensivabaja (R.E.B.).

Corresponde a sectores anejos a suelo urbano de los nlcleos de Campos y Ses Covetes, y que se hallan construidos por la limitacién del
ncleo urbano, segiin el Plan especia de proteccion en el caso de Ses Covetesy por sistemas generales en el caso de Campos.

Normas de zonificacion y parcelacion:

- tipo de ordenacion: aislada.

- densidad méxima: 85 hab. / ha.

- coeficiente edificabilidad global maxima: 1,5 m3/m2

- coeficiente aprovechamiento global méximo: 0,5 m2/m2

- porcentaje maximo area solares edificables: 50%

- ancho minimo de vias publicas: 12 m.

- porcentaje minimo superficie destinada a aparcamientos publicos: 2%
- porcentaje minimo superficie de parquesy jardines publicos: 10%

- &reaminimasolar: 400 m2

- dimensiones minimas solar: 15 x 15

- porcentaje maximo de ocupacion del solar por la edificacion: 40%

- usos: vivienda unifamiliar y pareada; prohibidatodaindustria.
Normas de edificacion:

- edificabilidad neta: 3 m3/m2y 1 m2/m2.

- dturas:

- reguladora: 7,00 m

- total: 9,00 m

- nimero plantas: PB + 1P

- ocupacion maxima.: 40% en planta bajay 35% en planta piso.

- retranqueos minimos: 5 m. acallesy areas publicasy 3 m. amedianeras.
- minima separacion entre edificios en un mismo solar: 6 m.

- aparcamientos:. 1 plaza por vivienda.

- usos: vivienda unifamiliar pareaday adosadas en grupos de un maximo de 8 viviendas cada uno en solares unificados de superficie
igual o superior alaminima, tantas veces como viviendas incluyan.

Articulo 170.- Residencial extensiva media (R.E.M.).

Corresponde a sectores posteriores al niicleo de Sa Rapita, en los que existen ya edificaciones unifamiliares que ahora se engloban y unifican,
en los de nuevo planeamiento.

Normas de zonificacion y parcelacion:

- tipo de ordenacion aislada

- densidad méxima: 77 hab. / ha.

- coeficiente edificabilidad global maxima: 1,5 m3/m2y 0,5 m2/m2

- porcentaje solares edificables con respecto superficie ordenada: 50%
- ancho minimo vias publicas: 12 m.

- porcentaje minimo superficie destinada a aparcamientos publicos: 2%
- porcentaje minimo de superficie de parquesy jardines pablicos: 10%
- minima &rea solar: 600 m.

- minimas dimensiones solar (fachada/ fondo): 20 x 20 m.

- porcentaje maximo ocupacion solar por edificacion: 35%

- porcentaje minimo éareas ajardinadas privadas en el solar: 40%

- usos:. vivienda unifamiliar y pareada; prohibidatodaindustria.
Normas de edificacion:

- edificabilidad neta: 3 M3/m2y 1 m2/m2.

- dturas:

- reguladora: 7,00 m

- total: 9,00 m

- nimero plantas: PB + 1P

- ocupacion maxima solar: 35% en planta bajay 30% en planta piso.

- retranqueos minimos: 5 m. aviasy éreas publicasy 3 m. amedianeras.
- minima separacion entre edificios mismo solar: 6 m.

I |%% %m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526
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- aparcamientos:. 1 plaza por vivienda.
- usos: vivienda unifamiliar pareada y adosadas en grupos de un méximo de 8 viviendas cada uno, en solares unificados de superficie
igual o superior alaminima, tanta veces como viviendas incluyan.

Articulo 171.- Aldea turistica (A.T.).
Corresponde a una franja de terrenos lindantes con lazona del puerto deportivo.
Normas de zonificacion y parcelacion:

- tipo de ordenacion: continua o aislada

- densidad méxima: 80 hab. / ha.

- coeficiente edificabilidad global maxima: 1,8 m3/m2y 0,6 m2/m2

- porcentaje maximo area solares edificables respecto superficie ordenada: 50%
- ancho minimo vias publicas: 8 m.

- porcentaje minimo superficie destinada a aparcamientos publicos: 2,5%

- porcentaje minimo de superficie de parques y jardines pablicos: 30%

- porcentaje maximo ocupacion solar por edificacion: 50%

- usos: viviendas 'y pequefio comercio anejo.Turistico. Prohibida todaindustria.
Normas de edificacion:

- coeficiente neto edificabilidad: 3 m3/m2y 1 m3/m2

- dturas:

- reguladora: 7,00 m

- total: 9,00 m

- nimero plantas: PB + 1P

- ocupacion maxima: 50% en planta bajay 45% en planta piso.

- volumen maximo en un solo edificio: 2.500 m3.

- gparcamientos. 1 por cada 5 plazas hoteleras.

Articulo 172.- Turistica hotelera media (T.H.M.).
Corresponde a sectores posteriores a Sa Rapita, asi calificados en el plano de usos del suelo.
Normas de zonificacion y parcelacion:

- tipo de ordenacién: aislada

- densidad maxima: 100 hab. / ha.

- coeficiente edificabilidad global maximo: 1,00 m3/m2y 0,33 m2/m2

- porcentaje méaxima solares edificables respecto superficie ordenada: 60%
- ancho minimo vias publicas: 12 m.

- porcentaje minimo superficie de aparcamientos publicos. 3,5%

- &eaminimasolar: 2.000 m2

- dimensiones minimas solar: 40 x 40 m.

- porcentaje maximo ocupacion del solar por la edificacion: 30%

- porcentaje minimo de &reas gjardinadas privadas en solar: 40%

- usos (*): hoteles, apartamentos, comercia y servicios angjos; prohibida toda industria excepto la hotelera.
- porcentaje zonas verdes publicas. 10%

Normas de edificacion:

- edificabilidad neta méxima: 1,66 m3/m2 y 0,55 m2/m2.

- dturas:

- reguladora: 11,50 m

- total: 13,50 m

- nimero plantas; PB + 2 P

- ocupacion maxima solar: en sétano, plantabajay planta ata 1la: 30%; en planta ata2a: 25%
- retranqueos minimos: 6 m. 'y 3/4 h.

- separacion min. entre edificios mismo solar: 12 m.y 1/2 h.

- volumen maximo en un mismo edificio: 30.000 m3.

- aparcamientos: 1 plaza por cada 5 plazas hoteleras.
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(*) En caso de que resultara imposible la utilizacion turistica, € uso de un poligono en su conjunto, pasaria a residencial (R.E.M.)
con aplicacion de los pardmetros de zonificacion, parcelacion y edificacion correspondientes.

Articulo 173.- Turistica hotelera media - deportiva (T.H.M.D.)
Normas de ordenacion:

- tipo ordenacion: aislada.

- densidad maxima conjunta: 2.000 Hab.

- coeficiente edificabilidad global maximo: 0,60 m3/m2y 0,20 m2/m2
- porcentaje maximo solares edificables: 20%.

- ancho minimo vias publicas: 12 m.

- porcentaje minimo aparcamientos: 3,5 %.

- dimensiones minimas solar: 1000 m2 (33,3 x 33,3).

- porcentaje maximo ocupacion solar: 30% PB.

- porcentaje areas verdes publicas; 10%.

- porcentaje usos deportivos privados: 70%

- usos: hoteles, apartamentos, viviendas unifamiliaresy plurifamiliares, comercial, servicios anejosy deportivo privado.

Normas de edificacion:

- edificabilidad neta: 3 m3/m2y 1 m2/m2

- dturas:

- reguladora: 11,50 m

- total: 13,50 m

- nimero plantas: PB + 2 P

- ocupacion maxima solar: en sétano, plantabajay planta alta 1a: 30%; en plantaata2a: 25%
- retranqueos minimos: 6 m. y 3/4 h.

- separacién minimos entre edificios mismo solar: 12 m.y 1/2 h.

- volumen maximo en un mismo edificio: 30.000 m3

- aparcamientos:. 1 plaza por cada 5 plazas hoteleras.

Zona Industrial.
Articulo 174.- Definicion y ambito.

Se trata de una zona prevista para desarrollar mediante un plan parcial, situada a unos 500 m. del niicleo de Campos, con €l fin de dedicarla al
uso industrial y de servicios, de forma que pueda admitir una serie de industrias de carécter local que no pueden ubicarse dentro del nicleo de
la poblacion.

Articulo 175.- Condiciones de ordenacion.

Tipologia edificatoria: aislada.

Volumen global maximo: 3,0 m3/m2.

Edificabilidad global méxima: 1,0 m2/m2.

Porcentaj e solares edificables: 60%.

Ancho viales; 15 m.

Porcentaj e superficie aparcamientos. 10%.
Porcentaje zonas verdes publicas: 10%

Solar minimo: 1.200 m2'y 30 x 40 m.

Ocupacion: 50% en planta bajay 45% en planta piso.
Porcentaje gjardinamiento en solar: 40 %

Articulo 176.- Condiciones de uso.

I| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526

1.- El uso de vivienda solo se permitird en el caso de vivienda del guarda, vigilante o portero de cadaindustria.

%2- El uso publico se limitara exclusivamente a | os aspectos recreativos, deportivos y culturales en el conjunto del equipamiento colectivo del

ﬁ%sector industrial.

% 3.- El uso de actividades e instal aciones complementarias se circunscribird alos centros mercantiles, parques'y talleres.
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4.- El uso industrial se permitira en todas sus versiones, de acuerdo con €l oportuno plan parcial y con la clasificacién que por los organismos
competentes se instruya, a fin de evitar fricciones entre industrias, seglin €l reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y
peligrosas y las prescripciones del ministerio deindustriay su delegacion provincial u organismo autonémico.

Articulo 177.- Condiciones de ambientey estética.

1.- Las industrias deberan manifestar su condicién en el desarrollo exterior del edificio. Se recomienda una acertada modulacién entre sus
elementos como medio paralograr una coherencia expresiva.

2.- Los materiales se usaran dignamente sin enmascarar su condicion. Se utilizaran los colores tierra, prohibiéndose los anuncios o pinturas
de carédcter extravagante en muros.

3.- Condiciones de estética: En los solares con frente a las rondas, |a fachada de la edificacion se rematara con cornisa recta, evitando las
vistas de cubiertas a dos aguas o0 en diente de sierra. Igualmente se forrara de piedra como minimo hasta la atura de planta baja; y se
gjardinaray dotara de arbolado la zona de retranqueo a dichas rondas.

Articulo 178.- Condiciones de edificacion y par celacion.

Las condiciones de edificacion y parcelacion seran las siguientes:
Parcela minima: 1.200 m2.

Dimensiones minima fachada/ fondo: 30 x 40 m.
Retranqueos minimos:

- viasy éreas publicas: 10,00 m.

- medianeras 'y fondos: 5,00 m.

Ocupacion maxima: 50% en planta bajay 45% en planta piso.
Volumen maximo edificable: 5 m3/m2

Superficie edificable méxima: 1,7 m2/m2

Alturas:

- reguladora: 12,00 m

- total: 15,00 m

- nimero plantas: PB + 2 P

Aparcamientos: 1 por cada 100 m2 de edificacion.

Zona Servicios Industriales.

Articulo 179.- Definicion y ambito.
Sector situado entre las dos rondas urbanas, ala entrada oeste del ncleo de Campos, segin se define en plano de usos del suelon®° 9y 10.
Articulo 180.- Condiciones de ordenacion.

Tipologia edificacion: aislada.

Volumen global maximo: 3,0 m3/m2.

Porcentaj e solares edificables: 60%

Ancho viaes: 12 m.

Porcentaje aparcamientos: 10 %

Porcentaje zonas verdes pablicas: 10 %

Solar minimas: 600 m. y 20 x 30.

Articulo 181.- Condiciones de edificacion.

Parcela minima: 600 m2.

Fachada minima: 20 ml

Ocupacion maxima: 50% en planta bajay 45% en planta piso.
Separacion linderos: 8 m. aviasy &reas publicasy 3 m. alateralesy fondo.
Volumen méximo edificable neto: 5,00 m3/m2

Edificabilidad méximaneta: 1,70 m2/m2

Alturas:

- reguladora: 12,00 m

- total: 15,00 m

- nimero plantas; PB + 2 P

Aparcamiento: 1 plaza por cada 100 m2 edificados o fraccion

Articulo 182.- Condiciones de uso.
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1.- Vivienda: se autoriza sélo ladel guarda o vigilante.
2.- Plblico: se autorizaen plantabajay planta piso.
3.- Residencial: prohibido.
4.- Docente: prohibido.
5.- Asistencial: prohibido excepto e propio.
- Industrial: s6lo se permite, amacengje, garaje, talleres, reparacion, comercio al por mayor, talleres artesanales y de manipulacion de
productos.
7.- Comercial: permitido.
8.- Deportivo: prohibido excepto €l propio.

Articulo 183.- Condiciones de estética.

En los solares con frente alas rondas, la fachada de la edificacion se rematara con cornisarecta, evitando las vistas de cubiertas a dos aguas o
en diente de sierra. Igualmente se forraré de piedra como minimo hasta la altura de plantabajay se gjardinaray destacara de arbolado lazona
de retranqueo a dichas rondas.

Seccion B. Suelo Urbanizable en Régimen Transitorio.

SaVinyola proyecto de urbanizacion aprobado definitivamente por el Ayuntamiento el 27/04/87
Torre de Son Duri proyecto de urbanizacion aprobado definitivamente por el Ayuntamiento el 19/05/88
Son Catlar de Dalt proyecto de urbanizacion aprobado definitivamente por el Ayuntamiento el 15/12/86
SaMarina de Campos Plan parcia aprobado definitivamente por la CPU el 13/07/89
Son Duri Plan parcial aprobado definitivamente por la CPU el 13/06/89

Suelo urbanizable en régimen transitorio
(sectores con pla parcial aprobado)
Definicion y ambito.

"SaVinyola'

Condiciones de uso.
Condiciones de edificacion.
Condiciones de altura.
Condiciones de ocupacion.
Condiciones de retranqueo.
Otras condiciones
Restricciones de uso.
Estudio de detalle.
Poblacién.

"Torrede Son Duri":

Condiciones de uso.
Edificabilidad.

Altura

Ocupacion.
Retranqueos.

Parcela minima.

Otras condiciones
Condiciones de estética.

" Son Catlar de Dalt":

Condiciones de uso.
Condiciones de edificabilidad.

"2 Condiciones de altura.
Condiciones de ocupacion.

Condiciones de retranqueo.
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Otras condiciones
Parcelaminima.

"SaMarinade Campos':

Ordenanzas particulares.
Zonaresidencial media
Zona hotelera baja.
Zona de equipamiento.
Otras condiciones

"Son Duri":

Ordenanzas

Otras condiciones

Otras condiciones en |os nucleos de sa Pleta de sa Rapitay Can Estela

Articulo 184.- Suelo urbanizable en régimen transitorio (sectores con plan parcial aprobado). Definicion y ambito.

Comprende los sectores que disponen de plan parcial aprobado definitivamente y en los que se aplicaran las especificaciones de los
respectivos planes parciales, estandose en todo 1o no dispuesto en los mismos, y en todo caso en lo que se refiere a definiciones edificatorias
y modos de medicion de parametros edificatorios, alo prescrito en las presentes NN.SS.

Cualquier variacion posterior de elemento alguno del planeamiento de dichos planes parciales, deberd cumplir con la zonificacion y
normativade las NN.SS.

"SaVinyola"
Articulo 184 bis.- Condiciones de uso.

Residencial media: apartamentos, bungal ows, viviendas unifamiliares, agrupadas o aisladas.

Hotelera bgja: apartamentos, bungalows, viviendas unifamiliaresy plurifamiliares, instal aciones comerciales, recreativosy sanitarios.
Equipamiento cultural y docente: guarderias, jardines de interior, escuelas, centros de ensefianza, conferencias, exposiciones, ferias, etc.
Equipamiento comercial, social y recreativo: comercios, supermercados, restaurantes, bares, servicios.

Parque deportivo: instalaciones deportivas y dependencias anexas.

Servicios urbanisticos: servicios.

Articulo 185.- Condiciones de edificacion.
Edificabilidad neta:

- residencial media, equipamiento cultural y docente, equipamiento comercial, social y recreativo y servicios: 1 m3/m2 - 0,35
m2/m2.

- hotelera bgjay equipamiento cultural y docente. 2 m3/m2 - 0,70 m2/m2.

- deportiva: 0,5 m3/m2 - 0,17 m2/m?2

- servicios: 0,75 m3/m2 - 0,25 m2/m2

Articulo 186.- Condiciones de altura.
Residencial media, equipamiento cultural y docente y equipamiento comercial, social y recreativo: 9 m. y 3 plantas.
Hotelerabajay equipamiento cultural y docente: 12 m. y 4 plantas.
Deportivay servicios: segin necesidades.
Articulo 187.- Condiciones de ocupacion.
Residencia media: 25%
Hotelerabagja: 30%
Equipamientos y servicios: segin necesidades.
st Articulo 188.- Condiciones deretranqueo a viasy areas publicas.

Residencial mediay hotelerabaja: 3/4 aturay 6 m.

1 I%%E?E%II

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

L

! BOIB N
,f 6 de febrero de 2014

'i
41[
]
‘?:; L
Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 20 - Sec. I. - Pag. 3948

Servicios: seglin necesidades.
Articulo 188 bis.- Otras condiciones en €l ndcleo de Sa Vinyola.
1.- Zonificacion hotelera baja:

- indice de intensidad de uso:
- unavivienda por cada 235 m2 de parcela neta.
- una plazaturistica por cada 60 m2 de parcela neta
- aparcamientos. una plaza por cada:
- vivienda
- 4 plazasturisticas
- 125 m2 construidos o fraccion de otros usos.
2.- Resto de zonificaciones:

- indice de intensidad de uso: una vivienda por cada 400 m2 de parcela neta.
- aparcamientos. una plaza por cada:
- vivienda
- 125 m2 construidos o fraccion de otros usos.
Articulo 189.- Restricciones de uso.
Residencial media: prohibidatodaindustria

Hotelera baja: prohibida todaindustria, excepto la hotelera, sus derivados y la artesana con menos de 10 operarios.

Equipamiento: prohibida toda vivienda que no seadel personal y toda industria excepto bares, discotecas, restaurantes, clubs, cinematégrafos
y similares.

Deportivay servicios: prohibida toda edificacion que no sea angja 0 complementaria.
Articulo 190.- Estudios de detalle.

Antes de la solicitud de licencias debera procederse a la realizacién de un estudio de detalle de cada unidad residencial o zona que se pueda
edificar de acuerdo con |o especificado en el correspondiente plan parcial.

Articulol 191.- Poblacion.

Se calcula un méaximo de 1.646 habitantes y una edificabilidad total de 60.727 m2.
“Torrede Son Duri".

Articulo 192.- Condiciones de uso.

AldeaTuristica:

- grupo o conjuntos de viviendas plurifamiliares

- hoteles y apartamentos

- equipamiento privado: comercios, bares, restaurantes, oficinas, supermercados, discotecas, etc., entremezcladas con viviendas,
apartamentos o industrias hoteleras.

Equipamientos:
- uso cultural y docente.
- Uso sanitario y asistencial.
- uso comercial (mercados).

Articulo 193.- Edificabilidad.

Aldeaturistica: 2 m3/m2 - 0,7 m2/m2
Equipamientos. 2 m3/m2 - 0,7 m2/m2
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Articulo 194.- Altura.

Aldeaturistica: 2 plantasy 6 m.
Equipamientos: 2 plantasy 6 m.

Articulo 195.- Ocupacion.

Aldeaturistica: 50%
Equipamientos: 50%

Articulo 196.- Retranqueos.

Aldeaturistica: 3m.

Equipamientos: 3 m.

Articulo 197.- parcela minima.

Parcelaminima: 400 m2.

Articulo 197 bis.- Otras condiciones en el nucleo de Sa Torre de Son Duri.
1.- indice de intensidad de uso:

- unavivienda por cada 90 m2 de parcela neta.
- una plazaturistica por cada 60 m2 de parcela neta

2.- Aparcamientos: una plaza por cada:

- vivienda
- 4 plazasturisticas
- 125 m2 construidos o fraccién de otros usos.

Articulo 198.- Condiciones de estética.

Se adoptaran conjuntos similares a poblados tipicos de tipo aislado o conjunto, de estilo mediterraneo.
Se calcula un maximo de 810 habitantes y una edificabilidad total de 27.410 m2.
"Son Catlar de Dalt".

Articulo 199.- Condiciones de uso.

Residencial: vivienda unifamiliar y pareada.
Servicios: eguipamientos urbanos.
Equipamientos: depdsitos agua potable, E.T, depuradoras.

Articulo 200.- Condiciones de edificabilidad.

Residencial: 1,50 m3/m2 - 0,50 m2/m2.
Comercial: 2,00 m3/m2 - 0,67 m2/m2.
Civico-Social: 2,00 m3/m2 - 0,67 m2/m2.
Deportivo: 0,60 m3/m2 - 0,20 m2/m2.
Equipamiento urbano: 1,2 m3/m2 - 0,40 m2/m2.
Docente-asistencial: 1,0 m3/m2 - 0,33 m2/m2.

Articulo 201.- Condicionesde altura.

Residencial: 6 m. y 2 plantas.
Comercial: 6 m.y 2 plantas.

Civico socia: 6 m. y 2 plantas.
Deportivo: 3m. y 1 planta.
Equipamiento urbano: 9 m. y 3 plantas.
Docente Asistencial: 3m. y 1 planta.
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Articulo 202.- Condiciones de ocupacion.

Residencial: 30% en plantabajay 25% en planta piso.
Comercial: 40%

Civico Social: 40%

Deportivo: 5%

Equipamiento urbano: 40%

Docente Asistencia: 30%

Articulo 203.- Condiciones de retranqueo.

Residencial: calles6 m.; lateralesy fondo 3 m.
Comercial: calles6 m.; lateralesy fondo 5 m.
Civico-social: calles6 m.; lateralesy fondo 5 m.
Deportivo: calles6 m.; lateralesy fondo 5 m.
Equipamiento urbano: calles 6 m.; lateralesy fondo 5 m.
Docente-asistencial: calles 6 m.; lateralesy fondo 5 m.

Articulo 203 bis.- Otras condiciones en € nucleo de Son Catlar de Dalt.

1.- indice de intensidad de uso: una vivienda por cada 400 m2 de parcela neta.
2.- Aparcamientos: una plaza por cada:

- vivienda

- 125 m2 construidos o fraccion de otros usos.

Articulo 204.- Parcela minima.

Residencial: 400 m2 (16 x 16)

Comercial: 1.000 m2 (25 x 30)

Construcciones deportivas:

- (1): 1.500 m2 (30 x 30)

- (2): 1.000 m2 (25 x 30)

Equipamiento urbano: 1.000 m2 (25 x 30)

Docente-asistencial: 1.000 m2 (25 x 30)

Se calcula un méaximo de 1.981 habitantes y una edificabilidad total de 126.544 m2.
"Sa Marina de Campos'

Articulo 205.- Ordenanzas particulares.

El plan parcial determina las ordenanzas de edificacion y de uso particulares para cada zona: Residencial Media, Hotelera Baja 'y
Equipamientos.

Articulo 205 bis.- Zonaresidencia media

- Tipo de ordenacién: aislada

- Areaminima de solar: 800 m2

- Dimensiones minimas de parcela: 20 x 20 m.

- Porcentaje dejardin en el solar: 40 %

- Coeficiente de edificabilidad neta: 1 m3/m2

- Coeficiente de aprovechamiento neto: 0,333 m2/m2

- Alturaméxima: 9 m.

- NUmero de plantas: 3 pl.

- Ocupacion en planta baja: 25%

- Ocupacion en plantas piso: 25 %

- Retranqueos: 3/4 altura. Minimo 6 m.

- Separacion edificios mismo solar: 1,5 aturadel mayor. Minimo 6 m.

- Usos permitidos: vivienda unifamiliar, comercial, recreativo y deportivo.
- Situacién vivienda: By P.

- Situacién uso publico: Sy B.

- Industria permitida: no.

- Aparcamientos privados: 1 plaza/ vivienda

Articulo 206.- Hotelera baja.
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- Tipo de ordenacion: aislada.

- Areaminima de solar: 5.000 m2

- Dimensiones minimas de parcela: 50 x 50 m.

- Porcentaje de jardin en el solar: 40 %

- Coeficiente de edificabilidad neta: 1,625 m3/m2

- Coeficiente de aprovechamiento neto: 0,542 m2/m2

- Alturaméxima: 12 m.

- NUmero de plantas: 4 plantas.

- Ocupacion en planta baja: 30%

- Ocupacion en plantas pisos: 30%

- Retranqueos: 3/4 altura. Minimo 6 m.

- Separacion edificios mismo solar: 1,5 aturadel mayor. Minimo 6 m.
- Usos permitidos: apartamentos turisticos, comercial, hotelero, recreativo, deportivo, administrativo, religioso, cultural y sanitario.
- Situacién vivienda: By P.

- Situacion uso publico: S, By P.

- Industria permitida: no.

- Aparcamientos privados: 1plaza/ 300 m2 de solar.

- Densidad neta: 1plaza/ 67,78 m2 de solar.

Articulo 207.- Zona de equipamiento.

- Tipo de ordenacion: aislada.

- Areaminima de solar: 800 m2

- Dimensiones minimas de parcela: 20 x 20 m.

- Porcentaje de jardin en el solar: 40 %

- Coeficiente de edificabilidad neta: 1 m3/m2

- Coeficiente de aprovechamiento neto: 0,333 m2/m2

- Alturaméxima: 9 m.

- NUmero de plantas: 3 pl.

- Ocupacion en planta baja: 25%

- Ocupacion en plantas pisos: 25%

- Retranqueos: 3/4 altura. Minimo 6 m.

- Separacion edificios mismo solar: 1,5 aturadel mayor. Minimo 6 m.
- Uso permitido: vivienda anexa a equipamiento, comercia y cultural.
- Situacion vivienda: By P.

- Situacién uso piblico: S, By P.

- Industria permitida: no

- Se calcula un maximo de 684 habitantes y una edificabilidad de 28.065 m2.

Articulo 207 bis.- Otras condiciones en € nucleo de Sa Marina.

1.- Zonificacion hotelerabagja:

- indice de intensidad de uso: una plaza turistica por cada 60 m2 de parcela neta.
- aparcamientos. una plaza por cada:

- 4 plazasturisticas

- 125 m2 construidos o fraccion de otros usos.

2.- Resto de zonificaciones:

- indice de intensidad de uso: una vivienda por cada 800 m2 de parcela neta.
- aparcamientos; una plaza por cada:

- vivienda

- 125 m2 construidos o fraccion de otros usos.

“Son Duri”.

Articulo 208.- Ordenanzas.

El presente documento tiene por objeto regular las determinaciones obligatorias correspondientes a cada una de las zonas que vienen
dellmltadas en el plan parcia y de acuerdo con la correspondiente normativa del planeamiento general de Campos.

?Nueva ordenacion del Plan Parcial “Son Duri”

el
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Ordenanzas reguladoras:

1.-Residencial:

Normas de edificacion:

-Parcela minima: 400 m2.

-Fachadaminima: 15 m..

-Edificabilidad: 0,46 m2/m2 parcela.

-Ocupacién en planta baja: 40 %

-Ocupacién en planta piso: 35%

-Separaciones: 3 m. acallesy zonas publicas, 2 m. ademas lindes.

-Usos: residencial. Vivienda unifamiliar y viviendas pareadas en solares mayores de 600 m2.

2.-Equipamiento comercial y social

-Definicion: uso comercia y social en parcela exclusiva

-Condiciones de uso: todos los permitidos por las NN.SS. de Campos para dicho uso.

-Ordenacion: aislada

-Edificabilidad: 0,40 m2/m2

-Volumen: 1,2 m3/m2.

-Retranqueos: 3/ 4 de la altura, entre edificacionesigual alaatura
-Altura: 6,00 m.

-NUmero de plantas: S+ P.B.+ 1 PL

-Fachada minima: 15 m.

-Parcela minima: 600 m2.

-Ocupacién: 50 %.

-Estética: colores blanco, beige, sienay ocre.

3.-Docente

-Definicion: uso docente o similar en parcela exclusiva.

-Condiciones de uso: todos los permitidos por las NN.SS. para esa cdificacion.

-Ordenacion: aislada.

-Edificabilidad: 0,2 m2/ m2

-Volumen: 0,66 m3/m2

-Retranqueo: alinderosy entre edificios 3/ 4 atura
-Ocupacion: 25 %.

-Altura: 6,00 m.

-NUmero de plantas: S+ P.B.+ 1 PL.

-Fachada minima: 15 m.

-Parcela minima: 3.000 m2.

-Estética: colores blanco, beige, sienay ocre.

4.-Servicios

-Definicion: usos de servicios, infraestructuras.

-Condiciones de uso: estaciones transformadoras, depositos de agua, estaciones de bombeo, etc.

-Edificabilidad: la necesaria para el servicio.

-Estética: forro de mamposteria natural, remate de enfoscados y enlucido, y pintado de colores blanco, beige, sienay ocre.

5.-Zonas verdes publicas y areas de recreo y juego nifios

-Definicion: éreas de esparcimiento de cesion obligatoriay de uso y dominio piblico.

-Condiciones de uso: esparcimiento, recreo y juegos, con construcciones tipo quioscos, pérgolas, porches, elementos deportivos, etc.

-Edificabilidad: 0,01 m2/ m2.
-Volumen: 0,04 m3/ m2.
6.-Zonas verdes privadas

-Definicion: areas ajardinadas de esparcimiento de uso privado. Condiciones de uso: jardines y mobiliario de jardineria, estanques o

piscinas.
-Edificabilidad: nula.

I |%% %m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526
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Articulo 208 his.- Otras condiciones en € nucleo de Son Duri.

1.- Indice de intensidad de uso: una vivienda por cada 300 m2 de parcela neta.
2.- Aparcamientos: una plaza por cada:

- vivienda

- 125 m2 construidos o fraccion de otros usos.

Articulo 208 tris.- Otras condiciones en los niicleos de Sa Pleta de Sa Rapitay de Can Estela

1.- NUcleo de Sa Pleta de Sa Rapita.

la.- Condiciones de edificacion y parcelacion paralas parcelas que no estén segregadas con anterioridad al 13 de Diciembre de 2004,
fecha de aprobacion del Plan territorial de Mallorca:

- tipologia: vivienda unifamiliar aislada.

- superficie minima por parcela: 600 m2.

- resto: lasindicadas en el plan parcial, siempre que no estén en contradiccion con el anterior.
1b.- Otras condiciones para todas |as parcelas:

- indice de intensidad de uso: una vivienda por cada 600 m2 de parcela neta.

- aparcamientos. una plaza por cada:

- vivienda

- 125 m2 construidos o fraccién de otros usos.

2.- Nucleo de Can Estela.

2a.- Indice de intensidad de uso: una vivienda por cada 800 m2 de parcela neta.

2b.- Aparcamientos. una plaza por cada:

- vivienda

- 125 m2 construidos o fraccion de otros usos.

Capitulo IX. Suelo No Urbanizable.

Normas generales

Normas de ambiente y estética.

Condiciones mediambiental es para las viviendas situadas en suelo rastico
Areas agricolasi ganaderas.

Areasforestales.

Areas excedentes.

Formacion de nucleo de poblacion.

Caracteristicas de las edificaciones agricolas.

No urbanizable de especia proteccion: servidumbres piblicas.

Articulo. 209.- Normas generales.
1.- Clasificacién: se clasifican en agricola/ ganaderas, forestales, excedentesy de proteccion.

En el cuadro correspondiente de las presentes normas se determinan las respectivas condiciones de zonificacion, parcelacion y edificacion de
las distintas éreas.

Los sectores de dichas areas que segiin €l plan provincial de ordenacion de Baleares estén afectados por las calificaciones de paisgje
protegido, paraje preservado o el caso de elementos paisgjisticos singulares, se regiran, ademés, por las normasy limitaciones que al respecto
vienen fijadas en el cuadro de ordenanzas y por € régimen y normas de los paisajes protegidos o de los paragjes preservados y elementos
paisgjisticos singulares del vigente plan provincial.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526

2.- Proteccion de las vias de comunicacién: se aplicaran las normas contenidas en laley de carreteras'y legislacion vigente.

Los caminos municipales cumpliran, en general, las condiciones correspondientes a lared de tercer orden cuya zona de vial minima es de 8
—— Metros.

3.- Conservacion y defensa de la naturaleza: serén de general aplicacion en todas las areas agricola/ganaderas, forestales y excedentes, las
2 normas generales de ambiente y estética que se definen en los articulos 65 y 66 del plan provincial y demas normas superiores.

e

%Regirén, asimismo, las correspondientes restantes normas de la misma seccion que se establecen en los articulos 67 y siguientes del citado

Iz
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plan provincial.

4.- Defensa del medio rura: regirén en las areas agricola/ganaderas, forestales y excedentes las normas de defensa del medio rural que vienen
especificadas en €l articulo 77 del plan provincia de ordenacién de Baleares.

5.- En general se prohibe todo uso industrial no relacionado con la transformacion directa de productos agropecuarios.

6.- Cualquier otro uso no industria y no relacionado con la actividad agropecuaria debera ser objeto de declaracion en cada caso de "utilidad
publica o interés socia".

7.- Cuando una finca quede afectada por varias calificaciones distintas, sin que la superficie afectada por cada calificacion llegue a la
superficie minima correspondiente, se podran sumar dichas superficies para conseguir la parcela minima de la zona mas restrictiva, siendo
de aplicacion alatotalidad de lafinca, las ordenanzas de dicha zonificacion.

En el caso de que dicha suma no acance tampoco la superficie minima de la zona mas restrictiva, en la finca solo se podran realizar
construcciones exclusivamente agricolas.

Articulo. 210. - Normas de ambientey estética.

1.- Regiran las normas generales de ambiente y estética establecidas en €l articulo 66 correspondiente a la conservacion y defensa de la
naturalezay los subsiguientes de la misma seccién primera; asi como las prescripciones contenidas en la seccion tercera de defensa del medio
rural, articulo 77, en todo su contenido, todo ello referido a plan provincial.

2.- Todas las edificaciones y obras tenderan aintegrarse en el paisgey bajo este concepto fundamental deberan ser proyectadasy €jecutadas.
3.- Aquellas edificaciones notables, representativas o de valor arquitecténico reconocido deberan ser protegidas 'y conservadas.

4.- Condiciones particulares para las éreas Agricola/ Ganaderas y Forestales: dichas éreas permaneceran protegidas y para su conservacion y
defensa no se permitiran aquellos usos que puedan degradarlas o que impliquen una pérdida sensible de sus caracteristicas tradicionales.

a) Las Normas de Ambiente son las propias de su funcién agricola / ganadera o forestal. La composicion de las edificaciones, sus
cubiertas, fachadas, materiales y colorido, seran los tradicionales de la comarca.

b) Las Condiciones Estéticas estaran dentro de la veracidad en la expresion funcional y en el uso de los materiales més adecuados y
se exige una dignidad de acabado que al€je toda idea de provisionalidad. El estilo arquitectdnico estard en la linea del empleado
tradicionalmente en las fincas de su entorno. Los colores permitidos seran el ocrey los colores tierra usualmente empleados.

5.- En cuanto alas construcciones existentes seran objeto de proteccion de tal forma que la demolicidn, reforma o ampliacion de las mismas,
tienda a cumplir con latipologiay acabados tradicionales.

6.- Se conservaran |as tradicionales particiones de mamposteria en seco, y asi se realizaran 1os nuevos cerramientos.

7.- Latipologia admitida se basa en la tradicional existentey en la publicacion del C.O.A.B "Cases de pages' de Oliver y G2 Iniesta.
8.- En planos de fachadas se relacionara la calidad de acabados.

Articulo 210 bis.- Condiciones medioambientales para las viviendas ubicadas en € suelo rustico.

Todas las viviendas unifamiliares necesitaran un sistema de evacuacion de aguas fecales completamente estanco que debera cumplir las
siguentes condiciones en cuanto al vertido del efluente.

En caso de que se pretenda utilizar €l efluente de lafosa pararegar sera necesario cumplir las siguentes condiciones:

Si se trata de una Zona de Prevencidn de Riesgo de Contaminacion de Acuiferos con riesgo bajo, € efluente liquido de la fosa se podra
eliminar mediante un sistema de riego subsuperficial en espina de pescado (filtro verde) siemprey cuando se disponga de 100 m2 de terreno
por cada habitante equivalente. Si no se dispone de suficiente érea, €l efluente liquido habré de ser gestionado por un gestor autorizado.

Si se trata de una Zona de Prevencion de Riesgo de Contaminacidn de Acuiferos con riesgo moderado el efluente liquido de lafosa se podra
eliminar mediante un sistema de riego subsuperficial en espina de pescado (filtro verde) siempre y cuando se disponga de 200 m2 de terreno
por cada habitante potencial. Si no se dispone de suficiente area, €l efluente liquido habréa de ser gestionado por un gestor autorizado.

El vertido necesitar4 autorizacion expresa de la DG de Recursos Hidricos de la Conselleria de Medi Ambient del Govern de las Illes Balears
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en los siguentes casos:
Zona de Prevencion de Riesgo de Contaminacion de Acuiferos Alto.

Zonade Prevencion de Riesgo de Contaminacion de Acuiferos Moderado y dentro de un perimetro de restricciones moderadas de un pozo de
abastecimiento urbano (1000 metros alrededor del pozo).

En los casos en que la vivienda se localice dentro de un perimetro de restricciones maximas de un pozo de abastecimiento urbano (250
metros alrededor del pozo) no se podra permitir lainstalacién de fosa sépticatal y como especificael Plan Hidrolégico de las Illes Balears en
los articulos 65, 66 y 67.

Articulo 211.- Areas agricolasy ganader as.

1.- Se consideraran areas agricolas y ganaderas, por una parte, las areas de suelo que posean aptitudes notables o aceptables para la
explotacion agricola/ganadera y, por otra, los sectores susceptibles de cultivo que interesa conservar como éareas abiertas que deben
preservarse y protegerse contra otros usos o transformaciones y que no podrén dedicarse a otras utilizaciones que no sean las de su destino
agrario. Se consideran también como areas agricola/ganaderas, el suelo excedente o marginal interpolado o intermedio a las areas

agropecuarias con una extension inferior a 25 Ha.

2.- Las areas agricolas y ganaderas seran objeto de proteccién y, por tanto, de conservacion y defensa de tal manera que en ellas no podran
efectuarse transformaciones de su destino agrario, ni podran elevarse otras construcciones que las necesarias para la eficacia de la explotacion
agraria, admitiéndose el uso de vivienda unifamiliar en las condiciones establecidas por la ley de suelo rlstico y el Plan Territorial de
Mallorca.

Las nuevas construcciones se situaran en terrenos con caracteristicas de poco rendimiento, excedentes o marginales, dentro de estas mismas
areas agricolasy ganaderas, a efecto de no ocupar terrenos de mayor fertilidad y aprovechamiento.

3.- Condiciones edificatorias:

- parcela minima edificable: 14.000 m2.

- frente minimo: 100,00 m.

- aprovechamiento maximo:

- engeneral: 0,03 M2/ m2.

- en paisgje protegido: 0,02 m2 / m2

- volumen méximo por edificio: 1.500 m3.

- ocupacion maxima paralaedificacion y para el resto de elementos constructivos:

- en genera: 4 %.

- en paisgje protegido: 2%

- dturas:

- reguladora: 6,00 m

- total: 8,00 m

- nimero plantas; PB + 1 P

- distancias minimas de separacién:

- en fachada: 3 m.

- amedianeras: 3 m.

- entre edificios: 3 m.

- las viviendas deberan situarse, ademas, a una distancia minima de 100 m. de los ntcleos urbanos y de las zonas boscosas mayores
de5Ha

- en el caso de edificaciones existentes que tengan un interés patrimonia arquitecténico tradicional contrastado, por su configuracion
0 por su constitucién constructiva, en los términos en que se definan en el catdlogo de proteccion, y mientras tanto con el informe
favorable de la comision de Patrimonio del Consell de Mallorca, y Unicamente en estas situaciones, se podran mantener aungue
incumplan estas distancias minimas de separacion. En todo caso, las posibles ampliaciones de estas edificaciones deberan cumplir
con las distancias minimas de separacion a linderos.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526

——4.- Construcciones y edificaciones permitidas: las destinadas a la explotacion agraria y a la vivienda unifamiliar, ambas con informe
i favorable, previo y preceptivo, de la Conselleriade Agriculturadela CAIB y del Consell de Mallorca, respectivamente.

5.- Se tendra en cuenta lo que disponen la Ley 6/1999, de 3 de Abril, de las Directrices de Ordenacion Territorial de las llles Balears y de
medidas tributarias, y lanormativadel Plan Territorial de Mallorca, especialmente las condiciones de lanorma 22.

Articulo 212.- Areas forestales.

1 I%%M%
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1.- Se consideraran areas forestales, por una parte, el suelo que actualmente forman los bosgues, montes o terrenos aptos para la repoblacién
forestal, y por otra parte, las cimas montafiosas a pesar de su composicion rocosa o eria y los terrenos de superficie elevada con pendiente
superior aun 20%, incluidos los agricolas con superficie inferior a 25 Ha.

2.- Las éreas forestales seran objeto de proteccion y, por tanto, de conservacion y defensa, de tal manera que no podran efectuarse
transformaciones de su destino forestal, ni podrén elevarse otras construcciones que las necesarias para la explotacion forestal. Y quedaran
sujetas alas disposiciones de la vigente Ley de Montes.

Se admitira el uso de vivienda unifamiliar en las condiciones establecidas por laley de suelo rastico y €l Plan Territorial de Mallorca.

Las nuevas construcciones se situarén en terrenos con caracteristicas de poco rendimiento, excedentes o marginales, dentro de las mismas
areas forestales, al efecto de no ocupar terrenos de mayor aprovechamiento o valor paisgjistico.

3.- Condiciones edificatorias:

- parcela minima edificable: 350.000 m2.

- frente minimo: 300,00 m.

- aprovechamiento maximo: 0,00066 m2 / m2.

- volumen méaximo por edificio: 1.500 m3.

- ocupacion maxima para la edificacion y para €l resto de elementos constructivos: 0,066 %

- dturas:

- reguladora: 6,00 m

- total: 8,00 m

- nimero plantas: PB + 1 P

- distancias minimas de separacion:

- en fachada: 3 m.

- amedianeras: 3 m.

- entre edificios: 3 m.

- en el caso de edificaciones existentes que tengan un interés patrimonia arquitecténico tradicional contrastado, por su configuracion
0 por su constitucion constructiva, en los términos en que se definen en el catdlogo de proteccion, y mientras tanto, con el informe
favorable de la comision de Patrimonio del Consell de Mallorca, y Unicamente en estas situaciones, se podran mantener aungque
incumplan estas distancias minimas de separacion. En todo caso, las posibles ampliaciones de estas edificaciones deberan cumplir
con las distancias minimas de separacion alinderos.

4.- Construcciones y edificaciones permitidas: las destinadas a la explotacion forestal y a la vivienda unifamiliar, ambas con informe
favorable, previo y preceptivo, de las administraciones competentes en materia de agriculturay de servicio forestal. La vivienda unifamiliar
deberé contar ademas con informe favorable del Consell de Mallorca.

5.- Se tendra en cuenta lo que disponen la Ley 6/1999, de 3 de Abril, de las Directrices de Ordenacion Territorial de las Illes Balears y de
medidas tributarias, y lanormativadel Pla Territorial de Mallorca, especialmente las condiciones de lanorma 22.

Articulo 213.- Areas excedentes.

1.- Se consideraran &reas excedentes |los suelos marginales a los agricolas y ganaderos, definidos anteriormente, estando compuestos
principalmente por suelos improductivos, monte bajo, marinas, eriales, etc., que, Si bien interesa su conservacion como éreas abiertas y de
integracion paisgjistica, se pueden admitir ciertas transformaciones'y utilizaciones diferentes a su destino agrario forestal.

2.- Condiciones edificatorias:

- parcela minima edificable: 14.000 m2.

- frente minimo: 100,00 m.

- gprovechamiento maximo:

- en general: 0,03 M2/ m2.

- en paisgje protegido: 0,02 m2/m2

- volumen maximo por edificio: 1.500 m3.
- ocupacion maxima para la edificacion y para €l resto de elementos constructivos:
- engenera: 4 %.

- en paisgje protegido: 2%

- dturas:

- reguladora: 6,00 m

I |%% %m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526
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- total: 8,00 m

- nimero plantas: PB + 1P

- distancias minimas de separacion:

- en fachada: 3 m.

- amedianeras: 3 m.

- entre edificios: 3 m.

- en el caso de edificaciones existentes que tengan un interés patrimonial arquitectonico tradicional contrastado, por su configuracion
0 por su constitucion constructiva, en los términos en que se definen en el catdlogo de proteccion, y mientras tanto con €l informe
favorable de la comision de Patrimonio del Consell de Mallorca, y Unicamente en estas situaciones, se podrédn mantener aunque que
incumplan estas distancias minimas de separacion. En todo caso, las posibles ampliaciones de estas edificaciones deberan cumplir
con las distancias minimas de separacion alinderos.

3.- Construcciones y edificaciones permitidas: las destinadas a la explotacién agropecuaria'y a la vivienda unifamiliar, ambas con informe
favorable, previo y preceptivo, de la Conselleria de Agriculturadela CAIB y del Consell de Mallorca, respectivamente.

4.- Se tendra en cuenta lo que disponen la Ley 6/1999, de 3 de Abril, de las Directrices de Ordenacion Territorial de las Illes Balears y de
medidas tributarias, y lanormativadel Plan Territorial de Mallorca, especialmente las condiciones de la norma 22.

Articulo 214.- Formacion de nicleo de poblacion.
Respecto ala posibilidad de formacién de niicleo de poblacion se adopta el siguiente criterio:
Se considera que existe posibilidad de formacion de nicleo de poblacién cuando se den las siguientes circunstancias:

1.- El resultado de sumar la superficie de las parcelas catastrales vecinas colindantes en m2, y la parcela objeto de peticidn para edificar,
dividiendo por siete mil metros cuadrados, debe dar un nimero entero (por defecto) inferior al nimero que resulta de sumar las viviendas
existentes con €l de las edificaciones cuya autorizacion se solicita.

Todo ello sin perjuicio de lo prescrito por lalegislacion agrariay demés determinaciones contenidas en € planeamiento vigente y que sean de
aplicacion en el suelo no urbanizable cuya autorizacion para edificar se solicita.

Articulo 215.- Caracteristicas de las construcciones agrarias.

Se entiende como tal, las construcciones necesarias para la explotacion agricola o ganadera de la finca, asi como las destinadas a las primeras
transformaciones de productos agricolas, siempre que sean de produccién propia, con total exclusion del posible uso como vivienda.

Se establece la siguiente clasificacion de las construcciones agricolas:

1.- Edificaciones destinadas al almacenamiento de los productos agricolas obtenidos de la propia explotacion, de la maquinaria y
herramientas empleadas como medios de produccion, asi como de las materias primeras utilizadas para la siembra (semillas, fertilizantes,
productos fitosanitarios, etc.). Tendran una superficie y atura inferior a 20 m2 y 3 m, respectivamente. Las casetas de herramientas se
tendran que considerar, atodos |os efectos, como almacenes agricolas.

2.- Construcciones ganaderas para la explotacion intensiva, extensiva o de ocio del ganado: Comprendera las edificaciones para la
estabulacion del ganado, asi como las instalaciones necesarias para la alimentacién, aprovisionamiento de agua y evacuacion de las
defecaciones (fosas de purines y estercoletros). Las instalaciones deberdn cumplir con las condiciones sanitarias y de bienestar animal que
establecen la Ley 8/2003, de 24 de Abril, de sanidad animal; el Real Decreto 348/2000, de 10 de Marzo, por el que se incorpora a
ordenamiento juridico la Directiva 98/58/CE, relativa a la proteccion de los animales en las explotaciones ganaderas, i la legislacion
especifica correspondiente a cada especie animal.

3.- Invernaderos. Seran todas las construcciones ligeras, provisionales o fijas, con cubierta transparente o transl(cida, destinadas a la
proteccion de cultivos. Su altura maxima dependera de la altura de los cultivos implantados.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526

4.- Aljibes: Seran los dep6sitos de agua destinados al uso agricola. Sus muros'y solera se deberan dejar atarracados 'y sin embal dosar.

=—=05.- Construcciones rusticas tradicionales. Se deberan conservar las construcciones rusticas tradicionaes (molinos, acequias, aljibes, etc.) y
I sol amente podra autorizarse su demolicion, siempre que no estén catalogadas, si se demuestra, claramente, que dificultan la explotacion
agricolade lafinca. Se podrén llevar a cabo las restauraciones y modificaciones que tiendan a conservar su funcionalidad siempre que no se
ﬁ'ﬁ alteren sustancialmente sus caracteristicas estéticas.
1]

m 6.- Condiciones edificatorias: |os pardmetros seran los establecidos en la zonificacion donde estén situados.
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7.- Condiciones constructivas: Quedan expresamente prohibidas |as fachadas y cubiertas con materiales no tradicionales a las construcciones
del medio rural. Los huecos de iluminacion y ventilacion de estas edificaciones estardn a una altura minima de 2 m del nivel interior de la
planta. Los cerramientos de las parcelas, hechos con materiales tradicionales, tendran una altura maxima de 1 m. en cada punto del terreno
natural, por encima de esto se permitiran cerramientos de rejilla.

8.- Las construcciones y edificaciones destinadas a la explotacion agricola de la finca precisaran para su autorizacion de informe favorable,
previoy preceptivo, de la Administracion competente en materia de agricultura, de acuerdo con lo que dispone el decreto 147/2002, de 13 de
Diciembre.

9.- Se tendra en cuenta lo que dispone la Ley 6/1999, de 3 de Abiril, de las Directrices de Ordenacién Territoria de las llles Balearsy de
medidas tributarias, y lanormativadel Plan Territorial de Mallorca.

Articulo 216.- No urbanizable de especial proteccion: servidumbres publicas.

1.- Costas: Se califica como de especia proteccion todos los terrenos de dominio publico, incluidos en € deslinde marcado o en su caso, €l
que se realice en su dia por la demarcacion de costas de Baleares del ministerio de obras publicasy urbanismo.

En esa zona, que se califica de no urbanizable de especia proteccidn, se prohibe cualquier instalacion vial, aparcamiento, campamento, etc.
gue no sea expresamente autorizado por la vigente Ley de Costas 22/1988 de 28 de Julio. Las construcciones existentes se regiran por lo
dispuesto en dichaLey.

Para la proteccién de dicha zona, se establece la afeccion de servidumbre, segin la nombrada Ley de Costas, de 20 m. en zonas urbanas y
100 m. en €l resto, con las limitaciones de laLey por laque seregira el régimen de las edificaciones existentes.

En particular en zonas urbanas se destinara dicha franja a espacios libres publicos y en las otras zonas que se declaran como suelo no
urbanizable, esta expresamente prohibido:

- edificaciones destinadas a residencia o habitacion.

- la construccion o modificacién de vias de transportes inter-urbanas y las de intensidad de trafico superior a la que se determine
reglamentariamente, asi como sus areas de servicio.

- las actividades que impliquen la destruccién de yacimientos de aridas.

- el tendido aéreo de lineas eléctricas de alta tension.

- €l vertido de residuos sdlidos, escombros y aguas residual es sin depuracién.

- lapublicidad através de carteles o vallas, o por medios aclsticos o audiovisuales.

En las areas de servidumbre de proteccion, los usos permitidos y prohibidos seran los regulados por los articulos 24, 25y 26 de la Ley
22/1988 de costas del 28 dejulio.

De acuerdo con €l articulo 26 de la ley de costas, se dejara expedita la franja de servidumbre de transito de 6 m. medidos tierra adentro a
partir del limite interior de laribera del mar.

A excepcion de las zonas incluidas en el ambito del plan especial de proteccion de "Es Trenc - Es Salobrar", se garantizaran, en los terrenos
colindantes o contiguos a dominio publico, accesos cada 200 m. y de trafico rodado cada 500m., estandose alo dispuesto en € articulo 28 de
laley de costas.

Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales se emplazarén fuera de la ribera del mar y de los 20 m. primeros de la zona de
servidumbre de proteccion. No se autoriza lainstalacion de colectores paralelos ala costa dentro de lariberadel mar ni de los primeros 20 m.
de la zona de proteccion.

Las obras e instalaciones existentes, tanto en la zona de dominio publico como en la zona de servidumbre de proteccién, estaran a lo
establecido en ladisposicion transitoria 42 de laley de costas.

Se grafian en los Planos de Normativa, las lineas del deslinde provisional realizado en Agosto de 1990, realizado por la Demarcacion de
i Costas de Baleares.

El aprovechamiento del suelo urbanizable, en la zona de 500 m. a partir del deslinde grafiado, no superaré la media de aprovechamiento de
todo el suelo urbanizable del municipio.

I | %%ﬁgﬁm ||| http:/Avww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526
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2.- Cauces: de acuerdo con laley de aguas, se establece una zona de servidumbre, libre de cerramientos y edificaciones, a contar desde la
linea de deslinde del cauce; deslinde que sera obligatorio y previo a cualquier actuacion a menos de 150 m. del cauce.

3.- Carreteras: segun ley de carreteras.

Capitulo X.- Area Natural de Especial Interés" Es Trenc - Salobrar" (Transcripcion del Plan Especial de Proteccion Es Trenc — Es
Salobrar).

Normasy ordenanzas.
Normas de carécter general.
Ordenanzas generales de uso.
Zona natural del salobrar.
Zonadelas salinas.

Zonade labarralitoral.
Zonadelaplaya
Zonaagricola - ganadera.
Zonade servicios.

Zona de aparcamientos.
Zonade balneario.
Ordenacién de la accesibilidad en el @mbito del plan.

Articulo. 217.- Normasy ordenanzas.

En el presente apartado se exponen las limitaciones que €l Plan contempla con respecto a los usos y actividades que en su dmbito se
desarrollan, concretadas en el establecimiento de las condiciones de ocupacion y uso del suelo y del gercicio de las actividades
correspondientes a la zonificacion normativa definida en el apartado anterior. Estas limitaciones se complementan con las determinaciones de
Ordenacién de la Accesibilidad en el ambito del Plan que se encuentran contenidas en el apartado siguiente.

Laformulacion normativa del Plan contenida en €l presente apartado se estructura en tres categorias diferenciadas cuyos objetos y ambitos de
aplicacion se exponen a continuaci on:

- una primera categoria correspondiente a las normas de carécter general cuyo objeto es la regulaciéon genérica de las condiciones de
ambiente y estética, y en particular de las obras, construcciones e instalaciones, siendo de aplicacion en latotalidad del ambito del plan.

- una segunda categoria correspondiente a las ordenanzas general es de uso cuyo objeto es el establecimiento de una gradacién de limitaciones
en el @mbito del plan, mediante |a definicion de una tipol ogia de niveles de proteccion, siendo de aplicacion alas distintas zonas delimitadas
por € plan, através de su oportuna calificacion por inclusién en el correspondiente nivel de proteccion.

- unatercera categoria correspondiente a las ordenanzas particul ares de zona cuyo objeto es el establecimiento de las limitaciones especificas
propias de |as caracteristicas peculiares de cada zona, siendo de aplicacion individualizada para cada zona concreta.

En los parrafos siguientes se desarrolla el contenido de cada una de estas tres categorias normativas encontrdndose la delimitacion de las
correspondientes zonas grafiadas en el plano correspondiente (*).

(*)Pég.4526 a 4532 del BOIB n° 59 de 14.05.1994 .
Articulo. 218.- Normas de car acter general.

A continuacién se exponen las normas generales de ambiente y estética junto con las condiciones generales para la autorizacion de obras,
construcciones e instalaciones en el ambito del plan.

Latotalidad del suelo incluido en el &mbito del plan se clasifica como no urbanizable de especia proteccion.

Las obras, construcciones e instalaciones respetardn el caracter tradicional del lugar en lo referente a sistema compositivo, expresion
volumétrica, disefio de elementos formales, materiales utilizados en exteriores, colores y texturas, procurando en todo caso su maxima

integracion en e ambientey el paisgje en que se hallen ubicadas.

s

Las redes e infraestructuras, y de forma particular los tendidos y |as condiciones, respetaran las cualidades del medio ambiente y del paisgje
en su emplazamiento, trazado, disefio y materiales, quedando prohibidas aquellas cuyo impacto sobre los valores naturales o paisgjisticos del
entorno conduzca a una ateracion sensible de 10s mismos.

Ml
£
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Las obras, construcciones e instalaciones que se prevea gjecutar en €l ambito del plan, de conformidad en las presentes normas y ordenanzas,
seguiran para su autorizacion el tramite de declaracion de utilidad pablica o interés social previsto en el articulo 85.2 de laley del suelo para
la categoria de suelo no urbanizable, debiendo ser preceptivamente informadas por la comisién balear de medio ambiente.

Queda prohibida la explotacion de canteras o yacimientos, los desmontes o terraplenados y en general cualquier actividad que implique un
volumen sensible de movimiento de tierras en el @mbito del Plan.

Unicamente se permiten |as sefializaciones de carécter publico estrictamente necesarias para la correcta funcionalidad de los correspondientes
servicios e instalaciones y aquellas otras de caréacter privado cuyo objeto sea la indicacion del acceso a las fincas, sin que su forma o
caracteristicas desentonen del ambiente y paisgje donde se hallen ubicadas, quedando expresamente prohibida la colocacion de anuncios o
carteles publicitarios.

Queda prohibida la ubicacion en el &mbito del Plan de vertederos de residuos sélidos y en particular de basureros, escombreras o muladeras.

El tratamiento y evacuacion de las aguas residuales se realizara preferentemente mediante red de alcantarillado y en caso de no ser posible la
utilizacion de este sistema se realizara mediante fosas sépticas, conforme a la norma tecnolégica de la edificacion NTE-ISD. En este Gltimo
caso € pozo filtrante debera separarse un minimo de 20 metros del dedlinde de la zona maritimo terrestre. Se prohibe el vertido libre de aguas
residuales asi como cualquier solucion que presuponga la evacuacion de los residuos a través de embarcaciones, debiendo cumplirse
estrictamente las normas vigentes contenidas en la Orden Ministerial de 23-04-69 del Ministerio de Obras Publicas, BOE de 20-06-69.

Las conducciones correspondientes a los servicios de abastecimiento de agua, evacuacion de residuos liquidos y suministro de energia o
conexion tel efénica deberan ser subterraneas.

Todas las edificaciones e instalaciones ubicadas en el ambito del Plan y destinadas a servicios publicos deberan tener dotaciones de agua
corriente con las secciones de tuberia adecuadas al caudal y presidon necesarias, debiendo disponer asimismo de los correspondientes
desagties protegidos con los oportunos elementos higiénicos. Se instalaran contenedores de cierre hermético para el vertido de los residuos
sdlidos, cuyo contenido serd recogido por el correspondiente servicio municipal de limpieza, prohibiéndose la acumulacion incluso
provisional de cualquier tipo de residuos fuera de dichos containers.

Articulo. 219.- Ordenanzas gener ales de uso.

A continuacion se expone la gradacion de niveles de proteccidn prevista por € plan en su ambito, los criterios de asignacion por zonas 'y sus
finalidades y objetivos, junto con las ordenanzas generales de uso aplicables alos mismos. La aplicacion de estas ordenanzas a las distintas
zonas definidas por € plan serealiza através de la calificacion de las mismas por inclusion en el correspondiente nivel de proteccion.

a.- Uso restringido.

Corresponde a zonas donde se desean preservar las condiciones existentes del medio natural, impidiendo cualquier ateracion de las mismas,
al objeto de proteger |as especiales cualidades de su medio fisico o de particular biocenosis que el mismo sustenta.

En estas zonas se prohiben en general todo tipo de obras, construcciones e instalaciones, y de actividades, con excepcion de las de caréacter
cientifico o educativo, asi como el vertido de cualquier clase de residuos, sean solidos o liquidos. La accesibilidad de personas sera
restringida prohibiéndose la circulacién de vehicul os rodados.

b.- Usos con limitaciones de grado 2°.

Corresponde a zonas donde se desea conservar |as condiciones medioambiental es existentes, evitando cualquier degradacién de las mismas,
al objeto de proteger sus valores naturales'y paisajisticos.

En estas zonas se prohiben en general todo tipo de obras, construcciones e instalaciones, excepto las correspondientes a la reparacion o
mantenimiento de las existentes que no impliquen la ampliaciéon de las mismas, cualquier tipo de actividades que suponga un impacto
relevante desde el punto de vista medioambiental, asi como €l vertido de cualquier clase de residuos, sean solidos o liquidos. La accesibilidad
de vehiculos rodados sera controlada, no permitiéndose su circulacion salvo en las vias y espacios de aparcamiento previstos y la
correspondiente a acceso privado alas propiedades y al mantenimiento de las actividades permitidas por € Plan. Asimismo se regularden su
caso la posible utilizacion de lazona para el uso de esparcimiento publico.

c.- Usos con limitaciones de grado 1°.

Corresponde a zonas donde se desea conservar las condiciones de ocupacién y uso existentes, evitando cualquier transformacion de las
mismas, a objeto de proteger su actual destino, en razén de sus valores intrinsecos o0 como medida preventiva de los impactos que los

I | %%%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526
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posibles cambios pudieran producir sobre zonas contiguas para las que se prevé un mayor nivel de proteccion. Excepcionalmente
corresponde asimismo a zonas donde €l Plan prevé expresamente condiciones de ocupacion o uso distintas de las existentes, a objeto de
regular las mismas mediante el establecimiento explicito de limitaciones superiores alas correspondientes al régimen urbanistico general .

En estas zonas se prohiben en general todo tipo de obras, construcciones e instalaciones, excepto las directamente rel acionadas con su actual
0 potencial destino, y cualquier tipo de actividades que impliquen el cambio de las condiciones de uso actuales o previstas por €l Plan, asi
como €l vertido de cualquier clase de residuos, sean solidos o liquidos.

d) Usos sin limitaciones.

Corresponde a zonas donde el plan no contempla la necesidad de establecer medidas especificas para su proteccion, quedando sujetas ala
normativa urbanistica general, que les sea de aplicacion, dentro de la categoria de suelo no urbanizable de especia proteccion segiin establece
el articulo 3° delaLey 1/84 del Parlamento de la Comunidad Auténoma de las Islas Baleares, con las limitaciones contempladas en €l
supuesto del articulo 86.2 delaLey del Suelo.

Articulo 220.- Zona natural del Salobrar.

La zona esta definida por lared de caminos, los bordes de los terrenos de cultivo y los limites de la zona de las Salinas.

Ordenanza General de Uso: uso restringido.

Ordenanzas Particulares de la Zona:
- Unicamente se permiten instalaciones, con caracter provisional y no fijo, de tipo cientifico siempre que su ubicacién y
caracteristicas no alteren sensiblemente las condiciones del hébitat natural de la avifauna.
- Unicamente se permiten actividades de tipo cientifico o educativo, con prohibicién expresa de las actividades cinegéticas y
piscicolas.
- €l acceso de personas sera restringido y condicionado a su control por el SECONA mediante la expedicion de la oportuna
autorizacion de visita.

Articulo 221.- Zona delas Salinas.

La zona esta definida por los limites de la explotaci6n salinera actual mente existente.

Ordenanza General de Uso: usos con limitaciones de grado 2°.

Ordenanzas Particulares de Zona:

- se permite la actividad industrial de extraccion de sal actualmente existente asi como las obras necesarias para la reparacion y
mantenimiento de |as instalaciones anexas a la citada actividad y agquellas otras correspondientes a la justificada adecuacion de las mismas a
las necesarias de la produccién y a las disposiciones legales que las afecten. En €l gjercicio de la actividad se adoptaran las precauciones
necesarias para no afectar negativamente a la Zona Natural del Salobrar, prohibiéndose expresamente aquellas técnicas y proyectos que,
desde un punto de vista naturalista, impliquen la separacion entre las Salinas y la citada Zona.

- se prohiben expresamente las actividades cinegéticas y piscicolas.

Caso de que, provisionalmente o definitivamente cesara la explotacion industrial de las Salinas, deberan arbitrarse las determinaciones mas
adecuadas para mantener su superficie como zona himeda. Si fuera necesario podra acudirse al Govern Balear para colaborar en la
construccién y mantenimiento de las instalaciones precisas para €llo. Se admitird, previa declaracion de utilidad pablica o interés social la
modificacién de usos que no represente deterioro del medio fisico o biético, como por ejemplo la acuicultura.

Articulo 222.- Zonadelabarralitoral.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526

La zona esta definida por la red de caminos, |os bordes de los terrenos de cultivo, los limites de las dos zonas precedentes y de la zona de la
playa, el limite oriental del término municipal de Camposy la carretera de Campos o de Sa Rapita. Se encuentra dividida en dos partes por la
zona de servicios de Ses Covetes e incluye la zona de aparcamiento de Sa Rapita con regulacion especifica.

Ordenanza General de Uso: usos con limitaciones de grado 2°.
4 Ordenanzas Particulares de Zona:

- se permite la actividad de restauracion en el edificio existente en la proximidad de la playa de Es Trenc, destinado actualmente a tal fin, asi
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como las obras necesarias para su reparacion o mantenimiento que no impliguen la ampliacion de las mismas. La actividad debera en todo
caso cumplir las normas de caracter general del presente plan, particularmente las referentes a los servicios de abastecimiento de agua,
energia, conexion telefonicay evacuacion de residuos liquidos y sdlidos, asi como las determinaciones contenidas en las normas generales de
uso aplicablesy en el apartado 02.03 del plan, sobre ordenacion de la accesibilidad.

- se prohibe expresamente la apertura de nuevos caminos.

- se procurard la conservacion y mejora de las masas arboreas de la zona. A tal efecto se exigira previamente a cualquier autorizacion de
corta, de acuerdo con €l articulo 209 del Reglamento de Montes, un proyecto o plan técnico de ordenacion que recoja los aprovechamientos
previstos, €l cual deberd ser autorizado por el SECONA, previo informe de la Direccion General de Medio Ambiente.

- las actividades cinegéticas seran controladas por ef SECONA mediante la aprobacién del correspondiente plan, redactado por €l titular del
coto o subsidiariamente de oficio por la administracion competente, en consonancia con lo dispuesto en €l articulo 25.2 del reglamento de
caza.

- se prohiben expresamente las actividades de trial, paseos a caballo, acampadas, encendido de fuegos y cualesquiera otras actividades que
supongan un impacto relevante desde el punto de vista medioambiental.

- se prohibe la circulacion de vehiculos rodados, excepto lo previsto en el apartado 02.03 del plan, sobre ordenacion de la accesibilidad, y 1a
correspondiente a acceso privado alas propiedadesy al mantenimiento de |as actividades permitidas por el plan.

Articulo 223.- Zona dela playa.

La zona esté definida por la red de caminos y las uniones rectas entre estos cuando su trazado es discontinuo. En los casos en que la
mencionada red es inexistente, en la zona central del arenal de Sa Rapitay en el extremo oriental de la playa colindante con la Colonia de
Sant Jordi, la profundidad de esta zona medida desde el limite de laZona Maritimo Terrestre serdde 20 metros.

Ordenanza General de Uso: uso con limitaciones de grado 2°.
Ordenanzas Particulares de Zona:

- se permite el uso de esparcimiento publico con las limitaciones definidas en estas Ordenanzas y en €l plano N2, anexo a presente
apartado, sobre Ordenanzas de la Zona de la Playa.

- se prohibe expresamente la apertura de nuevos caminos y la circulacién de vehiculos rodados, excepto la correspondiente al
mantenimiento de |as actividades permitidas por €l Plany a servicio de limpieza de playas.

- se prohiben expresamente |as actividades de trial, paseos a caballo, acampadas, encendido de fuegos y cualquiera otras actividades
gue supongan un impacto relevante desde el punto de vista medioambiental.

- las construcciones correspondientes a las instalaciones permanentes respetaran el carécter tradicional propio del lugar en lo
referente a sistema compositivo, expresion volumétrica, disefio de elementos formales, materiales utilizados en exteriores, coloresy
texturas, procurando en todo caso su maximaintegracion en el ambientey el paisaje en € que se hallen ubicadas.

- las actividades deberan, en todo caso, cumplir las normas de carécter general del presente plan, particularmente las referentes alos
servicios de abastecimiento de agua, energia, conexion telefénica y evacuacion de residuos liquidos y sdlidos, asi como las
determinaciones contenidas en las normas generales de uso aplicables, y su ocupacion no excedera de la superficie actual de las
instalaciones.

- no se permite ningun tipo de publicidad en la zona.

- los carteles y rétulos de identificacion de los establecimientos y servicios autorizados estaran en consonancia con las instalaciones a
que correspondan, no permitiéndose aguellos que ademas del fin descrito sirvan para anunciar producto o bebida.

- no se permitird ninguna instalacion ni explotacion comercial o socia de elementos fijos 0 mdviles en la zona activa o de bafios,
quedando expresamente prohibido el alquiler de embarcaciones o velomares, el sky acudtico y actividades and ogas.

- en la zona de reposo solo se permitira la instalacion de elementos moviles, tales como hamacas, tumbonas y otros andlogos en las
zonas delimitadas al efecto que se encuentran grafiadas en el plano N2, ordenanzas de la zona de la playa, anexo al presente
apartado. Los sombrgjos tendrén una altura maxima de 2,5 metros y un didmetro méximo de 2 metros con pilares de seccion
uniforme y cuidaday cubierta formada por materiales perfectamente trabajados, siendo todos los sombrajos de la playa de iguales
caracteristicas.

I |%% %m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526
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- las autorizaciones para la instalacion de elementos maéviles se daran por toda la temporada, entendiendo por temporada el espacio
de tiempo comprendido entre el 1 de marzo y €l 1 de noviembre del afio natural, debiendo ser desmontados y retirados en el plazo de
un mes a partir de la finalizacion de la misma dejando la zona antes ocupada en perfecto estado de orden y limpieza. Los elementos
moviles podréan instalarse 15 dias antes del comienzo de latemporada, previo permiso correspondiente.

- los puestos de salvamento y socorrismo estaran debidamente sefializados.

- las instalaciones o servicios otorgados en concesién o debidamente autorizados no podran destinarse a usos distintos de los
expresamente indicados en €l texto de la concesion o autorizacion correspondiente, siendo preceptivo para los titulares de la misma
el disponer en el propio lugar de ubicacién de las instalaciones de una copia autorizada del documento acreditativo de la referida
concesion o autorizacién adisposicion de las autoridades con jurisdiccion en la zona.

- cada concesionario atendera a la limpieza de su concesion y de la zona adyacente que se le sefiale. Los cajones, envases y cualquier
otro elemento inherente a servicio de las concesiones se guardaran en almacenes cerrados, prohibiéndose los acopios a aire libre a
la vista del publico, con excepcion de los asientos y toldos que en todo caso deberdn permanecer recogidos y ordenados
convenientemente. Cual quier abandono en cuanto ala limpieza de las concesiones o larecogida y eliminacion de los residuos podra
ser motivo suficiente parainiciar e expediente de caducidad de la misma.

Articulo 224.- Zona agricola - ganadera.

Esta zona comprende €l resto del ambito del plan no incluido en las otras zonas.
Ordenanza General de Uso: usos con limitaciones de grado 1°.

Ordenanzas Particulares de Zona:

- solo se permiten las obras, construcciones e instalaciones destinadas a las explotaciones agricola-ganaderas que guarden relacion directa
con lanaturalezay destino de lafinca, exigiéndose para su autorizacion el informe previo de la conselleria de agricultura.

- se prohibe expresamente € uso de nuevas viviendas residenciales, permitiéndose Uinicamente las obras de mantenimiento y reparacion de
las viviendas existentes siempre que estas no impliquen ampliacion de las mismas.

- se cumplimentaran las unidades minimas de cultivo sefialadas por e ministerio de agricultura en 1.5 Ha., para terrenos de secano y en 0,2
Ha. paraterrenos de regadio, no permitiéndose segregaciones o fragmentaci ones que rebajen o rompan tales unidades minimas.

- las obras, construcciones e instalaciones cumplirédn en todo caso las normas de carécter general del presente plan, asi como las
determinaciones contenidas en las normas generales de uso aplicables.

L os pardmetros general es de aprovechamiento urbanistico paralazona serén los siguientes:

- edificabilidad méxima, en m3/m2: 0.2

- ocupacion méxima parcela, en %: 2

- dlturaméaxima (2 plantas), enm.: 6

- retranqueo minimo alinderos, en m.: 10

- retranqueo minimo entre edificios, en m.: 10

Articulo 225.- Zona de servicios.

La zona se ubica en la antigua cantera de Ses Covetes y esta definida por la carretera de acceso a nucleo urbano de Ses Covetes, una paralela
alavia anterior trazada a partir de un camino existente en € extremo opuesto de la antigua cantera, los bordes de las fincas existentes y el
limite del ntcleo urbano de Ses Covetes.

Ordenanza General de Uso: usos con limitaciones de grado 1°.
Ordenanzas Particulares de Zona:

- se permiten |0s usos de aparcamiento y camping de primera categoria.

- las construcciones, instalaciones, usos y actividades deberan en todo caso cumplir las normas de carécter general del presente plan,
particularmente las referentes a los servicios de abastecimiento de agua, energia, conexion telefénica y evacuacion de residuos
liquidos y sdlidos, asi como las determinaciones contenidas en las normas generales de uso aplicables. En todo caso se exigira
expresamente larecogiday eliminacion de los residuos solidos de la zona.

- se preveralainstalacion de una oficina de informacion que haga comprender al visitante laimportancia de la zonay la necesidad de
Su conservacion.

L os pardmetros general es de aprovechamiento urbanistico parala Zona serén los siguientes:
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- edificabilidad méxima, en m3/m2: 0.2

- ocupacion méxima parcelaen %: 2

- dturamaxima (2 pl.+ sétano), enm.: 8

- retranqueo minimo alinderos, en m.: 10

- retranqueo minimo entre edificios, en m.: 10

- volumen méaximo en un solo edificio, en m3: 5.000
- capacidad méxima aparcamiento (coches): 500

- capacidad méxima camping (tiendas): 250

Articulo 226.- Zonas de apar camiento.

Se prevén en el plan dos zonas de aparcamiento la primera situada cerca del ntcleo urbano de Sa Rapitay la segunda proxima a la playa de
NaTirapel.

La zona de aparcamiento de Sa Rapita esta definida por |a carretera de Campos a Sa Rapita, una paralela ala mismay dos perpendiculares
delimitando un recténgul o de aproximadamente 300 x 40 m2.

La zona de aparcamiento de Na Tirapel se ubicadentro de los limites del yermo existente cercade la citada playa.
Ordenanza General de Uso: usos con limitaciones de grado 1°.
Ordenanzas Particul ares de Zona:

- se permite €l uso de aparcamiento.
- los usos y actividades cumpliran en todo caso las Normas de Caracter General del presente Plan, particularmente las referentes ala
evacuacion de residuos liquidos y sdlidos.

Articulo 227.- Zona de balneario.

LaZona esta definida por los limites de la parcela en la que se ubican las actuales instal aciones.
Ordenanza General de Uso: usos con limitaciones de grado 1°.

Ordenanzas Particulares de Zona:

- se permite €l uso balneario-hotelero, asi como la ampliacion de las instalaciones actuales con respecto a interés historico-artistico
de las edificaciones existentes.

- en el caso de ampliacion de las instalaciones existentes debera preverse en €l proyecto de las mismas la evacuacion y vertido de las
aguas residual es mediante sistemas que permitan asegurar laimposibilidad de contaminacion por filtraciones de la contigua Zona del
Salobrar.

- las construcciones, instalaciones, usosy actividades deberan en todo caso cumplir las normas de carécter general del presente plan,
particularmente las referentes a los servicios de abastecimiento de agua, energia, conexion telefénica y evacuacion de residuos
liquidosy sdlidos, asi como |las determinaciones contenidas en las normas generales de uso aplicables.

Los parametros general es de aprovechamiento urbanistico parala zona serén los siguientes:

- edificabilidad méaxima, en m3/m2: 0,75

- ocupacion maxima de parcela, en %: 15

- dlturaméxima (3 plantas), enm.: 9

- retranqueo minimo a limite del Salobrar: 80 m.

- retranqueo minimo alinderos, en m.: 10

- retranqueo minimo entre edificios, en m.: 10

- volumen méaximo en un solo edificio, en m3: 5.000

- nim. de plazas turisticas en camas. 300

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/19/855526

En laaplicacion de los anteriores parametros se considerarala ocupacion y volumen de |as edificaciones existentes.

Articulo. 228.- Ordenacién de la accesibilidad en € ambito del plan.
.
Una de las limitaciones de uso contempladas por €l plan en sus ordenanzas afecta a la circulacion de vehicul os rodados en su ambito.

ﬁ'ﬂ El presente apartado prevé la ordenacion de la accesibilidad de carécter publico ala zona de la playa, estableciendo los siguientes accesos a
k la misma que junto con sus correspondientes zonas de aparcamiento, cuyos trazados y ubicacion quedan grafiados en el plano n°. 3 anexo a
I
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presente apartado, se describen a continuacién:

a) Acceso a la playa de Ses Covetes: se realiza por la actual red viaria existente en el dmbito del plan complementandose por la
zonificacion como zona de servicios, para los usos de aparcamiento y servicios, del espacio de la antigua cantera de Ses Covetes
situada inmediatamente detrés del actual ntcleo urbano. La capacidad prevista es de 500 vehiculos.

b) Acceso alaplaya de Sa Rapita: el acceso se realiza por la carretera de Campos a Sa Rapita complementandose con la zonificacion
como aparcamiento de un espacio rectangular de aproximadamente 300 x 400 m2 contiguo a la citada carretera y apoyado
longitudinalmente en la misma, situado dentro de la zona agricola-ganadera. La capacidad del aparcamiento se estima en 500
vehiculos.

¢) Acceso alaplayade Es Trenc: el acceso se realiza por el camino actualmente existente que bordea la zona de las Salinas, a cuyo
efecto se procedera a la pavimentacion del mismo, complementandose con la zonificacién como aparcamiento del yermo existente a
la altura de la playa de Na Tirapel. Se prevé una desviacion, siguiendo un camino existente, para acceder al pequefio aparcamiento
actualmente existente, contiguo al restaurante, donde se permitira el aparcamiento de los clientes del mismo. Tanto los accesos como
los aparcamientos serén oportunamente cercados para impedir que los vehiculos salgan del camino. La capacidad del aparcamiento
se estimaen 750 vehiculos.

S6lo se permitira la circulacion de caracter publico de vehiculos rodados en los accesos anteriormente descritos quedando la misma
expresamente prohibida en el resto de la red de caminos existentes en € ambito del plan, a cuyo efecto se dispondran las correspondientes
barreras en |os puntos sefialados en el mencionado plano n°. 3.

L os aparcamientos serdn de uso publico general sin més limitaciones que el abono de la tarifa que en su caso puedan aprobar 10s organismos
competentes a tales efectos:

Las caracteristicas de los viales ala playa de Ses Covetes y ala playa de Sa Rapita serén las de los viales actualmente en uso.

El vial de acceso a la playa de Es Trenc sera de doble calzada con ancho total Util de 6 metros y estara dotado de un firme flexible para
tréfico medio, con sub-base granular de 10 cms. y base granular de 25 cms. debidamente compactadas y un pavimento de mezcla bituminosa
de5cms.

L os aparcamientos estaran dotados de un firme compuesto de una base granular terminada por una capa de grava gruesa, ambas debidamente
compactadas, con un ancho total de 30 cms.

Palma, 3 de febrero de 2014

El secretario delegado
Jaume Munar Fullana
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