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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
AYUNTAMIENTO DE MAO

18951 Estatutos y bases de la Junta de Compensacion de la Unidad de Actuacion UAS "interior d'illa carrer

Vasallo" (exp. CM2113EB0001)

Mediante Resolucion de Alcaldia de fecha 21.08.2014, se ha acordado la aprobacion inicial del proyecto de estatutos y bases de la Junta de
Compensacion de la Unidad de Actuacion UAS "interior d'illa carrer Vasallo", del Plan General de Ordenacién Urbana de Mao (aprobado
definitivamente el 30 de enero de 2012, por el Pleno del Consell Insular de Menorca, publicado en el BOIB num. 20 ext., de fecha
08-02-2012, y que entr6 en vigor el 25 de febrero de 2012), presentado por la mercantil Privileged System, SL, con las siguientes
prescripciones, consecuencia de la entrada en vigor de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo de las Islas Baleares .

1. En la base 1%, se sustituira la referencia al "sistema de compensacion" por el "sistema de reparcelacion en la modalidad de
compensacion".

2. En la base 2% se sustituira la referencia al articulo "99 TRLS 1976 (RD 1346/1976)", por "articulo 81 (proyecto de reparcelacion) de
la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo" .

3. En las bases 3%, 4* y 13%, se ha de sustituir las referencias al "proyecto de compensacion" por "proyecto de reparcelacion”.

El proyecto de estatutos y bases, que se transcribe a continuacion, se somete a informacion publica, durante el plazo de 15 dias, contados a
partir de la publicacion en el BOIB, a efectos de reclamaciones o alegaciones, en cumplimiento de lo disponen el articulo 84.4 de la Ley
2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo de las Islas Baleares (LOUS), y los articulos 161.3 y 162 del Reglamento de gestion
urbanistica (RGU) aprobado por Real Decreto 32881978, de 25 de agosto.

Asimismo, de acuerdo con lo establecido en el articulo 59.5 de la Ley de régimen juridico de las administraciones ptblicas y procedimiento
administrativo comun, el presente Edicto servira también de notificacion a las personas interesadas que sean desconocidas o de las que se
ignore el domicilio.

Mahoén , a 27 de octubre de 2014

LA TENIENTA DE ALCALDIiA DE URBANISMO,
ANA LIA NOVAL GARCIA

ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION
«Unidad de Actuacion UA-5 INTERIOR D’ILLA CARRER VASALLO» del Plan General de Ordenacion Urbana de Mahon

Titulo I
Nombre, domicilio, objeto y fines

Art. 1. Denominacion.

1.Con la denominacién de «Jun-ta de Compensacion Unidad de Actuacion UA-5 Interior d'Illa Carrer Vasallo» se consti-tu-ye una Junta de
Compensacion de naturaleza adminis-trativa, con personali-dad juridica propia y plena capacidad para el cumplimiento de sus fines.

2.Dicha Junta de Compensacion se regira por lo dispuesto en la legislacion aplicable, y a lo que se prevé en los presentes Estatu-tos.
Art. 2. Domicilio.

1.El domicilio de la Junta de Compensa-cion se establece en el municipio de Sant Lluis, 07710-Cami de Torret, nimero 72, pudiendo
designar otro domicilio para notificacio-nes.

2. Este domicilio podré ser trasladado, por acuerdo de El Pleno, a otro lugar, dando cuenta a los Organos Urbanisticos competentes.

Art 3. Objeto. El objeto de la Junta de Compensacion consiste en la gestion y ejecucion de la «Unidad de Actuacion UA-5 Interior d'Tlla
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Carrer Vasallo» prevista en el Plan General de Ordenacién Urbana de Mahon.

Art. 4.Finalidad. 1.Ademas de los establecidos por la normativa urbanistica, seran fines primordiales de la Junta de Compen-sacion que se
enuncian a titulo indicativo que no limitativo, los siguientes:

A) Integrar a los propietarios de los terrenos comprendidos en el ambito de la Junta de Compensacion los cuales, manteniendo la
titularidad de sus bienes y derechos, se unen en una accidn comun para ejecutar el planeamiento urbanistico y distribuir
equitativamente sus cargas y beneficios, y llevar a cabo las operaciones técnicas, juridicas y materiales en ¢l previstas, de modo
especial las parcelaciones y reparcelaciones necesa-rias, que se practicaran de conformidad a lo establecido en la Legislacion
urbanistica, redactando y tramitando el Proyecto de Compensacion, hasta su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

B) Ceder a la Administracion actuante los terrenos que preceptivamente le corresponda.

C) Redactar Proyectos de Urbanizacion y ejecutar las obras en ellos previstas, las cuales se podran realizar por adjudica-cion directa
o mediante concurso o concurso subasta, de conformidad a lo que acuerde El Pleno, o mediante la incorporacion de una empresa
urbanizadora a la Junta de Compensacion, ejerciendo en todo caso el control de su ejecucion.

D) Aprobar los Presupuestos para la ejecucion de las obras.

E) Gestionar el cobro a los Junteros de las cuotas y derramas que procedan para satisfacer los costos de urbanizacion y las
indemnizaciones y demds gastos que se aprueban de conformidad con lo establecido en los presentes Estatutos.

F) Formalizar operaciones de crédito o emitir titulos para la ejecucion de las obras de urbanizacion, con la garantia de los terrenos de
aprovechamiento privado, o los especificamente asignados a la Junta de Compensacion para tal finalidad.

G) Solicitar, cuando sea procedente, las concesiones adminis-trativas de servicios ptblicos.

H) Asumir la gestion y defensa de los intereses comunes de los miembros de la Junta de Compensacion ante cualesquiera autoridades
y organismos de la Administracion del Estado, Comunidad Auténoma, Provincia o Municipio, asi como ante los Jueces y Tribunales,
en todos sus grados y jurisdicciones y los particulares.

1) Interesar el otorgamiento de los beneficios fiscales urbanisticos previstos en las disposiciones legales.

J) Adquirir, poseer, enajenar, gravar o ejercer cualesquiera otros actos de dominio o administracion de los bienes consti-tutivos del
patrimonio de la Junta de Compensacion.

K) Emitir titulos acreditativos de las cuotas de participa-cion que a cada uno de los junteros correspondan en los bienes que
constituyen, en su caso, el patrimonio de la Junta de Compensacion.

L) Interesar de los Organismos Urbanisticos competentes la aprobacion de los Proyectos de Compensacion, Urbanizacion y demas
instrumentos que sean necesarios para la ejecucion juridica y material del planeamiento.

M) Interesar la inscripcion de la Junta de Compensacion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras del Consell Insular
de Menorca.

N) Interesar la inscripcion de la Junta de Compensacion en el Registro Mercantil de Menorca, para el supuesto que se emitan
obligaciones o se estime conveniente a otros efectos.

O) Interesar del 6rgano urbanistico actuante, la expropiacion a favor de la Junta de Compensacion de los suelos de los propietarios
incluidos o adscritos al ambito de actuacion que no se haya incorporado o adherido a la Junta o los de aquellos que habiéndose
incorporado deban ser expropiados por incumplimiento de sus obligaciones.

P) Concertar y prestar garantias o avales ante los 6rganos urbanisticos.

Q) Adjudicar las parcelas de aprovechamiento privado que resulten del Proyecto de Compensacion entre los miembros de la Junta,
incluido en su caso, la propia Junta, y las cesiones de terrenos obligatorias al érgano urbanistico actuante.

R) Llevar a cabo la urbanizaciéon de los terrenos comprendidos en el ambito de la Unidad de Actuacion, e interesar de la
Administracion la recepcion de las mismas.

S) Exigir el reintegro de las empresas concesionarias de los gastos de instalacion de las redes de abastecimiento de agua y energia
eléctrica, en la parte que segun la reglamentacion de tales servicios no tengan que correr a cargo de los usuarios.

T) En general, el ejercicio de cuantos derechos y actividades le correspondan segtin el ordenamiento vigente.

2. En el supuesto de tener que instar la expropiacion de propietarios de la Unidad de Actuacion, la expropiacion forzosa se realizara por el
organo urbanistico actuante siendo beneficiaria de ella la Junta de Compensacion; dichos terrenos seran adjudicados proporcionalmente entre
los componentes de aquélla que estén interesados en su adjudicacion, salvo que el Plenario acuerde mantener la propiedad en el patrimonio
comun a los efectos que estime pertinentes.
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II.  Organo urbanistico tutelar

Art. 5. Organo tutelar. La Junta de Compensacion desarrollara su actividad bajo la tutela del Excmo. Ayuntamiento de Mahén y, en
ejercicio de sus funciones, corresponde al mismo: Asistir a las reuniones de la Junta de Compensacion, instruir y asesorar de la politica
urbanistica municipal y advertir, en los supuestos en que la Junta de Compensacion pudiese incurrir en incumplimiento de sus deberes o en
infracciones, de tales anomalias, tutelando a la Junta en cuanto fuere menester, asi como cualquier otra funcion prevista en la legislacion
vigente.

I11. Objeto
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Art. 6 El objeto del desarrollo urbanistico es la ejecucion y consolidacion de la «Unidad de Actuacion UA-5 Interior d’Illa Carrer Vasallo»
del Plan General de Ordenacion Urbana de Mahon.

IV. Duracion

Art. 7. Duracion. La Junta de Compensacion tendra una duracion indefinida hasta el total cumplimiento de los fines de la misma, sin
perjuicio de lo dispuesto en el ar-ticu-lo 49 de estos Estatutos.

Titulo 11

Capitulo I
De los junteros, incorporacion, patrimonio, derechos y deberes

Art. 8. Miembros de la Junta de Compensacion.

1.La Junta de Compensacion se compone de las personas fisicas o juridi-cas propietarias de terrenos incluidos en la «Unidad de Actuacion
UA-S5 Interior d'Illa Carrer Vasalloy», incorporados a aquélla en forma reglamentaria, asi como aquéllos a los que legalmente se les reconozca
tal derecho.

2.También podran formar parte de la Junta de Compensacion las Empresas Urbaniza-doras que aporten, total o parcialmente, los fondos
necesarios para llevar a cabo las obras de urbanizacion del poligono, en las condiciones que sean aprobadas por el Plenario y estaran
representados por una sola persona.

3.Un representante de la Administracion actuante.
Art. 9. Incorporacion tardia.

1.Por acuerdo del 80 % de los miembros de la Junta de Compensacion adoptado en sesion del Pleno, se podra admitir la incorpora-cion de
propietarios una vez ya formalizada la Escritura Publica de constitucion de la Junta de Compensacion. En tal caso el nuevo miembro debera
ingresar en la Caja de la Junta de Compensacion, y a disposi-cion de la misma, la cantidad que les correspon-da con arreglo a los gastos ya
realizados y que se obliguen a pagar las previsio-nes para futuras etapas, en funcion de las cuotas respecti-vas.

2.El pago de la cantidad a que se refiere el parrafo anterior no podra ser dispensada en caso alguno, debiendo incrementarse con el importe
del interés legal de la misma incrementado en 3 puntos, calculado desde la fecha en que han sido devengados los pagos realizados por los
demas miembros.

Art. 10. Transmision de la titularidad.

A) La condicion de miembro de la Junta de Compensacion es inherente a la titularidad de los inmuebles incluidos en el ambito
de actuacion. En caso de transmitirse la propiedad por actos inter-vivos o mortis-causa, operara automaticamente la subrogacion del
adquirente. Subrogacion real en todos los derechos y obligaciones del transmitente, de conformidad a lo dispuesto en estos Estatutos
y en la legislacion autondmica propia y subsidiariamente en el art. 28 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

B) El transmitente y en su defecto el adquirente, deberan comunicar al Presidente las circunstancias personales del nuevo propietario,
asi como su domicilio. Mientras no sea cumplido este requisito, la Junta de Compensacion s6lo reconocerd como miembro al
primitivo propietario.

Art. 11.  Del patrimonio.

1. Las fincas expropiadas constituyen el patrimonio comun inmobiliario de la Junta. Las parcelas resultantes serdn asignadas a la Junta quien
podra disponer libremente de las mismas para atender los costes de urbanizacion y de existir superavit en el momento de su disolucion se
distribuiran, como todo el patrimonio activo si lo hubiere en la forma prevista en estos estatutos.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/149/893671

En la enajenacion de dichas parcelas resultantes ya urbaniza-das, se reconoce el derecho de tanteo en favor de los miembros de la Junta a
tenor de las determi-naciones del Codigo Civil y de ser varios los interesados se prorrateara en funcion de los derechos que ostenta cada uno
en la Junta de Compensacion.

Dicho derecho debera ejercitarse en el plazo maximo de sesenta dias, contados a partir de la recepcion de la notificacion practicada en forma
i fehaciente.

i 2. No se incorporaran, ni bajo ningun concepto formaran parte de los bienes de la Junta, los terrenos cedidos por los propietarios para el pago
de sus cuotas, por tratarse de una dacion para pago. De igual modo no formaran parte del patrimonio de la Junta de Compensacion, las
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cantidades satisfechas para cubrir las derramas o cuotas por los miembros de la Junta de Compensacion, para atender el pago de las obras de
urbanizacion o su conservacion, no pudiéndose integrar bajo ningiin concepto al patrimonio, dada su vinculacion especifica, para atender las
obligaciones de la Junta con la Administracion, y ademas por cuanto la Junta de Compensacion es tan solo fiduciaria, e instrumento de
gestion.

Capitulo 11
De la Constitucion de la Junta de Compensacion

Art. 12.  Acto de Constitucion.

Una vez aprobadas defini-tivamente por el Excmo. Ayuntamiento de Mahon los Estatutos y las Bases de Actuacion se procedera a la
constitucion de la Junta de Compensacion que se realizara en Escritura Publica.

Art. 13. Convocatoria.

1. Los propietarios promotores de la Junta convocaran a todos los propietarios incluidos dentro del ambito de la «Unidad de Actuacion UA-5
Interior d’Illa Carrer Vasallo» al Plenario Constituyente.

La convocatoria se realizara me-diante carta certificada o burofax, remitida, con una antela-cion de siete dias habiles, cuando menos, a la
fecha en que haya de celebrarse.

2. La convocatoria sefialara lugar, dia y hora de la reunién con indicacion de que el Pleno Constituyente habra de resolver la constitucion de
la Junta de Compensacion.

Art. 14.  Constitucion.

1. El Pleno Constitu-yente quedara validamente constituido, cuando concurran a ella propietario o propietarios que representen, al menos el
60% de las cuotas definidas en el ar-ticu-lo 17 de estos Estatutos.

Art. 15.  Adopcion de acuerdos.

1. El Pleno Constitu-yente-, acordara la constitucion de la Junta de Compensacion; designara las personas que han de ocupar los cargos de
Presidente, Vice-presidente y Secretario en la Junta de Compensa-cion; a no ser que hallandose reunidos la totalidad de los propietarios
decidan constituirse y adoptar los acuerdos que procedan.

2. Los acuerdos se adoptaran por mayoria simple de las cuotas de los miembros de la Junta, computados en la forma que establece el
ar-ticu-lo 17 de los Estatutos.

Art. 16. Acta de Sesion de Constitucion.

1. El Secreta-rio levantara acta del Pleno Constituyente en que se acuerde la consti-tucion de la Junta de Compensa-cion, que habra de ser
aprobada en la misma reunion, siendo firmada también por el Presidente.

2. En el acta se hara constar:
A) Nombre, apellidos, y domicilios de los propietarios y representantes, con indicaciéon de sus respectivas cuotas y titulos de
propiedad.
B) Acuerdos tomados.

C) Constitucion de la Junta de Compensacion.

3. Del contenido del acta se librara certificacion para su incorporacion en la escritura publica de constitucion de la Junta de Compensacion la
que debera efectuarse en la forma prevista en la legislacion autonémica propia y subsidiariamente en el Reglamento de Gestion Urbanistica.

Capitulo II1
De los derechos y obligaciones de los junteros
Art. 17. Cuotas sociales.

1. La participacion de los junteros de la Junta de Compensacion en los derechos y obliga-ciones comunes vendran definidos por la cuota o
porcentaje que sobre el total a cada uno corresponda.
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2. Para fijar las respectivas cuotas se atendera a la superficie de las fincas aportadas fiduciariamente a la Junta de Compensacion por cada uno
de los propietarios integrados en la misma, en relacion con la superficie de la totalidad del poligono.

3. La propiedad se acreditard por medio de certificacion registral, y en su defecto, mediante testimonio notarial del titulo de adquisicion o
cualquier otro medio que acredite éste.

4. Cuando la superficie acreditada en los ultimos titulos no coincida con la realidad fisica, se determinaran las respec-tivas cuotas de acuerdo
a lo establecido al efecto en el ar-ticu-lo 103.3 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

5. Si los terrenos estuviesen gravados con alguna carga real, el propietario afectado habra de compartir con el titular del derecho real la cuota
atribuida. En el supuesto de no declararse alguna carga, o que las declaraciones no se ajusten a la realidad, los perjuicios que pudieren resultar
en el momento de la equidistribucion seran a cargo del propieta-rio que hubiese cometido la omision, deduciéndose del valor de la finca de
resultado que le correspondan.

6. El valor de los demds bienes y derechos distintos al suelo afectados por el Proyecto de Compensacion; no influird en el coeficiente de
participacion de los junteros y se satisfaran con cargo al Proyecto de Urbanizacion.

7. En el supuesto de la incorporacion a la Junta de Compensa-cion de Empresas Urbanizadoras, en el momento de la integra-cion de éstas, se
procedera al reajuste de las participacio-nes porcentuales de los junteros, asignandose la cuota corres-pondiente a la Empresa Urbanizadora
incorporada en funcion del valor de los terrenos y la prevision de costes de la urbani-zacion del poligono.

Art. 18. Terrenos con gravamen real.

En el caso de que alguna de las fincas pertenezca en nuda propiedad a una persona y cualquier otro derecho real limitativo del dominio a otra,
correspondera al propietario la cualidad de miembro de la Junta de Compensacion, sin perjuicio de que el titular del derecho real perciba el
rendimiento economico que constituya el contenido del mismo.

Art. 19. Derechos de los junteros. Seran derechos de los miembros de la Junta de Compensacion:

A) Ejercer sus facultades dominicales sobre los terrenos de su propiedad, y las respectivas cuotas que les hayan sido fijadas por el
Plenario, en funcion de sus aportacio-nes, y de la cuota de Patrimonio comiin en su caso sin mas limitaciones que las establecidas en
las Leyes, en el planeamiento urbanistico y en estos Estatutos.

B) Concurrir personalmente o mediante representante debida-mente acreditado, a las reuniones de El Pleno e intervenir en la
adopcion de acuerdos, proporcio-nalmente a sus cuotas respectivas.

C) Participar, como elector o candidato en la designacion del Presidente, Vice-presidente y Secretario.

D) Enajenar, gravar o realizar cualquier otro acto de disposicion, con las limitaciones del ar-ticu-lo 10 de los Estatutos, de los
terrenos de su propiedad o de sus cuotas respectivas, quedando subrogado el adquirente, en caso de venta, en los derechos y
obligaciones del vendedor dentro de la Junta de Compensacion.

E) Adquirir la titularidad individual o en copropiedad de la parcela o parcelas que les sean adjudicadas en via de reparcelacion
proporcionalmente a sus cuotas respectivas.

F) Impugnar los acuerdos y resoluciones de la Junta de Compensacion, en la forma y con los requisitos establecidos en el ar-ticu-lo
46 de estos Estatutos.

G) Ser informados en todo momento de la actuacion de la Junta de Compensacion.

H) Percibir al tiempo de la liquidacion definitiva y en proporcion a sus respectivas cuotas, la parte de patrimonio de la Junta de
Compensacion que les correspon-diere.

1) Presentar proposiciones y sugerencias.

J) Satisfacer las cuotas de urbanizacion totalmente o parcialmente mediante cesion a la Junta de parte de su terreno o cuota en la
proporcion establecida en las Bases de Actuacion, o en aquella otra valoracion de tipo general que la Junta pueda acordar por
unanimidad.

K) Los demas derechos que les corresponda, de acuerdo con lo dispuesto en los presentes Estatutos y en las Disposiciones legales
aplicables.

Art. 20. Obligaciones de los junteros.
1. Los miembros de la Junta de Compensa-cion vendran obligados a:

A) Observar las prescripciones del planeamiento urbanistico vigente.
B) Facilitar a la Junta de Compensacion, en el plazo de un mes, a partir de la fecha de su incorporacion a la misma, los documentos
acreditativos de su titularidad a que se refiere el ar-ticu-lo 17.3 anterior, y si los terrenos estuvieren gravados debera acompaiarse
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relacion con los nombres y domicilios de los titulares de los derechos reales, con expresion de la naturaleza y cuantia de las cargas,
gravame-nes, asi como la relacion nominal de arrendatarios u ocupantes, acompaifiando los contratos o documentacion existente. En
todo caso, la Junta de Compensacion, interesara del Registro de la Propiedad la practica de la anotacion perti-nente.

C) Cumplir fielmente los acuerdos adoptados por el Plenario y acatar la autoridad de sus representantes, sin perjuicio de los recursos
a que hubiere lugar.

D) Determinar, en el momento de su incorporacion a la Junta de Compensacion, un domicilio a efectos de notificaciones,
reputandose bien practicada cualquier notificacion que al citado domicilio se dirija.

E) Satisfacer puntualmente las cantidades necesarias para atender a los gastos ordinarios y extraordinarios de la Junta de
Compensacion, a cuyo fin se fijara por el Pleno, la cuantia correspondiente a cada miembro, en funcion de la cuota que le hubiere
sido atribuida.

F) Abonar las cantidades que les correspondan para la ejecucion de las obras de urbanizacion.

G) Regularizar la titularidad dominical y la situacion registral de los terrenos de su propiedad aportados a la Junta de Compensacion.
H) Otorgar los documentos necesarios para formalizar las cesiones de espacios libres, viales, zonas verdes, publicas, etc., resultante
del planeamiento urbanistico y en el Proyecto de Compensacion.

1) Designar, en los supuestos de copropiedad, una persona que represente a los cotitulares en el ejercicio de los derechos y
cumplimiento de las obligaciones previstas en estos Estatutos, sin perjuicio de la responsabilidad solidaria de aquéllos, verificando
dicha designacion —en caso de no existir acuerdo entre los interesados— el Presidente, a favor necesariamente de uno de los
copropietarios, pudiendo repre-sentar cada copropietario su parte proporcional de su derecho de propiedad.

J) Notificar a la Junta de Compensacion cualquier variacion, modificacion, alteracion, o limitacién que pueda afectar a su propiedad,
o0 a sus derechos y obligaciones con la Junta de Compensacion.

K) Permitir la ocupacion de su propiedad para la ejecucion de las obras de urbaniza-cion, deposito de materiales, e instala-ciones
complementarias.

L) Los demas que se deriven de los Estatutos, planes y proyectos aprobados, Leyes y Reglamentos.

2. El incumplimiento de deberes con el alcance definido en las Bases adjuntas, legitima a la Junta para promover la expropiacion.

Titulo III
De los Organos de Gobierno

Art.21.  Organo de Gobierno y Administracién. El Gobierno se efectuara por el Pleno y por su Presidente. La gestion y administracion de
la Junta de Compensacién por los érganos que a tal efecto sean designados por el Organo de Gobierno.

Capitulo I
De el Pleno

Art. 22. Naturaleza. El Pleno es el 6rgano deliberante supremo de la Junta de Compensacion al que corresponden las facultades de
gobierno y direccidon con caracter soberano, y esta compuesto por todos los junteros, y el representan-te de la Administracion actuante,
quienes decidiran en los asuntos propios de su competencia, quedando obligados al cumplimiento de sus acuerdos todos los miembros,
incluidos los disidentes y los ausentes, sin perjuicio de las acciones legales que puedan ejercitar.

Art. 23. Clases de Pleno.

Los Plenos podran ser ordinarios y extraordinarios.

Art. 24.  El Pleno Ordinario.

1. El Pleno Ordinario se reunird como minimo una vez al afio, dentro del primer trimestre en el dia, lugar y hora que determine el Presidente,
a fin de aprobar la gestiéon en comun y, en su caso, la memoria y cuentas del ejercicio anterior, y el presupuesto para el ejercicio econdmico

siguiente, acordando el cobro de las cuotas o derramas correspondientes para cubrirlo.

Art. 25. El Pleno General Extraordinario.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/149/893671

1. El Pleno Extraordinario se reunira cuando lo estime oportuno el Presidente, o cuando lo soliciten por escrito los junteros que representen al
———menos el 25% de las cuotas defini-das en el ar-ticu-lo 17 de estos Estatutos, debiendo expresarse en la solicitud los asuntos a tratar. En este
il 01timo supuesto el Pleno deberd celebrarse dentro de los siguientes 30 dias naturales desde la presentacion de la solicitud en la Secretaria de

~#41a Junta de Compensacion. Si el Presidente no la convocara en el plazo sefialado, los solicitantes podrén dirigirse al Excmo. Ayuntamiento de

g% gMahén para que éste la curse.

%2 .Seran atribuciones del Pleno:

Iz
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A) Aprobacion de la memoria de actuacion.

B) Aprobacion de las cuentas y balances del ejercicio anterior.

C) Aprobacion del Programa de actuacion del ejercicio siguiente.

D) La modificacion de los Estatutos, sin perjuicio de su aprobacion posterior.

E) La imposicion de las derramas extraordina-rias para atender a gastos no previs-tos en el presupuesto anual o amortizar el déficit
temporal de éste.

F) Disponer el cese del Presidente o Secretario, y el nombramiento de quienes hubieran de sustituirles, hasta la inmediata renovacion
reglamentaria.

G) Determinar la prioridad en la ejecucion de las obras de urbanizacion y edificacion, dentro de las previsiones del Plan de Etapas.
H) Acordar la constitucion de las garantias que hayan sido exigidas por los 6rganos urbanisticos para asegurar las obligaciones
contraidas por la Junta de Compensacion.

I) Acordar la formalizacion de créditos para realizar las obras de urbanizacion, incluso con garantia hipotecaria de los terrenos
afectados.

J) Resolver la incorporacion de Empresas Urbanizadoras.

K) Solicitar la concesion administrativa de servicios publicos cuando sea procedente.

L) Acordar la disolucién de la Junta de Compensacion con arreglo a lo previsto en el Titulo V de estos Estatutos.

M) Acordar la venta, cesion, permuta o gravamen de los bienes patrimonio de la Junta.

N) Acordar la retribucion en su caso, del Presidente o Secretario.

0) Encomendar y aprobar el Proyecto de Compensacion y por ende la reparcelacion, el de urbanizacion y tramitar su aproba-cion
administrativa.

P) Cuantas sean precisas para la gestion comun.

3. Solamente podran ser considerados y resueltos los asuntos enumerados en la convocatoria, sin que sean validos los acuerdos adoptados
sobre otras materias, salvo lo dispuesto en el ar-ticu-lo 28.4.

Art. 26. Derecho de Asistencia.

Podran asistir a las sesiones del Pleno las personas fisicas, los representantes de las personas juridicas en quienes concurran la calidad de
miembro de la Junta de Compensacion, con las limitaciones y requisitos establecidos en estos Estatutos, asi como el representante de la
Administra-cion.

Igualmente podran asistir para aspectos informativos que puedan interesar, los técnicos y asesores de cualquier tipo que considere
conveniente el Presidente de la Junta quienes, en tal caso, intervendran con voz pero sin voto.

Art. 27. Convocatoria.

1. Las reuniones del Pleno, Ordinario o Extraordinario, seran convocadas por el Presidente o el Secretario de la Junta de Compensacion por
correo certificado con acuse de recibo, burofax, o cualquier otro medio del que exista constancia, a los miembros de la Junta, con antelacion
cuanto menos a ocho dias naturales a la fecha en que hayan de celebrarse.

2. La convocatoria sefialard lugar, dia y hora de la reunion, asi como los asuntos que han de someterse a conocimiento y resolucion del Pleno.

3. La convocatoria del Pleno Ordinario expresara el lugar en que estara a disposicion de los junteros, en horas habiles de oficina y hasta el dia
anterior a la reunion, la memoria y cuentas del ejercicio anterior, y el presupuesto para el ejercicio econdmico siguiente.

Art. 28. Constitucion.

1. El Pleno quedara validamente constituido en primera convocatoria cuando concurran a ella por si o por representacion, miembros de la
Junta de Compensacion, que representen al menos el 75% de las cuotas definidas en el ar-ticu-lo 17 de estos Estatutos.

2. Transcurrida una hora sin alcanzar el quérum indicado, se entendera validamente constituido el Pleno, en segunda convocatoria, cualquier
que sea el numero de los asistentes.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/149/893671

3. Los junteros podran designar, por escrito y para cada reunion, a otras personas que les representen en el Pleno.
=4 Si, hallandose presentes o representados la totalidad de los junteros, y el representante de la Administracion y por unanimidad acuerdan
%celebrar el Pleno, quedara ésta validamen-te constituido sin necesidad de previa convocatoria.

%Art. 29. Régimen de sesiones.

ml. El Presidente —o quien reglamentariamente le sustituya— presidira el Pleno, dirigird los debates y declarara los asuntos suficientemente
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considerados, pasando a la votacion si procediere.

2. Los acuerdos se adoptaran por mayoria de cuotas presentes o representadas, a no ser que por razon de la materia tengan fijados, bien por
disposiciones legales o bien por estos Estatutos un quoérum especifico, en cuyo caso se regularan por éste. Las parti-cipaciones se computaran
en la forma sefialada por el ar-ticu-lo 17 de estos Estatutos. En caso de empate, el voto del Presiden-te tendra calidad dirimente.

Los acuerdos de modificacion de los Estatutos de la Junta de Compensacion, designacion y cese del Presidente y Secretario, sefialamiento de
cuotas y rectificacion de éstas, formaliza-cién de operaciones de crédito o emision de titulos de deuda, requeriran en todo caso el voto
favorable del 80 por cien de los junteros.

Los acuerdos del Pleno seran inmediatamente ejecutivos, siempre que hayan sido adoptados con arreglo a lo previsto en estos Estatutos, y sin
perjuicio de las acciones administrativas y, en su caso, jurisdiccionales pertinentes.

Art. 30. Reajuste de cuotas. Si a consecuencia de la incorporacion de Empresas Urbanizadoras, o por virtud de aportaciones en terrenos o
expropiaciones que hayan tenido que efectuarse, o después de practicada la compensacion y como resultado de las compensaciones que se
acuerden, quedasen modificadas las participaciones inicialmente establecidas, se fijaran por el Pleno las nuevas cuotas que correspondan,
previo acuerdo aprobatorio del Organo Urbanistico de control a que se refiere el ar-ticu-lo 5 de estos Estatutos, a cuya cuantia habra de
referirse en cada momento el ejercicio de los derechos y el cumplimiento de las obligaciones de los junteros de la Junta de Compensacion.

Art. 31.  Actas y Certificaciones.

1. De cada reunién del Pleno se levantara acta, que habra de ser aprobada en la misma reunioén y en la que se hard constar, clara y
suficientemente los acuerdos adoptados y el resultado de las votaciones celebradas, comunicandola a los miembros de la Junta.

2. Dichas actas figuraran en el libro correspondien-te o en folios numerados correlativamente o con medios informaticos constatables, y seran
firmadas por el Presidente y el Secretario de la Junta de Compensacion y dos junteros asistentes a la propia Asamblea.

3. A requerimiento de los Junteros o de los organos urbanisti-cos, debera el Secretario, con el visto bueno del presidente, expedir
certificaciones del contenido del Libro de Actas.

Capitulo 11
Del Presidente, del Vicepresidente y del Secretario

Art. 32. Presidente Vicepresidente y Secretario. El Presidente y Vicepresidente seran designados por el Pleno entre quienes ostenten la
cualidad de miembros de la Junta de Compen-sacion, pudiendo ejercer sus cargos mediante representante. El Secretario podra ser persona
que tenga acreditada competencia en materia juridica en cuyo caso puede ser retribuido.

Art. 33. Duracion del cargo.

1. El nombramiento del Presidente, Vicepresidente y Secretario, tendra una duracién de tres afios, pudiendo procederse a su
reeleccion por periodos iguales, en virtud de acuerdo expreso del Pleno.

2. En caso de fallecimiento o renuncia del Presidente, Vicepresidente o Secretario, el Pleno podrd designar a quienes hayan de
sustituirles hasta la renovacion inmediata de la composicion de aquél.

3. Si el Pleno acordase el cese de uno u otro representante, en la misma sesion en que asi lo decida habra de acordar el nombramiento
de la persona o personas que hubieren de sustituirles hasta la renovacion inmediata del mismo.

Art. 34. Competencia. Son los responsables de la ejecucion de los acuerdos del Pleno, y como tales, le corresponde al Presidente las mas
amplias facultades de gestion y representacion de los intereses comunes de la Junta de Compensacion, debiendo, en aquellos casos que la
urgencia obligase a adoptar una resolucion previa a la celebracion del Pleno someter al conocimiento y ratificacion de la misma dichos
asuntos.

Art. 35. Funciones.
1. Seran funciones del Presidente.

A) Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones del Pleno, dirigir las deliberaciones y decidir los empates con voto de
calidad.

B) Ostentar la representacion judicial y extrajudicial de la Junta de Compensacion y de sus Organos de Gobierno, pudiendo otorgar
poderes a favor de abogados y procurado-res para el ejercicio de dicha representacion judicial y extrajudicial.

C) Autorizar las Actas del Pleno, las certifica-ciones que se expidan y cuantos documentos lo requieran.

D) En la forma que el Pleno determine, abrir, seguir y cancelar a nombre de la Junta de Compensacion cuentas corrientes, y de

I | %%%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/149/893671
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ahorro en toda clase de Bancos o instituciones de Crédito y de Ahorro, disponer de esas cuentas, si bien para ello precisara la
concurrencia de otra firma de uno de dos miembros que designe la Junta de Compen-sacion a tal efecto, conjuntamente con la suya,
firmar la correspondencia, recibos y resguardos, librar, endosar y descontar efectos mercantiles, protestar por falta de acepta-cion o
de pago de letras de cambio, y en general, desarrollar todas las operaciones usuales de banca exigidas, por la actividad de la Junta de
Compensacion.

E) Ejercer y hacer cumplir los acuerdos del Pleno.

F) Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por el Pleno y especificamente, tendra las siguientes funciones:

a) Administrar los fondos de la Junta de Compensaciéon formalizando la memoria y cuentas correspondientes a cada ejercicio
econdémico que han de ser sometidas a el Pleno.

b) Ejecutar los acuerdos del Pleno.

¢) Proponer al Pleno el presupuesto anual de ingresos y gastos, y aplicarlo en la medida de lo correspon-diente.

d) Autorizar el otorgamiento de toda clase de actos y contratos civiles, mercantiles y administrativos.

e) Hacer y exigir pagos, cobros y liquidaciones cualesquiera que sean su causa juridica y la persona o entidad obligada.

f) Abrir y mantener cuentas y depdsitos en establecimientos bancarios o de crédito ingresando y retirando fondos de ellos a su
conveniencia.

g) Realizar operaciones con la Hacienda Publica en cuales-quiera de sus cajas, banco de caracter oficial o privado, cajas de ahorro,
sociedades, empresas, particulares, etc.

h) Proponer al Pleno las cuotas correspondientes a los miembros de la Junta de Compensacion asi como las modificaciones que
fuesen pertinentes, bien por nuevas aportaciones o a consecuencia de operaciones de reparcela-cion.

i) Nombrar y separar a un Gerente y/o al resto del personal administrativo o laboral al servicio de la Junta de Compensa-cion, y fijar
su retribucién y régimen de trabajo.

Jj) Fijar las cantidades a que se refiere el ar-ticu-lo 20.1. E, de estos Estatutos, para atender a los gastos comunes, asi como la forma y
plazos en que han de satisfacer, y proceder contra los miembros morosos para hacer efectivo el pago de las cantidades que les
correspondan.

k) Notificar a los Organos Urbanisticos competentes los acuerdos que hayan de surtir efectos ante aquéllos.

1) Proponer al Pleno el traslado del domicilio de la Junta de Compensa-cion y notificar a los junteros dicho cambio, mediante carta
certificada.

m) Solicitar la concesion de beneficios fiscales y exenciones tributarias que las disposiciones vigentes establecen en favor de la Junta
de Compensacion.

n) Requerir a la Administracion para que cobre por via de apremio a los junteros morosos.

2. El Vicepresidente ejercera las mismas funciones que el Presidente en los casos de vacante, en ausencia o enfermedad de éste. Y sera
coadyu-vante en el ejercicio de las funciones del Presidente.

Del Secretario

Art. 36. Nombramiento. El Secretario sera designado por el Pleno y su nombramiento tendra una duracién de tres afios, pudiendo
procederse a su reeleccion indefinida-men-te, por periodos iguales, en virtud de acuerdo expreso. No serad preciso que sea socio, pero en tal
caso actuara con voz pero sin voto.

Art. 37. Funciones. Seran funciones del Secretario:

A) Asistir preceptivamente a todas las reuniones del Pleno.

B) Levantar acta de las sesiones del Pleno con el visto bueno del Presidente.

C) Expedir certificaciones con el visto bueno del presidente.

D) Desempeiiar, en su caso, las funciones juridico administra-tivas que le fueran encomendadas por el Pleno.

E) Llevar un libro-registro en el que se relacionaran todos los junteros integrantes de la Junta de Compensacion, con expresion de sus
respectivos nombres, apellidos, domicilio, fecha de incorporacion, cuota de participacion y niimero de votos, y cuantas circunstancias
se estimen procedentes.

F) Notificar a los miembros de la Junta los acuerdos del Pleno, cuando por su naturaleza o entidad proceda.

G) Ejercitar las acciones correspondientes para el cobro de las cantidades adeudadas por los miembros que hayan sido declarados
formalmente incursos en mora, instando la via de apremio y, en su caso, la expropiacion.

| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/149/893671

iArt. 38. Sustitucion.

#E] cargo de Secretario, en caso de vacante, ausencia o enfermedad serd desempefiado por la persona que el Pleno designe, pudiendo el
Presi-dente encomendar provisionalmente aquellas funciones a uno cualquiera de dichos miembros.
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Titulo IV
Del Régimen Econémico

Art. 39. Ingresos de la Junta de Compensacion.
Seran ingresos de la Junta de Compensacion:

A) Las aportaciones iniciales de los junteros.

B) Las cantidades satisfechas, terrenos o cuotas cedidas por los junteros con caracter ordinario o extraordinario.

C) Las subvenciones, créditos, donaciones, etc., que se obtengan.

D) El producto de las enajenaciones de bienes de la Junta de Compensacion.

E) Las rentas y los productos de su patrimonio.

F) Las participaciones e ingresos que procedan de convenios con otras Entidades y Organismos para la realizacion de los fines
urbanisticos.

Art. 40.  Gastos de la Junta de Compensacion.
Seran gastos de la Junta de Compensacion los de:

A) Promocion de la actuacion urbanistica.

B) Ejecucién de las obras de urbanizacion, asi como de las que acuerden los Organos de Gobierno y Administracion.

C) Abono de honorarios profesionales y administrativos.

D) Justiprecio por expropiacion de bienes y derechos, en que la Junta de Compensacion sea beneficiaria.

E) Indemnizaciones que deban satisfacerse por abuso de derechos que deban extinguirse con cargo al Proyecto de Urbanizacion.
F) Remuneraciones o dietas del Presidente y Secretario en la cuantia que acuerde la Asamblea.

G) Cuantas vengan exigidas por el cumplimiento del objeto de la Junta de Compensa-cion.

Art. 41. Pago de aportaciones.

1.El Presidente, al sefialar las cantidades que deben satisfacer los miembros integrados en la Junta de Compensacion con sujecion a los
presupuestos y plazos aprobados por la Junta, definira la forma y condiciones de pago de aquéllas.

2.La cuantia de tales aportaciones sera proporcional a las cuotas establecidas por el Pleno, con arreglo a lo dispuesto en el ar-ticu-lo 17 de
estos Estatutos, o a sus modificaciones ulteriores, y sustituible en la cesion de terrenos en la forma y condiciones fijadas en estos Estatutos y
en las Bases adjuntas.

3.Salvo acuerdo en contrario, el ingreso de las cantidades a satisfacer por los junteros se realizara dentro de los treinta dias siguientes a la
fecha de la notifica-cion del acuerdo del Pleno, acordando el pago y transcu-rrido dicho plazo, el juntero que no haya ingresado podra ser
sancio-nado, mediante acuerdo del Pleno, con un recargo del diez por ciento de la cantidad o fracciéon no abonada, debiendo ingresar la
totalidad de la cantidad debida en un plazo de un mes a contar del requerimiento de pago que por el Pleno se le practique.

4.Transcurrido este ltimo término sin haberse efectuado el pago, la Junta de Compensacion a través del Secretario, procedera contra el socio
moroso por via de apremio sobre la finca afectada, formu-lando la peticion correspon-diente al Ayuntamien-to, o utili-zando el derecho de
expropia-cion, a cuyo efecto se expedird por el Secretario, con el visto bueno del Presiden-te, la correspondiente certificacion que tendra
eficacia ejecutiva. En todo caso, desde la terminacion del periodo voluntario de pago hasta la efectivi-dad de éste, el juntero moroso queda en
suspenso del derecho de voto, a no ser que hubiese impugnado judicialmente las cuentas o a la consignacion judicial o notarial de la suma
adeudada.

Art. 42. Actuacion. La actuacion de la Junta de Compensa-cion se desarrollara con arreglo a normas de econo-mia, celeridad, y eficacia,
mediante la prestacion personal de sus componentes, salvo que dicha prestacion fuera insufi-ciente o demasiado onerosa para los que ostente
cargos sociales, en cuyo supuesto, el Presidente acordara lo procedente, dentro de los recursos econémicos autorizados por el Pleno.

Titulo V
Del Régimen Juridico
Art. 43. Vigencia de los Estatutos.

1.Los presentes estatutos una vez aprobados e inscritos en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras del Consell Insular de
Menorca (or-ga-no competente de la comunidad) seran vinculantes para la Administracion, y los miembros de la Junta de Compensacion.
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2.Cualquier modificacion de los Estatutos que por el Pleno se acuerde, de conformidad a lo dispuesto en el ar-ticu-lo 25.2. D. requerira la
aprobacion de la Administracion y su inscripcion en el Registro citado para surtir plenos efectos.

Art. 44. Ejecutoriedad.

Los actos y acuerdos de los Organos de Gobierno de la Junta de Compensacion seran ejecutivos desde el momento de su adopcion y, caso de
que sea preceptivo la publicacion o notificacién personal, se contara a partir de la practica de la misma, salvo aquéllos que precisen
autorizacion ulterior de Organos Urbanisticos.

Art. 45. Ejercicio de acciones.

1.Para el ejercicio por los junteros de acciones civiles o mercantiles contra la Junta de Compensacion serd necesaria la previa formalizacion
de los recursos administrativos previstos en el ar-ticu-lo 46 de estos Estatutos.

2.Los junteros no pueden promover interdictos frente a la Junta cuando ésta ejerce sus facultades de disposicion fiduciaria, u ocupe bienes
para ejecutar las obras de urbanizacion.

Art. 46. Recursos administrativos.

1.Contra los acuerdos del Pleno podra interponerse recurso de alzada ante el Ayuntamiento en el plazo de un mes y de transcurrir tres meses
sin haber recibido contes-tacion se entendera desestima-do.

El acuerdo o su denegacion expresa o por silencio, podra ser recurrido, potestativamente, en reposicion, la resolucion expresa o por silencio
agotara la via administrativa y dara lugar a poder seguir procedimiento contencioso-administrativo de existir causa para ello.

2.No podran impugnar los acuerdos quienes hubiesen votado a favor del mismo por si o por medio de representan-te.

3.Los acuerdos del Pleno seran considerados firmes si no fueran impugnados en el plazo y con las condi-ciones sefialadas en los parrafos
precedentes.

Art. 47. Responsabilidad de la Junta de Compensacion. La Junta de Compensacion serd directamente responsable de la Urbanizacion
completa de la «Unidad de Actuacion UA-5 Interior d'Illa Carrer Vasalloy frente a los Organos Urbanisticos.

El patrimonio del miembro de la Junta, consistente en las fincas y derechos aportados, constituye un patrimonio especial y separado afectado
a la gestion urbanistica, y en consecuencia, los junteros responden de las deudas asumidas por la Junta en el ejercicio de su actividad gestora
y urbaniza-dora, en forma mancomunada y limitado al coeficiente que a cada uno corresponda y de las que ellos, en su caso, contraigan
directamente con la Junta, Uinica y exclusivamente con las fincas aporta-das, con indemnidad del resto de patrimonio de cada uno de los
miembros.

Titulo VI
De la disolucion de la Junta de Compensacion

Art. 48. Causas de la disolucion.
1.La Junta de Compensa-cion se disolvera por las siguientes causas:

A)Por orden judicial o prescripcion legal.

B)Cumplimiento del objeto por el cual fue creada.

C)Acuerdo del Pleno, una vez cumplidos sus fines, adoptado por el voto del 80% de la totalidad de las cuotas de la Junta de
Compensa-cion.

D)Transformacion en sociedad civil o mercantil, exigiéndose voto de la totalidad de los junteros de la Junta de Compensacion y
aprobacion del 6rgano urbanistico actuante.

E) Resolucion firme de la Administracion sustituyendo el Sistema de Compensacion por otro de gestion publica en base a alguna de
las causas legalmente establecidas.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/149/893671

Art. 49. Liquidacion.

Acordada validamente por el Pleno la disolucion de la Junta de Compensacion, se procederd a su liquidacion, con observancia de las
instruc-ciones dictadas por el Pleno.

R

%Art. 50. Destino del patrimonio comiin.
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El patrimonio comun si lo hubiere, se distribuira entre los junteros en proporcion a sus cuotas de participacion en la Junta de Compensacion.
Art. 51.  De la transformacion.

En los supuestos B y C del art. 48 anterior, la Junta de Compensacion podra acordar transformarse en Entidad Urbanistica de Conservacion u
otro tipo de Entidad prevista en la legislacion vigente. A tal fin el Pleno aprobara los Estatutos de la nueva Entidad Urbanistica, y su
legalizacion.

BASES DE ACTUACION
«Unidad de Actuacion UA-5 INTERIOR D' ILLA CARRER VASALLO» del Plan General de Ordenacion Urbana de Mahon

1.* Generalidades. Las presentes Bases se refieren a la Junta de Compensacion para la gestion, desarrollo y ejecucion de la «Unidad de
Actuacion UA-5 Interior d’Illa Carrer Vasallo» prevista en el Plan General de Ordenacion Urbana de Mahon. La gestion urbanistica y la
ejecucion de la urbanizacion de la Unidad de Actuacion se efectuara por el Sistema de Compensacion ajustandose a las determinaciones y
prescripciones previstas en la legislacion del suelo local, autonémica y estatal, y, en especial, en el Reglamento de Gestion Urbanistica (RD
3288/1978) y a lo que se prevé en estas Bases de Actuacion.

2.*  Criterios de valoracion fincas aportadas. La participa-cion de los propietarios se determina en funcion de la superficie aportada, de
acuerdo con el ar-ticu-lo articulo 99 TRLS 1976 (RD 1346/1976) y el articulo 86 del Reglamento de Gestion Urbanistica (RD 3288/1978).
No obstante, los propie-tarios por unanimidad, podran adoptar un criterio distinto.

3.*  Criterios de valoracion de derechos reales. Los derechos y las cargas que graviten sobre las fincas aportadas se consideraran, en
principio, compatibles con el planea-mien-to y en consecuencia se subrogaran sobre las fincas resultan-tes adjudicadas al mismo titular que
aport6 la finca gravada.

El propietario afectado compartira con el titular del derecho real la cuota atribuida.

Las fincas aportadas que se hallen gravadas con algin derecho real que resulte incompatible con el planeamiento que se ejecuta, se valorara
éste a tenor de lo previsto en la Ley del Suelo (RDL 2/2008, de 20 de junio); el Reglamento de Valoraciones (RD 1492/2011, de 24 de
octubre) y la legislacion expropiatoria. La aprobacion definitiva del Proyecto de Compen-sacion compor-tara su extincion.

Para la determinacion de la compatibilidad o no de la carga, y el procedimiento a seguir, se tendra en cuenta lo dispuesto en el ar-ticu-lo 123
del Reglamento de Gestion Urbanistica (RD 3288/1978).

4.* Criterios de valoracion de plantaciones, construc-ciones, edifica-ciones u obras. Las plantaciones, obras, edificacio-nes, e
instalaciones que no puedan conser-varse se valora-ran con independencia del suelo y su importe se satisfara al propietario o titular
interesado, con cargo al Proyec-to, en concepto de gastos de urbanizacion.

El criterio de valoracion sera el establecido por el articulo 21.3 de la Ley del Suelo (RDL 2/2008, de 20 de junio; y el RD 1492/2011, de 24
de octubre). En cuanto a las construcciones existentes, incompatibles con el planeamiento, cabe su demolicion anticipada a partir de la fecha
de aprobacion definitiva del presente Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion.

En este supuesto el valor a tomar en consideracion en favor del propieta-rio de las mismas en el Proyecto de Compensacion serd el
determinado mediante la aplicacion al valor catastral de las edificaciones vigentes a la fecha en que se efectiie la demolicion de las
construc-ciones; los gastos derivados de la demolicién, debidamente acreditados computaran en la cuenta de liquidacién en favor del
propietario.

5. Criterios de valoracion de aportaciones de empresas urbani-zado-ras. En caso de que empresas urbanizadoras se incorpo-ren a la
Junta, su aportacion puede consistir en la elaboracion de los proyec-tos, la realizacion de todo o parte de las obras, o en la direccion técnica.

El Pleno por unanimidad, en reunion convocada al efecto, determinara el coeficiente porcentual de participacion en la Junta para las empresas
urbanizadoras, en funcion del valor de los terrenos y la prevision de costes de la urbanizacion del poli-gono.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/149/893671

Los derechos politicos anexos al coeficiente de participacion de la empresa o empresas urbanizadoras, se efectuara en la medida y en
Il proporcion al importe de las certificacio-nes de obras aceptadas salvo supuesto de aval bancario por la totalidad de los costes asumidos por la

~# empresa urbanizadora que concede-ria inmediatamente la plenitud de los derechos econémicos y politicos.

%6." Contratacion de obras de urbanizacion. La contrata-cion de las obras total o parcialmente se realizara por la Junta de Compensacion
Ly por adjudicacion directa o mediante concurso, o concurso-subasta de conformidad con las bases que haya acordado el Pleno, haciéndose
ﬁconstar la sumision a la jurisdiccion Contenciosa-Administrativa.
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7.*  Criterios de valoracion fincas resultantes. Las fincas resultantes se valoraran de conformidad a su poten-cial maximo de techo
edificable, ponderandose los usos y tipologia y elementos correctores que en su caso sean de aplicacion. En todo caso, la valoracion podra
realizarse en puntos o unidades convencionales de aprovechamiento que deberan ser tasadas economicamente a los efectos de determinar las
indemnizaciones que procedan por diferencias de adjudicacion y, en su caso, para homogeneizarlas con las aportaciones econdmicas
realizadas.

8." Reglas de adjudicacion.Las reglas para la adjudica-cion de fincas a los miembros de la Junta de Compen-sacion en propor-cion a los
bienes y derechos aportados seran las siguientes:

a) Se procurara, siempre que sea posible, que las fincas adjudicadas estén situadas en lugar proximo al de las antiguas propiedades de
los mismos titulares.

b) Cuando la escasa cuantia de los derechos de algunos propietarios no permita que se les adjudiquen fincas indepen-dientes a todos
ellos, los solares resultantes se adjudicaran en proindiviso a tales propietarios. No obstante, si la cuantia de esos derechos no
alcanzase el 15 por ciento de la parcela minima edificable, la adjudicacion podra sustituirse por una indemnizacion en metalico.

¢) En todo caso las diferencias de adjudicacion si existieren seran objeto de compensa-cion econdmica entre los interesados,
valorandose al precio medio de los solares resultantes, sin incluir los costes de urbanizacion, o se adjudicaran entre varios
propietarios en proindiviso.

d) En ningln caso podran adjudicarse como fincas independien-tes superficies inferiores a la parcela minima edificable o que no
retnan la configuracion y caracteristicas adecuadas para su edificacion conforme al planeamiento.

e) Cuando se aporten las fincas en régimen de propiedad indivisa, la adjudicacion se realizard de forma individua-lizada a cada uno
de los copropietarios en proporcion a su cuota de propiedad. A no ser que se solicite expresamente por la totalidad de copropietarios
la adjudicacion en proindiviso.

9.* Supuestos de incumplimiento por los miembros. Las cantidades adeudadas a la Junta de Compensacion por sus miembros seran exigibles
por via de apremio, mediante peticion de la Junta a la Administracion actuante.

El incumplimiento por los miembros de la Junta de las obligacio-nes y cargas impuestas por la actuacion habilitara a la Administracion
actuante para expropiar sus respectivos derechos en favor de la Junta de Compensacion, que tendra la condicion juridica de beneficiaria.

La responsabilidad de los miembros de la Junta de Compensacion se circuns-cribe exclusivamente a las fincas aportadas por cada uno de
ellos, con indemnidad del resto de su patrimonio.

Asimismo, aquellos propietarios de terrenos incluidos en el ambito de actuacion o afectos al mismo, que en el plazo de un mes —des-de la
notificacion del acuerdo de aproba-cion definitiva de los Estatutos de la Junta de Compensacion y Bases de Actuacion conteniendo la
advertencia de expropiacion— no se adhiriesen a la Junta de Compensacion podran ser expropiados en sus terrenos en favor de la Junta de
Compensacion.

10.*  Costes de ejecucion de la urbanizacion. Los propieta-rios estaran obligados a soportar el coste de la ejecucion de la urbanizacion. Se
consideraran incluidos en el coste de la urbanizacion:

a) El valor de los terrenos destinados a viales, espacios publicos y equipamientos, de cesion gratuita.
b) El coste de las obras de urbanizacion, y de demolicion de las construcciones existentes.

¢) El coste de proyectos y direccion técnica.

d) Las indemnizaciones por destruccion o inutilizacion de bienes o instalaciones.

e) Los intereses de capitales a invertir.

d) Cualquier otro que la Junta determine.

Las obras de urbaniza-cion realizadas que puedan conservarse y sean conformes al planea-miento vigente y al Proyecto de Urbanizacion se
valoraran a tenor del coste que representa su no ejecucion por la empresa urbanizadora, disminuido por la amortizacion o demérito sufrido
por el uso y antigiiedad, valorado por los técnicos que elaboren el Proyecto de Urbani-zacion, tomando como base los costes unitarios reales
del referido proyecto a ejecutar.

11.*  Forma y plazos para efectuar aportaciones a la Junta.

Las aportaciones econdmicas a la Junta de Compensacion para sufragar los gastos pueden realizarse:

1.En metalico.

2.Cesion de terrenos.

lieteiie
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3.En industria, caso de adherirse empresa urbanizadora.

Los propietarios efectuaran una aportacion inicial en el momento de constituirse la Junta, no superior al 25% previsto para la ejecucion de la
total urbanizacion. El resto de aportaciones se hard efectivo en el momento que lo determine el Pleno de la Junta, de acuerdo a las
necesidades de financiacion. No obstan-te, la Junta de Compensacion, en sesion plenaria, podra determinar otro criterio por unanimidad.

12.* Reglas para la distribucion de beneficios y pérdidas. Los beneficios o pérdidas seran proporcionales a las cuotas que ostenten los
miembros en el momento de disolucion de la Junta.

Anualmente la Junta presentara balance y presupuesto. Podra efectuar derramas o reintegros a cuenta, de existir déficit o superavit.

13.*  Supuestos de compensacion en metdlico en las diferen-cias de adjudicacion. En el supuesto de que se produzcan diferencias de
adjudicacion éstas seran contempla-das y valoradas en el Proyecto de Compensacion, y se liquidaran a los titulares en la aprobacion
definitiva del Proyecto de Compensacion.

14.*  Momento potencial de edificacion. A partir de la ejecutoriedad del Proyecto de Compensacion, y simultinea-mente a la
urbaniza-cion, los propietarios que garanticen suficien-temente su parte proporcional de confor-midad a su coefi-cien-te de participacion, de
la totalidad del coste de urbaniza-cion prevista, podran acogerse a la facultad de iniciar las obras de construccion previa obten-cion de la
correspondiente licencia municipal, de conformidad con la legislacion urbanistica vigente.

15.* Forma de exaccion de las cuotas. La Junta de Compen-sacion confeccionara presupuesto en funcion de los costes previstos ejecutar
en el proximo semestre y exigira a sus miembros por trimestres adelanta-dos en proporcion a su coeficiente de participacion los gastos
consignados en éste. Los miembros dispondran de un plazo de un mes desde la recepcion de la derrama, para efectuar el ingreso.

16.* Posibilidad de compensacion en terreno. Los miembros de la Junta, propietarios de terrenos en los casos previstos en los Estatutos,
podran sustituir totalmente, el pago de los gastos de urbanizacion y demas costes en la parte proporcio-nal que le corresponda, mediante la
cesion a la Junta de Compensacion de terrenos, de su propiedad hasta cubrir la suma sustituida.

Tal cesion en pago debe ser total y de una sola vez, a fin de poder aplicar un criterio unitario y evitar dificultosas valoraciones parciales. Por
ello, en el supuesto de que el miembro hubiera satisfecho alguna cuota en metalico, la Junta se lo abonara en cuenta junto con los intereses
obtenidos calculados desde el momento de la cesion del terreno, les sera reinte-grada al terminar la urbanizacion; detrayendo la parte
pro-porcional del mayor coste y/o revision de precios de la obra.

La decision de pagar mediante cesion de terrenos los costes de la urbanizacion debe formalizarse por el miembro afectado dentro del plazo de
un mes a contar desde el vencimiento del ultimo recibo por cuotas urbanisticas insatisfecho.

En tal caso, la Junta de Compensacion sustituira al propieta-rio en el pago total, o parcialmente insatisfecho y adquirira el terreno cedido.

La venta de terrenos urbanizados por la Junta conferira un derecho de tanteo que se rige a tenor de las determina-ciones del Codigo Civil. Tal
derecho no existe en las ventas que se produzcan antes de la aprobacion definitiva del Proyecto de Compensa-cion.

17.*  Expropiacion de terrenos. Los terrenos que se obtengan en favor de la Junta por expropiacion a los propie-tarios no adheridos o de
los que incumplan sus obligaciones de acuerdo con lo estable-cido en el Reglamento de Gestion Urbanistica (RD 3288/1978) quedaran a libre
disposicion de la Junta de Compensacion que podra enajenarlos al precio que la misma acuerde, o adjudi-carlos en la compensacion.

18.* Conservacion. La Junta de Compensacion se responsabi-li-zara de la ejecucion de las obras de urbanizacion de conformidad al
Proyecto de Urbanizacion definitivamente aprobado.

La Junta de Compensacion se hara cargo de la conservacion de los servicios urbanisticos sdlo hasta el momento en que se perfeccione su
cesion al Excmo. Ayuntamiento de Mahon, de conformidad con el procedimiento y legislacion vigente para la recepcion de las obras de
urbanizacion y servicios. Tal cesion podra efectuarse de forma parcial, o por fases de obra realiza-da, de conformidad con la legislacion
urbanistica vigente.

Los gastos de conservacion que estén a cargo de la Junta de Compensacion se distribuiran en proporcion al derecho de cada uno de los
propietarios.

Aprobado definitivamente el 30 de enero de 2012 por el Pleno del Consell Insular de Menorca (BOIB num. 20 ext. de fecha 08/02/2012).

Aprobado definitivamente el 30 de enero de 2012 por el Pleno del Consell Insular de Menorca (BOIB ntiim. 20 ext. de fecha 08/02/2012).
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