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Seccién |. Disposiciones generales
AYUNTAMIENTO DE SENCELLES
755 Aprobacion Definitiva del proyecto de Modificacion de la Delimitacion de la Unidad de Actuacion UAC2 del Niicleo Urbano de Sencelles

En el BOIB num. 135, de 1 de octubre de 2013, se hizo piblica la aprobacion definitiva acordada por €l Pleno del Ayuntamiento de Sencelles en Sesion Ordinaria de 9 de julio de 2013, del proyecto de
Modificacion de la Delimitacion de la Unidad de Actuacion UAC2 del Nicleo Urbano de Sencelles, para la division en dos Unidades de Actuacion UAC2ay UAC2b, segiin las NNSS del T. M. de
Sencelles y de acuerdo con €l proyecto redactado por e Arquitecto Sr. Josep Antoni Aguil6 Oliver, una vez se hubo superado el periodo de exposicion publica sin que se hubieran presentado ni
alegaciones ni sugerencias.

Puesto que en la citada publicacion no se adjuntaron ni lamemoriani la planimetria correspondientes, como es preceptivo, se reitera este anuncio con la correspondiente documentacién adjunta.

Sencelles, 16 de enero de 2014.

EL ALCALDE,
BARTOMEU MORRO OLIVER

MODIFICACION DE LA DELIMITACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UAC-2- DEL CASCO URBANO DE SENCELLES PARA LA DIVISION EN DOS UNIDADES DE
ACTUACION UAC-2.a- y UAC-2.b-, SEGUN LASNNSS DE T.M. DE SENCELLES.

DOCUMENTACION ESCRITA.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/13/853774

Emplazamiento
=—=Cadledes Gall y Calledels Moalins.
I Promotor
c# A yuntamiento de Sencelles.
%Fecha: Diciembre del 2012.
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MEMORIA URBANISTICA

iNDICE

1.- ANTECEDENTES.

2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

3.- MEMORIA DESCRIPTIVA. PROPUESTA.

4.- FICHAS DE LAS UNIDADES DE ACTUACION.

ESTADO ACTUAL.:

1. Fichade laUnidad de actuacion UAC -2-.
PROPUESTA:

1. Fichade laUnidad de actuacién UAC -2.&.
2. FichadelaUnidad de actuacion UAC -2.b-.

5.- NO SUJECION A TRAMITACION AMBIENTAL.

RELACION DE PLANOS.

1. Plano de parcelas catastrales afectadas, con identificacion de las parcelas, superficies y propiedades afectadas, todo superpuesto encimalas UA propuestas. E 1:200.
2. Estado actual de launidad de actuacion UAC-2-, donde seidentifica el &mbito dela UA vigentey la cesién de vial obligatorio. E 1:1.000.

3. Plano de Estado actual de las NS, segun la parte afectada, con delimitacion vigente de laUA. E 1:1.000.

4. Plano de propuesta de las NS, seguin la parte afectada, con delimitacion propuesta de la UA. E 1:1.000.

1.- ANTECEDENTES

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/13/853774

En fecha de 16 de marzo de 2.005, el BOIB n° 32 publica “la aprobacion definitiva de las NNSS de planeamiento de Sencelles’.

——Dentro del suelo urbano de estas Normas Subsidiarias, se previd la Unidad de Actuacion UAC-2- del casco urbano de Sencelles, incluyendo un &mbito de superficie total de actuacion de 4.074m2 y con
il | 2 ficha de desarrollo siguiente:

UAC-2-.

al SUPERFICIE: 4.704m2.
b/ TERRENOS DESTINADOS A USO Y DOMINIO PUBLICO: Viaes 700m2.
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¢/ TERRENO DE USO LUCRATIVO: 4.004 m2.
d/ ORDENANZAS APLICABLES: Casco Antiguo.
e/ SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

f/ INICIATIVA: Privada.

o/ DESARROLLO: Estudio de Detdlle.

La unidad de actuacion tiene como finalidad principal la dotacion del vial publico de 700m2 que prolongaria la actual calle des Gall hasta la perpendicular de la calle des Molins, megjorando asi, la
funcionalidad interna del ntcleo.

2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

Desde la aprobacion de las NNSS hasta el momento actual, €l Ayuntamiento ha podido constatar la dificultad de gestion que supone llevar a cabo esta unidad con la delimitacién actual y por e sistema
previsto — compensacion -, por lafalta de acuerdo entre los propietarios del suelo.

En este sentido, y dado que €l Unico objetivo de la unidad es que los propietarios afectados cedan y gjecuten la parte del vial correspondiente con la fachada de sus parcelas resultantes, urbanas y
lucrativas, e Ayuntamiento opta por dividir en dos ambitos de gestion la unidad actual (UAC-2-), de forma que, de manera independiente, |os propietarios que asi o deseen, puedan llevar adelante €l
desarrollo de la parte del vial que los afecta, consiguiendo asi |0s objetivos municipales, segin el sistema establecido, de una manera mas &gil, y sin tener que llegar a pedir el acuerdo entre las distintas
propiedades.

3.- MEMORIA DESCRIPTIVA. PROPUESTA.

Se propone, pues, la modificacién del ambito de la UAC-2-de las NNSS de Sencelles, de forma que el ambito inicial quede subdividido en dos ambitos UAC-2.a y UAC-2.b- que mantengan todas las
caracteristicas urbanisticas de la unidad de actuacion origina con ladiferencia de ser dividida en dos fases de gestion por compensacion, como asi prevé la norma urbanistica municipal.

Se regjustan todos los limites segiin la nueva y més detallada topografia y con la intencién de agjustar los limites de las nuevas unidades a las parcelas y/o propiedades de forma que se haga més
simplificada la gestion de los @mbitos. A lavez que se excluye una edificacion existente ya urbana, se incluye més claramente la servidumbre de paso ala UAC-2.b-, parte de tltima del vial central- que
ayuda aresolver todalafuncionalidad del &mbito y mejoralos accesos de la unidad.

Mantenimiento delas car acteristicas de la UA.
Se mantienen todas las caracteristicas de la unidad de actuacion original, segin lo siguiente:

-No existe necesidad de equidistribucién. En la presente unidad no se trata de que haya una justa distribucién de los beneficios y cargas, simplemente se trata de que cada propietario ceday gecute la
parte del vial correspondiente con lafachada de su parcela urbana lucrativa, de forma que se pretende conseguir dotar de acceso rodado alas parcelas urbanas.

-No existe ninglin equipamiento o espacio libre que se tenga que ceder. Sélo se trata de la apertura de un vial piblico.

¥_Atendidas |as dos consideraciones anteriores, resulta que la gjecucion conjunta de la unidad no tiene ninglin elemento que la haga imprescindible, ni origina ningtn perjuicio alos propietarios afectados
;e integrados dentro de la unidad.

I | %%%%m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/13/853774

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

L

il BOIB
,f 25 de enero de 2014

'i
I
A
i
‘?:;

Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 11 - Sec. I. - Pag. 2151

Cambios que se producir an.

Unicamente, division en dos ambitos de la UAC-2- original, fijando dos fases o nuevas unidades en la gjecucion de la unidad.
Los nuevos ambitos de laUAC-2.a- y UAC-2.b-, se grafian en los planos de propuesta de este documento.

Procedimiento parala modificacion de la UA y division en dos.

El procedimiento para la tramitacion de esta modificacion, se entiende que entra dentro de las posibilidades previstas en € articulo 14 del Decreto ley 2/2012 de 17 de febrero, de medidas urgentes para
la ordenacion urbanistica sostenible, titulado Delimitacion de poligonos y unidades de actuacion y fijacion del sistema de gestion urbanistica, y en el que se prevé que el organismo municipa puede
modificar y hacer la primera delimitacion de &mbitos de unidades de actuacion como la de referencia, segiin e tramite reducido que establece el referido articulo.

Memoria econémica.

En cuanto que se mantiene el sistema de compensacion y que no se modifican las cargas y beneficios globales de la unidad, se entiende que no es necesario la modificacion o revision del estudio
econoémico y financiero previsto, todo y afiadiendo que, ademas, todas las cargas son parala promocion privada.

4.- FICHASDE LASUNIDADES De ACTUACION.
ESTADO ACTUAL

Ficha dela Unidad de actuacion UAC -2-.

UAC-2-.

a/ SUPERFICIE: 4.704m2.

b/ TERRENOS DESTINADOS A USO Y DOMINIO PUBLICO: Viaes 700m2.
¢/ TERRENO DE USO LUCRATIVO: 4.004 m2.

d/ ORDENANZAS APLICABLES: Casco Antiguo.

e/ SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

f/ INICIATIVA: Privada.

o/ DESARROLLO: Estudio de Detalle.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/13/853774

Hay que reflgjar que, del estudio detallado del &mbito original de la UA, resultan unas superficies distintas de las superficies previstas en las NS de Sencelles, pero que son las reales, estudiadas y
=—delimitadas a través de topografia real y que, en ningln caso, menguan ni modifican las previsiones urbanisticas de las normas, principalmente en lo que se refiere alas dotaciones publicas que supone
W g e ces 0n, puesto que este mantiene las mismas alineacionesy ancho de las NS vigentes, es decir, mantiene el mismo dibujo y cotas minimas de la cesién obligatoria de viaes.

%As’ pues, €l estado actual real delas NS vigentes, se tiene que entender, como asi se puede comprobar en la documentacion gréfica de este documento, lo siguiente:
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al SUPERFICIE: 4.335,85m2.

b/ TERRENOS DESTINADOS A USO Y DOMINIO PUBLICO: Viaes 1.238,87m2.
¢/ TERRENO DE USO LUCRATIVO: 3.096,98 m2.

d/ ORDENANZAS APLICABLES: Casco Antiguo.

e/ SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

f/ INICIATIVA: Privada.

o/ DESARROLLO: Estudio de Detalle.

‘?3; :J” 25 de enero de 2014
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UAC-2-.

Es este replanteo real y detallado de las superficies, sin modificar ninglin aspecto urbanistico contemplado en las NS vigentes, €l que permitira una correcta gestion y posterior desarrollo y urbanizacion

de la dotacion prevista, en los proyectos de compensacion o reparcel acion y de urbanizacién posteriores.

PROPUESTA

Ficha de la Unidad de actuacion UAC -2.&-.

UAC-2.a.

a/ SUPERFICIE: 537,20 m2.

b/ TERRENOS DESTINADOS A USO Y DOMINIO PUBLICO: Viaes 99,65m2.
¢/ TERRENO DE USO LUCRATIVO: 437,55 m2.

d/ ORDENANZAS APLICABLES: Casco Antiguo.

e/ SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

f/ INICIATIVA: Privada.

o/ DESARROLLO: Estudio de Detalle.

Ficha de la Unidad de actuacion UAC -2.b-.

UAC-2.b-.

al SUPERFICIE: 3.798,65 m2.

b/ TERRENOS DESTINADOS A USO Y DOMINIO PUBLICO: Viales 1.139,22 m2.

¢/ TERRENO DE USO LUCRATIVO: 2.659,43 m2.
d/ ORDENANZAS APLICABLES: Casco Antiguo.
e/ SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

f/ INICIATIVA: Privada.

o/ DESARROLLO: Estudio de Detdlle.
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CONCLUSION

Como se puede observar, la nueva propuesta de division de unidad de actuacion en dos unidades, sin modificar el perimetro inicial ni ninguna de las previsiones urbanisticas de las NS, no modifica ni
superficie ni las previsiones de la unidad original, y por lo tanto coincide su desarrollo futuro, segiin €l siguiente cuadro:

Superficie Vial Lucrativo

UAC-2- 4.335,85m2  1.238,87m2 3.096,98m2
UAC-2.& 537,20m2 99,65m2 437,55m2
UAC-2b-  3.798,65m2 1.139,22m2 2.659,43m2
TOTAL atb 4.33585m2 1.238,87m2 3.096,98m2

Por lo tanto, se entiende que este modificacion entra dentro de las previsiones del articulo 14 de de € Decreto ley 2/2012 de 17 de febrero, de medidas urgentes para la ordenacion urbanistica sostenible,
pudiéndose acoger, pues, alatramitacidn previstaen el mismo.

5.- NO SUJECION A TRAMITACION AMBIENTAL.

Segun laexcepcidn y) del punto 4), del grupo 1 del Anexo I11 delaLey 11/2006, de 14 de septiembre, de evaluaciones de impacto ambiental y eval uaciones estratégicas de las Islas Baleares, afiadido en
lamadificacion de dicha Ley por el Decreto Ley 3/2009 de 29 de mayo de medidas ambientales paraimpulsar lasinversionesy la actividad econémica en las Islas Baleares, que dice que “...se considera
gue no tienen efectos significativos en e medio ambiente y, por lo tanto, no se sujetan a los procedimientos de evaluacion ambiental estratégicas... y) Modificacion de delimitacion del ambito de
poligonos o unidades de actuacion y cambio de sistema de actuacién”, se entiende que la modificacion propuesta no esta sujeta a procedimiento ambiental.

El técnico redactor, Josep Antoni Aguil6 Oliver, arquitecto.
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Limite Uriclod de Actaaciin LAZ A
SUPERFIZIE: 537,20 m* S

Limile Uricland the At sacién UAZ B
SUPERFIZIS: 3709 65 mi

—)

‘}i\ FREU

DES-RATAL

#
~" 1 IPCE No. 2
?-’//'/ Moli ce Ca’
A T4
- {" ," =
[ ! ! ﬂ’l“-’iT A
‘-_-_\-"‘4‘»1}‘4’ fr_‘\-_“‘/,-/
" :I [\L__'_\‘ /,(
oy I
] <;\

VIALES EXISTENTES 1.238,37 m* l:l

MBOIFICAZIC DE LA DELIMTAZ IS BE La UNITAT D&ETUAZIO

UAC2- DEL MUCLI LR 54 DE SENCELLES PER A LA DMIZIC EN

DCS UNTATS DACTUASES UALS? = | LACKS e SEBONS LES
NN5S DE TM. DE SENCEL.ES

Emuscavest | CARRER DES GALLS | CARRER DELS MCUNG

Frzworan AJUNTAMENT DE EENﬁu.:‘u

...... PROPOTA DS LEG M

i tw,.'m.,
T

I | %%%%m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/13/853774

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

		2014-01-24T14:05:11+0100
	BUTLLET͠OFICIAL DE LES ILLES BALEARS1390568711558




