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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
CONSEJO INSULAR DE MENORCA

13671 Pleno. Modificacion del plan parcial del sector Punta Grossa Il para adaptarlo a las directrices y
determinaciones del Plan Territorial Insular de Menorca y a las Normas Subsidiarias de Es Mercadal
(46 PPM 11501)

Se hace publico que el Pleno del Consejo Insular de Menorca, en sesion ordinaria de 21 de julio de 2014 adopto, entre otros, el acuerdo
siguiente:

Mantener la suspension de la aprobacion definitiva acordada por el Pleno del Consell Insular de Menorca en sesion de 19.03.2012, hasta que
no se subsanen las siguientes deficiencias:

1. Garantizar los servicios urbanisticos basicos de alcantarillado y energia eléctrica para el sector de Punta Grossa I, tal com se especifica en
el cuerpo del informe técnico de 29.08.2013.

2. Modificar la redaccion del apartado 14.1 fijando que el abastecimiento de agua potable se realizara mediante los dos pozos autorizados,
con concesion nimero DGRH CAS-580, y eliminando cualquier referencia al nuevo sistema general de infraestructura de suministro de agua
potable asi como la prevision que parte de los gastos de su construccion iran a cargo del Ayuntamiento y de otros sectores.

3. Incluir en la documentacion la justificacion del sistema de actuacion previsto.

4. En la memoria, en el apartado relativo a las redes de pluviales, modificar el contenido para preveer la instalacion de depdsitos separadores
de grasas, con filtro de sélidos, en cada uno de los puntos de vertidos de la red de pluviales, preveer un mantenimiento del residuo general
mediante gestor autorizado y una reutilizacion del agua de 1luvia, por ejemplo para el riego de las zonas verdes de la urbanizacion.

5. Cumplir el articulo 16 del RDL 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley de suelo, de manera que el
apartado 11 de la memoria quede con el tenor literal siguiente:

“Los deberes de la promocion son los siguientes:

® Entregar a la Administracion competente el suelo reservado a viales, espacios publicos, zonas verdes y restantes dotaciones publicas,
incluidas en el sector o adscritas a este para su obtencion.

® (Costeary, si procede, ejecutar todas las obras de urbanizacion previstas en la actuacion correspondiente, asi como las infraestructuras
de conexion con las redes generales de servicios y la ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion que esta demande
para su dimension y caracteristicas, sin perjuicio del derecho a reintegrarse de los gastos de instalacion de las redes de servicios con
cargo a sus empresas prestadoras, en los plazos establecidos en la legislacion aplicable. Entre las obras e infraestructuras a que se
refiere el parrafo anterior, se entenderan incluidas las de potabilizacion, suministro y depuracion de agua que se requieran segun la
legislacion vigente

® Respecto a la cesion a la administracion, y con destino al patrimonio publico de suelo, del suelo libre de cargas de urbanizacion
correspondiente al porcentaje de la edificabilidad media ponderada del sector, cabe decir que el sector de Punta Grossa II ya disponia
de plan parcial aprobado definitivamente y que en su momento ya se cedid al Ayuntamiento de Es Mercadal el 10 % del
aprovechamiento medio del sector, mediante escritura formalizada ante notario en fecha 3 de marzo de 1981. Por tanto no procede
realizar una nueva cesion por el mismo concepto. La modificacion que se tramita tiene sélo por objeto modificar el Plan parcial del
sector de Punta Grossa II para adaptarlo a las determinaciones del Plan territorial insular de Menorca y a las determinaciones de las
NNSS de Es Mercadal, adaptadas a este y aprobadas definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Menorca en fecha 21 de
noviembre de 2011.”

6. Modificar el correspondiente parrafo del apartado 7.2 de la memoria para transcribir correctamente el articulo 189 de las NNSS de Es
Mercadal vigente, de manera que quede con el tenor literal siguiente:

“En cuanto a la regulacion especifica, la redaccion vigente del articulo 189 determina lo siguiente:
“1. Comprende los terrenos delimitados en los planos de ordenacién que acompaifan estas normas.

2. La ordenacion detallada de este sector se llevara a cabo mediante la redaccion de un plan parcial de ordenacion.
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3. El Plan Parcial tendra que considerar las siguientes determinaciones para la zonificacion del sector:

a) Se delimitaran como zona verda o espacio libre ptiblico 69.888 m?.

b) En el resto de los terrenos, de 232.692 m? se han de reservar los terrenos con superficie suficiente necesarias para cumplir los
estandares de equipamientos y aparcamientos, seglin establece el Reglamento de Planeamiento 2159/1978.

¢) La calificacion para el suelo lucrativo sera la 4e, correspondiente en el &mbito de Punta Grossa I1.

d) Se establece para todo el sector un limite de 633 plazas (incluidas las 108 plazas ya construidas) residenciales o turisticas en la
tipologia de vivienda unifamiliar aislada.

e) El trazado de las calles que aparece en los planos de ordenacion que acompafian estas normas es puramente orientativo. El Plan
parcial ha de dejar los minimos viales necesarios para dar acceso a los solares resultantes de la nueva ordenacion.

f) E1 10 % de la edificabilidad mediana ponderada se ha cedido al Ayuntamiento, de manera que se justifica la no-obligatoriedad de
volverlo a ceder.

g) En todo caso las edificaciones existentes se tendra que ajustar a lo que establece la disposicion transitoria cuarta de la Ley de
costas.

h) Los solares afectados por las servidumbres de transito y proteccion de Costas estaran a lo dispuesto en los articulos 24, 25,27 y 28
de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de costas.

i) Las obras e instalaciones existentes, a la entrada en vigor de costas, en zona de dominio publico o de servidumbre, se regularan por
lo especificado en la disposicion transitoria cuarta de la Ley de costas.”

4. El Plan parcial ha de preveer las medidas ambientales siguientes:

Medidas para paliar ruidoes y vibraciones

El proyecto de urbanizacién ha de establecer que en la ejecucion de las obras se utilizard maquinaria y equipos adecuados, que
dispongan de sistemas de silenciadores y con niveles bajos de ruido y emision de gases.

En los proyectos de edificacion se han de considerar los factores de contaminacién acustica con el objetivo de favorecer la
ventilacion natural por medio de la reduccion de los niveles de ruido ambiente.

El proyecto de urbanizacion ha de garantizar el cumplimiento de la normativa sectorial y mediambiental aplicable a las actividades
susceptibles de producir ruido, vibraciones y deslumbramientos.

Medidas de integracion de la urbanizacion, de las edificaciones y proteccion de la vegetacion

Todas las construcciones e instalaciones se han de adaptar al entorno alld donde esten ubicadas y no se permite que su
emplazamiento, forma, altura, color, textura, composiciéon, muros de contenciéon o cerramiento, instalaciones o cualquier otro
elemento rompa la harmonia del paisaje o desfigure la perspectiva natural de este.

La ordenacion de los volumenes edificados, el modelaje de la topografia y la plantacion del arbolado ha de garantizar la adecuada
atenuacion de los vientos propios de la zona, asi como posibilitar una ventilacion cruzada entre fachadas opuestas en los edificios de
viviendas.

Los cerramientos de las parcelas se han de realizar preferentemente con piedra arenosa o calcarea en muros de paredes seca. La
disposicion de elementos diafanos se ejecutara mediante los sistemas tradicionales de la zona.

Siempre que sea viable la parte de la parcela no ocupada por la edificaciéon ha de quedar en su estado natural, para minimizar el
impacto de la urbanizacion sobre el medio paisajistico y bidtico.

Para la realizacion de las obras de urbanizacion y de edificacion no se han de ocupar, ni tan siquiera de forma provisional, los suelos
sujetos a regimenes de proteccion especial (ANEIL, ANIT y APT).

El proyecto de urbanizacion ha de preveer medidas de contencion para evitar el riesgo de contaminacion de acuiferos existente en el
ambito del sector 11a.

La ordenacién urbanistica ha de procurar la utilizacion preferente de materiales reciclados y evitar en todo caso el uso de materiales
que puedan resultar toxicos o afecten la calidad del aire en las condiciones de servicio normal o en caso de accidente o fenomenos
extremos del clima local.

El proyecto de urbanitacion y los proyectos de edificacion han de contener previsiones sobre el traslado de escombros a vertederos
autorizados. Si hubiese tierra vegetal se ha de recoger para su uso posterior en los espacios libres de la urbanizacion
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® El proyecto de urbanizacion y los proyectos de edificacion han de asumir la regeneracién ambiental de los espacios exteriores a la
urbanizacion que resulten afectados por la actuacion urbanistica.

Medidas de disefio de la red viaria

Se ha de jerarquizar de manera adecuada la red viaria local y dimensionar en cada categoria las calzadas de transito rodado con los objetivos
siguientes :

® Crear mallas de circulacion con conexion adecuada a los viales existentes para evitar calles sin salida.
® Posibilitar la implantacion de sistemas de control de circulacion urbana en casos de necesidad.

® Limitar las velocidades de transito y dar prioridad a la circulacion de peatones y de ciclistas (por plataforma separada), asi como la
integracion del transporte publico.

Medidas de disefio para las zonas verdes piblicas

® Se ha de procurar mantener en su emplazamiento los elementos valuosos preexistentes de vegetacion natural e integrarlos en el
disefio de los espacios libres.

® La vegetacion prevista para estos espacios ha de ser autoctona y ha de consumir poca agua.

® En las zonas libres se ha de procurar ajardinar el porcentaje mayoritario de la superficie con el objeto de mantener la porosidad del
terreno.

® Se ha de propiciar la continuidad de los espacios libres entre actuaciones contiguas y procurar un tratamiento harmoénico de
materiales y especies.

® Hay que preveer medidas que faciliten el drenaje natural del terreno y que faciliten el almacenamiento de agua hasta su absorcion. Si
la plantacion se encuentra en una zona pavimentada, se estableceran canales de distribucion de agua entre los alcorques o se
adoptaran soluciones de alcorque continuo.

® La disposicion y organizacion de las zonas verdes privadas han de considerar la integracion en el entorno natural y las caracteristicas
de las zonas verdes publicas.

Medidas de disefio de las redes de servicios

® Se ha de definir los servicios con técnicas adecuadas para la reduccion de las pérdidas en su transporte y su distribucion. Se ha de
procurar integrar diversos servicios en el mismo registro a fin de reducir los puntos de intervencion en las aceras para su
mantenimiento.

® Se ha de preveer sistemas de saneamiento separativos.

® Se han de establecer sistemas de recogida de residuos que permitan la recogida selectiva y cuenten con emplazamientos adecuados a
la via publica, considerando la minoracion de sus impactos negativos sobre la edificacion residencial.

Medidas para una gestion correcta del agua

® Todas las viviendas y otras instalaciones de nueva construccion que requieran suministro de agua han de instalar fontaneria de bajo
consumo y dispositivos ahorradores de agua

® Las nuevas edificaciones de viviendas unifamiliares han de disponer de instalacion para el aprovechamiento de las propias aguas
grises filtradas y desinfectadas para las cisternas de los waters. Se dispondra un dipdsito de acumulacion de las aguas producidas con
capacidad de quinientos litros (5001) para cada vivienda, con instalaciones de bombeo, filtraje y desinfeccion.

® Todas las nuevas edificaciones correspondientes a alojamientos turisticos han de tener prevista la conexién a una futura red
municipal de agua regenerada. El proyecto de urbanizacion ha de preveer la construccion de redes publicas regeneradas.

® En las edificaciones de nueva planta con superficie de espacio libre de edificacion superior a los cien metros cuadrados (100 m2) se
ha de preveer un aljibe en la parcela que permita la recogida de aguas pluviales para usos no potables. La dimension minima de este

aljibe ha de ser de cinco metros ctbicos (5 m3) para cada cien metros cuadrados (100 mz) de superficie de espacio libre de parcela

sin superar en ningun caso los treinta metros ctibicos (30 m3).
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Los aljibes de agua potable y agua de lluvia se han de ubicar como minimo a diez metros (10 m) de fosas sépticas y pozos negros y a
un metro y cincuenta centimetros (1,50 m) de la red subterranea de evacuacion de aguas.

El riego de las zonas verdes se abastecera preferentemente de aguas depuradas y ha de contar con sistemas que eviten las pérdidas de
recurso.

La red de riego ha de utilizar sistemas de ahorro de agua, como ahora microirrigacion, riego gota a gota o aspersores.

Medidas para una gestion correcta de los residuos

Todas las viviendas nuevas, unidades de alojamiento o locales hasta cincuenta metros cuadrados (150 mz) han de disponer de un
espacio habilitado para el almacenaje separado de los residuos solidos urbanos (al menos para restos organicos, vidrio, papel, carton,

metal y plastico) para facilitar el reciclaje. La superficie til de este espacio no puede ser inferior a un metro cuadrado (1 mz).

Medidas para una gestion correcta de la energia

El proyecto de urbanizacion ha de preveer que la instalacion del alumbrado publico eléctrico incorpora sistemas de maxima
eficiencia y bajo consumo. En los sistemas de alumbrado publico se han de utilizar puntos de luz que direccionen toda la capacidad
luminica hacia el suelo y no produzca contaminacion luminica. Se recomienda que las luces que se utilicen sean, preferentemente, de
vapor de sodio de alta presion o de vapor de sodio de baja presion y que se evite el uso de luces de vapor de mercurio.

El disefio de todos los edificios o construcciones ha de hacer prevalecer la iluminacién diurna natural (solar) en todas las
dependencias, de tal forma que durante el dia la iluminacion artificial sea considerada una solucion excepcional o de emergencia.

La instalacion del alumbrado eléctrico se ha de disefiar incorporando sistemas de maxima eficiencia y bajo consumo y evitando la
produccion de deslumbramientos o molestias visuales. En el sistema de alumbrado publico se han de utilizar puntos de luz que
encaminen toda la capacidad luminica hacia tierra y no produzca contaminacion luminica, utilizando igualmente sistemas de bajo
consumo y ahorro energético.

Todas las edificaciones nuevas han de incorporar instalaciones receptores de energia solar con capacidad suficiente para cubrir el
cincuenta por ciento (50 %) de las necesidades energéticas anuales de agua caliente sanitaria propia del edificio, excepto que se
pueda justificar que este valor no es alcanzable. Se requerira igualmente incorporar placas fotovoltaicas y acumuladores con
capacidad suficiente para cubrir parte de las necesidades propias del edificio.

Medidas ambientales para alojamientos turisticos

Los proyectos de edificacion de nuevos alojamientos turisticos han de cumplir los criterios de edificacion sostenible siguientes:

Adaptacion de la edificacion a las condiciones locales, teniendo en cuenta la soleada y la iluminacion natural, el viento, la ventilacion
y la disponibilidad de espacio de aparcamiento suficiente en la parcela.

Fomento de la produccion de electricidad en los edificios por medio de energias renovables:

a) Energia solar térmica, utilizable por medios activos (paneles) para la produccion de agua caliente sanitaria, calentamiento
de agua de piscinas y sistemas de calefaccion y por medios pasivos directos (acristalamientos al sur, invernaderos) e
indirectas (muros almacenadores de calor, cubiertas estancas).

b) Energia solar fotovoltaica, utilizable sobretodo durante las horas diurnas. Se puede captar por medio de elementos
integrables en fachada ligera, claraboyas, muros cortina ventilados, sistemas de lamas, etc.

¢) Energia solar por medio de sistemas hibridos termicofotovoltaicos

Moderacion de la demanda energética por medio de disposiciones arquitectonicas que reducen las necesidades de refrigeracion y
calefaccion por medio de ventilacion cruzada y conveccion asi como la mejora del aislamiento térmico de los edificios en todos sus
cerramientos, a través de acristalamientos y carpinteria de altas prestaciones, muros con caracteristicas aislantes reforzadas,
reduccion de puentes térmicos y utilizacion de cubiertas ajardinadas.

Fomento de la eficiencia energética de las instalaciones convencionales:

a) Instalaciones de calefaccion y climatizacion. Su consumo se puede reducir por medio de factores como la zonificacion de
las distribuciones en funcién de orientaciones, usos y horarios, la introduccion de sistemas de regulacion y control, la eleccid
preferente de sistemas centralizados y la correcta implantacion de los emisores. Se ha de considerar, asi mismo, un correcto
aislamiento térmico de los aparatos y conductos.
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b) Instalaciones eléctricas, cuya eficiencia global se ha de mejorar a través de la eficiencia individual de los aparatos
conectados.

¢) [luminacion artificial, cuyo consumo es mejorable por medio de factores como la eficacia luminosa de la lampara, sus
equipos auxiliares, las luces y los sistemas de control y encedido.

d) Mecanismos de control integrado que permitan regular, programar y optimizar el consumo.

® Mejoras en la gestion del ciclo hidrologico:

a) Reciclaje de aguas grises, por medio del desarrollo de redes separadoras para aguas grises que permitan la reutilizacion.

b) Medidas para la limitacion y deteccion de pérdidas por infiltraciones y evaporacion de las redes de suministro de agua
potable.

¢) Moderacion del consumo, controlando tanto el ocasionado en los aparatos sanitarios como a causa del riego.

® Adopcidén de sistemas de construccion sostenible:

a) Idoneidad ambiental de materiales y soluciones constructivas, teniendo en cuenta su impacto sobre el medio ambiente
durante todo el ciclo de vida. Se han de tener en cuenta las emisiones contaminantes que puedan producir los materiales y
sus efectos sobre el medio, la energia incorporada y los residuos sélidos al final del ciclo de vida.

b) Consideracion de las propiedades de los materiales cuanto a emision de productos toxicos y otras propiedades que puedan
resultar perjudiciales para la salud de los usuarios.

¢) Consideracion en la fase de disefio de la ergonomia del uso y la reduccion de las operaciones y obras de mantenimiento
durante la vida 1til del edificio.

d) Consideracion en la fase de disefio del futuro reciclaje de elementos arquitectonicos reutilizables, la recuperacion de
materiales contaminantes y la recuperacion de materiales reciclables de origen petri.

®  Gestion de los residuos solidos urbanos por medio de la recogida selectiva y el compuesto
® Utilizacion de tecnologias nuevas, integrando sistemas de control remoto, deteccion de averias y telegestion de las funciones.”

7. En el apartado relativo al estudio economico financiero se ha de especificar que infraestructuras de conexion con la red general y
ampliacion o refuerzo de las existentes, fuera de la actuacion, se contabilizan, en cuya relacion ha de quedar claro que seran a cargo de los
propietarios del sector. Asi mismo, se ha de eliminar cualquier referencia a los sistemas generales de infraestructuras del término municipal,
asi como la prevision que los gastos de estos sistemas generales seran a cargo de la administracion publica.

8. En la memoria, en el apartado 0, "Antecedentes”, se ha de eliminar el parrafo que dice textualmente “Con el objeto de adaptarse a las
determinaciones de la modificacion del PTI, se ha redactado una modificacion puntual de las NNSS de Es Mercadal, que actualmente esta en
tramite”.

9. En la memoria, en el apartado 9, "Descripcion de la ordenacion propuesta”, donde dice “633 plazas turisticas, incluidas las 108 ya
existentes” ha de decir “633 plazas de alojamiento incluidas las 108 ya existentes”.

10. Las superficies del apartado 9.2, “Ordenacion propuesta y cumplimiento de los estandares dotacionales del RPU”, han de ser coincidentes
amb las cifras del cuadro que se incorpora al apartado 10.1,“Cuadro comparativo del PP vigente y propuesta modificacion puntual del PP”.

11. El segundo parrafo del articulo 6 ha de quedar redactado con el tenor literal siguiente:

“El proyecto de urbanizacion no puede modificar las previsiones ni determinaciones del Plan parcial, sin perjuicio que puedan efectuarse las
adaptaciones de detalle exigidas para las caracteristicas de suelo y subsuelo en la ejecucion material de las obras. Las rasantes establecidas en
el Plan parcial podran modificarse para una mejora de la adaptacion topografica, asi como tambien se podrd mejorar, sin que comporte una
modificacion, el trazado de las redes.”

12. Para que no haya articulos sin contenido se ha de renumerar el articulado.

13. En los planos correspondientes se han de rectificar las determinaciones graficas consecuencia de las deficiencias sefialadas.

Mao 28 de julio de 2014

El jefe de seccion de urbanismo
Mateu Martinez Martinez.
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