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Seccién |. Disposiciones generales
AYUNTAMIENTO DE ALAIOR
401 Aprobacion definitiva de la ordenanza local reguladora de la conservacion de los inmuebles y los

cerramientos de parcelas

EXP.: 1912/2012

Dado que durante € plazo de informacién publica de la Ordenanza Reguladora de la conservacion de los inmuebles y los cerramientos de
parcelas aprobada inicialmente por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 7 de noviembre de 2012, no se han presentado reclamaciones o
sugerencias, dicha ordenanza se entiende definitivamente aprobada, conforme lo dispuesto en €l articulo 49.c dela Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases de Régimen Local y €l articulo 102, apartado d) de la Ley Autondmica 20/2006, de 15 de diciembre, municipa y de
régimen local de las Islas Baleares.

Contra este acuerdo, que es definitivo en via administrativa, sdlo podra interponerse el recurso contencioso administrativo ante el Juzgado
Contencioso Administrativo de Palma, en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente a de la publicacion de este anuncio en el
BOIB .

Se publica el texto integro de la ordenanza de acuerdo al art. 70.2 delaLey 7/1985, de 2 de abril y art. 103.1 de la Ley Autonémica 20/2006,
de 15 de diciembre, la cua no entrard en vigor hasta que no haya transcurrido €l plazo establecido en el art. 113 de la Ley Autonémica
20/2006, de 15 de diciembre:

"ORDENANZA LOCAL REGULADORA DE LA CONSERVACION DE LOS INMUEBLES Y LOS CERRAMIENTOS DE
PARCELAS

PREAMBULO

El espacio publico municipal se entiende como un lugar de uso, relacion y convivencia entre personas. La administracion debe garantizar €l
buen estado del espacio publico, garantizar su integridad y limpieza. Pero también es cierto, que junto con los elementos que forman parte el
espacio publico, también forman parte de laimagen del municipio el espacio privado, formado por sus edificiosy parcelas.

Esta ordenanza precisamente pretende regular la necesaria conservacion de estos espacios y garantizar una buenaimagen y conservacion.

CAPITULO |
CERRAMIENTOS DE PARCELASY SOLARES, Y CONSERVACION DE INMUEBLES

Articulo 1
L os propietarios de | os terrenos deberan mantener los solares y edificios en buen estado, con buenas condiciones de salubridad, y atal efecto,
las parcelas deberén quedar cerradas, con la exigencia de estar libres de escombros, desratizadas y mantener € buen ornato publico.

Articulo 2
Todos los edificios situados en via urbana han de mostrar la placa indicadora del nimero que les corresponde en la calle o plaza en que el
inmueble quede ubicado.

Articulo 3

Las obras iniciadas que por cualquier circunstancia queden si acabar, y por o tanto no habitables, deberan como minimo presentar una
acabado completo de las fachadas exteriores del edificio visibles desde la via publica, que incluya revocado, pintado y colocacion de la
carpinteria exterior, todo €llo con € fin de evitar un perjuicio estético alaimagen de la poblacién.

Esta exigencia, fundamentada en criterios estéticos, es extensible a los cerramientos de parcelas de obra provisionales, debiendo el
propietario o la propietaria ejecutar €l cerramiento de parcela o solar con carécter definitivo, segin los criterios establecidos al efecto en la
presente ordenanza, alin en los casos en que la edificacion no se concluya interiormente y no sea habitable, evitando de esta forma la
permanencia de |os cerramientos de obra.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/6/804600

Articulo 4
il s obligacion de los propietarios de los inmuebles edificados limpiar, revocar, encalar o pintar y conservar en general en buen estado las
-3 fachadas de sus edificios, asi como |as paredes medianeras visibles desde la via plblica

ﬁmticulos

% Cerramiento de parcela
ﬁ El cerramiento de parcelatendrala mismadignidad constructiva que | as fachadas de los edificios.
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Como norma general, los muros que se construyan deberan mantener, en un tramo de calle, un carécter compositivo unitario, en especial en
lo que hace referenciaalaaturay forma de los mismos, debiéndose adaptar alos ya existentes.

Muros de separacién en suelo urbano.

Nucleo Tradicional Alaior

a) Edificios entre medianeras:

1. Se recomienda que los muros de separacion de la parcela con el espacio libre publico o vial sean de piedra del pais y segun técnicas
tradicionales, aunque se admiten los cerramientos de obra con acabado revocado y pintado en color blanco o en la gama de colores tierra,
hasta una altura méxima de uno con cuarenta metros (1,40 m) sobre el punto de referencia.

2. Entre parcelas, asi como en los muros interiores de parcela correspondientes a distintos locales o viviendas, |as separaciones podran ser de
obra hasta una altura maxima de uno coma noventa metros (1,90 m) en todos los puntos del terreno, pudiéndose completar hasta dos coma
cuarenta metros (2,40 m) con pantalla vegetal.

3. Si el terreno esinclinado se permitira que los cerramientos entre parcelas situados a nivel de éste puedan incrementar su atura de forma
gue en ningln punto superen en mas de cincuenta centimetros (50 cm) las alturas sefialadas en el apartado anterior.

b) Edificacion aislada:

1. Se recomienda que los muros de separacion de la parcela con €l espacio libre publico o vial sean de piedra del pais'y segin técnicas
tradicionales, aunque se admiten los cerramientos de obra con acabado revocado y pintado, hasta una altura maxima de uno con cuarenta
metros (1,40 m) sobre el punto de referencia

2. Entre parcelas, asi como en los muros interiores de parcela correspondientes a distintos locales o viviendas, |as separaciones podran ser de
obra hasta una altura méxima de uno coma cuarenta metros (1,40 m) en todos los puntos del terreno, pudiéndose completar hasta dos coma
cuarenta metros (2,40 m) con pantalla vegetal.

3. Si d terreno esinclinado se permitira que los cerramientos entre parcelas situados al nivel de éste puedan incrementar su altura de forma
que en ningln punto superen en mas de cincuenta centimetros (50 cm) |as alturas sefialadas en el apartado anterior.

Ncleo Tradicional B

1. Los muros de separacion de la parcela con € espacio libre pdblico o vial serén de piedra del pais'y segin técnicas tradicionales, de hasta
una altura maxima de uno con cuarenta metros (1,40 m) sobre €l punto de referencia.

2. Entre parcelas, asi como en los muros interiores de parcela correspondientes a distintos locales o viviendas, las separaciones serén de
piedra del pais y segin técnicas tradicionales de hasta una altura méxima de uno coma cuarenta metros (1,40 m) en todos los puntos del
terreno, pudiéndose completar hasta dos coma cuarenta metros (2,40 m) con pantalla vegetal.

3. Si € terreno es inclinado se permitira que |os cerramientos entre parcelas situados a nivel de éste puedan incrementar su altura de forma
que en ningln punto superen en mas de cincuenta centimetros (50 cm) las alturas sefialadas en el apartado anterior.

4. En los nucleos de Calescoves y Son Vitamina se admite para la construccion de paredes medianeras el cerramiento de obra revestido con
forro de piedradel pais, aambos lados de la pared.

Ncleo Turistico Cala en Porter
1. Se recomienda que los muros de separacion de la parcela con el espacio libre publico o vial sean de piedra del pais 'y segun técnicas

tradicionales, aunque se admiten los cerramientos de obra, en cualquier caso, con acabado revocado y pintado en color blanco o en la gama
de colores tierra, hasta una altura méaxima de uno con cuarenta metros (1,40 m) sobre €l punto de referencia.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/6/804600

2. Entre parcelas, asi como en los muros interiores de parcela correspondientes a distintos locales o viviendas, se recomienda la construccién

de las separaciones con sistema de piedra del pais y seglin técnicas tradicionales, aunque se admite otra técnica constructiva digna, de hasta
==una altura maxima de uno coma noventa metros (1,40 m) en todos los puntos del terreno, pudiéndose completar hasta dos coma cuarenta
. 05 (2,40 m) con pantalla vegetal.

%3 Si el terreno es inclinado se permitira que los cerramientos entre parcelas situados al nivel de éste puedan incrementar su altura de forma
que en ningln punto superen en mas de cincuenta centimetros (50 cm) las alturas sefialadas en el apartado anterior.
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4. En las nuevas zonas de crecimiento urbano, los muros de separacion de la parcela con el espacio libre pablico o vial y parcelas vecinas,
serén de piedra del pais y segun técnicas tradicionales de hasta una altura maxima de uno con veinte metros (1,20 m) sobre € punto de
referencia. Y los cerramientos que lindan con parcelas vecinas, podran incrementar su atura hasta dos coma veinte metros (2,20 m) con
pantalla vegetal .

Ncleo Turistico Son Bou, Sant Jaumey Torre-soli Nou

1. Los muros de separacion de la parcela con el espacio libre plblico o vial seran de piedra del paisy seguin técnicas tradicionales, hasta una
alturaméxima de uno con veinte metros (1,20 m) sobre el punto de referencia.

2. Entre parcelas, asi como en los muros interiores de parcela correspondientes a distintos locales o viviendas, la construccién de las
separaciones serd con sistema de piedra del paisy segln técnicas tradicionales, de hasta una altura méxima de uno coma veinte metros (1,20
m) en todos los puntos del terreno, pudiéndose completar, previo acuerdo de los propietarios afectados, hasta dos coma veinte metros (2,20
m) con protecciones di&fanas, del tipo pantalla vegetal .

3. Si € terreno es inclinado se permitira que |los cerramientos entre parcelas situados a nivel de éste puedan incrementar su altura de forma
que en ningln punto superen en mas de cincuenta centimetros (50 cm) |as alturas sefialadas en el apartado anterior.

4. En las nuevas zonas de crecimiento urbano los muros de separacion de la parcela con el espacio libre pablico o vial y parcelas vecinas,
serén de piedra del pais y segun técnicas tradicionales de hasta una altura maxima de uno con veinte metros (1,20 m) sobre € punto de
referencia. Y los cerramientos que lindan con parcelas vecinas, podran incrementar su altura hasta dos coma cuarenta metros (2,20 m) con
pantalla vegetal .

Articulo 6

Cerramiento de obras

1. En los solares o edificios en donde se g ecuten obras se tendrén que proteger en todo el frente de los mismos, que eviten los peligros para
los peatones y el deterioro de la via publica. Estos cerramientos deberén ser de obra o valla metélica opaca, descarténdose los mallazos de
acero.

2. Este cerramiento nunca podréa impedir el paso de los peatones en la via urbana, con especial atencion en las personas con movilidad
reducida

CAPITULO II.
REGIMEN SANCIONADOR

Articulo7

Procedimiento sancionador y 6rgano competente

1. El procedimiento sancionador que se sustancie a causa de la presente ordenanza se tramitard conforme a lo establecido en el Decreto
14/1994, de 10 de febrero, que aprueba el Reglamento del procedimiento a seguir por la Administracion de la Comunidad Auténoma en €l
gercicio de la Potestad Sancionadora (BOCAIB n° 21, de 17 de febrero de 1994).

2. El 6rgano competente parainiciar y dictar resolucién es el titular de alcaldia, por atribucion de laLey 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases del Régimen Local, articulo 21.1.n), salvo en los casos en que esta facultad se haya delegado a otros 6rganos.

3. Sin perjuicio de latramitacion de un expediente sancionador por incumplimiento de las obligaciones establecidas en |a presente ordenanza,
el Ayuntamiento podra iniciar la tramitacion de un expediente de orden de ejecucion para obligar a propietario del inmueble que se
encuentre en mal estado de conservacion, insalubre, sin cerramiento de parcela/solar, y demas circunstancias establecidas en la presente
ordenanza, a cumplimiento de sus obligaciones, mediante el procedimiento establecido en los articulos 10 y siguientes de la Ley 10/1990, de
Disciplina Urbanistica.

4. Si el propietario o la propietaria compelido hace caso omiso alaresolucién por la que dicte orden de gjecucion, el Ayuntamiento gecutara
las obras requeridas de forma subsidiaria y a cargo de los propietarios incumplidores, mediante el preceptivo procedimiento de gjecucién
subsidiaria, que se tramitard en expediente a parte, de conformidad a lo establecido en € articulo 98 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,

de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

%ArticuloS

i

Responsabilidad
El propietario o la propietaria del inmueble, solar y/o parcela sera el Unico responsable del cumplimiento de la presente ordenanza.
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Articulo 9

Infracciones

El incumplimiento de la presente ordenanza genera responsabilidad de naturaleza administrativa, sin perjuicio de lo exigible ala via penal,
civil o de otro orden en que puedan incurrir.

Articulo 10

Clasificacién delainfracciones

Cada incumplimiento de lo establecido en los articul os de la presente ordenanza supondra una infraccion por si misma, sin perjuicio de que
su tramitacién, por economia procesal, pueda acumularse en un mismo expediente.

De conformidad con lo que dispone el Titulo XI delaLey 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, las infracciones
ala presente ordenanza se clasifican en leves, gravesy muy graves:

1. Serén infracciones Leves las que supongan el incumplimiento de una obligacion o deber establecida en un articulo concreto.

2. Se considerara infracciones Graves el cumplimiento reiterado de una infraccion leve o e incumplimiento simultaneo en un mismo
inmueble y/o solar de dos obligaciones o deberes establecidos en la presente ordenanza.

3. Se considerara infracciones Muy Graves el cumplimiento reiterado de unainfraccion grave o € incumplimiento simultaneo en un mismo
inmueble y/o solar de tres 0 més obligaciones o deberes establecidos en la presente ordenanza.

Parala clasificacion de lainfraccidn debera tenerse en cuenta también las circunstancias agravantes establecidas en el siguiente articulo, las
cuales podran ascender laclasificacion inicial delainfraccion levey grave en grave y muy grave, respectivamente.

Articulo 11
Circunstancias agravantes
Son circunstancias agravantes de las infracciones descritas en el articulo anterior, las siguientes:

® | aconcurrenciade riesgo sanitario.
® | apeligrosidad objetiva de la circunstancia del hecho.
® Lareincidencia

Articulo 12

Importe de las sanciones

Las sanciones leves se sancionaran con multa de 300 Euros a 750 Euros, las graves de 751 Euros a 1.500 Euros y las muy graves de 1.501
Euros a 3.000 euros, de conformidad con lo establecido en €l articulo 141 delaLey 7/1985 Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Articulo 13

Prescripcion

1. Lasinfracciones muy graves prescribiran alos tres afios, las graves alos dos afios y las leves alos seis meses; las sanciones impuestas por
faltas muy graves prescribiran alos tres afios, las impuestas por faltas graves alos dos afios y las impuestas por faltas leves al afio.

2. El plazo de prescripcion de las infracciones comenzara a contarse desde €l dia en que lainfraccion se hubiera cometido. Interrumpira la
prescripcién lainiciacion, con conocimiento de la persona interesada, del procedimiento sancionador, reanudandose el plazo de prescripcién
si el expediente sancionador estuviera paralizado mas de un mes por causa no imputable al presunto responsable.

3. El plazo de prescripcion de las sanciones comenzara a contarse desde el dia siguiente a aquel en que adquiera firmeza la resolucién por la
gue se impone la sancién. Interrumpira la prescripcion la iniciacion, conocimiento de la persona interesada, del procedimiento de gjecucion,
volviendo atranscurrir €l plazo si aquél esta paralizado durante més de un mes por causa no imputable a la personainfractora.

Articulo 14

Concurrencia de sanciones

No podran sancionarse los hechos que hayan sido sancionados penal o administrativamente, en los casos en que se aprecie identidad de
——sujeto, hecho y fundamento.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/6/804600

[
Disposicion final
Entrada en vigor

_iLa presente ordenanza entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion en €l Boletin Oficia delas |das Baleares."

Lo que se hace pablico para conocimiento general.
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Alaior, a 9 de enero de 2013

LaAlcaldesa,
Misericordia Sugrafies Barenys
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