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Seccién |. Disposiciones generales
CONSEJO INSULAR DE MALLORCA
DEPARTAMENTO DE URBANISMO Y TERRITORIO
4018 Acuerdo de aprobacién definitiva con prescripciones de la modificacion nimero 2 de las Normas

subsidiarias de planeamiento del municipio de Binissalem relativa a la correccion de la regulacion de
usos en el suelo riistico

La Comision Insular de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en sesién celebrada el dia 22 de febrero de 2013, adoptd, entre otros, €l
siguiente acuerdo:

‘Visto el expediente relativo a la modificacion nimero 2 de las Normas subsidiarias de planeamiento del municipio de Binissalem relativa a
la correccion de laregulacion de usos en € suelo ristico, y de acuerdo con €l dictamen de la Ponencia Técnica de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, en el tramite previsto en el articulo 132.3 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, Reglamento de Planeamiento Urbanistico
esta Comision Insular acuerda aprobar definitivamente la expresada modificacion puntual, sujeténdose a las prescripciones siguientes:

1. En el apartado 2 del articulo 131 se afiade un nuevo punto d):

‘d) Turistico (5.3), exclusivamente para agroturismo en edificios incluidos en e Catdlogo Municipal del Patrimonio Histérico o en
construcciones rusticas tradicionales, contando atal efecto con el informe de la Consejeria de Turismo.’

2. El punto c) del apartado 3 del articulo 131 queda modificado con la siguiente redaccion:

‘c) Turistico (5.3), exclusivamente para hotel rural en edificios incluidos en el Catdlogo Municipal del Patrimonio Histérico o a
construcciones rusticas tradicionales, contando a tal efecto con el informe de la Consgjeria de Turismo y la correspondiente declaracién de
interés general .’

3. En €l apartado 2 del articulo 132 se aflade un nuevo punto d):

‘d) Turistico (5.3), exclusivamente para agroturismo en edificios incluidos en el Catdlogo Municipal del Patrimonio Histérico o en
construcciones rasticas tradicionales, contando atal efecto con €l informe de la Consgjeria de Turismo.’

4. El punto c) del apartado 3 del articulo 132 queda modificado con la siguiente redaccion:

‘c) Turistico (5.3), exclusivamente para hotel rural en edificios incluidos en el Catdlogo Municipal del Patrimonio Histérico o en
construcciones rusticas tradicionales, contando a tal efecto con el informe de la Consgjeria de Turismo y con la correspondiente declaracién
deinterés general .’

5. En €l apartado 2 del articulo 133 se aflade un nuevo punto d):

‘d) Turistico (5.3), exclusivamente para agroturismo en edificios incluidos en el Catdlogo Municipal del Patrimonio Histrico o en
construcciones rusticas tradicionales, contando atal efecto con el informe de la Consgjeria de Turismo.’

6. El punto c) del apartado 3 del articulo 133 queda modificado con la siguiente redaccion:

‘c) Turistico (5.3), exclusivamente para hotel rural en edificios incluidos en el Catdlogo Municipal del Patrimonio Histérico o en
construcciones rasticas tradicionales, contando a tal efecto con el informe de la Consgjeria de Turismo y la correspondiente declaracién de
interés general.’

7. En €l apartado 3 del articulo 135, con respecto alos usos permitidos, se afiade un nuevo punto f):

——"f) Turistico (5.3), exclusivamente para agroturismo en edificios incluidos en el Catdlogo Municipal del Patrimonio Histérico o en

@I | http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/31/812008
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construcciones rusticas tradicionales, contando atal efecto con el informe de la Consegjeria de Turismo.’

8. El punto d) del apartado 3 del articulo 135, con respecto alos usos condicionados, queda modificado con la siguiente redacciéon:

d) Turistico (5.3), exclusivamente para hotel rural en edificios incluidos en el Catdlogo Municipal del Patrimonio Histérico o en
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construcciones rasticas tradicionales, contando a tal efecto con el informe de la Consgjeria de Turismo y la correspondiente declaracién de
interés general.’

9. El uso comercial (5.1) se limitaen venta directa de los productos de la explotacion siempre que la actividad pretendida sea complementaria
de una explotacion agrariay que el volumen edificado y de construccion de instalaciones quede integrado en el interior de una construccion
existente antes de la entrada en vigor del PTM.

10. El Anexo Il queda modificado con la siguiente redaccion:

ANEXO 111
Cuadro resumen de compatibilizacion de usos en suelo rdstico.

USOSGLOBALES USOSDETALLADOS CODIGO SUELO RUSTICO
PROTEGIDO COMUN

ANEI APT AlA AT NR
Residencia unifamiliar Vivienda unifamiliar 11 3 3 2 2 2
Residenciaplurifamiliar Vivienda plurifamiliar 21 3 3 3 3 3
Residencia comunitaria 22 3 3 3 3 3
Rural Agrario 31 1(a) - 1 1 1
Extractivo 32 3 3 3 3 3
Medioambiental 33 1 1 1 1 1

Industrial Industrias 4.1 3 2(b) 2(b) 2(b) 2(b)

Almacenes 4.2 3 2(b) 2(b) 2(b) 2(b)
Talleres 4.3 3 3 3 3 3
Servicios Comercial (e) 51 3 - 2 2 3
Administrativo privado 52 3 3 3 3 3

Turistico. Agroturismo (de) 5.3 1 1 1 1 1

8 Turistico. Hotel rural (de) 5.3 2 2 2 2 2

§ Establecimientos publicos 54 3 - 2(c) 2(c) 2(c)
g Equipamientos Sociocultural 6.1 3 3 3 3 3
g Docente 6.2 3 3 3 3 3
§ Asistencial 6.3 3 3 3 3 3
E Administrativo pablico 6.4 3 3 3 3 3
:g Deportivo 6.5 3 - 2 2 2
% Seguridad 6.6 3 3 3 3 3
% Sanitario 6.7 3 3 3 3 3
@ Religioso 6.8 3 3 3 3 3
Gw-} Cementerio 6.9 3 3 3 3 3
% Abastecimiento 6.10 3 3 3 3 3
§ Recreativo 6.11 3 3 3 3 3
E_ ﬁ\?rgrf;ﬁ:;’:es © | Redvia 71 3 - 1 1 1
= Instalacionesy servicios 7.2 3 - 2 2 1
- Transportes 7.3 3 - 1 1 1
ﬁ Telecomunicaciones 7.4 2 - 2 2 2
% Aparcamiento de vehiculos 75 3 3 3 3 2
ﬁ Espacios libres Espacios libres privados 8.1 1 1 1 1 1
n i Espacios libres pablicos 8.2 1 1 1 1 1
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Regulacion de los usos en el cuadro anterior:

1: Admitido o permitido (segin definicién del articulo 19.1 de la ley del Suelo Rustico), sin perjuicio del cumplimiento de la normativa
especifica.

2: Condicionado (seguin definicion del articulo 19.1 de la ley del Suelo Rustico), los usos condicionados tendran que reunir caracteristicas.
gue aseguren su compatibilidad con los usos permitidos y con €l mantenimiento de las cualidades que se pretenden proteger en cada area.

3: Prohibido (segin definicion del articulo 19.1 delaley del Suelo Rustico).
- Igual regulacion que el area de suelo rastico dénde se ubique.

(a): Sdlo se permiten las actividades no intensivas del sector primario, segin las definicion del apartado B del Anexo | delas DOT.

(b): Sblo se permiten como uso condicionado las actividades de industria y amacenaje de transformacién agraria, segin la definicion del
apartado C1 del Anexo | delas DOT.

(c): Solo se permiten como uso condicionado las actividades que no impliquen construcciones, segin la definicion del apartado D.1 del
Anexo | delasDOT.

(d): Regulacion derivada de la aplicacion de lo que se establece en los articulos 43 y 44 y disposicion adicional novena de laLey 8/2012, de
19 dejulio, del turismo en las Islas Baleares

(e): Limitado alaventa directa de los productos de la explotacién siempre que la actividad pretendida sea complementaria de una expl otacion
agrariay que el volumen edificado y de construccion de instalaciones quede integrado en el interior de una construccion existente antes de la
entrada en vigor del PTM".

Asimismo, se hacen publicas las normas urbanisticas
Articulo 131. SUELO RUSTICO COMUN - AREA DE INTERES AGRARIO ‘C’ (SRC-AIA ‘C).
1. Definicion.

Se consideran Suelo Rastico Comun - Area de Interés Agrario de tipo ‘C’ (SRC-AIA ‘C') las &reas de suelo ristico comiin sefialadas como
tales en los planos de ordenacion correspondientes. Corresponde en las zonas agricolas situadas en las tierras altas del municipio y
comprendidas entre el ANEI n° 47 de la Sierra de Tramuntana'y el camino del Raiguer que discurre transversal Este-Oeste atodo €l término
municipal. Se trata de la zona agricola del municipio de mayor valor paisajistico.

2. Usos permitidos.
En las éreas SRC-AIA ‘C’ se permitiran los usos permitidos con carécter general a SR:

a) Agrario (3.1). Sdlo se permitiran las construcciones destinadas a explotaciones agrarias que guarden relacion con la naturalezay destino de
lafinca seguin se definen en estas Normas.

b) Medioambiental (3.3)

c) Espacioslibres (VII1)

d) Turistico (5.3), exclusivamente para agroturismo en edificios incluidos en el Catdlogo Municipal del Patrimonio Histérico o en
construcciones rasticas tradicionales, contando atal efecto con €l informe preceptivo de la Consejeria de Turismo.

3. Usos condicionados
En las éreas SRC-AIA ‘C' se podrén autorizar los siguientes usos, con las condiciones que para cada uno seindican:

a) Extractivo (3.2), referido exclusivamente a las explotaciones existentes, autorizadas y en activo, que cuenten con un Proyecto de
Rehabilitacién aprobado por el Ayuntamiento
b) Vivienda unifamiliar (1.1), referido a las viviendas existentes y excepcionalmente a los edificios aislados de vivienda de nueva planta o
ampliacion de las existentes que no superen un volumen maximo de 1.500 m3 por vivienda, y condicionado al tramite previsto en € articulo
36 delalLey del suelo rustico.
¢) Turistico (5.3), exclusivamente para hotel rural en edificios incluidos en el Catdlogo Municipal del Patrimonio Histérico o en
=——=construcciones rusticas tradicional, contando a tal efecto con € informe preceptivo de la Consgjeria de Turismo y con la correspondiente
I dlecl aracion de interés general.
d) Deportivo (6.5) solo si se practicaa aire libre, quedando permitidas las instalaciones complementarias necesarias para su funcionamiento,
y siempre que se vinculen a actividades declaradas de interés general, de acuerdo con lo establecido en € articulo 26 de la Ley 6/1997 de
Esuelo rustico.
€) Red viaria (7.1), referido a uso de lared existente o contenida en €l planeamiento y, excepcionalmente, a las pequefias mejoras puntuales

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/31/812008
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del pavimento, de la seccion transversal o del trazado aprobadas por € Ayuntamiento.

f) Instalaciones y servicios (7.2), a condicion de que sean soterradas y siempre que se vinculen a actividades declaradas de interés general de
acuerdo con lo establecido en el articulo 26 delaLey 6/1997 de suelo ristico.

g) Telecomunicaciones (7.4), a condicion de que sean soterradas y siempre que se vinculen a actividades declaradas de interés general de
acuerdo con lo establecido en €l articulo 26 delaLey 6/1997 de suelo rustico.

h) Industrias (4.1) y amacenes (4.2) de transformacion agraria

i) Comercial (5.1)

De acuerdo con lo previsto en € articulo 26.4 de la Ley 6/1997 de suelo rastico, no sera de aplicacion €l parametro de parcela minima fijado
en esta &rea cuando se pretendan instalar 1os usos comprendidos en |os apartados c), €), ) y g) anteriores.

Los restantes edificios y instalaciones que tengan que abergar usos condicionados cumpliran en todos los casos, ademas de |as condiciones
de caracter general, los parametros de parcela minima, aprovechamiento, edificabilidad, integracién paisgjistica, y armonizacién con €l
entorno sefialadas por esta area. En caso contrario el Ayuntamiento denegara la preceptiva licencia de obras.

4. Usos prohibidos
Quedan prohibidos todos |os usos no permitidos ni condicionados. Queda expresamente prohibida lainstalacion de campos de golf.
5. Condiciones de edificacion.

Las construcciones que tengan que autorizarse en las &reas de interés agrario, ademéas de |as condiciones generales de estas Normas y de las
especificas relativas a uso de que se trate, tendran que respetar las siguientes condiciones:

* Parcela minima 49.000 m2

* Coeficiente de edificabilidad 0’ 01 m2/m2

* Alturaméxima6é m

* Alturatotal (cubiertaincluida) 7,50 m

* NUmero de plantas maximo 2

* Ocupacion maxima 1 %

* Separacion minimaen linderos 10 m

* Separacion minima entre edificios: 10 m

* Volumen méximo para cada edificio: 1.500 m3

Cualquier construccion se tendra que separar de las reas de Suelo Rustico Protegido de Especial Interés (SRP-ANEI) una distancia minima
de 40 m.

Se podran disminuir o suprimir las separaciones en linderos previo acuerdo entre los propietarios afectados.
6. Condiciones de parcelacion

a) Solo se autorizaran segregaciones justificadas en la necesidad de aprovechamiento rural de las fincas y que no impliquen la aparicién de
nuevas parcel as con superficie inferior a200.000 m2.

b) Las nuevas parcelas sdlo podran tener acceso por caminos existentes y grafiados en la cartografia de las NNSS. La longitud minima de
fachadaa camino de acceso serd de 100 m.

Articulo 132. SUELO RUSTICO COMUN - AREA DE INTERES AGRARIO ‘D’ (SRC-AIA ‘D’).
1. Definicion.

Se consideran Suelo Rastico Comun - Area de Interés Agrario de tipo ‘D’ (SRC-AIA ‘D’) las éreas de suelo ristico comin sefialadas como
tales en los planos de ordenacidn correspondientes. Se corresponde con las zonas agricolas ubicadas entre el camino del Raiguer y lalineade
ferrocarril. Se trata de una zona agricola de pendientes medias y de transicion entre las llanuras del sur del municipio y el area montafiosa de
la Sierra de Tramuntana.

2. Usos permitidos
En las &reas SRC-AIA ‘D’ se permitiran los usos permitidos en carécter general en el SR:

a) Agrario (3.1). Solo se permitiran las construcciones destinadas a expl otaciones agrarias que guarden relacion con lanaturalezay destino de
| a finca seglin se definen en estas Normeas.
b) Medioambiental (3.3)

I |% %@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/31/812008
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c) Espacios libres (VI11)
d) Turistico (5.3), exclusivamente para agroturismo en edificios incluidos en e Catdlogo Municipal del Patrimonio Histérico o a
construcciones rusticas tradicional, contando atal efecto con el informe preceptivo de la Consegjeria de Turismo.

3. Usos condicionados
En las éreas SRC-AIA ‘D’ se podréan autorizar |os siguientes usos, con las condiciones que para cada uno se indican:

a) Extractivo (3.2), referido exclusivamente a las explotaciones existentes, autorizadas y en activo, que cuenten con un Proyecto de
Rehabilitacion aprobado por € Ayuntamiento

b) Vivienda unifamiliar (1.1), referido a las viviendas existentes y excepcionalmente a los edificios aislados de vivienda de nueva planta o
ampliacion de las existentes que no superen un volumen maximo de 1.500 m3 por vivienda, y condicionado al tréamite previsto en €l articulo
36 delalLey del suelo rastico.

¢) Turistico (5.3), exclusivamente para hotel rural en edificios incluidos en el Catdlogo Municipal del Patrimonio Historico o en
construcciones rusticas tradicionales, contando a tal efecto con el informe preceptivo de la Consgjeria de Turismo y con la correspondiente
declaracion de interés general .

d) Deportivo (6.5), solo si se practicaal aire libre, quedando permitidas las instal aciones complementarias necesarias para su funcionamiento,
y siempre que se vinculen a actividades declaradas de interés general, de acuerdo con el establecido en €l articulo 26 de la Ley 6/1997 de
suelo rustico.

€) Red viaria (7.1), referido a uso de lared existente o contenida en e planeamiento y, excepcionalmente, a las pequefias mejoras puntuales
del pavimento, de la seccién transversal o del trazado aprobadas por € Ayuntamiento.

f) Instalacionesy servicios (7.2), a condicion de que sean soterradas 'y siempre que se vinculen a actividades declaradas de interés genera de
acuerdo con €l establecido en € articulo 26 de laLey 6/1997 de suelo rastico.

g) Telecomunicaciones (7.4), a condicion de que sean soterradas y siempre que se vinculen a actividades declaradas de interés genera de
acuerdo con el establecido en €l articulo 26 dela Ley 6/1997 de suelo rastico.

h) Industries (4.1) y almacenes (4.2) de transformacion agraria

i) Comercid (5.1)

De acuerdo con lo previsto a articulo 26.4 de laLey 6/1997 de suelo rustico, no sera de aplicacion el parametro de parcela minima fijado en
esta area cuando se pretendan instalar 1os usos comprendidos en los apartados c), €), f) y g) anteriores.

Los restantes edificios e instalaciones que tengan que abergar usos condicionados cumpliran en todos |os casos, ademés de las condiciones
de carédcter general, los parametros de parcela minima, aprovechamiento, edificabilidad, integracion paisgjistica, y armonizacion con el
entorno sefialadas por esta &rea. En caso contrario el Ayuntamiento denegara la preceptiva licencia de obras.

4. Usos prohibidos
Quedan prohibidos todos |os usos no permitidos ni condicionados. Queda expresamente prohibida la instalacion de campos de golf.
5. Condiciones de edificacion.

L as construcciones que tengan que autorizarse en las areas de interés agrario, ademas de las condiciones generales de estas Normas y de las
especificas relativas a uso de que se trate, tendran que respetar |as siguientes condiciones:

* Parcelaminima 14.200 m2

* Coeficiente de edificabilidad 0' 015 m2/m2

* Alturaméxima 6 m

* Alturatotal (cubiertaincluida) 7,50 m

* Numero de plantas maximo 2

* Ocupacion maxima 1,5 %

* Separacion minimaen linderos 10 m

* Separacion minima entre edificios: 10 m

* Volumen méximo para cada edificio: 1.500 m3

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/31/812008
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6. Condiciones de parcelacion
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fachadaa camino de acceso sera de 100 m.
Articulo 133. SUELO RUSTICO COMUN - AREA DE INTERES AGRARIO ‘F’ (SRC-AIA ‘E).
1. Definicion.

Se consideraron Suelo Rustico Comin - Area de Interés Agrario detipo ‘E' (SRC-AIA ‘E’) las éreas de suelo ristico comun sefialadas como
tales en los planos de ordenacién correspondientes. Se corresponde con las zonas agricolas ubicadas en las tierras bajas del municipio. Se
trata de una zona agricola de pendientes bajas y con una estructura parcel aria heterogénea en cuando ala superficie de las parcelas.

2. Usos permitidos.
En las éreas SRC-AIA ‘E’ se permitiran los usos permitidos en caracter genera al SR:

a) Agrario (3.1). Sdlo se permitiran las construcciones destinadas a explotaciones agrarias que guarden relacion con la naturalezay destino de
lafinca segln se definen en estas Normas.

b) Medioambiental (3.3)

c) Espacioslibres (VII1)

d) Turistico (5.3), exclusivamente para agroturismo en edificios incluidos en el Catdlogo Municipal del Patrimonio Histérico o a
construcciones rasticas tradicional, contando atal efecto con el informe preceptivo de la Consgjeria de Turismo.

3. Usos condicionados
En las &reas SRC-AIA ‘E’ se podran autorizar los siguientes usos, con las condiciones que para cada uno se indican:

a) Extractivo (3.2), referido exclusivamente a las explotaciones existentes, autorizadas y en activo, que cuenten con un Proyecto de
Rehabilitacién aprobado por el Ayuntamiento

b) Vivienda unifamiliar (1.1), referido a las viviendas existentes y excepcionalmente a los edificios aislados de vivienda de nueva planta o
ampliacién de las existentes que no superen un volumen méximo de 1.500 m3 por vivienda, y condicionado a tramite previsto en €l articulo
36 delaLey del suelo rustico.

¢) Comercial (5.1), exclusivamente en su modalidad de venta a por menor de carburantes, en confinancia con las carreterasy siempre que se
vinculen a actividades declaradas de interés general, de acuerdo con lo que establece el articulo 26 de la Ley 6/1997 de suelo rastico. Se
excluyen expresamente |los talleres y venta de vehiculos.

d) Turistico (5.3), exclusivamente para hotel rural en edificios incluidos en el Catdlogo Municipal del Patrimonio Histérico o en
construcciones rasticas tradicional, contando a tal efecto con el informe preceptivo de la Consegjeria de Turismo y con la correspondiente
declaracion de interés general .

e) Deportivo (6.5), sdlo si se practicaa aire libre, quedando permitidas |as instal aciones complementarias necesarias para su funcionamiento,
y siempre que se vinculen a actividades declaradas de interés general, de acuerdo con el establecido en el articulo 26 de la Ley 6/1997 de
suelo rastico.

f) Red viaria (7.1), referido al uso de lared existente o contenida en el planeamiento y, excepcionalmente, a las pegquefias mejoras puntuales
del pavimento, de la seccién transversal o del trazado aprobadas por e Ayuntamiento.

g) Instalaciones y servicios (7.2), a condicion de que sean soterradas y siempre que se vinculen a actividades declaradas de interés general de
acuerdo con lo establecido en el articulo 26 de laLey 6/1997 de suelo ristico.

h) Telecomunicaciones (7.4), a condicién de que sean soterradas y siempre que se vinculen a actividades declaradas de interés general de
acuerdo con lo establecido en el articulo 26 de laLey 6/1997 de suelo rustico.

i) Industrias (4.1) y almacenes (4.2) de transformacion agraria

j) Comercial (5.1)

De acuerdo con lo previsto en € articulo 26.4 de la Ley 6/1997 de suelo rastico, no sera de aplicacion el parametro de parcela minima fijado
en esta area cuando se pretendan instalar |os usos comprendidos en los apartados c), f), g) y h) anteriores.

L os restantes edificios e instalaciones que tengan que albergar usos condicionados cumpliran en todos los casos, ademas de las condiciones
de carédcter general, los parametros de parcela minima, aprovechamiento, edificabilidad, integracion paisajistica, y armonizacion con el
entorno sefial adas por esta area. En caso contrario el Ayuntamiento denegara la preceptiva licencia de obras.

4. Usos prohibidos

Quedan prohibidos todos |os usos no permitidos ni condicionados. Queda expresamente prohibida lainstalacion de campos de golf.

it 5. Condiciones de edificacion.
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L as construcciones que tengan que autorizarse en las areas de interés agrario, ademéas de las condiciones generales de estas Normas y de las
especificas relativas a uso de que se trate, tendran que respetar las siguientes condiciones:

* Parcelaminima 14.200 m2

* Coeficiente de edificabilidad 0’ 02 m2/m2

* Alturaméaxima6 m

* Alturatotal (cubiertaincluida) 7,50 m

* NUmero de plantas maximo 2

* Ocupacion maxima 2 %

* Separacion minimaen linderos 10 m

* Separacion minima entre edificios: 10 m

* Volumen maximo para cada edificio: 1.500 m3

Se podréan disminuir o suprimir las separaciones en linderos previo acuerdo entre |os propietarios af ectados.
6. Condiciones de parcelacion

a) Solo se autorizaran segregaciones justificadas en la necesidad de aprovechamiento rural de las fincas y que no impliquen la aparicién de
nuevas parcelas con superficie inferior a 200.000 m2.

b) Las nuevas parcelas solo podran tener acceso por caminos existentes y grafiados en |la cartografia de las NNSS. La longitud minima de
fachadaa camino de acceso serd de 100 m.

Articulo 135. SUELO RUSTICO COMUN - NUCLEO RURAL (SRC-NR)
1. Definicién

Se consideran Suelo Rustico Comin - Nucleo Rural (SRC-NR) los terrenos rusticos fuertemente condicionados por la existencia de usos
urbanos con suficiente intensidad, de forma que su destino rustico se encuentra imposibilitado o muy dificil, pero ademas no pueden ser
considerados urbanos desde el punto de vistalegal.

Comprenden €l terrenos incluidos en la antigua parcelacion urbanistica de Son Agulldy las ddeas d' Es Pedag, Es cosy Sa Goleta
2. Régimen urbanistico de |las Areas de Niicleo Rural
El suelo rastico calificado como nicleo rural estara sujeto al régimen urbanistico establecido por €l articulo 8 de laLey del Suelo RUstico.

A los Nucleos Rurales de Goleta, Pedag y Es Cos, se permitira la instalacion de algunos servicios urbanisticos como pavimentacion,
abastecimiento de agua potable o conexidn con lared municipa de saneamiento.

Para cada Nucleo Rural delimitado en estas NNSS se redactard un Plan Especial con las condiciones y criterios especificados en este articulo.

Mientras no estén en vigor los Planes Especiales, € suelo ristico comin de Nucleo Rural tendré la misma regulacién que los suelos rasticos
comunes de interés agrario (SRC-AIA ‘E’), con la particularidad de que no se permitira ningun tipo de parcelacién, ni de obra nueva o
ampliacion.

3. Regulacion de los usos en los Planes Especiales
* Enlas &reas SRC-NR se permitiran los usos permitidos siguientes:

a) Agrario (3.1). Sdlo se permitiran las construcciones destinadas a explotaciones agrarias que guarden relacion con la naturalezay destino de
lafinca segun se definen en estas Normas.

b) Uso medioambiental (3.3)

c) Espacios libres (VI11)

d) Vivienda unifamiliar (1.1)

€) Red viaria (6.1)

——f) Turistico (5.3), exclusivamente para agroturismo en edificios incluidos en el Catdlogo Municipal del Patrimonio Histérico o a
il construcciones rusticas tradicional, contando atal efecto con el informe preceptivo de la Consejeria de Turismo.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/31/812008

* En las &reas SRC-NR se permitiran los usos condicionados siguientes:

wxd) Deportivo (6.5), sblo si se practicaal airelibre.
b) Instalaciones urbanas (6.2), a condicion de que sean soterradas.

et
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¢) Telecomunicaciones (6.4), a condicion de que sean soterradas.

De acuerdo con lo previsto a articulo 26.4 de la Ley 6/1997 de suelo ristico, no sera de aplicacion el parametro de parcela minima fijado en
esta area cuando se pretendan instalar |os usos comprendidos en este apartado.

d) Turistico (5.3), exclusivamente para hotel rural en edificios incluidos en el Catdlogo Municipal del Patrimonio Histérico o en
construcciones rasticas tradicional, contando a tal efecto con el informe preceptivo de la Consegjeria de Turismo y con la correspondiente
declaracion de interés general.

€) Industrias (4.1) y almacenes (4.2) de transformacion agraria

* Quedan prohibidos todos |os usos no permitidos ni condicionados.
4. Régimen urbanistico especifico de los Nicleos Rurales

A cada uno de los Nucleos Rurales tendra que redactarse un Plan Especial de Ordenacion del Nucleo Rural adaptado a la realidad viaria
existente, alas determinaciones de las NNSSy restando |egislacion y normativa de aplicacion, con los criterios y condiciones especificas que
se establecen en este articulo. No se podra aumentar el nimero de parcel as existentes.

Los datos numéricos de aprovechamiento del ambito de los planes especiales serén los siguientes (con las restantes limitaciones que se
deriven de este articul 0):

Nucleo Rural Antigliedad Superficie Parcelas Consolidacion
anos m2 edificadas vacias total % edificables/
total
Goleta 30 10.627 7 0 7 100,00%
Son Agullé 25 109.069 52 4 56 92,86%
Es Pedag 100 4.251 8 1 9 88,89%
Es Cos 20 9.580 8 2 10 80,00%
TOTALES 133.527 75 7 82 91,46%

4.1. Criterios de disefio
El disefio de la ordenacién tendra en cuenta los siguientes criterios:

* Laestructura del ndcleo rural se apoyaraen los viales existentes. No se autorizara la apertura de ninglin nuevo vial de transito rodado.

* Se dispondrén anchuras minimas de viales de 6,00 m. No hace falta que haya aceras.

* La edificacion sera aislada o adosada. Se podran disminuir o suprimir las separaciones en lindares previo acuerdo entre los propietarios
afectados.

* Laalturaméaximade los edificios sera de 6,00 m y laaturatotal no superaralos 7,50 m. El tamafio maximo de los edificios serd de 200 m2
construidos.

4.2. Criterios de planeamiento
Los criterios de planeamiento en relacién alos servicios urbanisticos serén los siguientes:

* Se tendra que justificar la existencia de suministro de agua potable suficiente para la poblacion maxima prevista. Este suministro sera
independiente del de los nuicleos urbanos existentes al municipio, siendo este un limite real ala capacidad residencial final del nacleo rural.

Las necesidades globales de agua potable se calcularan a razén minima de 3 habitantes por vivienda y 200 litros por personay dia. Como
referencia para €l dimensionado se tomard el minimo capital diario medio (en la época de verano) correspondiendo a un afio-tipo de
pluviometria minima.

* Se autorizaran las fosas sépticas individuales como sistema de saneamiento, siempre que se garantice y justifique globalmente -con los

——-¢estudios e investigaciones objetivas pertinentes- la imposibilidad de que se contamine el terreno y las aguas subterréneas, y que no haya
I problemas de olores 0 molestias por esta causa. Serd obligatorio el reciclagje individual de aguas grises.

et

* El adlumbrado exterior se reducird a minimo necesario, procurando minimizar la contaminacién luminica nocturna, pudiendo suprimirse
total o parcialmente este servicio.

* La adecuacion de las condiciones de seguridad y estabilidad del camino de acceso al sector (pavimentacion, sefidizacion, etc.) iraa cargo
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de la Junta de Compensacion del nicleo rural.
4.3. Condiciones de gestion
Al objeto de garantizar €l logro de los objetivos de planeamiento, se establecen las siguientes condiciones de gestion:

* El sistema de actuacion sera €l de compensacion.

* El Plan Especial se tendra que presentar ante e Ayuntamiento en e plazo méaximo de dos afios contadores desde la fecha de entrada en
vigor de las presentes Normas.

* El Proyecto de Compensacion se tendra que presentar ante el Ayuntamiento en el plazo méximo de un afio contador desde la fecha de
entrada en vigor del Plan Especial. Los tramites previos que se tengan que realizar (constitucion de la Junta de Compensacion,
expropiaciones de propietarios disidentes, etc.) se tendrén que iniciar con la antelacion necesaria para cumplir tal plazo.

* Las obras de dotacién de infraestructuras tendran que estar acabadas como méaximo un afio después de |a aprobacion definitivadel Proyecto
de Compensacion.

Anexo 11
Cuadro resumen de compatibilizacion de usos en suelo rustico

USOS GLOBALES USOSDETALLADOS Cadigo SUELO RUSTICO
PROTEGIDO COMUN
ANEI APT AlA AT NR
Res. unifamiliar Vivienda unifamiliar 1.1 3 3 2 2 2
Residenciaplurifamiliar | Vivienda plurifamiliar 2.1 3 3 3 3 3
Residencia comunitaria 22 3 3 3 3 3
Rural Agrario 3.1 1(a) - 1 1 1
Extractivo 32 3 3 3 3 3
Medioambiental 33 1 1 1 1 1
Industrial Industrias 4.1 3 2(b) 2(b) 2(b) 2(b)
Almacenes 42 3 2(b) 2(b) 2(b) 2(b)
Talleres 43 3 3 3 3 3
Servicios Comercial 5.1 3 - 2 2 3
Administrativo privado 52 3 3 3 3 3
Turistico. Agroturismo (d) 53 1 1 1 1 1
Turistico. Hotel rural (d) 5.3 2 2 2 2 2
Establecimientos pablicos 54 3 - 2(c) 2(c) 2(c)
Equipamientos Socio-Cultural 6.1 3 3 3 3 3
Docente 6.2 3 3 3 3 3
Asistencial 6.3 3 3 3 3 3
Administrativo Pablico 6.4 3 3 3 3 3
Deportivo 6.5 3 - 2 2 2
Seguridad 6.6 3 3 3 3 3
Sanitario 6.7 3 3 3 3 3
Religioso 6.8 3 3 3 3 3
Cementerio 6.9 3 3 3 3 3
Abastecimiento 6.10 3 3 3 3 3
Recresativo 6.11 3 3 3 3 3
ﬁ?g::;ﬁ;ﬂ;zes i Red viaria 7.1 3 - 1 1 1
Instalacionesy servicios 7.2 3 - 2 2 1

I|% %ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/31/812008
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USOS GLOBALES USOSDETALLADOS Caodigo SUELO RUSTICO
Transportes 7.3 3 - 1 1 1
Telecomunicaciones 7.4 2 - 2 2 2
Aparcamiento de vehiculos 7.5 3 3 3 3 2
Espacios libres Espacios libres privados 8.1 1 1 1 1 1
Espacios libres publicos 8.2 1 1 1 1 1

Regulacion de los usos en €l cuadro anterior:

1: Admitido o permitido (segln definicién del articulo 19.1 de laley del Suelo RUstico), sin perjuicio del cumplimiento de la normativa
especifica

2: Condicionado (segin definicion del articulo 19.1 de la ley del Suelo RUstico), Los usos condicionados tendrén que reunir caracteristicas
que aseguren su compatibilidad con los usos permitidos y con €l mantenimiento de las calidades que se pretenden proteger en cada area.

3: Prohibido (seglin definicion del articulo 19.1 de laley del Suelo Rustico).
- lgual regulacion que e area de suelo rastico donde se ubique.

(a): S6lo se permiten las actividades no intensivas del sector primario, segin las definiciones del apartado B del Angjo | delas DOT.

(b): S6lo se permiten como uso condicionado las actividades de industria y almacenaje de transformacion agraria, segun la definicién del
apartado C1 del Angjo | delasDOT.

(c): Sélo se permiten como uso condicionado las actividades que no impliquen construcciones, segun la definicién del apartado D.1 del
Anegjo | delas DOT.

(d): Regulacion derivada de la aplicacién de lo establecido en los articulos 43 'y 44 y disposicion adicional novenade laLey 8/2012, de 19 de
julio, del turismo alesllles Balears

(e): Limitado ala venta directa de los productos de |a explotacion siempre que la actividad pretendida sea complementaria de una explotacion
agrariay que €l volumen edificado y de construccién de instalaciones quede integrado en el interior de una construccion existente antes de la
entrada en vigor del PTM.

La publicacién de este acuerdo se hace areserva de la aprobacion del Acta

Contra este acuerdo se puede interponer recurso contencioso administrativo ante la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de las llles Balears, en € plazo de dos meses, a contar a partir del dia siguiente al de su publicacién. Todo ello de
conformidad con laLey 29/1998, de 13 dejulio, reguladora de |a jurisdiccion contenciosa administrativa.

Palma, 26 de febrero de 2013

El secretario delegado,
Jaume Munar Fullana

I|% %ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/31/812008
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