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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
AYUNTAMIENTO DE SANT JOSEP DE SATALAIA
2365 Resolucion de las alegaciones y aprobacion definitiva del estudio de detalle del area de actuacién 6.3 de las NNSS de planeamiento

El Pleno de este Ayuntamiento en sesion celebrada el dia 30 de marzo de 2012, adoptd6 entre otros el siguiente ACUERDO:
2°.- RESOLUCION DE LASALEGACIONESY APROBACION DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE DEL AREA DE ACTUACION 6.3 DE LASNNSSDE PLANEAMIENTO.
Es decir por mayoria absoluta del nimero legal de miembros de la corporacién, se adoptant los siguientes, ACUERDOS:

1)Desestimar, de acuerdo con el informe juridico que consta en el expediente, de acuerdo co el informe juridico que consta en el expediente, las al-legacions persentadadas por Bartolomé Juan Ribas
Sda

2) Aprobar definitivamente el expediente del estudio de detalle del AA 6.3 promovido por Josefa Serra Mari, situado en el nlcleo de Sant Josep de sa Talaia, segun proyecto redactado por €l
arquitecto Alvaro Gonzélez de la Fuente.

3) Notificar el acuerdo de aprobacion definitivaalos interesados asi como hacer la publicacion en el BOIB y al tablon de edictes del Ayuntamiento para general conocimiento.
4) Dar cuenta del acuerdo de aprobacion ala CIOTUPHA segin dispone €l art. 140.5 del Reglamento de planeamiento.

Lo que se publica integramente para general conocimiento.

Sant Josep desaTaaia, 30 de enero de 2013.

LA ALCALDESA
Maria Nieves Mari Mari
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ANNEX

1.LISTA DE PLANOS
2. CARACTERISTICAS DEL AREA DE ACTUACION A.A.6.3
3. MEMORIA
3.1 ESTADO ACTUAL.
3.2 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.
3.3 DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE.
3.4 DETERMINACIONES DE LA PROPUESTA.
341 SUELOSDE CESION.
3.4.1.1.- ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO.
3.4.1.2.- USOS DOTACIONALES.
3.4.1.3- VIARIO
342 PARAMETROS DE APLICACION AL SUELO LUCRATIVO.
343 RETRANQUEOS.
3.5 JUSTIFICACION Y PROCEDENCIA DEL ESTUDIO DE DETALLE.
4. ANEXOS
4.1 FICHA DE CARACTERISTICAS DEL AREA DE ACTUACION
4.2 ORDENANZA DE APLICACION.

REF PLANO ESCALA FECHA
ED. 01 \L/lll\A/lll_TEESs AA 6.3 DE LAS NNSS DE SAN JOSE - IMPLANTACION 1/1.000 10/04
E.D._02 | DISTRIBUCION DE SUPERFICIES 1/1.000 10/04
E.D._ 03 | RETRANQUEOS 1/1.000 10/04
E.D._ 04 | VIALESY APARCAMIENTOS. SECCIONES TIPO 1/1.000/250 10/04
E.D._ 05 | RELACION DE PARCELASY SUPERFICIESNETAS 1/1.000 10/04
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Estudio de Detalle

Documentos Indicando alineaciones, rasantes y ordenacién de volUmenes.
Proyecto de parcelacion

Condiciones de uso y volumen Segun latipologiaMC-2

Cesion de suelo para dotaciones 10% del sueloinicial, segin Normas.

Se completaran los servicios de agua, energia eléctrica, al pedir lalicenciade obray siempre que se trate de completar infraestructuras existentes.
Las deficiencias de pavimentacion en el viario de acceso, y/o la ausencia de alcantarillado se haré por contribuciones especiales, con el pago que corresponda en el momento de solicitar lalicencia.

ESTADO ACTUAL
El &rea objeto del presente Estudio de Detalle corresponde al A.A. 6.3, situada en la Unidad Integrada nim. 6 de las Normas Subsidiarias de San José (1biza).
Sus limites respectivos son:

Limite Norte: Vial existente —carretera PM-803 |biza - San Antonio Abad
Limite Este:  Suelo Urbanizable. Sector 6.2

Limite Sur:  Vial municipal existente ¢/ San Josg, 3

Limite Oeste: Vial existente —carretera PM-803 |biza— San Antonio Abad

Lasuperficie brutainicial del Areade Actuacion es de 20.683,44 m2. que es aportado por |os propietarios que mas adelante se sefidlaran.
Este suelo dispone en su entorno inmediato de las infraestructuras de:

Viales Pavimentadosy Aceras.
Red de abastecimiento de agua.
Red de saneamiento.

Red de alumbrado publico

El presente estudio de detalle integray conecta su trazado con las infraestructuras sefial adas.

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

FINCA 2596601 FINCA 2596602
Dfia. JOSEFA SERRA MARI D. BARTOLOME RIBASMARI
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D.N.l. 41.426.884 - C D.N.l. 41.429.701 - P
C AN JOAN CANTO S-1 P-10 #8701 C' AN NEBOT S-2 P-25 # 8706
SANT JOSEP SANT JOSEP

D. ANTONIO TUR THOMAS (Herederos)

DETERMINACIONESDEL PLANEAMIENTO VIGENTE

Las vigentes Normas Subsidiarias, con aprobacion definitiva e 22 de Abril de 1.986 establecen parala zona de referencia, laredaccion de un ESTUDIO DE DETALLE indicando alineaciones,rasantes
y ordenacién de volimenes. (Se incluye la ficha correspondiente). Tiene esta figura la Unica finalidad de establecer €l trazado de alineaciones y rasantes asi como la ordenacion de los volimenes de
edificacion. Evidentemente para este nivel de planeamiento, la figura adecuada es €l Estudio de Detalle dejando para un futuro desarrollo del Arealaredaccion del Proyecto de Parcelacion.

Por tanto, los niveles de tramitacion que se proponen son:

Redaccion de un Estudio de Detalle.
Tras la aprobacion del Estudio de Detalle se debera desarrollar su contenido a través de Licencia directa. Se completaran los servicios de agua, energia eléctrica, al pedir la Licencia de Obray
siempre que se trate de completar infraestructuras existentes.

® | as deficiencias de pavimentacién en €l viario de acceso y/o la ausencia de alcantarillado se hara por contribuciones especiales, con €l pago que corresponda en e momento de solicitar la
Licencia.

En cuanto a las condiciones global es sobre zona, los parametros de aplicacion son:

- TipologiaMC2

- Edificabilidad méxima sobre zona: 0,50 m%/m?

- Aparcamientos en superficie: 50% </ # de viviendas resultante + 1Ud/100 m? de local comercial
- Densidad méxima sobre zona: 30 viv/Ha

-Alturamaxima de la edificacion: Il aturas (10 m)

- Parcelaminima: 500 m?2
APLICACION DE LAS CONDICIONES DE NN.SS. AL SUELO DELIMITADO. PARAMETROS LIMITES.

- Suelo bruto: (5.832 m? + 396,29 m?) = 6.228,29 m?
- Ndmero méximo de viviendas: (30 Viv/Ha x6.228,29 Ha = 18,69
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-Cesiones minimas: (10 % S/ suelo bruto = 622,83 m?
- NUm. de aparc. en superficie deuso publico: 50% s/nim. viv. = 9.345 Uds

- Aparcamientos:10 m/ud x 9.345 = 93,45 m?
TOTAL CESIONES: 716,28 m?

- Suelo neto; 5.512,01 m?
- Edificabilidad (0.50 m%/m? sobre s. Bruto ): 3.114,14 m?
- Edificabilidad sobre suelo neto:.0,56497 m&/m?

- NUm. de aparc. en superficie de uso publico: 50% s/ndm. viv. = 9.345
DETERMINACIONESDE LA PROPUESTA

SUELOS DE CESION.

Ademés de la cesion para ensanches de viario y aparcamiento, las Normas establecen la cesién, libre de cargas, del 10% de la superficie total del Area para espacios libres de uso pblico y usos
dotacionales.

En total se delimitan los siguientes suelos:

- Suelo bruto inicial: 6.228,29 m?

- Cesién de suelo para aparcamientos: 93,45 m?

- Cesién suelo libres de uso publico: 500,00 m?

- Cesién suelo para ensanches de viario y aceras perimetrales (yacedido) 620,97 m?

- Cesién parcela para uso dotacional: 130,00 m?
TOTAL SUELO DE CESION: 1.344,42 m?

ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO.

i e acuerdo con las Normas, |a cesion de espacios destinados a jardines y zonas verdes debe representar el 8% de la superficie total del Area. Dadala peculiaridad de la parcela, y teniendo en cuanta que
los suelos dotacionales significan 130 m?, se considera viable el trazado de un &rea de cesion para uso piblico que recorrael suelo en sentido Nordeste - Sudoeste. Su superficie total de 500 m?, supera
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el minimo del 8% (498,26 m?).
USOS DOTACIONALES.
Su total, que corresponde al 2% del suelo bruto representa 124,56 m?
Se cede un suelo de 130,00 m2. situado en & extremo Oeste del Area de Actuacion.
VIARIO.
Se cumplen y regularizan los trazados de las calles consolidadas que limitan el terreno. .
PARAMETROS DE APLICACION AL SUELO LUCRATIVO:
- TipologiaMC 2
- Suelo neto: 4883,87 m?
- Edificabilidad: 3114,14 m?
- Edificabilidad sobre suelo neto: 0,6376 m?/m?
- Densidad: 30 viv/Ha
- NUm. méximo de vivienda: 18,69 viv.
- Alturaméxima: I11 alturas
- Alturaacornisa: 10,00 m.
- Ocupacion: 60 %
RETRANQUEOS
La separacion minima alinderos y fachada son las siguientes:

® separacion alinderos: 5,00 m.
® separacion afachada: 3,00 m.

INFRAESTRUCTURAS

No es necesariala prevision de infraestructuras dado que este suelo tiene:
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Calles para tréfico rodado.
Saneamiento
Abastecimiento de agua.
Energia eléctrica.

JUSTIFICACION Y PROCEDENCIA DEL ESTUDIO DE DETALLE.
Como ya se haindicado en apartados anteriores, €l Estudio de Detalle se redacta en cumplimiento de las Normas Subsidiarias de San José.

En é, se contempla el establecimiento de las alineaciones y rasantes de la red viaria, asi como la definicion y ubicacion de los espacios de cesion y aparcamientos. No se incluye ordenacion de
volUimenes, al ser competencia de |os respectivos proyectos de arquitectura.

En sintesis, viene a completar la ordenacion y a dotar de una estructura urbana a una zona deficiente de servicios en la actualidad.

La gjecucion de las infraestructuras basicas o complemento de las deficitarias si las hubiere, se harda mediante contribuciones especiales o por € promotor del suelo y previo ala concesién de licenciade
obras.

Por otra parte, las determinaciones del presente Estudio de Detalle, no vulnera ninguno de los parametros y condiciones de las Norma
En particular:

Se completa la estructura viaria, no produciéndose reduccién alguna de viales.

Se reservan las parcel as destinadas a espacios libres de uso publico y dotaciones que en total supera el 10% de la superficie bruta total del area.
No se modificalatipologia de edificacion sefialada por las Normas.

Asi mismo, tampoco se modifican €l uso previsto por las mismas, de vivienda.

Delamismaforma, no existe aumento de volumen edificable, ocupacién de suelo, alturas o densidad.

Por todo lo cual, se considera debidamente justificada la procedencia de laredaccion del Estudio de Detalle, asi como su gjuste a todas las determinai cones marcadas por la Ley.
San José, octubre de 2004.= El Arquitecto: Alvaro Gonzalez de la Fuente
FICHA DE CARACTERISTICAS
CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD
Superficie total neta: 5.512,01 m?
Pardmetros globales en NN.SS.

® Edificabilidad maxima sobre zona: 0,50 m%/m?
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® Densidad méaxima sobre zona: 30 viv/Ha
Aprovechamientos totales del Estudio de Detalle

Suelo neto:.4883,37 m?

Max. superf. Edificable: .3.114,14 m2
Edific. sobre suelo neto: 0,6376 m2/m?
NUm. méx. de viviendas: 18,69 vivienda

Cesiones

Libres de uso publico: 500,00 m?
Aparcamientos (9.345 uds): 93,45 m?2

Parcela de Uso dotacional: 130,00 m?

TOTAL: 1344,42 m?

NUm. de aparcamientos /suelo piblico: 9,345 Uds + 1 Ud/100 m? local

Cesién de suelo para ensanches de viario y aceras perimetrales; 620,97 m?

ORDENANZA DE APLICACION

ORDENANZA 2 —RESIDENCIAL UNIFAMILIAR O COLECTIVA. AISLADA O AGRUPADA (UAA).

1. DEFINICION.-

Viviendas, taller comercio, edificio publico, Hoteles.

2. CLASIFICACION.-

Se consideran tres grados:
MC 2.

3. CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS.-

3.1.- Alineaciones y rasantes.

in|_as definidas en los planos correspondientes.
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3.2.- Parcelaminima.
Se especifica que las parcelas minimas en esta tipologia serén las siguientes:
MC 2: 500 m?.

Estas parcelas minimas se entienden como suelo minimo adscrito a cada vivienda, pudiéndose proponer en la ordenacion parte de ese suelo como proindiviso comun a las viviendas de que se trate y

parte como suelo ocupado por la edificacion 6 libre privado de cada una de las viviendas. En todo caso, se entendera que el niim. maximo de viviendas a alcanzar sera el cociente entre los m? de suelo
zonificado como MC 2y la parcela minima que se define.

3.3.- Superficie méaxima a construir.
a) Sobre parcela edificable, esfuncion de la edificabilidad y del nim. de plantas. Segun el cuadro siguiente:

M ax. m2/m? NGm. de plantas

MC 2 0,6376 Il
b) Sobre zona, la edificabilidad y densidad fijadas es la siguiente:

Sm?/m? SviviHa
MC 2 0,50 30
Las parcelas resultantes cumpliran la condiciones 3.3 a).
3.4.- Alturade piso: Libre
3.5.- Alturaacornisa: 10 metros.

4. CONDICIONES DE USO.-

4.1.- Usos permitidos.

4.1.1.- Vivienda.

Categoria 1 22y 32

4.1.2.- Gargje.

Categoria 12 en situacion 12 se exige 1 plaza de garaje por vivienday otra por cada 200 m? construidos en otros usos.
4.1.3.- Comercio, almacenes, oficinas.
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Situacién 12 22y 32 Los almacenes formando parte de la propia actividad
4.1.4.- Industriay talleres.

Categoria 12y 22

4.1.5.- Uso publico o semipublico.

Todas

4.2.- Usos prohibidos.

L os restantes.

5.- CONDICIONES ESTETICAS.-

Normas Generales.
L os usos privados correspondientes a comercios, almacenes, de relacion, sanitario y espectacul os (excepto salas de proyeccion) tendrén lalimitacion de 300 m2.c. y ubicacidn Unicamente en planta baja.

El Arquitecto.=Alvaro Gonzéez de la Fuente
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