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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
AYUNTAMIENTO DE PALMA DE MALLORCA

1866 Departamento de planeamiento y gestion urbanistica. Acuerdo de aprobacion definitiva de los
estatutos de la entidad de conservacion unidad de gestion 1l del Plan Parcial de Son Quint. GCI
2003/10.

La Junta de Gobierno de Palma en sesién que tuvo lugar en fecha 12 de diciembre de 2012, adopt6 el siguiente acuerdo:

“En fecha 28 de marzo de 2012 la Junta de Gobierno aprobd inicialmente el Proyecto de Estatutos de la Entidad Conservacién unidad de
gestion 11 del Plan Parcial de Son Quint, del vigente PGOU, presentado por el Sr. Juan M. Obrador Riera, en representacion de la Junta de
Compensacion.

Ese acuerdo fue notificado alos afectados y se publico en el BOIB nim. 68, de fecha 12.05.2012, junto con € texto integro de los Estatutos
de la Entidad Urbanistica de Conservacion, durante el plazo de QUINCE DIAS, paraformular alegaciones que estimen al respeto.

En el plazo de exposicion publica se han presentado las siguientes alegaciones: El Sr. Fernando Maza Lara, en representacion de VERTIX
PROCAM SL, el Sr. Juan M. Obrador Riera, en representacion de VIBELBA SL, ambas en fecha 12.06.2012, y el Sr. José Angel
Torquemada Hernandez, en representacion de promotora REINA 1957 SANO, el 14.06.2012.

L os escritos presentados no alteran radicalmente el contenido de los Estatutos, si no que, aprovechando €l plazo de informacion publicay en
uso del interés legitimo que les confiere el hecho de ser titular de terrenos dentro del ambito, introducen pequefias modificaciones o
precisiones que aclaran y complementan el texto aprobado inicialmente. Por lo tanto, se opté por trasladar las alegaciones a la Junta de
Compensacion para que redacten un nuevo texto, o sometan a la Asamblea General para su validacién, y lo presenten en el Ayuntamiento
que lo tendra que aprobar, con |as observaciones apuntadas en €l informe juridico emitido el 28/06/2012 por €l que suscribe.

El 5/11/2012 la Junta de Gobierno ha presentado nuevo texto de Estatutos redactado con las modificaciones incorporadas, y dando respuesta
alos escritos de alegaciones. A la certificacion de la Asamblea de la Junta se acredita que dicho texto se ha aprobado por unanimidad. En el
documento se han incorporado todas las observaciones indicadas si bien, al articulo 24 apartado 1r se ha cercenado por error €l final de la
frase, de tal manera que tiene que decir lo siguiente: El Secretario y el Tesorero, seran designados en la forma indicada o sea, por la
Asamblea, y si estano lo hubiera hecho por el Consgo Rector.

Por todo esto, en conformidad con los arts. 24 al 30, y 67 a 70, del Reglamento de Gestion Urbanistica, € art. 127.1.d) de laLey 7/1985, de
2 d’abril, Reguladora de Bases de Régimen Local, y los arts. 172 y 175 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen
Juridico de las Entidad Locales, el TAG que subscribe considera que puede elevarse a la Junta de Gobierno de Palma la siguiente propuesta
de resolucioén para que adopte el siguiente

ACUERDO

1.°- Aprobar definitivamente los Estatutos de la Entidad de Conservacion unidad de gestion |1 del Plan Parcia de Son Quint, del vigente
PGOU, segun & documento presentado el 5/11/2012 por € Sr. Juan M. Obrador Riera, en representacion de la Junta de Compensacién. Con
esta version se dan por resueltas las al egaciones presentadas en el plazo de exposicién publica que fue sometida su aprobacion inicial .

2.°- Poner en conocimiento de los promotores que el representante en el drgano rector de la Entidad Urbanistica de Conservacion que se
constituya serd el Gerente de Urbanismo o persona en quien delegue.

3.%- Publicar e presente acuerdo en el Boletin Oficial delas|lles Baears.
4.° Notificar €l presente acuerdo atodos €l propietarios que se tienen que integrar en dicha Entidad.
5t.- Comunicar el presente acuerdo ala Seccion que tramita los proyectos de urbanizacion.

6.°- Requerir alaentidad Conservadora, cuando se constituya, que comunique a Ayuntamiento, la empresay el técnico responsable de las
labores de conservacion y de mantenimiento.” -------------

Lo que se publica para su conocimiento y en cumplimiento de los requerimientos contenidos en |os apartados dispositivos del citado acuerdo,
y alos efectos de que sirva de notificacion por edictos a los propietarios més abajo mencionados, en caso que no se les pueda llevar a cabo la
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notificacion individualizada, de conformidad con los articulos 161.3, 162 y 163 del Reglamento de Gestion Urbanistica, aprobado por €l RD
3288/78 de 25 de agosto.

- CERRO MURILLO SL

- CONSTRUCCIONES VALLDEMOSA CALVIA SA
- PROYECTO SON QUINT SL

- VIBELBA SL

- NIEVES ZAFORTEZA DE OLIVES

- PROMOTORA REINA 1957 SA

- PROMOCIONES OMNIA LLAR SL
-INMOBILIARIA MAYALEN SA

Contra esta resolucion, que pone fin alavia administrativa, podéis interponer, con carécter potestativo, RECURSO DE REPOSICION ante e
mismo érgano que la dictd, de acuerdo con lo que dispone el art. 116 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Piblicas y del Procedimiento Administrativo Comun, segun la redaccion dada por la Ley 4/99, de 13 de enero. El plazo
para interponerlo es de UN MES a contar desde el dia siguiente a de la recepcién de la presente notificacién, no pudiendo, en este caso,
interponer recurso contencioso-administrativo hasta que se haya resuelto el de reposicion.

El RECURSO DE REPOSICION potestativo se tendra que presentar en el Registro General de este Ayuntamiento o en las dependencias alas
cuales hace mencion el art. 38.4, de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, antes mencionada, y se entendera desestimado cuando no se haya
resuelto y notificada la resolucion, en el plazo de UN MES, a contar a partir del dia siguiente a su interposicion, quedando en este caso
expeditala via contenciosa administrativa.

De no utilizar €l recurso potestativo de reposicion, se puede interponer directamente RECURSO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO, de
conformidad a lo establecido en el articulo antes mencionado y en los arts. 45 y siguientes de la Ley 29/98, de 13 de julio, Reguladora de la
Jurisdiccion Contenciosa Administrativa, ante € Juzgado Contencioso Administrativo, de conformidad con el art. 8 de la Ley Organica
19/2003, de 23 de diciembre, que reformala Ley Organica 6/1985, de 1 dejulio, en € plazo de DOS MESES, a contar desde €l dia siguiente
al de larecepcion de la presente notificacion. Todo esto, sin perjuicio de cualquier otro recurso o accién que estime pertinente.

Se pone en su conocimiento que pueden presentar sus escritos en el Ayuntamiento en |os Registros Generales (UIAP) siguientes:

OAC Cort: Plaza Santa Eulalia, 9, bxos

OAC Sant Ferran: Av. St Ferran (Edif. Policia Local)
OAC I"Escorxador: C/ Emperadriu Eugeénia, 6

OAC I’Arenal: Av. América, 11 (SArenal)

OAC Avingudes:Av. Gabriel Alomar, 18(Ed. Avingudes)
OAC Son Ferriol: Av. Cid, 8 (Son Ferriol)

OAC St. Agusti: C/ Margaluz, 30 (St. Agusti)

OAC Pere Garau: Pere Llobera, 9, baixos

Palma, 30/ gener / 2013

p.d. Decret de Batlianim. 10434, de 8 de juny de 2012
publicat a BOIB 85 de 14/06/2012
Jaume Horrach Font

Estatutos de la Entidad de Conservacion Unidad de Gestion | del Plan Par cial de Son Quint

Articulo 1
Denominacioén. Personalidad.

Con &l nombre de Entidad de Conservacion de la Unidad de Gestion 11 del Plan Parcial de Son Quint se constituye una entidad urbanistica
colabora-dora de conservacién, que se regird por los presentes Estatutosy, en cuanto en ellos no estuviere previsto, por lalegislacién en vigor
que le seade aplicacion.

Dicha Entidad tiene carécter administrativo y adquiriré personalidad juridica desde el momento de su inscripcion en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras.
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Articulo 2
Domicilio

Su domicilio se establece en Cami de Son Rapinyan® 110, 07013 Palma.

Este domicilio podra ser traslado a otro lugar del término de Palma, por acuer-do del Consejo Rector, dando cuenta al Organo Urbanistico
competente y a Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Articulo 3.
Capacidad

Esta Entidad tiene plena capacidad juridica para el cumplimiento de los fines determinados en los presentes Estatutos y en la Legislacién en
vigor.

Articulo 4
Objetoy fines

El objeto de esta Entidad es llevar a cabo la conservacién y mantenimiento de las obras de urbanizacidn, dotaciones e instalaciones y redes de
los servicios publicos del Sector que se determinaen € articulo 5.

Parala consecucion de lo indicado, desarrollara las siguientes actividades:

a). Velar por € adecuado uso de las dotaciones del expresado Poligono o Sector, garantizando y exigiendo el cumplimiento de los derechosy
obligaciones que competen alos asociados de |a Entidad.

b). Contratar y financiar la conservacion de las obras, elementos y servi-cios generales del citado Sector.

¢). Realizar cuantas gestiones sean necesarias ante toda clase de Organismos publicos y privados que sirvan para los objetivos genéricos de
con-servacion, administracion y mantenimiento enunciados y que en definitiva, con-tribuyan a mejorar la organizacién de la convivencia.

d). Adoptar las medidas y ejercitar, en su caso, las acciones correspondientes frente a los asociados de la Entidad, o terceras personas, para
exigir el adecuado cumplimiento de las obligaciones dimanantes de la legislacion vigente y de estos estatutos, incluida la exigencia de
garantias necesarias que aseguren su cumplimiento.

€) Solicitar del Ayuntamiento de Palma el gjercicio de la via de apremio, para €l cobro de las cantidades adeudadas por los asociados de la
Junta.

f). Cualesguiera otros que dentro del objeto de la entidad se establezca por acuerdo de la Asamblea General.

Articulo5
Ambito territorial

Se corresponde ala UNIDAD DE GESTION Il DEL SUP 33/02 de Son Quint.

Articulo 6
Tutelay Control

La administracion bajo cuyo control y tutela actla esta Entidad es € Ayuntamiento de Palma, que la gjercera a través de los 6rganos
competentes seglin la Legislacion Aplicable.

Articulo 7
Duracién

La entidad de conservacion se mantendrd vigente hasta que se den las cir-cunstancias establecidas en €l Decreto 38/87 de 4 de junio de la
CAIB, sobre recepcion de Urbanizaciones por los Ayuntamientos, prevaleciendo, en todo caso, lo que se dispone en el articulo 39 de estos
estatutos.

ASOCIADOS

Articulo 8
Delos Asociados

1.- Por la obligacion legal impuesta por el articulo 25 del Real Decreto 3288/1978, de 25 agosto, por €l que se aprueba el Reglamento de
:Gestion Urbanistica, esta entidad esté integrada necesariamente por todas las personas fisicas y juridi-cas publicas o privadas que sean
ik propi etarios de fincas lucrativas incluidas en el @mbito de dicho Sector o Poligono.

2.- La Entidad llevara un libro en el que figuraran los propietarios de los inmuebles y sus domicilios; todo lo cua se mantendra
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constantemente actuali-zado y disposicion de la Administracion Municipal, viniendo obligado todo adquirente y transmitente de finca a
notificar a la Entidad en la forma dispuesta en estos Estatutos, la transmision entregandole copia del correspondiente titulo traslativo del
dominio.

3.- Los cotitulares de una finca habrén de designar una sola persona para €l gjercicio de las facultades como miembros de la Entidad,
respondiendo solida-riamente frente a ella de cuantas obligaciones dimanen de dicha condicion. Si no designaren representante de forma
inmediata desde & nacimiento de la situa-cion de cotitularidad, se designaréa por € Organo Rector de la Entidad de entre |os copropietarios. El
designado, en este caso, gjercera sus funciones mientras los interesados no designaren formal mente a otro.

En el caso de existir o constituirse regimenes de propiedad horizontal sobre fincas del ambito, sera la propia Comunidad de Propietarios la
que ostente la condicién de miembro de la Entidad. La Comunidad de Propietarios estara representada por su Presidente o persona en quien
delegue, de acuerdo con la legislacion de propiedad horizontal. A tal efecto debera comunicar fehacientemente la identidad del Presidente y
las facultades de éste. Todos los miembros de la correspondiente Comunidad de Propietarios responderan subsidiariamente frente a la
Entidad Urbanistica de Conservacion de | as obligaciones de dicha Comunidad.

4.- Cuando las fincas pertenezcan a menores 0 personas que tengan limitada su capacidad de obrar, estaran representados en la Entidad, por
quienes ostenten la representacion legal de los mismos. En el supuesto de usufructo de parcelas, la representacion la tendra el nudo
propietario.

Articulo9
Derechosy obligaciones.

1. Los asociados de la entidad tendran plena igualdad de derechos y obliga-ciones, cualquiera que sea el momento legal de incorporacion ala
Entidad. Salvo pérdida de la propiedad o copropiedad de la finca situada en el ambito expresado, afectado por esta Entidad, la condicién de
miembro de la misma es irrenunciable y, como consecuencia de ello, también lo son los derechos y obli-gaciones inherentes a dicha
condicion.

2.- Los asociados tienen | os siguientes derechos:

a) Participar con voz y voto en la Asamblea Generd y si fueren elegidos para ello, en los restantes 6rganos sociales.

Cada propietario podra hacerse representar para €l gercicio de sus derechos mediante carta acreditativa de la representacion. Esta
representacion debera ser otorgada por persona con poder bastante en Derecho, en €l caso de que la propiedad pertenezca a personas
juridicas.

b) Elegir alos miembros de los érganos sociales.

c) Usar de los elementos, cosas e instalaciones publicas que esta obligada a conser-var la Entidad, conforme a su destino y en los
términos previstos en el planea-miento y ordenanzas.

d) Obtener copiasy certificaciones acreditativas de |os acuerdos sociales y sus antecedentes.

€) Consultar los archivos y registros de la entidad y cuantainformacion requieran de lamismay de sus 6rganos.

f) Presentar propuestas y sugerencias.

0) Ejercer cualquier derecho derivado de |os presentes estatutos y obliga-ciones legales aplicables.

h) Recurrir los acuerdos adoptados por |os érganos de la Entidad, con arreglo alo dispuesto en estos Estatutos.

4.- Son obligaciones de | os asociados:

a) Las que se deriven como prestaciones individualizedas de las resolu-ciones de los 6rganos competentes de la entidad, en
cumplimiento de las pres-cripciones y normas legales o estatutarias dimanantes de | os fines de lamisma.

b) La prestacién de garantias o avales de la indole que exija la Entidad de Conservacién y costear las garantias que consti-tuya la
propia Entidad de Conservacion en cumplimiento de sus fines o lalegislacion vigente.

c) Satisfacer puntualmente las cuotas ordinarias o extraordinarias esta-blecidas por la Entidad para hacer frente a la actividad de
conservacion y corre-lativos gastos generales, que tiene encomendada, asi como cualquier otra obli-gacion de naturaleza econdmica
que legalmente derive del cumplimiento de sus fines estatutarios.

d) Mantener en buen estado de conservacion las fincas privativas, reparando o restituyendo aguellos desperfectos o alteraciones que
directa o indirectamente se hubieran producido por su causa en los bienes o zonas publicas o de uso comun.

€) Permitir €l acceso alas fincas privativas siempre que asi o requieran las actividades de conservacion de la Entidad, sin perjuicio
de que, en todo caso, las actuaciones se realicen ocasionando las menores molestias y dafios que sea posible y resarciendo los que
singularmente se produjeren.

f) Sin perjuicio de cuantas licencias o permisos sean legalmente preceptivos, en el supuesto que un propietario quiera ejecutar obras
de construccion en las manzanas o parcelas privadas del Sector, vendra obligado a notificar ala Entidad Urbanistica de Conservacion
el inicio de las obras, a fin de que esta pueda identificar las caracteristicas de la obra, y fijar las condiciones que debe cumplir €l
propietario parano causar dafios a la urbanizacion.

I|% : %@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/19/807708

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

L

! BOIB N
,f 7 de febrero de 2013

'i
41[
]
‘?:; L
Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 31 - Sec. IIl. - P4g. 6153

g) Comunicar alaEntidad en un plazo méximo de 48 horas desde el correspondiente acto cualquier titulo adquisitivo o traslativo de
dominio; cualquier segregacion, division, agrupacion o agregacion sobre las parcelas del @mbito; o cualquier cambio en el domicilio
de los socios a efectos de notificaciones.

En el supuesto de regimenes de propiedad horizontal, el otorgante de dicho acto tendra la obligacién de notificar en un plazo de 48
horas la constitucién de la misma, y, una vez entregada la edificacion, el listado de las viviendas u otros productos inmobiliarios
correspondientes, sus respectivos propietarios y su presidente. Efectuado o anterior, no sera necesario dar comunicacién de cada
transmision de departamento registral, si bien seré obligacion de la Comunidad de Propietario proporcionar anualmente un listado
actualizado de comuneros adia 31 de diciembre, y, en todo caso, cuando se le requiera por cualesquiera de los 6rganos de la entidad.
h) Notificar con la méxima celeridad a la Entidad los vicios o defectos que pudieran observarse en las obras de urbanizacion,
dotaciones einstalaciones y redes de los servicios publicos del sector.

i) Cumplir con todas las obligaciones que se deriven de la aplicacion y eficacia de los presentes Estatutos y de las disposiciones
legales que sean de aplicacion.

Articulo 10
Participacion

La participacion de los miembros en la obligacion de conservacién y man-tenimiento de las obras de urbanizacién, asi como en las votaciones
en la Asamblea General, vendran determinadas por el porcentaje de participacion cal-culado en atencidn a los siguientes pardmetros que son
los mismos que fueron utilizados para el reparto y equidistribucién en el proyecto de compensacion:

Cada parcela lucrativa se valorard conforme los pardmetros que se dirén y se calculara el porcentaje de participacion en atencion a su
representacion res-pecto de latotal suma de las parcelas lucrativas.

En tal sentido, el valor de cada parcela se calculard al aprovechamiento (techo edificable) asignado en el planeamiento, con aplicacién de los
siguien-tes coeficientes correctores en funcion de los distintos usos y ubicacion:

Por lo que respecta a la ubicacion y dadas las caracteristicas y configura-cién de las zonas destinadas a aprovechamiento lucrativo se
distinguiran cinco zonas numeradas correlativamente del 1 a 5, y en las que se han dispuesto unos coeficientes de ponderacion al
aprovechamiento de cada una de ellas de mane-ra que se produzca la siguiente equivalencia:

1 m2 de techo de la zona 5 serd equivalente a 1/1,10 m2 de techo de la zona 4 ; 1/1,15 m2 de techo de la zona 3 ;1/1,15 m2 de techo de la
zona 2; y1/1,20 m2 de techo de la zona 1.

Los citados coeficientes y las zonas de aplicacion, en base alo dispuesto en el parrafo anterior, son:
- MANZANA | (situada al norte del Cami de Son Rapinya):

LacitadaManzanal se dividiraasu vez, alos meros efectos de aplica-cion de los coeficientes de ubicacion, en TRES zonas, de suerte que se
aplica-ran los coeficientes que se dirdn a aprovechamiento urbanistico (edificabilidad) correspondiente a la superficie de la porcién de la
parcelaresultante ubicada en cada zona:

-- Zona nimero DOS.- Dicha zona comprende la superficie de parcelas resultantes con fachada a la Calle de acceso al sector Son Xigalay
hasta una profundidad de 35,79 metros lineales contados desde |a alineacidn recta de lamismay su prolongacion, através de la rotonda hasta
su encuentro con la pro-longacion del Cami de Son Rapinya. Por tanto, en esta zona se incluye la super-ficie de parcela resultante lindante con
larotonda de nueva creacion. La presen-te zona tiene una superficie de 7.050,86 y su Coeficiente.- 1'15.

-- Zona Numero CUATRO.- Comprende la superficie o porcion de parce-las resultantes con fachada al Cami de Son Rapinya en linea de
169' 75 metros a contar desde la porcién de terreno que sera destinada a equipamiento docen-te segiin €l Plan Parcial y hasta una profundidad
de 35 metros lineales. La pre-sente zona tiene una superficie de 5.937' 64 metros cuadrados. Su coeficiente.-1' 10.

-- Zona Numero CINCO.- Comprende €l resto de superficie de laManzana | destinado a aprovechamiento lucrativo. Su coeficiente.-1.

- MANZANA I1.- (situada a Sur del Cami de Son Rapinya):

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/19/807708

-- Zona UNO.- Comprende la superficie de parcela resultante con facha-da al vial de nueva creacion situado en el linde Sur del Plan Parcial
que, en un fondo de 35 metros, se separa también en 35 del Cami de Son Rapinya. Tiene una superficie de 7.824' 98 metros cuadrados. Su
—coeficiente.-1'20.

ﬁ-- Zona TRES.- Comprende la superficie de parcela resultante delimitada por el Cami de Son Rapinyay la cale A del Plan Parcia y una
linea quebrada de 2 tramos rectos, perpendiculares respectivamente a cada una de las citadas calles, cuyo vértice de ambos tramos es un
punto situado a 51,69 metros del Cami de Son Rapinyay 45,33 metros del vial A del Plan Parcia. Tiene una superficie de 4.692,46 metros
cuadradosy su coeficiente .- 1' 15.

% Zona DOS.- Resto de superficie de parcelas resultantes de la manzana ll.- 1’ 15. Se adjunta plano en que aparecen delimitadas las distintas
ﬁzonas, plano que se denomina de ponderacion de zonas.
[
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Coeficiente de uso

A lavista de que el Plan Parcial establece la obligacién de asignar una superficie de techo edificable de 1.284 m2 de uso comercia y de
2.568 m2. de uso social, se establece que a aquellas parcelas resultantes a las que se imponga la citada obligacién , les seran de aplicacion el
coeficiente de 0’6 para todala superficie de techo que se le imponga que se destine a dichos usos.

Al resto de usos se le aplicara el coeficiente 1.

Las fincas ocupadas por construcciones en régimen de propiedad horizontal, sean preexistentes a la presente entidad de conservacién o se
constituyan posteriormente, distribuiran internamente la cuota general asignada de acuerdo con las que, respectivamente tengan establecidas
para cada uno de los condéminos que la componen, pero constituiran una Unica propiedad o miembro a efectos de la Entidad de
Conservacion, todo ello sin perjuicio de |a responsabilidad subsidiaria de |os copropietarios establecidaen el articulo 8.

Las reglas anteriores serén de aplicacion a los efectos de establecer 1os coeficientes de participacion a aquellas parcelas que resulten de
procedimientos material es de segregacion, division, agrupacidn o agregacion que pudieran llevarse a cabo sobre las parcelas del ambito.

Articulo 11
Régimen de transmisién de la condicién de asociado

La transmision de latitularidad de las fincas llevard implicita la subroga-cion en los derechos y obligaciones del enagjenante de las mismas,
entendiéndose incorporado el adquirente ala Entidad a partir del momento de dicha trans-mision.

A este efecto, en € titulo publico de transmision debera expresarse el compromi-so relativo a la conservacion de las obras 'y servicios de la
urbanizacién, con expresa aceptacion de estos estatutos por €l adquirente. Copia de la correspondiente escritura publica debera ser presentada
ante & Organo de Administracion de la Entidad para que las relaciones y acuerdo con terceros surtan efectosy se produzca la subrogacion de
los futuros propietarios. En caso contrario, la parte vendedora'y compradora responderan solidariamente de las obligaciones y compromisos
contraidos con la entidad.

CONSTITUCION

Articulo 12
Constitucion

Una vez aprobados por el Ayuntamiento los Estatutos, sus promotores convocaran a todos |os propietarios para la constitucion definitiva de
la Entidad, dentro del plazo que pueda fijar el Ayuntamiento realizandose la convocatoria mediante carta certificada, a menos diez dias
habiles antes de lafecha previstay sefidladaen ellaa objeto de esta convocatoria.

La constitucion se hard mediante escritura publica en la que debera constar:

a) Relacién de todos los pro-pietarios, sean promotores o adheridos.
b) Relacion de las fincas de las que son titulares.
¢) Personas que designen para ocupar los cargos del Organo Rector. Acuerdo de constitucion.

Copia autorizada de la escritura se trasladard a Ayuntamiento, quien adoptara, si procede acuerdo aprobatorio y elevara el acuerdo y copia
autorizada de la Escritura y Estatutos anejos a la Comision Insular de Urbanismo, para su inscripcion en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras.

El Ayuntamiento, como 6rgano de control, quedaincorporado ala Entidad, por medio de la designacion de un representante, en el acuerdo de
aprobacion de la constitucion o en momento posterior, quien se integrard en el Consejo Rector, con voz pero sin voto.

ORGANOSDE LA ENTIDAD

Articulo 13
Clases

1. Laorganizacién de esta entidad se estructura de acuerdo con |os siguien-tes drganos.
Son érganos de gobierno y administracion:

- LaAsamblea General.
- El Consgjo Rector.
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También ostentaran facultades y constituiran érganos complementarios de administracion:

- El Presidente.

- El Secretario.

- El Tesorero.

-El Gerente, en el supuesto que se estimara procedente su existenciay designacion.

2. Todos los cargos deberén recaer necesariamente en personas fisicas.

Articulo 14
Asamblea General

Estara constituida por todos los asociados, y conocerdy decidira sobre los asuntos propios de su competencia. Todos los asociados, incluso
los disidentes y los que no hayan asistido ala reunién, quedan sometidos a los acuerdos validamente adoptados.

Articulo 15
Sesiones

La Asamblea General celebrard una sesion ordinaria una vez a afio den-tro del primer semestre de cada afio y extraordinarias cuanto 1o

estime necesa-rio el Presidente o el Consgjo Rector, 0 a peticion escrita de un nimero de aso-ciados que represente como minimo, un 30 % de
las cuotas de participa-cion de la Entidad. En estos dos Ultimos casos el presidente debera convocar la sesién solicitada en €l plazo de veinte

dias hébiles siguientes, a contar desde la recepcion de la solicitud.

Estando reunidos todos los miembros de la Junta, podré celebrarse la Asamblea si se acuerda por unanimidad, sin necesidad de convocatoria
previa

En las sesiones ordinarias, ademés de los asuntos que sefiale el Presidente, el Organo Rector o |os asociados que representen un 30% de las
cuotas de la entidad, y que figurardn en el Orden del Dia, se trataré la aprobacion de la memoriay las cuentas del gercicio anterior y del
presupuesto para el gjercicio vigente y de las cuotas provisio-nales o complementarias a satisfacer durante el mismo.

En las sesiones extraor-dinarias, se determinara con claridad y precision los demas que deseen someterse ala Asamblea.

No podran tratarse otros asuntos que los incluidos en €l orden del dia, salvo acuerdo unanime de los presentes; o, en los asuntos que por su
urgencia requieran su conocimiento inaplazable por la Asamblea, por el voto favorable de la mayoria.

Articulo 16
Facultades de la Asamblea General

La Asamblea General esta facultada para examinar y resolver sobre las siguientes materias:

-Modificacién de los Estatutos, sin perjuicio de la aprobacion posterior por la Administracion Municipal.

- Nombramiento y cese de |as personas que integren los érganos sociales.

-Aprobar 10s presupuestos y cuentas anuales de la entidad.

-Contratar obras y servicios cuya cuantia exceda del 30 por ciento del presupuesto anual de laentidad y conocer las efectuadas por el Organo
Rector.

-Establecer e régimen de contratacién de todas las obras 'y servicios de la entidad, pudiendo delegarse su adjudicacion a Consegjo Rector,
incluso aquellas que excedan del 30 por ciento del presupuesto anual de la entidad siempre que se definan expresamente.

-Acordar las operaciones de crédito o garantiay los gastos extraordina-rios o |a adopcion de medidas excepcional es que originen obligaciones
y ho ten-gan consignacion en el presupuesto de la Entidad.

-Establecer |as sanciones oportunas para aquellos titulares que incumplan sus obligaciones y en especial la de abonar las derramas que se
establezcan, asi como las de no prestar la caucién o garantias precisas en €l plazo estipulado.

-Adoptar |os acuerdos relativos alaimposicién de cuotas extraordinarias y ordinarias.

- Fijacion de cantidades para formar o incrementar, en su caso, un fondo de reserva.

-Resolver todas las cuestiones referentes a la distribucién equitativa de beneficios y cargas entre los asociados que se deriven de las
obligaciones naci-das de la gestién de los fines de la entidad, segun lo regulado en |os presentes Estatutos.

_-Aprobar el régimen de funcionamiento de la administracion de esta enti-dad, asi como la plantilla de su persona si lo hubiere y medios
materiales de que se dote.

- Resolver cuantos asuntos le someta el Organo Rector.

x-Resolver |as reclamaciones interpuestas contra las decisiones de otros érganos de la entidad.

- Proponer la disolucién de la entidad ala Administracion Municipal.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/19/807708
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DEL ORGANO RECTOR

Articulo 17
Constitucion

El Consegjo Rector estard integrado por 5 miembros, incluido el represen-tante del Ayuntamiento de Palma, con voz pero sin voto.
L as decisiones adoptadas por e Consegjo, vinculan a todos |os asociados de la entidad.

Articulo 18
Delos miembros del Consgjo Rector

Los miembros del Consejo seran elegidos libremente por la Asamblea General y deberan ser asociados o propuestos por algun asociado.

Tendran dere-cho a designar un miembro del Consejo Rector, los asociados que representen, ya sea individualmente o agrupados
voluntariamente con otros, un porcentaje minimo de cuotas de participacion del veinticinco por cien (25%). En € caso de que se haga uso de
esta facultad los titulares de las cuotas de participacion asi agrupados no intervendran en la vota-cién para designacion de los restantes
miembros del érgano Rector.

Laduracién del cargo miembro sera indefinida.

Las vacantes que se produzcan por fallecimiento, renuncia o cualquier otra causa, seran cubiertas provisionalmente entre |os asociados, por
designa-cion del Consejo Rector hasta tanto se convoque la Asamblea General y se designe por ésta los sustitutos.

No obstante lo indicado, en cualquier forma podrala Asamblea General, separar a cualquier miembro del Consgjo.

Articulo 19
Sesiones

El Consgjo Rector celebrara sesiones ordinarias cada seis meses y extraor-dinarias cuanto el presidente las convoque, bien a su propia
iniciativa o bien ala que se realice en virtud de peticion por escrito de dos de sus miembros o de nimero de asociados que representan un 30
% de las cuotas de participacion de la Entidad. En lo Ultimos casos, la reunién habra de celebrarse, dentro de los quin-ce dias naturales
siguientes alarecepcién de la solicitud por el Presidente.

En las reuniones se determinara con claridad y precision los asuntos que se someten al Consejo y no podran tratarse otros que los indicados
en el orden del dia.

Articulo 20
Facultades del Organo Rector

Corresponden a Consejo Rector, |as siguientes facultades:

- Ejecucion de los acuerdos de la Asamblea General.

-Contratar obrasy servicios cuya cuantia seaigual o inferior a 30 % del presupuesto de la entidad, pudiendo contratar las de cuantia
menor cuando asi se le haya delegado expresamente por la Asamblea General definiendo su contenido.

-Desarrollar la gestion econémica de la entidad conforme a los presu-puestos aprobados por la Asamblea General y contabilizar sus
resultados.

- Proponer ala Asamblea General la adopcion de acuerdos en materias atribuidas a las competencias de ésta.

-Redlizar todos los actos de administracion y gestion de la Entidad que no estén expresamente reservados, legal o estatutariamente a
la Asamblea General, y a modo enunciativo: Abrir, seguir y cancelar cuentas corrientes en cual es-quiera Bancos o Cgjas de Ahorro o
Crédito, ingresar cantidades y cheques, fir-mar chegues, ordenar pagos y transferencias, solicitar saldos y talonarios y en general,
disponer de los saldos, realizando cuanto las practica bancaria permita, pudiendo configurar el régimen y forma en que se
cumplimente.

- Comparecer, actuar y representarle ante cualesquiera personas, Entidades, Autoridades, Organismos, Entidades, Autoridades,
Funcionarios y Dependencias del Estado, Provincia, Municipio y Comunidades Auténomas e igualmente Juzgados y Tribunales, de
cualquier orden, grado y jurisdiccion, en relacion a cualquier asunto, juicio, expediente o procedimiento civiles, penales,
administrativos, econémico-administrativos, gubernativos, laborales o de cual-quier otra clase; inicidndolos, siguiéndolos y
terminéndol os por todos sus tr&mites, incidencias e instancias, con las mas amplias facultades que se requieran y que comprende el
poder general parapleitosy las especiales de celebrar actos de conciliacidn, con avenencia o sin ella; presentar escritosy ratificarlos,
docu-mentos y pruebas; transigir y desistir procedimientos; allanarse, renunciar acciones, absolver posiciones, y en general, practicar
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cuanto permitan las res-pectivas leyes de procedimiento, por si o por medio de Letrados y Procuradores que libremente designe,
confiriéndoles al efecto |os oportunos poderes.

-Contratar servicios, suministros, asi como seguros y personal, que podra despedir, fijando sus sueldos y remuneraciones, en los
términos que establezcay dentro de los limites indicados.

-En su caso, nombrar y separar al Gerente.

Articulo 21
Repr esentacion de los miembros del Organo Rector

Para la asistencia a una sesion de Organo Rector podran sus miembros designar su representacion, con carécter especial para cada una de
ellas, en otro miembro, mediante carta dirigida a Presidente.

Articulo 22
Cargos del Organo Rector

El Consgjo estard compuesto por un Presidente, tesorero, Secretario y dos vocales, en total 1os 5 miembros indicados, todos designados por la
Asamblea, como se ha dicho, salvo uno de ellos representante del Ayuntamiento que seré designado por este dltimo.

La designacion de Presidente, Secretario y tesorero, la efectuard la Asamblea General entre los miembros del Consejo de acuerdo a lo
sefidado en €l articulo 18, sin aplicacion del régimen de no intervencion en la votacion sefialado en el parrafo anterior.

En caso de ausencia o enfermedad el Presidente sera sustituido por e Tesorero y a falta de éste por e miembro del Organo Rector de mayor
edad, exceptuando al Secretario.

Articulo 23
Facultades del Presidente

Serén facultades del Presidente:

- Convocar, presidir y dirigir las deliberaciones de los érganos colegiados de la entidad y dirimir los empates en €l seno del Consgjo
Rector con voto de calidad.

- Ostentar larepresentacion judicial, extrgjudicial, Administrativa, y frente a terceros de la entidad de conservacion y de sus 6rganos
de gobierno, pudiendo otorgar poderes a terceras personas para el gercicio de dicha representacion, debiendo actuar, en aguellas
facultades que no le son propias o le han sido delegadas, en gjecucion de acuerdos del Consejo Rector o de la Asamblea General.
-Autorizar los actos y certificacion de los acuerdos de | os 6rganos cole-giados de la Entidad y cuantos documentos asi o requieran.
-Ejercer en laformaque el Consgjo Rector prescriba cuantas gestiones sean necesarias para €l desarrollo normal de la Entidad.
-Desarrollar todas | as funciones que le encomiende o delegue la Asamblea General 0 el Consgjo Rector.

- Candlizar lasrelaciones de la Entidad con la Administracion Municipal .

- Efectuar las contrataciones que le encomiende la Asamblea General o el Consejo Rector.

-Realizar pagosy cobros, con facultad de disposicion sobre las cuentas que aperture la entidad, en el régimen y forma que disponga
el Consgjo Rector.

- Solicitar a los socios el pago de las cuotas ordinarias fijadas por la Asamblea General en el presupuesto anual, o, de las
extraordinarias, estando en ambos casos, facultados para iniciar € procedimiento de apremio ante el Ayuntamiento de Palma de
Mallorcao laviajudicial, en este Ultimo caso, previo acuerdo del Consejo Rector.

Articulo 24
Designacion de Secretarioy Tesorero

El Secretario y Tesorero, serén designados en laformaindicada o sea por la.

El secretario serd sustituido en las sesiones, en caso de ausencia o enfer-medad por el Tesorero, salvo que éste actlle en sustitucion del
Presidente, en cuyo caso actuara como Secretario €l miembro de menor de edad.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/19/807708

Articulo 25
Funcionesdel Secretario

Son funciones del Secretario:

- Levantar acta de las reuniones tanto de la Asamblea General como el Consgjo Rector, haciendo constar el resultado de las
votaciones y |los acuerdos adoptados.
-Expedir las certificaciones con el visto bueno del Presidente.
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- Organizar los servicios de régimen interior de la entidad y de modo espe-cial, la existencia de un libro-registro en el que se
relacionaran los socios inte-grantes de la asociacion con expresion de sus circunstancias personales, domi-cilio, fecha de
incorporacion, cuota de participacion, resefia de las fincas de que son titulares y cuantos datos complementarios estime procedentes y
realizar.
-Asimismo |0s actos de gestion administrativay demés funciones que especialmente se le encomienden por e Presidente o el Organo
Rector.

Articulo 26

Funcionesdel Tesorero
Serén sus funciones:

-Realizar los pagos y cobros que correspondan alos fondos de la entidad, asi como la custodia de estos.

-Realizar y controlar la contabilidad de la entidad.

-Rendir cuentas de la gestion presupuestaria de la entidad de conserva-cion.

-Cumplir todas las demés obligaciones que respecto a su cometido, se establezcan por disposiciones legales o acuerdos de la Entidad.
-Representar ala Entidad, en gjecucion de acuerdos del Consejo Rector o dela Asamblea General.

Articulo 27
Del régimen delos cargos de la Entidad

Los cargos de la Entidad se ocupardn en régimen de prestacion personal gratuita, salvo, en su caso, € de gerente que sera remunerado cuando
se gjerza por persona no asociada a la Entidad. Los cargos podran ser también retribuidos en la forma que apruebe la Asamblea General
cuando exijan una dedicacion excesivamente onerosa

Articulo 28
Del Gerente

El Consgjo Rector podra designar un Gerente, por plazo determinado o indefinido, sin perjuicio de poder ser removido del cargo, en
cualquier momen-to, por acuerdo del propio Consejo.

Podra recaer en un miembro del Consegjo, en algin miembro o tercera per-sona y tendra la remuneracion y sueldos fijados por € propio
Consgjo.

Son sus atribuciones:

a).- Asistir alas reuniones de la Asamblea General y del Consgjo Rector, con voz y sin voto.

b).- Representar ala Entidad de Conservacion a efectos puramente admi-nistrativos.

¢).- Organizar los servicios de régimen interior de la Entidad de Conservacion.

d).- Ejecutar los acuerdos, asi como realizar las funciones que se le indi-quen por la Asamblea General o Consegjo Rector.

€).- Las demés tareas que se le encomienden por el propio Consejo, para los correctos servicios y suministros y mantenimiento de la
urbanizacién.

DEL REGIMEN DE CONVOCATORIA, DESARROLLO DE SESION Y ACUERDOS

Articulo 29
Requisitos de la convocatoria

L os érganos colegiados de la Entidad serén convocados por €l Presidente. La convocatoria expresara los asuntos a que se han de circunscribir
las delibe-raciones y acuerdos, asi como la indicacion de que en el domicilio socia se halla a disposicion de |os asociados la documentacion
de los asuntos objeto del orden del dia, hasta el diaanterior alareunion.

La convocatoria de la Asamblea General y del Organo Rector se hara mediante carta certificada, fax o, en su caso, por cualesquiera medio
gue permitatener constancia fehaciente de su recepcidn alos domicilios designados por |os asociados, con cinco dias naturales de antelacion
_____a menos alafecha en que haya de celebrarse la reunidn cuanto se trate de convocatoria de la Asamblea General o de cuatro dias si se trata

= del Consgjo Rector. Asimismo, se entenderé vélida a los efectos anteriores, cualquier notificacion telemética efectuada por la entidad o

ety ||

cualquiera de sus Organos mediante correo electrénico, con acuse de recibo, a la direccion proporcionada por € miembro de la Junta,
siempre que este hubiera aceptado previamente dicho medio de notificacion.

Las reuniones se celebraran en € lugar que aparezca en la convocatoria dentro del término municipal de Palma.
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Articulo 30
Quoérums de constitucion y de votacién

La Asamblea General quedara validamente constituida, en primera con-vocatoria, cuanto concurran en ella presentes o representados, con
representa-cion por escrito y para cada reunion, la mayoria de propietarios que representen la mayoria de cuotas.

En segunda convocatoria que se celebrard media hora después de la prime-ra, sera vélida la constitucion cualquiera que sea el nimero de
miembros con-currentes.

En e Organo Rector lavalidez de la constitucién tendra lugar cuando asistan presentes o representados al menos 3 de sus miembros.

Los acuerdos de los érganos sociales de la Entidad se adoptaran por mayoria simple de las cuotas de participacion en la Asambleay de los
asisten-tes en el Organo Rector. En caso de empate sera dirimente el voto del Presidente o quien le sustituya.

Sin perjuicio de lo anterior, lamodificacién de |os Estatutos requerira mayoria del 60% de las cuotas de participacion.

Articulo 31
Acuerdos

Los acuerdos de los 6rganos sociales, validamente adoptados segun los Estatutos, seran obligatorios y €jecutivos incluso para |los ausentes o
disidentes, sin perjuicio de las acciones que en derecho procedieran.

Los acuerdos sobre designacién, eleccion, separacion o renovacion de cargos sociales, deberdn ser notificados al Ayuntamiento para
conocimiento de los mismos einscripcién en € Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras. Contra los acuerdos o resoluciones de los
Organos sociales podran interponerse |os recursos que en derecho proceda.

Los acuerdos adoptados por los drganos de la entidad de Conservacion seran notificados a sus respectivos miembros. En el supuesto de
cotitularidad o sujecion al régimen de propiedad horizontal, la notificacion se realizara a que figure como representante en los términos del
articulo 8 de los presentes estatu-tos.

Articulo 32
Actas

De los acuerdos de la Asamblea'y Consegjo Rector se levantara acta que podra ser aprobada por el propio érgano, en la misma o siguiente
reunion, o por €l Presidentey €l Secretario, cuando asi |o determine el propio érgano.

A requerimiento de los miembros o de la Administracion municipal, debe-rd el Secretario, con el visto bueno del Presidente, expedir
certificaciones del contenido del libro de Actas.

REGIMEN ECONOMICO

Articulo 33
M edios econdémicos

Lahacienda de la entidad estara integrada por |os siguientes ingresos:

-Las cuotas de toda indole de los asociados, cuya cuantia y periodicidad podra variar la Asamblea General, asi como fianzas,
depbsitos 0 deméds pagos que éstos pudieran realizar de acuerdo a lo dispuesto en estos Estatutos.
-Subvenciones, auxilios, donativosy otros ingresos.

Si durante el gercicio surgiera una necesidad imprevista que exigiere un gasto extraordinario, sera preciso acuerdo de la Asamblea
especia mente con-vocada a este objeto.

Articulo 34
Presupuesto

Se redactara y aprobard anualmente un presupuesto ordinario. Su partida de ingresos la constituird el superévit anterior, si lo hubiere, las
subvenciones o donativos que se reciban y cualquier otro ingreso previsible.

ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/19/807708

1 Su partida de gastos seré constituida por los ordinarios y generales de con-servacion, locales, mobiliario y material, y los gastos previstos para
-i;|a consecu-cidn de los fines de conservacién de esta entidad, incluida la prevision de un fondo de reserva que no podré exceder del 5 % del
presupuesto ordinario de ese gercicio.
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Se nivelara el presupuesto con la cuota que hayan de setisfacer 10s aso-ciados.

Articulo 35
Recaudacién

L as cuotas de socios y demés cantidades que deban ser satisfechas por los mismos serdn ingresadas, en los plazos y fechas que fije el Organo
Rector.

En caso de impago de cuotas o cantidades podran ser exigidas a solicitud de la entidad o de oficio por el Ayuntamiento, mediante la via de
apremio y el importe de las cuotas seré entregado por dicho Ayuntamiento a esta Entidad.

Caso de que los ingresos no se practiquen en los plazos establecidos, el moroso incurrira automaticamente en un veinte por ciento de la
cantidad a satis-facer, junto con el devengo del interés legal del dinero desde la finalizacion del periodo voluntario de pago hasta el completo
abono del mismo.

Asimismo la Junta tendra abierta la viacivil en aguellos aspectos en que esta jurisdiccion también sea competente.

Articulo 36
Contabilidad

La Entidad llevara la contabilidad de la gestion econémica en libros ade-cuados para que, en cada momento pueda darse razén de las
operaciones efec-tuadas y se deduzcan de ellos las cuentas que han de rendirse.

Obligatoriamente la contabilidad constar4 como minimo de libro de ingre-sos, gastosy caja, que estaran a cargo del Tesorero.

La Asamblea General podra designar una Comision Censora de cuentas constituida por tres miembros de la Entidad, con el fin de revisar la
contabilidad de lamisma e informar de ello, al indicado Organo Colegiado.

DEL SISTEMA DE GARANTIASEN EL AMBITO DE LA ENTIDAD

Articulo 37
Reclamacionesy recur sos

De los recursos que se interpongan contra las resoluciones del Consegjo Rector y de la Asamblea General, conocerd en primera instancia la
propia Asamblea General. Estos recursos se interpondran en un plazo méaximo de 1 mes desde la recepcion de la comunicacion del acuerdo.

La Asamblea debera resolver el recurso en plazo maximo de 3 meses, debiendo entenderse desestimado por silencio una vez transcurrido €l
mismo.

Contra la citada resolucion o contra la desestimacion presunta antes indi-cada, podré interponerse €l recurso de alzada frente al Ayuntamiento
de Palma, de conformidad con lo dispuesto en €l articulo 29 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Articulo 38
L egitimacion

Estan legitimados para interponer recursos contra los acuerdos de la entidad, todos |os asociados de la misma, ademés de agquellos a quienes,
el régimen juridico administrativo vigente les reconozca también legitimaci én suficiente en relacidn con los que les pueda afectar.

DE LA DISOLUCION Y LIQUIDACION

Articulo 39
Causas de disolucion

Esta Entidad de Conservacién quedara disuelta de acuerdo con las previ-siones del planeamiento y cuando asi |0 imponga una disposicion
legal. Especialmente se indica que la duracion de la entidad, de conformidad con el Plan Parcial aprobado, es de tres afios, por lo que
transcurrido dicho plazo y sin perjuicio de lo establecido en € articulo 7 de estos estatutos, la Entidad se disolvera.

En cualquier caso la disolucion requerird acuerdo de la Administracion Municipal tuteladora.

Articulo 40
L|qU|daC|on
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Acordada védlidamente la disolucién de la Entidad, €l C)rgano Rector, por si o por medio de censores de cuentas, si los hubiere nombrado,
procedera a efectuar laliquidacion de la misma, mediante el cobro de créditosy pago de deudas pendientes.

Si hubiere remanente, se distribuira entre los asociados, en proporcion a sus cuotas de participacion, practicando la oportuna devolucién de
depobsitos.

I|% : %@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/19/807708
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