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Seccién |. Disposiciones generales
AYUNTAMIENTO DE SANT LLUIS
23556 Aprobacion definitiva modificacion Ordenanza reguladora del impuesto sobre el incremento del valor

de los terrenos de naturaleza urbana

El Pleno del Ayuntamiento en sesion ordinaria celebrada el dia 25 de octubre de 2013 aprobé provisionalmente la modificacion de la
Ordenanzafiscal reguladoradel impuesto sobre el incremento del valor de los terrenos de natural eza urbana.

En el BOIB nim. 154, de dia 09.11.13, se publica el anuncio de dicha aprobacion.

Atendiendo que durante el periodo establecido al efecto no se han presentado alegaciones, dicha modificacion se entiende aprobada
definitivamente.

Atendiendo alalegislacion vigente, se publica integramente la ordenanza:

ORDENANZA FISCAL DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR DE LOSTERRENOSDE NATURALEZA
URBANA

Articulo 1°
Fundamento legal

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 104.1 del Real decreto legislativo 2/2004, de 5 de marzo, que aprueba € texto refundido de la
Ley Reguladora de las Haciendas L ocales, se establece el Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana.

Articulo 2°
Hecho imponible

1. Constituye el hecho imponible del impuesto, el incremento de valor que experimenten los terrenos de naturaleza urbana 'y se ponga de
manifiesto a consecuencia de la transmision de la propiedad de los mismos por cualquier titulo o de la constitucién 6 transmision de
cualquier derecho de goce, limitativo de dominio sobre los referidos terrenos.

2. El titulo aque serefiere € apartado anterior podra consistir en :

a) Negocio juridico “mortis causa’

b) Declaracion formal de herederos “ab intestato”.

) Negocio juridico “inter vivos®, sea de caracter oneroso o gratuito.
d) Enajenacion en subasta pablica.

e) Expropiacion forzosa

Articulo 3°

No esta sujeto a este impuesto € incremento de valor que experimenten los terrenos que tengan la consideracion de rasticos a efecto del
impuesto sobre bienes inmuebles. En consecuencia, esta sujeto el incremento de valor que experimenten los terrenos que hayan de tener la
consideracion de urbanos, a efecto de dicho impuesto sobre bienes inmuebles, con independencia que estén o no considerados como tales en
el catastro o0 en el padrén de aquel. Al efecto de este impuesto, también esta sujeto el incremento de valor que experimenten los terrenos
integrados en los bienes inmuebl es clasificados como de caracteristicas especiales al efecto del impuesto sobre bienes inmuebles.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/176/850865

Articulo 4°
= Supuestos de no sujecion y beneficios fiscales

1. No estaran sujetos a este impuesto los incrementos de valor que se manifiesten a consecuencia de |os actos siguientes:

a) Las aportaciones de bienes y derechos realizadas por los conyuges a la sociedad conyugal, las adjudicaciones que a su favor y en
pago de ellas se verifiquen y las transmisiones que se hagan alos conyuges en pago de sus haberes comunes.
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b) Las transmisiones de bienes inmuebles entre conyuges o a favor de los hijos, como consecuencia del cumplimiento de sentencias
en los casos de nulidad, separacion o divorcio matrimonial, sea cual sea el régimen econdmico matrimonial.

2. Estaran exentos de este impuesto |os incrementos de valor que se manifiesten a consecuencia de |os actos siguientes:

a) Laconstitucion y transmision de derechos de servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro de perimetros delimitados como conjunto Histérico-Artistico, o hayan sido
declarados individualmente de interés cultural, segin lo establecido en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico
Espafiol, siempre que sus propietarios o titulares de derechos reales acrediten haber gecutado en los Ultimos 20 afios obras de
conservacion, mejora o rehabilitacion en dichos inmuebles, en una cuantia superior a 50% del valor de transmision declarado o
comprobado. La solicitud se presentara dentro del plazo previsto en €l articulo 7 de la presente Ordenanza Reguladora.

3. Asimismo estaran exentos de este impuesto |os incrementos de valor correspondientes cuando la obligacién de satisfacer dicho impuesto
recaiga sobre las siguientes personas o Entidades:

a) El Estado y la Comunidad Auténoma de les Islas Baleares, asi como los Organismos auténomos del Estado y las entidades de
Derecho publico de analogo carécter dela CAIB.

b) EI Ayuntamiento de Sant Lluisy las Entidades locales en é integradas o en las que se integre, asi como sus entidades de Derecho
publico de analogo caracter al de los Organismos auténomos del Estado.

¢) Lasinstituciones que tengan la calificacion de benéficas o benéfico docentes.

d) Las Entidades gestoras de la Seguridad Socia y las Mutualidades de Prevision Social reguladas por la Ley 30/1995, de 8 de
noviembre, de Ordenacion y Supervision de los Seguros Privados.

€) Lostitulares de concesiones administrativas revertibles respecto de |l os terrenos afectos alas mismas.

f) La Cruz Roja Espafiola.

g) Las personas o Entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencidn en Tratados o Convenios | nternacional es.

4. Gozarén de una bonificacion de hasta el 95 por 100 de la cuota del impuesto, en las transmisiones que se realicen a titulo lucrativo por
causa de muerte a favor de los descendientes y adoptados, €l conyuge los ascendientes o adoptantes, en los casos y en las cuantias que a
continuacion se indican:

Viviendafamiliar (1) ..c.cooceoereinenneneree e 95%
Vivienda habitual del heredero (2) ........ccoccevveeeinennee 50%
Inmuebles destinados a la empresa familiar (3) ........ 95%

(1) Seconsideraviviendafamiliar lavivienda habitual del fallecido y de las personas antes mencionadas que con él convivan, como minimo,
en los dos afios anteriores alafecha de fallecimiento del causante.

(2) Se considera vivienda habitual del heredero, la que siendo propiedad del causante y que se destine a residencia habitual del nucleo
familiar del heredero.

(3) Se entendera por empresa familiar toda empresa individual, negocio profesional o persona juridica compuesta mayoritariamente por
socios de la misma familia: conyuge, descendientes o adoptados, o ascendentes, adoptantes, y colaterales del fallecido hasta tercer grado.
Para poder gozar de dicha bonificacion es necesario que las personas mencionadas contintien la misma actividad que € fallecido.

En el caso de que cese la actividad de la empresa o la titularidad de los inmuebles se transmita a titulo oneroso antes de transcurridos cuatro
afios desde la fecha de adquisicion, se perdera el derecho a la bonificacion concedida en su dia, conllevando la obligacién de pagar €l
impuesto dejado de ingresar por aplicacién de la bonificacion, asi como de los intereses de demora correspondientes.

5. A efectos de conceder las exenciones y bonificaciones previstas en los apartados anteriores del presente articulo, debera aportarse la
documentacion acreditativa de que se retinen los requisitos, tanto de caracter subjetivo, como objetivo, para la concesion del beneficio
solicitado.

Articulo 5°
Sujetos pasivos

1. Tendran la condicién de sujeto pasivo del impuesto:

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmision de derechos reales de goce limitativos del dominio a titulo
lucrativo, el adquirente del terreno o la persona en cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o0 en la constitucion o transmisién de derechos reales de goce limitativos del dominio a titulo
oneroso, el transmitente del terreno o la persona que constituya o transmita el derecho real de que se trate.
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2. En los supuestos a que se refiere €l parrafo b) del apartado anterior, tiene la consideracion de sujeto pasivo sustituto del contribuyente la
persona fisica o juridica, o laentidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, general tributaria, que adquiere
el terreno o0 a favor de la cua se constituye o transmite el derecho real de que se trate, cuando el contribuyente sea una persona fisica no
residente en Espafia.

3. En las transmisiones realizadas por los deudores comprendidos en el ambito de aplicacion del articulo 2 del RDL 6/2012, de 9 de marzo,
de medidas urgentes de proteccién de deudores hipotecarios sin recursos, en ocasion de la dacion en pago de su vivienda, caso previsto en el
apartado 3 del anexo de dicha norma, tiene la consideracion de sujeto pasivo sustituto de la persona contribuyente la entidad que adquiere €l
inmueble, sin que e sustituto puede exigir del contribuyente el importe de las obligaciones tributarias satisfechas.

Articulo 6°
Base imponible

1. La base imponible de este impuesto esta constituida por €l incremento real del valor de los terrenos de naturaleza urbana puesto de
manifiesto en e momento del devengo y experimentado alo largo de un periodo maximo de 20 afios.

2. Paradeterminar el importe del incremento real a que serefiere el apartado anterior se aplicara sobre €l valor del terreno en e momento del
devengo €l porcentaje que corresponda en funcién del nimero de afios durante los cual es se hubiese generado dicho incremento.

3. El porcentaje anteriormente citado sera el que resulte de multiplicar e numero de afios expresado en el apartado 2 del presente articulo
por el correspondiente porcentaje anual, que sera

a) Paralos incrementos de valor generados en un periodo de tiempo comprendido entre uno 'y cinco afios 3,1 %.
b) Paralos incrementos de valor generados en un periodo de tiempo de hasta 10 afios 2,8%.
o] Paralos incrementos de valor generados en un periodo de tiempo de hasta 15 afios 2,7%.
d) Paralos incrementos de valor generados en un periodo de tiempo de hasta 20 afios 2,7%.

4. A los efectos de determinar €l periodo de tiempo en que se genere € incremento de valor, se tomaran tan solo |os afios completos
transcurridos entre la fecha de la anterior adquisicion del terreno de que se trate o de la constitucion o transmision igualmente anterior de un
derecho real de goce limitativo del dominio sobre el mismo y la produccion del hecho imponible de este impuesto sin que se tengan en
consideracion las fracciones de afio. En ninglin caso el periodo de generacién podra ser inferior a un afio.

5. Enlas transmisiones de terrenos de natural eza urbana se considerara como valor de los mismos al tiempo del devengo de este impuesto
el que tengan fijados en dicho momento alos efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

6. Enlaconstitucion y transmision de derechos reales de goce, limitativos del dominio, sobre terrenos de naturaleza urbana, €l porcentaje
correspondiente se aplicard sobre la parte del valor definido en el articulo anterior que represente, respecto del mismo, el valor de los
referidos derechos cal culado seguin las siguientes reglas:

A) En €l caso de constituirse un derecho de usufructo temporal su valor equivaldra a un 2% del valor catastral del terreno por cada
afo de duracién del mismo, sin que pueda exceder del 70 % de dicho valor catastral.
B) Si e usufructo fuese vitalicio su valor, en €l caso de que el usufructuario tuviese menos de veinte afios, sera equivalente el 70%
del valor catastral del terreno, minorandose esta cantidad en un 1% por cada afio que exceda de dicha edad, hasta €l [imite minimo
del 10% del expresado valor catastral..
C) Si € usufructo se establece a favor de una persona juridica por un plazo indefinido o superior atreinta afios se considerard como
una transmision de la propiedad plena del terreno sujeta a condicion resolutoria, y su valor equivaldraa 100% del valor catastral del
terreno usufructuado.
D) Cuando se transmita un derecho de usufructo ya existente, los porcentajes expresados en las letras A), B) y C) anteriores se
aplicarén sobre el valor catastral del terreno al tiempo de dicha transmision.
E) Cuando setransmita el derecho de nuda propiedad su valor seraigual aladiferenciaentre el valor catastral del terrenoy el valor
del usufructo, calculado este Ultimo segln las reglas anteriores.
F) El vaor de los derechos de uso y habitacion sera el que resulte de aplicar €l 75% del valor catastral de los terrenos sobre los que
se constituyan tales derechos las reglas correspondientes a la valoracion de | os usufructos temporales o vitalicios segiin 10s casos.
G) En la constitucién o transmision de cualesquiera otros derechos reales de goce limitativos del dominio distintos de los
enumerados en las letras A), B), C), D) y F) de este articulo y en €l siguiente se considerara como valor de los mismos a los efectos
de este impuesto:
a) El capital, precio o vaor pactado a constituirlos, si fuese igual o mayor que el resultado de la capitalizacion d interés
basico del Banco de Espafia de su renta o pension anual.
b) EsteUltimo, si aquel fuese menor.

=7. Enlaconstitucion o transmision del derecho a elevar una o més plantas sobre un edificio o terreno o del derecho arealizar |a construccion
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bajo suelo sin implicar la existencia de un derecho real de superficie, el porcentaje correspondiente se aplicara sobre la parte del valor
catastral que represente, respecto del mismo, el médulo de proporcionalidad fijado en la escritura de transmisién o, en su defecto, € que
resulte de establecer |a proporcion entre la superficie o volumen de las plantas a construir en vuelo o en subsuelo y la total superficie o
volumen edificados una vez construidas aguellas.

8. En los supuestos de expropiacién forzosa el porcentaje correspondiente se aplicara sobre la parte del justiprecio que corresponda al valor
del terreno.

9. Como consecuencia de la modificacion de los valores catastrales resultantes del proceso de valoracién colectiva de carécter general
llevada a cabo en 2006 y aplicada a partir de 2007, se utilizarg, a efectos de la determinacién de la base imponible de este impuesto, como
valor del terreno, o de la parte de éste segun las reglas contenidas en los apartados anteriores, € importe que resulte de aplicar los nuevos
valores catastrales, lareduccién del 50% para el gjercicio 2010y del 40% para el gjercicio 2011.

La reduccion prevista en este apartado no sera de aplicacion a los supuestos en los que los valores catastral es resultantes del procedimiento
de valoracion colectiva a que aquel se refiere sean inferiores alos hasta entonces vigentes.

El valor catastral reducido en ningn caso podra ser inferior al valor catastral del terreno antes del procedimiento de valoracién colectiva.

Articulo 7°
Cuoctatributaria

1. Lacuotade este impuesto sera el resultado de aplicar alabase imponible el tipo del 26%.

2. Gozaran de una bonificacion de hasta el 99% las cuotas que se devenguen en las transmisiones que se realicen con ocasion de las
operaciones de fusion o escision de Empresas a que se refiere la Ley 76/1980, de 26 de diciembre, siempre que asi se acuerde por el
Ayuntamiento. Si los bienes cuya transmision dio lugar a la referida bonificacion fuesen engjenados dentro de los cinco afios siguientes a la
fecha de lafusion o escision, € importe de dicha bonificacion debera ser satisfecho al Ayuntamiento respectivo, ello sin perjuicio del pago
del impuesto que corresponda a la citada enajenacion. Tal obligacion recaera sobre la persona o Entidad que adquirio los bienes a
consecuencia de la operacion de escision o fusion.

3. No setramitaran, debido a su gestién antieconémica, las liquidaciones del impuesto cuando la cuota seainferior a 10,00 euros.

Articulo 8°
Devengo

1. El impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito, entre vivos o por causa de muerte, en la fecha de
latransmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del dominio, en la fecha en que tenga lugar la
constitucion o transmision.

2. A los efectos de lo dispuesto en € apartado anterior, se considerard como fecha de la transmision:

a) En los actos o contratos entre vivos la del otorgamiento del documento p publico y cuando se trate de documentos privados, la de
su incorporacion o inscripcion en un Registro Pablico o la de su entrega a un funcionario publico por razén de su oficio.
b) En lastransmisiones por causa de muerte, la del fallecimiento del causante.

3. Cuando se declare o reconozcajudicial o administrativamente por resolucion firme haber tenido lugar la nulidad, rescision o resolucién del
acto o contrato determinante de la transmision del terreno o de la constitucion o transmision del derecho real del goce sobre el mismo, el
sujeto pasivo tendra derecho a la devolucién del impuesto satisfecho, siempre que dicho acto o contrato no le hubiere producido efectos
lucrativos y que reclame la devolucion en el plazo de cinco afios desde que la resolucién quedo fije, entendiéndose que existe efecto lucrativo
cuando no se justifique que los interesados deban efectuar las reciprocas devoluciones a que se refiere € articulo 1295 del Caédigo Civil aln
que el acto o contrato no haya producido efectos lucrativos, si la resolucidn o rescision se declarase por incumplimiento de las obligaciones
del sujeto pasivo del impuesto, no habra lugar a devolucion alguna. Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes
=== contratantes no procedera |a devolucién del impuesto satisfecho y se considerara como un acto nuevo sujeto a tributacion. Como tal mutuo
B o (0 se estimara la avenencia en acto de conciliacion y el simple allanamiento ala demanda.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/176/850865

ﬁ4. En los actos o contratos en que medie alguna condicion, su calificacion se hara con arreglo a las prescripciones contenidas en el Codigo
Civil. Si fuese suspensiva no se liquidara el impuesto hasta que esta se cumpla. Si la condicion fuese resolutoria se exigira € impuesto
" desde luego, areserva, cuando la condicidn se cumpla de hacer la oportuna devolucion segin laregla del apartado 3 anterior.
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Articulo 9°
Gestion del impuesto

1. Los sujetos pasivos vendran obligados a presentar ante este Ayuntamiento declaracion segiin el modelo determinado por € mismo
conteniendo los elementos de la relacion tributaria imprescindible para practicar laliquidacion procedente.

2. Dichadeclaracién debera ser presentada en |os siguientes plazos a contar desde lafecha en que se produzca el devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos intensivos, €l plazo sera de 30 dias hébiles.
b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, €l plazo sera de 6 meses prorrogables hasta un afio a solicitud del sujeto pasivo.

3. A ladeclaracidn se acompafiara los documentos en 1os que consten |os actos o contratos que originan laimposicion.

4. Con independencia en los dispuesto en el apartado 1° de este articulo, estan igualmente obligados a comunicar a este Ayuntamiento la
realizacion del hecho imponible en los mismos plazos que |0s suj etos pasivos:

a) En los supuestos contemplados en la letra A) del articulo 5°, siempre que s hayan producido por negocio juridico entre vivos, €
donante o la persona que constituya o transmita el derecho real de que setrate.

b) En los supuestos contemplados en laletra B) de dicho articulo 5°, €l adquirente o la persona a cuyo favor se constituya o transmita
el derecho real de que setrate.

5. Asimismo, los notarios estaran obligados a remitir a Ayuntamiento, dentro de la primera quincena de cada trimestre, larelacion o indice
comprensivo de todos los documentos por ellos autorizados en el trimestre anterior, en los que se contengan hechos, actos o negocios
juridicos que pongan de manifiesto la realizacién del hecho imponible de este impuesto, con excepcion de los actos de Ultima voluntad.
También estaran obligados a remitir, dentro del mismo plazo, relacién de los documentos privados comprensivos de los mismos hechos,
actos o negocios juridicos, que les hayan sido presentados para conocimiento o legitimacion de firmas. Lo prevenido en este apartado se
entiende sin perjuicio del deber general de colaboracién establecido en laLey Genera Tributaria.

Articulo 10°

1. Las liquidaciones del impuesto se notificaran integramente a los sujetos pasivos con indicacién del plazo de ingreso y expresion de los
recursos procedentes.

2. Los sujetos pasivos del impuesto podran autoliquidar el mismo utilizando los impresos que a efecto le facilitard la Administracién
Municipal.

3. Laautoliquidacion llevara consigo €l ingreso de la cuota resultante de la misma dentro de los plazos previstos en el nimero 2 del articulo
anterior.

4. Respecto a dichas autoliquidaciones, € Ayuntamiento solo podra comprobar que se han efectuado mediante la aplicacion correcta de las
normas reguladoras del impuesto, sin que puedan atribuirse valores, bases o cuotas diferentes resultantes de tales normas.

Articulo 11°
Recaudacion einspeccion

La inspeccion y recaudacion del impuesto se realizaran de acuerdo con lo prevenido en laLey General Tributariay en las demés leyes del
Estado reguladoras de la materia, asi como en las disposiciones dictadas para su desarrollo.

Articulo 12°
Infraccionesy sanciones

En todo lo relativo ala calificacién de infracciones tributarias, asi como a la determinacion de las sanciones que por las mismas correspondan
en cada caso, se estara alo dispuesto alaLey General Tributariay en las demas Leyes del estado reguladoras de la materia, asi como en las
disposiciones dictadas para su desarrollo, conforme se ordena en € art. 11 del Real decreto legislativo 2/2004, de 5 de marzo, que aprueba el
texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.
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Disposicion Final

La presente Ordenanza , aprobada definitivamente en marzo de 2.003, tendra efectos desde el 1 de enero de 2.003 hasta su modificacion o
derogacion expresas, de acuerdo con lo dispuesto en el Real decreto legislativo 2/2004, de 5 de marzo, que aprueba el texto refundido de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

Sant Lluis, 19 de diciembre de 2013

Alcalde del Ayuntamiento de Sant L luis
Cristébal Coll Alcina
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