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Seccién |. Disposiciones generales
AYUNTAMIENTO DE MAO

21362 Publicacion definitiva Ordenanga fiscal niim 3 reguladora del Impuesto sobre el incremento de valor de
terrenos de naturaleza urbana

ORDENANZA FISCAL NUM. 3
Aplicacion presupuestaria 114.00

ORDENANZA REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR DE LOSTERRENOSDE
NATURALEZA URBANA

FUNDAMENTO LEGAL
Articulo 1

De conformidad con lo establecido en €l articulo 106 de la Ley 7/85, de Bases de Régimen Local, y en los articulos 59 y del 104 al 110 del
RDL 2/2004, Texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas L ocales, se establece el presente impuesto.

NATURALEZA Y HECHO IMPONIBLE
Articulo 2

1. El Impuesto sobre € incremento de valor de los terrenos de naturaleza urbana es un tributo directo que grava el incremento de valor que
experimenten dichos terrenos, puesto de manifiesto a consecuencia de la transmision de la propiedad de los mismos por cualquier titulo, o de
la constitucion o transmision de cualquier derecho real de goce, limitativo del dominio, sobre los referidos terrenos.

2. Estara sujeto a este impuesto, €l incremento de valor que experimenten |os terrenos que deban tener la consideracion de urbanos a efectos
del Impuesto sobre bienes inmuebles, con independencia de que estén o no contemplados como tales en el Catastro o en € padrén del
impuesto, de conformidad con lo previsto en los articulos 104.2 y 107.2 del TR LRHL

SUPUESTOS DE NO SUJECCION Y BENEFICIOSFISCALES
Articulo 3
No estaran sujetos a este impuesto los incrementos de valor que se manifiesten a consecuencia de |os actos siguientes:

Las aportaciones de bienes y derechos realizadas por los conyuges a la sociedad conyugal, |as adjudicaciones que a su favor y en pago de
estas se verifiquen y las transmisiones que se hagan alos conyuges en pago de sus haberes comunes.

L as transmisiones de bienes inmuebles entre conyuges o afavor de los hijos, como consecuenciadel cumplimiento de sentencias en los casos
de nulidad, separacion o divorcio matrimonial, cualquiera que sea el régimen econdmico matrimonial.

Estaran exentos de este impuesto los incrementos de valor que se manifiesten a consecuencia de los actos siguientes:
La constitucion y transmisién de derechos de servidumbre.

Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro de perimetros delimitados como conjunto histérico-artistico, o hayan sido declarados
individualmente de interés cultural, segin lo establecido en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, siempre que
sus propietarios o titulares de derechos real es acrediten haber g ecutado en los Ultimos 20 afios obras de conservacion, mejora o rehabilitacion
en dichos inmuebles, en una cuantia superior al 50% del valor de transmision declarado o comprobado. La solicitud se presentaré dentro del
;m azo previsto en €l articulo 8 de la presente ordenanza regul adora.

| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/161/846140

2 Asimismo estaran exentos de este impuesto los incrementos de valor correspondientes cuando la obligacion de satisfacer dicho impuesto
% recaiga sobre | as siguientes personas o Entidades:

% El Estado y la Comunitat Auténoma de les Illes Balears, asi como los Organismos auténomos del Estado y las entidades de derecho publico
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dela CAIB de caracter andlogo.

El Ayuntamiento de Mahdn y las entidades locales en é integradas o en las que se integre, asi como sus entidades de derecho publico de
analogo carécter a de los organismos autonomos del Estado.

Las instituciones que tengan la calificacion de benéficas o benéfico-docentes

Las entidades gestoras de la Seguridad Social y las Mutualidades de Prevision Socia reguladas por la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de
Ordenacién y Supervision de los Seguros Privados.

Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto de | os terrenos afectos a las mismas.
La Cruz Roja Espafiola
Las personas o Entidades a cuyo favor se haya reconocido la exenciéon en Tratados o Convenios I nternacionales

4. Gozaran de una bonificacién de hasta el 95 por 100 de la cuota del impuesto, en las transmisiones que se realicen atitulo lucrativo por
causa de muerte a favor de los descendientes y adoptados, el conyuge los ascendientes o adoptantes, en los casos y en las cuantias que a
continuacioén se indican:

Percentatge anual periode d’unacinc anys.........c.ccceeevveenane 2,6
Percentatge anual periode definsadeu anys...........cccccc....... 23
Percentatge anual periode de finsaquinze anys.................... 2,2
Percentatge anual periode definsavint anys...........ccccceveeeee. 2,2

(1) Seconsidera vivienda familiar la vivienda habitual del fallecido y de las personas antes mencionadas que con é convivan, como minimo,
en los dos afios anteriores a la fecha de fallecimiento del causante.

(2) Se considera vivienda habitual del heredero la que, siendo propiedad del causante, se destine a residencia habitual del nicleo familiar
del heredero.

(3) Se entender& por empresa familiar toda empresa individual, negocio profesional o persona juridica compuesta mayoritariamente por
socios de la misma familia: conyuge, descendientes o adoptados, o ascendentes, adoptantes, y colaterales del fallecido hasta tercer grado.
Para poder gozar de dicha bonificacion es necesario que las personas mencionadas continien la misma actividad que el finado.

En el caso de cese de la actividad de la empresa o cuando la titularidad de los inmuebles se transmita a titulo oneroso antes de transcurridos
cuatro afios desde la fecha de adquisicion, se perderd el derecho a la bonificacion concedida en su dia, 1o que conllevara la obligacion de
pagar el impuesto dejado de ingresar por aplicacidn de la bonificacion, asi como de los intereses de demora correspondientes.

5. A efectos de conceder las exenciones y bonificaciones previstas en los apartados anteriores del presente articulo, debera aportarse la
documentacion acreditativa de que se relinen los requisitos, tanto de carécter subjetivo, como objetivo, para la concesion del beneficio
solicitado.

SUJETOS PASIVOS
Articulo 4
1. Es sujeto pasivo del impuesto.

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmisién de derechos reales de goce limitativos del dominio atitulo lucrativo, la
persona fisica o juridica o la entidad a que se refiere el articulo 33 de la Ley Genera Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se
constituya o transmita el derecho real de que setrate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos reales de goce limitativos del dominio atitulo oneroso, la
personafisica o juridica o la entidad a que se refiere e articulo 33 de la Ley General Tributaria, que transmita el terreno o que constituya o
transmita el derecho real de que setrate.

Tendré la consideracion de sujeto pasivo sustituto del contribuyente:

apersonafisicao juridica o laentidad a que se refiere €l articulo 33 de la Ley General Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se
-1 constituya o transmita el derecho real de que setrate, cuando el contribuyente sea una persona fisica no residente en Espafia
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Laentidad que adquiera el inmueble, en las transmisiones realizadas por los deudores comprendidos en el @mbito de aplicacion del articulo 2
del Real Decreto-Ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas urgentes de proteccion de deudores hipotecarios sin recursos, con ocasion de la
dacion en pago de su vivienda prevista en el apartado 3 del Anexo de dicha norma, sin que €l sustituto pueda exigir del contribuyente el
importe de las obligaciones tributarias satisfechas

Las entidades a que se refiere el articulo 33 de la Ley General Tributaria, que, de conformidad con lo previsto en los apartados anteriores,
tienen la condicidn de sujeto pasivo son las herencias yacentes, comunidades de bienes y demas entidades que, carentes de personalidad
juridica, constituyen una unidad econémica o un patrimonio separado susceptible de imposicion.

BASE IMPONIBLE Y CUOTA
Articulo5

1. La base imponible de este impuesto esté constituida por €l incremento real del valor de los terrenos de naturaleza urbana puesto de
manifiesto en el momento del devengo y experimentado alo largo de un periodo maximo de veinte afios.

2. Para determinar el importe del incremento real se aplicara sobre el valor del terreno en el momento del devengo €l porcentaje que resulte
del cuadro siguiente:

CUADRO DE PORCENTAJES ANUALES PARA DETERMINAR EL INCREMENTO DE VALOR

Porcentaje anua periodo de uno acinco afios........ 2,6
Porcentaje anual periodo de hasta diez afios.......... 2,3
Porcentaje anual periodo de hasta quince afios 2,2
Porcentagje anual periodo de hasta veinte afios....................... 2,2

Para determinar dichos porcentajes se aplicarén las reglas siguientes:

Primera. El incremento de valor de cada operacion gravada por € impuesto se determinara con arreglo al porcentaje anual fijado por €l
Ayuntamiento para el periodo que corresponda el nimero de afios alo largo de los cuales se haya puesto de manifiesto dicho incremento.

Segunda. El porcentaje a aplicar sobre €l valor del terreno en e momento del devengo serd el resultante de multiplicar € porcentaje anual
aplicable a cada caso concreto por €l nimero de afios alo largo de los cuaes se haya puesto de manifiesto €l incremento de valor.

Tercera. Para determinar el porcentaje anual aplicable a cada operacidn concreta conforme a la regla primera, y para determinar €l nimero
de afios por los que se ha de multiplicar dicho porcentaje anual conforme a la regla segunda, sélo se consideraran los afios completos que
integren el periodo de puesta de manifiesto del incremento de valor, sin que a tales efectos puedan considerarse las fracciones de afios de
dicho periodo. Los porcentajes anuales contenidos en el cuadro anterior podran ser modificados por las Leyes de Presupuestos Generales del
Estado.

3. En las transmisiones de terrenos, €l valor de los mismos en el momento del devengo serd el que corresponda a efectos del |mpuesto sobre
Bienes Inmuebles, de conformidad con lo previsto en el art. 107 deL TR LRHL.

Al amparo de lo previsto en el articulo 107.3 del TR de la BRHL, y como consecuencia de la revision catastral con efectos 1 de enero de
2005, el valor del terreno serd el que resulte de aplicar alos nuevos valores catastral es una reduccion del 60 por 100.

Dicha reduccion no sera de aplicacion en los supuestos en los que los valores catastrales resultantes del procedimiento de valoracion
colectiva sean inferiores alos vigentes hasta ahora.

El valor catastral reducido en ninglin caso podra ser inferior a valor catastral del terreno antes del procedimiento de valoracidn colectiva.

4. En la constitucién y transmision de derechos reales de goce limitativos del dominio, el cuadro de porcentajes anuales se aplicara sobre la
parte del valor definido en el apartado anterior que represente, respecto del mismo, el valor de los referidos derechos cal culados mediante la
aplicacion de las normas fijadas a efectos del Impuesto de transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentados.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/161/846140

——>5. En la constitucién o transmision del derecho a elevar una o més plantas sobre un edificio o terreno, o del derecho de redlizar la
= Construccion bajo suelo sin implicar la existencia de un derecho real de superficie, el cuadro de porcentajes anuales se aplicara sobre la parte
del valor definido en el apartado 3 que represente, respecto del mismo, e médulo de proporcionalidad fijado en la escritura de transmision o,
H en su defecto, el que resulte de establecer |a proporcién entre las superficies 0 volumen edificados una vez construidas aquellas.

%6. En los supuestos de expropiacion forzosa, € cuadro de porcentajes anuales se aplicara sobre la parte del justiprecio que corresponda al
E :E valor del terreno, salvo que el valor definido en el apartado 3 anterior fuese inferior, en cuyo caso prevalecera este Ultimo sobre el justiprecio.
I
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Articulo 6

La cuota de este impuesto serd el resultado de aplicar alabase imponible € tipo de gravamen del 24%.
DEVENGO

Articulo 7

1. El impuesto se devengara:

Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito, entre vivos o por causa de muerte, en la fecha de la
transmision.
Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del dominio, en la fecha en que tenga lugar la constitucion o
transmision.

2. Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente, por resolucién firme, € hecho de haber tenido lugar la nulidad, rescisién o
resolucién del acto o contrato determinante de la transmisidn del terreno o de la constitucidn o transmisién del derecho real de goce sobre el
mismo, €l sujeto pasivo tendrd derecho a la devolucion de impuesto satisfecho, siempre que dicho acto o contrato no le hubiere producido
efectos lucrativos y que reclame la devolucion en el plazo de cuatro afios desde que la resolucion quedo firme; se entiende que existe efecto
lucrativo cuando no se justifique que los interesados deban efectuar |as reciprocas devoluciones a que se refiere el articulo 1.295 del Codigo
Civil. Aunque el acto o contrato no haya producido efectos lucrativos, si la rescision o resolucion se declarase por incumplimiento de las
obligaciones del sujeto pasivo del impuesto, no habra lugar a devolucion alguna

3. Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes, no procederd la devolucién del impuesto satisfecho y se
considerar4 como un acto nuevo sujeto a tributacion. Como tal mutuo acuerdo se estimaré la avenencia en acto de conciliacion y el simple
alanamiento alademanda.

4. En los actos o contratos en que medie alguna condicion, su calificacion se hara con arreglo a las prescripciones contenidas en el Cédigo
Civil. Si fuese suspensiva no se liquidara el impuesto hasta que esta se cumpla. Si la condicién fuese resolutoria, se exigird el impuesto desde
luego, areserva cuando la condicién se cumpla, de hacer la oportuna devolucidn segin laregla del apartado anterior.

GESTION
Articulo 8

1. Los sujetos pasivos vendran obligados a presentar ante €l Ayuntamiento declaracion conteniendo los elementos de la relacion tributaria
necesarios para practicar laliquidacion procedente.

2. Dicha declaracion debera ser presentada en los siguientes plazos, a contar desde la fecha en que se produzca el devengo del impuesto.
a) Cuando se trate de actos inter vivos, €l plazo de presentacién sera de treinta dias habiles.

b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, €l plazo sera de seis meses prorrogables hasta un afio a solicitud del sujeto pasivo.

3. A ladeclaracion se acompariara el documento en el que consten los actos o contratos que originan laimposicion.

4. Con carécter general, queda establecido el sistema de liquidacion. Las liquidaciones del impuesto se notificaran integramente al sujeto
pasivo con indicacion del plazo de ingreso y expresion de los recursos procedentes.

Las deudas tributarias resultantes de las liquidaciones practicadas deberan pagarse de conformidad a los plazos generales establecidos en €l
art. 20 del Reglamento General de Recaudacion:

a) Las notificadas entre los dias 1 y 15 de cada mes, desde la fecha de notificacion hasta €l dia 5 del mes siguiente o el inmediato habil
posterior.

b) Las notificadas entre los dias 16 y Ultimo de cada mes, desde la fecha de notificacion hasta el 20 del mes siguiente o €l inmediato habil
posterior.

No obstante podra procederse a la liquidacién y consiguiente ingreso del impuesto en e mismo momento en que presente su declaracién
ante estas dependencias.

et
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5. Con independencia de lo dispuesto en el apartado 1 de este articulo, estan igualmente obligados a comunicar al Ayuntamiento la
realizacion del hecho imponible en los mismos plazos que los sujetos pasivos:

a) En los supuestos contemplados en la letra a) del articulo 4 de la presente Ordenanza, siempre que se haya producido por negocio juridico
inter vivos, e donante o la persona que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en la letra b) de dicho articulo, €l adquirente o la persona a cuyo favor se constituya o transmita el derecho
real de que setrate.

6. Asimismo, los notarios estaran obligados a remitir al Ayuntamiento, dentro de la primera quincena de cada trimestre, relacion o indice
comprensivo de todos los documentos por ellos autorizados en €l trimestre anterior, en los que se contengan hechos, actos o negocios
juridicos que pongan de manifiesto la realizacion del hecho imponible de este impuesto, con excepcion de los actos de dltima voluntad.
También estaran obligados a remitir dentro del mismo plazo, relacién de los documentos privados comprensivos de |os mismos hechos, actos
0 negocios juridicos, que les hayan sido presentados para su conocimiento o legitimacién de firmas. Lo previsto en este apartado se entiende
sin perjuicio del deber general de colaboracién establecido en laLey Genera Tributaria.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA

Cuando, durante €l periodo voluntario de cobranza, se solicite un aplazamiento o fraccionamiento de pago, no se exigiran intereses de
demora siempre que el pago total de la deuda objeto de solicitud, se produzca en el mismo gjercicio que su devengo.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA

Todo lo no previsto en esta ordenanza se regira por €l Texto refundido de la Ley, Reguladora de las Haciendas Locales, la Ley General
Tributariay, en su caso, la Ordenanza General de Gestion, Recaudacion e Inspeccidn de los tributos y otros ingresos de derecho publico.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza tendra efectos desde el 1 de enero del 2014 hasta su modificacion o derogacidn expresas.

LA SECRETARIA VISTO BUENO

LA ALCALDESA
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