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El Pleno del Ayuntamiento de Ariany, en la sesion ordinaria de 8 de julio de 2013, aprob¢ inicialmente la modificacion de la ordenanza fiscal
reguladora del “impuesto municipal sobre el incremento de valor de los terrenos de naturaleza urbana”, y se publicé en el BOIB 101 de 20 de
julio de 2013.

Finalizado el plazo de exposicion publica, habiéndose dado audiencia a los posibles interesados, y teniendo en cuenta que no se ha presentado
ninguna sugerencia, alegacion o reclamacion, se entiende definitivamente aprobada en los términos del art 102 de la Ley 20/2006 de 15 de
diciembre, municipal y de régimen local de las islas Baleares, y se procede a su publicacion integra en el Boletin Oficial de la Islas Baleares,
a los efectos de su entrada en vigor.

“ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO MUNICIPAL SOBRE El INCREMENTO DE VALOR DE LOS
TERRENOS DE NATURALEZA URBANA

CAPITULO 1
Disposicion general

ARTICULO 1

Con arreglo al articulo 59.2 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, el Ayuntamiento de Ariany establece y exigira el Impuesto sobre el incremento de valor de los terrenos de naturaleza
urbana, de acuerdo con las normas de esta Ordenanza.

CAPITULO II
Hecho imponible

ARTICULO 2

1. Constituye el hecho imponible del Impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos de naturaleza urbana, durante el periodo
impositivo, y se ponga de manifiesto a consecuencia de la transmision de la propiedad de aquellos por cualquier titulo o de la constitucion o
transmision de cualquier derecho real de goce, limitador del dominio, sobre los dichos terrenos.

2. El titulo a que se refiere el apartado anterior podra consistir en:

a. Negocio juridico mortis causa.

b. Negocio juridico inter vivos, ya sea de caracter oneroso o gratuito.
c. Alienacion en subasta publica

d. Expropiacion forzosa

ARTICULO 3

———"Tendran la consideracion de terrenos de naturaleza urbana: el suelo urbano, el susceptible de urbanizacion, el urbanizable programado o
urbanizable no programado desde el momento que se apruebe un programa de actuacion urbanistica; los terrenos que dispongan de vias
#tpavimentadas o encintado de aceras y que cuenten, ademas, con alcantarillado, suministro de agua, suministro de energia eléctrica y
alumbrado publico; y los ocupados por construcciones de naturaleza urbana.
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ARTICULO 4

No esta sujeto a este Impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos que tengan la consideracion de rusticos a los efectos del
Impuesto sobre bienes inmuebles. En consecuencia, estan sujetos los incrementos de valores que experimenten los terrenos que tengan que
tener la condicion de urbanos a efectos del Impuesto sobre bienes inmuebles, con independencia de que estén o no contemplados como tales
en el Catastro o en el padron del impuesto. También estan sujetos los incrementos de valor que experimenten los terrenos integrados en los
bienes inmuebles clasificados como de caracteristicas especiales a efectos del Impuesto sobre bienes inmuebles.

No se producira sujecion al impuesto en los supuestos de aportaciones de bienes y derechos realizadas por los conyuges a la sociedad
conyugal, adjudicaciones que a su favor y en pago de ellas se verifiquen y transmisiones que se hagan a los conyuges en pago de sus haberes
comunes.

Tampoco se producira la sujecion al impuesto en los supuestos de transmisiones de bienes inmuebles entre conyuges o a favor de los hijos
que sean consecuencia del cumplimiento de sentencias en los casos de nulidad, separacion o divorcio matrimonial, cualquiera que sea el
régimen econdmico matrimonial.

CAPITULO 11
Exenciones

ARTICULO 5
1. Estan exentos de este Impuesto los incrementos de valor que se manifiesten a consecuencia de los actos siguientes:

a. La constitucion y transmision de derechos de servidumbre.

b. Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro delimitado como Conjunto Histdrico-artistico, o se hayan
declarado individualmente de interés cultural, segiin lo que establece la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio histdrico
espaiiol, cuando sus propietarios o titulares de derechos reales acrediten que han realizado, a su cargo, obras de conservacion, mejora
o rehabilitacion en los citados inmuebles.

2. Asi mismo, estan exentos de este Impuesto los incrementos de valor correspondientes cuando la obligacion de satisfacer este Impuesto
recaiga sobre las siguientes personas o entidades:

a. El Estado, las comunidades autéonomas y las entidades locales a que pertenezca el Municipio, asi como los organismos auténomos
del estado y las entidades de derecho publico de analogo caracter de las Comunidades auténomas y de las mismas entidades locales.
b. El municipio de la imposicion y otras entidades locales integradas o en que se integre el dicho municipio, asi como las entidades
de derecho publico de andlogo caracter a los organismos auténomos del Estado.

c. Las instituciones que tengan la calificacion de benéficas o benéficas-docentes.

d. Las entidades gestoras de la Seguridad Social y de mutualidades de prevision social reguladas por la ley 30/1995, de 8 de
noviembre.

e. Las personas o entidades a favor de las cuales se haya reconocido la exencion en tratados o convenios internacionales.

f. Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto de los terrenos afectos a estas.

CAPITULO IV
Sujetos pasivos y responsables

ARTICULO 6
1. Seran sujetos pasivos del Impuesto:

a. En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos reales de goce limitadores del dominio a titulo
lucrativo, el adquirente del terreno o la persona a favor de la cual se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b. En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos reales de goce limitadores del dominio a titulo
oneroso, el transmisor del terreno o la persona que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

2. Responderan solidariamente de las obligaciones tributarias del sujeto pasivo las personas fisicas y juridicas a que se refieren los articulos
41 y 42 de la Ley general tributaria.

I | %%%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/140/840460

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB
12 de octubre de 2013

Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 251 - Sec. I. - P4g. 50023

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/140/840460

Seran responsables subsidiarios los administradores de las sociedades y los sindicos, interventores o liquidadores de quiebras, concursos,
sociedades y entidades en general, en los supuestos y con el alcance que sefiala el articulo 43 de la Ley general tributaria.

CAPITULO V
Base imponible

ARTICULO 7

1. La base imponible de este Impuesto esta constituida por el incremento real del valor de los terrenos de naturaleza urbana, puesto de
manifiesto en el momento del devengo y experimentado a lo largo de un periodo maximo de veinte afios.

A los efectos de determinacion de la base imponible, se tendrd que tener en cuenta el valor del terreno en el momento del devengo, de
acuerdo con lo que prevén los apartados 2 y 3 de este articulo y el porcentaje que corresponda en funcion de lo que prevé el articulo 8 de esta
ordenanza.

2. El valor del terreno en el momento del devengo resultara de la aplicacion de las reglas siguientes:

a) En las transmisiones de terrenos, el valor de estos en el momento del devengo sera el que tengan fijado en aquel momento a los
efectos del impuesto sobre bienes inmuebles.

No obstante, cuando el citado valor sea consecuencia de una ponencia de valores que no refleje modificaciones de planeamiento
aprobadas con posterioridad a la aprobacion de la citada ponencia, se podra liquidar provisionalmente de acuerdo con el mencionado
valor. En estos casos, en la liquidacion definitiva se aplicara el valor de los terrenos una vez se haya obtenido conforme los
procedimientos de valoracion colectiva que se instruyan, referida a la fecha de devengo. Cuando esta fecha no coincida con la de
efectividad de los nuevos valores catastrales, estos se corregiran aplicando los coeficientes de actualizacion que correspondan,
determinados al efecto en las Leyes de presupuestos generales del Estado.

Cuando el terreno, aunque sea de naturaleza urbana o integrado en un inmueble de caracteristicas especiales, en el momento del
devengo del impuesto no tenga determinado valor catastral, el Ayuntamiento podra practicar la liquidacion cuando el referido valor
catastral sea determinado, refiriendo el citado valor al momento del devengo.

b) En la constitucion y transmision de derechos reales de goce limitadores del dominio, los porcentajes anuales, contenidos en el
articulo 8 de esta ordenanza, se aplicaran sobre la parte del valor definido en la letra anterior que represente, respecto de aquel, el
valor de los referidos derechos calculado aplicando las normas fijadas a los efectos del Impuesto sobre transmisiones patrimoniales y
actos juridicos documentados.

¢) En la constitucion o transmision del derecho de elevar una o mas plantas encima de un edificio o terreno, o del derecho de realizar
la construccion por debajo del suelo sin que implique la existencia de un derecho real de superficie, el cuadro de porcentajes anuales,
contenido en el articulo 8 de esta ordenanza, se aplicara sobre la parte del valor definido en el apartado a) que represente, respecto de
aquel, el modulo de proporcionalidad fijado a la escritura de transmision o, en defecto de esta, el que resulte de establecer la
proporcion entre la superficie o el volumen de las plantas a construir en vuelo o subsuelo edificados una vez construidas aquellas.

d) En los supuestos de expropiacion forzosa, cuando la parte del precio justo que corresponda al valor del terreno sea inferior al
definido en el apartado a), el cuadro de porcentajes anuales, contenido en el articulo 8 de esta ordenanza, se aplicara sobre la citada
parte del precio justo que corresponda al valor del terreno.

3. Cuando se modifiquen los valores catastrales como consecuencia de procedimientos de valoracion colectiva de caracter general, y durante
los cinco primeros aflos de efectividad de los nuevos valores catastrales, se considerard como valor del terreno, o de la parte de este que
corresponda segun las reglas contenidas en el apartado anterior, el importe que resulte de aplicar a los nuevos valores catastrales la reduccion
del 40%. Esta reduccion no sera de aplicacion en los supuestos en que los valores catastrales resultantes del procedimiento de valoracion
colectiva a que se refiere sean inferiores a los hasta entonces vigentes.

En ningtin caso, el valor catastral reducido podra ser inferior al valor catastral del terreno antes del procedimiento de valoracion colectiva.
ARTICULO 8

Sobre el valor del terreno en el momento del devengo, derivado de lo que se dispone en el articulo anterior, se aplicaran los porcentajes
anuales siguientes:

a. Para los incrementos de valor generados en un periodo de tiempo comprendido entre uno y cinco afios: 2,50.
b. Para los incrementos de valor generados en un periodo de tiempo de hasta diez afios: 2,40.

c. Para los incrementos de valor generados en un periodo de tiempo de hasta quince ailos: 2,30.

d. Para los incrementos de valor generados en un periodo de tiempo de hasta veinte afios: 2,20.

et |

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB
12 de octubre de 2013

Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 251 - Sec. I. - P4dg. 50024

@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/140/840460

Bk

Para determinar el porcentaje, se aplicaran las reglas siguientes:

1* El incremento de valor de cada operacion grabada por el impuesto se determinara segun los porcentajes anuales fijados en este articulo
para el periodo que comprenda el nimero de afios a lo largo de los cuales se haya puesto de manifiesto el citado incremento.

2* El porcentaje a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo sera el resultante de multiplicar el porcentaje anual aplicable a
cada caso concreto por el nimero de afios a lo largo de los cuales se haya puesto de manifiesto el incremento de valor.

3* Para determinar el porcentaje anual aplicable a cada operacion concreta seglin la regla 1* y para determinar el numero de afios por el que se
tiene que multiplicar el citado porcentaje anual segun la regla 2%, s6lo se consideraran los afios completos que integran el periodo de puesta de
manifiesto del incremento de valor, sin que, con este efecto se puedan computar las fracciones de afos del periodo.

CAPITULO VI
Cuota tributaria

ARTICULO 9
La cuota de este impuesto sera el resultado de aplicar en la base imponible el tipo de gravamen del 20 %.
ARTICULO 10

En base al articulo 108.4 del Real Decreto legislativo 2/2004, podran disfrutar de una bonificacion del 95 % las cuotas que se devenguen en
las transmisiones a titulo lucrativo mortis causa a favor de los descendentes y adoptados, los conyuges y los ascendientes y adoptadores.

CAPITULO VII
Devengo y periodo impositivo

ARTICULO 11
El impuesto se merita:

a. Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito, entre vivos o mortis causa, en la fecha de
transmision.

b. Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitador del dominio, en la fecha en que tenga lugar la
constitucion o transmision.

Con este efecto, se tomara como fecha de la transmision:

1. En los actos o contratos inter vivos, la del otorgamiento del instrumento publico, y, cuando se trate de documentos privados, la de
incorporacion o inscripcion de este en un registro publico o la de la entrega a un funcionario ptblico por razén de su oficio.

2. En las transmisiones mortis causa, la del traspaso del causante.
ARTICULO 12

1. Cuando se declare o reconozca judicialmente o administrativamente por resolucion firme que ha tenido lugar la nulidad, rescision o
resolucion del acto o contrato determinante de la transmision del terreno o de la constitucion o transmision del derecho real de goce sobre
este, el sujeto pasivo tendra derecho a la devolucion del impuesto satisfecho, siempre que este acto o contrato no le hubiera producido efectos
lucrativos y que reclame la devolucion dentro de un plazo de cinco afios desde que la resolucion quedo firme. Se entiende que hay efecto
Iucrativo cuando no se justifique que los interesados tienen que hacer las reciprocas devoluciones a que se refiere el articulo 1.295 del Codigo
civil. Aunque el acto o contrato no haya producido efectos lucrativos, si la resolucion o rescision se declarara por incumplimiento de las
obligaciones del sujeto pasivo del Impuesto, no implicara ninguna devolucion.

2. Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes, no implicara la devolucion del impuesto satisfecho y se
considerard como un acto nuevo sujeto a tributacion. Se estimard como mutuo acuerdo la avenencia en acto de conciliacion y el simple
asentimiento a la demanda.

3. En los actos o contratos en que haya alguna condicion, su clasificacion se hara con arreglo a las prescripciones contenidas en el Codigo
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civil. Si es suspensiva no se liquidard el Impuesto hasta que esta se cumpla. Si la condicién es resolutoria se exigira el Impuesto,
evidentemente con la reserva, cuando se cumpla la condicion, de hacer la devolucion oportuna segin la regla del apartado 1 anterior.

ARTICULO 13

1. Cuando se transmita la propiedad de terrenos o se constituya o transmita cualquier derecho real de goce, limitador de dominio, a titulo
oneroso o gratuito, entre vivos o a causa de muerte, el Impuesto grabara el incremento de valor que se haya producido dentro del periodo de
tiempo transcurrido entre la adquisicion del terreno o del derecho por el transmitiendo y la nueva transmision o, si se tercia, la constitucion
del derecho real de goce.

2. En casos de transmision de terrenos adjudicados en reparcelacion, con arreglo a los preceptos de la Ley del suelo, como que supone la
subrogacion, con plena eficacia real, de las antiguas por las nuevas parcelas, el periodo impositivo se contara a partir de la fecha de
adquisicion de los terrenos aportados en la reparcelacion.

3. En ningun caso, el periodo de generacion del Impuesto no podra ser inferior a un afio.

CAPITULO VIII
Gestion del Impuesto

ARTICULO 14

1. Los sujetos pasivos estan obligados a presentar ante este Ayuntamiento declaracion-liquidacion del tributo, segiin el modelo oficial que
facilitara la Administracion municipal y que contendra los elementos de la relacion tributaria imprescindible para comprobar la correcta
aplicacion de las normas reguladoras del Impuesto.

2. Con la declaracion-liquidacion se presentara inexcusablemente el documento debidamente autenticado en que consten los actos o contratos
que originan la imposicion, y cualquiera otro justificativo, si se tercia, de las exenciones o bonificaciones que el sujeto pasivo reclame como
beneficiario, como también el ultimo recibo del Impuesto sobre bienes inmuebles, o subsidiariamente, en este Gltimo caso, la referencia
catastral del inmueble.

ARTICULO 15

Esta declaracion-liquidacion tendrd que ser presentada en los siguientes plazos, contados desde la fecha en que se produzca el devengo del
Impuesto:

a. Cuando se trate de actos inter vivos, treinta dias habiles.
b. Cuando se trate de actos a causa de muerte, seis meses, prorrogables hasta un afio, a requerimiento del sujeto pasivo.

ARTICULO 16

Simultaneamente a la presentacion de la declaracion-liquidacion a que se refiere el articulo 14, el sujeto pasivo ingresara el importe de la
cuota del impuesto que resulte.

ARTICULO 17

Respecto de las dichas declaraciones-liquidaciones, la Administraciéon municipal no podra atribuir valores, bases o cuotas diferentes de las
que resulten de las normas reguladoras del Impuesto.

ARTICULO 18

Las liquidaciones complementarias, derivadas de la comprobacion, sin perjuicio de las sanciones, intereses de demora o recargos que
correspondan, se notificaran integramente a los sujetos pasivos, indicandoles los plazos de ingreso y los recursos correspondientes.

ARTICULO 19
Estaran igualmente obligados a comunicar al Ayuntamiento la realizacion del hecho imponible, en los mismos plazos que los sujetos pasivos:

a. En los supuestos previstos a la letra a. del articulo 6 de esta Ordenanza, siempre que se hayan producido por negocio juridico entre
vivos, el donante o la persona que constituya o transmita el derecho real de que se trate.
b. En los supuestos previstos a la letra b. del articulo 6 de esta Ordenanza, la adquirente o la persona a favor de la cual se constituya o
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transmita el derecho real de que se trate.

La mencionada comunicacion, por parte de los obligados aludidos anteriormente, se formalizara por escrito, segiin el modelo establecido con
este efecto, adjuntando una fotocopia del documento que origine el hecho imponible.

ARTICULO 20

Asi mismo, los notarios estan obligados a enviar al Ayuntamiento, dentro de la primera quincena de cada trimestre, una relacion o indice
comprensivo de todos los documentos que ellos hayan autorizado dentro del trimestre anterior, en que se contengan hechos, actos o negocios
juridicos que pongan de manifiesto la realizacion del hecho imponible de este impuesto. También estan obligados a enviar, dentro del mismo
plazo, una relacion de los documentos privados, comprensivos de los mismos hechos, actos o negocios juridicos que les hayan sido
presentados para conocimiento o legitimacion de firmas. Lo que prevé este articulo se entiende sin perjuicio del deber general de
colaboracion que establece la Ley general tributaria.

ARTICULO 21

La Administraciéon municipal podra requerir a las personas interesadas que aporten dentro del plazo de treinta dias, prorrogables por quince
mas a peticion del interesado, otros documentos que estime necesarios para efectuar la comprobacion de la declaracion/liquidacion del
Impuesto. Quienes no atiendan los requerimientos formulados dentro de estos plazos incurriran en las infracciones tributarias que prevé el
articulo 23 de esta Ordenanza. Si estos documentos solo constituyeran el medio para probar circunstancias alegadas por el interesado en
beneficio exclusivamente suyo, el incumplimiento del requerimiento se entenderd como decaimiento en su derecho a dicho tramite y se
aplicara la liquidacion correspondiente sin hacer caso a las circunstancias no justificadas.

ARTICULO 22

La inspeccion y recaudacion de este Impuesto se realizard conformemente con la Ley general tributaria y con las otras leyes del Estado
reguladoras de la materia, asi como las disposiciones dictadas para desarrollarlas.

ARTICULO 23

Para todo lo que se refiere a la calificacion de las infracciones tributarias y también para la determinacion de las sanciones que por aquellas
correspondan en cada caso, se ajustard a la Ley general tributaria y las disposiciones que la complementen y desarrollen, y al contenido del
Ordenanza fiscal general.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrard en vigor el dia de su publicacion integra al Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma de las Islas Baleares y
empezara a aplicarse a partir de los 15 dias posteriores a su publicacion y permanecera en vigor hasta su modificacion o derogacion.

El Secretario,doy fe;

Ariany, 27 de agosto de 2013

El Alcalde
Joan Ribot Mayol
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