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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos

AYUNTAMIENTO DE PALMA DE MALLORCA
AGENCIA DE DESARROLLO LOCAL DEL AYUNTAMIENTO DE PALMA -
PALMAACTIVA-

17088 PalmaActiva. Aprobacidn de les bases generales de acceso al centro de empresas de Palmaactiva
El Consegjo Rector de PalmaActiva en sesién de dia 5 dejulio de 2013 acordd lo siguiente:

“1.- Aprobar las bases que regularan €l acceso a Centro de Empresas de PalmaActiva, que se adjuntan al presente acuerdo y que forman
parte integrante del mismo.

2.- Publicar las presentes Bases en €l Boletin Oficia dela Comunidad Auténoma y en laweb de PalmaActiva

3.- Dgjar sin efecto las anteriores bases del Centro de Empresas aprobadas por €l Consgjo Rector de fecha 25 de noviembre de 2011 (BOIB
ndm. 183, de 6 de diciembre de 2011).”

BASES GENERALESDE ACCESO AL CENTRO DE EMPRESAS DE PALMAACTIVA
1. Objeto

Las presentes bases establecen y regulan € procedimiento por el cual se ha de regir el régimen de acceso a centro de empresas de
PalmaA ctiva en régimen de cesion administrativa.

2. Crédito

Anualmente, en el presupuesto general de PalmaActiva, se aprobaran las aplicaciones presupuestarias necesarias para la financiacion de los
costes derivados de la prestacion de los servicios de asesoramiento y guia. Su prestacién y alcance vendra determinado por el plan de
actividades anual y por el presupuesto aprobado.

3. Destinatariosy tipos de proyectos
3.1 Destinatarios

Pueden acceder las personas fisicas y juridicas, ya sean empresas de nueva creacion como empresas que ya han iniciado la actividad con
menos de tres afios de alta fiscal en el momento de presentacion de la solicitud y que sus integrantes no hayan sido usuarios del centro de
empresas.

A tal efecto, se considerara fecha del inicio de la actividad la declarada en el modelo de alta censal 036 o correspondiente de la Agencia
Tributaria. Si hubieses diversas altas y bajas consecutivas, se tomara en consideracion la primera. En el caso de empresarios individuales y
Comunidades de Bienes, la fecha de inicio de actividad declarada en el modelo censal de altafiscal i en €l de altaen el Régimen Especia de
los Trabajadores Auténomos, que han de ser coincidentes.

Cuando €l proyecto esté participado por otras empresas 0 personas que no se consideren nuevos emprendedores, el solicitante emprendedor
ha de ser accionista mayoritario, dado que €l objetivo es dar apoyo a los nuevos proyectos empresariales independientes de otros ya
consolidados.

3.2 Tipos de proyectos

Pueden presentarse proyectos empresariales:

- Aquellos que versen sobre cualquier actividad que sealicitay esté dentro de los proyectos de economia creativa.

Por economia creativa se entienden |as actividades incluidas dentro de uno de los siguientes grupos:
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- Nuevas tecnologias. informética, software, videojuegos, consultores, etc.

- Disefio en general: disefio de interiores, disefio grafico, disefio industrial, moda, complementos, etc.
- Audiovisuaes: cinematografia, video y produccion, muasica, etc.

- Comunicacion social: publicidad, editoriales, radio y television, etc.

- Técnicas: accesibilidad, sostenibilidad, medioambiente, etc.

3.3. Actividades y proyectos excluidos

Solo se valoraran los proyectos del apartado anterior. No podran acceder al servicio centro de empresas los proyectos y actividades de
economia creativa que no sean compatibles con el régimen de usos de la zonay condiciones de los inmuebles alos que solicitan acceder.

No podran acceder los proyectos que tengan como actividad principal el almacenamiento y distribucion de mercancias, la distribucion
comercial, y los servicios de formacién.

Los proyectos que hayan sido rechazados anteriormente por no obtener la puntuacion minima o por otra causa, Si contienen nuevos
elementos, podran presentarse nuevamente.

4. Procedimiento
4.1 Convocatoria

Para acceder al centro de empresas se establecera un sistema de convocatoria abierta de forma permanente, que permitira la presentacion de
solicitudes por los usuarios de forma continua. Las solicitudes se valorarn individua mente mediante una entrevista presencial y personal,
que tendra como finalidad conocer la viabilidad del proyecto por el cual se solicita acceder al centro de empresas. La valoracién se hara
conforme alos criterios de valoracion del apartado 5.2

A las que obtengan la puntuacion minima se les adjudicaran los espacios solicitados por orden de puntuacion obteniday preferencia elegida
por el usuario. Las aprobadas que no obtengan espacio se integraran dentro de la bolsa de solicitantes del apartado siete, quedando las otras
excluidas.

4.2 Publicidad

Habréa una publicacién permanente de las bases en la web de PalmaActiva (http://www.palmaactiva.es) donde ademas se publicaran los
espacios disponibles en cada momento con sus condiciones.

4.3 Presentacion de solicitudes

Las solicitudes podrén presentarse, telematicamente través de la web de PalmaActiva (http://www.palmaactiva.es), en la plataforma de
administracion electrénica del Ayuntamiento de Palmay presencialmente en el registro general de PalmaActiva en la calle Socors, 22, en
horario de 9:00 a 14:00 horas de lunes a viernes. |gualmente, también podran presentarse por cuaquiera de los medios y formas previstas en
el art. 38.4 delaley 30/1992 LRJIAPY PAC.

Los modelos de solicitud en formato impreso estaran a disposicion de los interesados en la sede de PalmaActiva en la calle Socors, 22 de
Palma.

En lainstancia el/los solicitantes indicaran |os espacios a los cuales optan por orden de preferencia.

PalmaActiva convocara al interesado en el plazo de 10 dias habiles desde la solicitud para realizar una entrevista presencial de un maximo de
60 minutos de duracién, en la que se solicitara informacion complementaria a la aportada en la solicitud con €l fin de efectuar la valoracion
del proyecto en base a los criterios establecidos en el apartado 5.2. Las entrevistas se realizaran de lunes a viernes entre las 9 y las 14 horas
en la sede de PamaActiva en la calle Socors, 22.

Si en el proceso de entrevista, la comision considerase que la informacién y/o documentacion aportada no fuese suficiente y/o tuviese
defectos lo comunicaré a/los solicitantes y le concederd un plazo de 10 dias habiles para su enmienda y/o mejora, con apercibimiento que en
caso contrario se les tendra por desistidos.

5. Valoracion de solicitudes
5.1 Comision de valoracion

Se creara una comision de val oracion de solicitudes que tendré las siguientes funciones:
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- Evaluar, cudificar einformar las solicitudes presentadas de acuerdo con los criterios y los requisitos establecidos en |as bases.

- Emitir informes sobre resolucion de contratos, rescisiones, prorrogas y cuaquier duda o cuestion que se suscite en aplicacion de las
bases.

- Elevar alos 6rganos competentes propuesta de resolucion.

Estardintegrada por:
- 3Vocales: Técnicos del Area de Promocion Econdmicay Emprendedores.
Por mayoria se designard un vocal pararealizar las funciones de secretario. Todos los miembros tienen voz y voto.
5.2 Los criterios de valoracion
Los criterios de valoracion
Las solicitudes se valoraran por |os siguientes criterios:

- Coherenciatécnico-legal comercial, econdmicay financiera.

- Competencia técnicay profesional; formacion especifica de los integrantes, incluyendo experiencia de autoocupacion y gestion de
empresas.

- Grado deinnovacién y creatividad y/o aportacion de valor afiadido y/o de mejora para el entorno local.

- Propuestas de sinergias entre las empresas del centro de empresasy creacion de redes empresariales.

- Colectivos de atencion preferente: Emprendedores que pertenezcan a grupos con dificultad de insercion en € mundo laboral:
jovenes menores de 35 afios, mujeres, mayores de 45 afios y parados de larga duracién. Emprendedores con certificado de minusvalia
de a menos un 33%.

- Otros

La comision de valoracién analizard la informacion presentada, y puntuard de acuerdo a los criterios siguientes con un maximo de 100
puntos:

1. Coherenciatécnico-legal, comercial, econémicay financiera. Hasta 30 puntos.

2. Capacitad técnicay profesional de los promotores. conocimientos y experiencia demostrable. Hasta 30 puntos.

3. Grado de innovacion y creatividad del proyecto. Se valorara lainnovacion tecnol dgica sostenible; 1a aplicacion de nuevas idess; €
desarrollo de nuevos conceptos, productos o servicios; lainnovacién dentro del proceso productivo y de gestion. En cualquier caso
sevalorara el impacto del nivel deinnovacién en € aumento de la productividad y competitividad de la empresa. Hasta 20 puntos.

4. Propuestas de sinergias y posibilidad de cooperacion y creacién de una red de contacto entre ellas. Con esta finalidad se valorara
positivamente la realizacién de propuestas de dinamizacion y el compromiso de colaboracion en cuanto a la realizacion de
actividades. Hasta 10 puntos.

5. Emprendedores que pertenezcan a grupos con dificultad de insercion en € mundo laboral: jévenes menores de 30 afios, mujeres,
mayores de 45 afios y parados de larga duracion. Emprendedores con certificacion de minusvalia de a menos un 33%. Hasta 5
puntos.

6. Otros; proyectos finalistas del concurso Eureka o de otros concursos empresariales o reconocimientos de reconocido prestigio.
Hasta 5 puntos.

Para poder acceder al Centro de Empresas ha de obtenerse al menos el 50% de la puntuacion en cada uno de los criterios 1y 2.
5.3 Renuncia

Si un solicitante renunciase ainstalarse en el espacio asignado perderé todos los derechos, igual se entenderé si finalizado el periodo para su
instalacion no la haga efectiva. Se Llamara a siguiente proyecto con mas puntuacion de entre los admitidos, de conformidad con lo
establecido en las presentes bases.

Larenuncia expresa se presentara por escrito en la oficina de PamaActiva, calle Socors 22.

6. Instruccién y resolucién

La convocatoria estara permanentemente abiertay se podrén presentar solicitudes en cualquier momento.
Laasignacion del espacio se hara respetando el orden de preferencia de la ubicacion solicitada.

Unavez entregada la solicitud, se procederd seguin €l punto 4.3
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Una vez realizada la entrevista, se notificara a interesado en el plazo de 10 dias habiles la concesion del espacio solicitado o de otro
disponible o la denegacion de la solicitud.

Paralaformalizacion definitivadel contrato debera aportarse la documentacion prevista en el apartado 11 de estas bases.

Si no hubieses espacio disponible, se formard unabolsa o listado de solicitantes en espera, de acuerdo al apartado 7.

Las empresas que hayan sido rechazadas podran volverse a presentar si desaparecen las causas que motivaron la denegacion de acceso.
7. Formacion de bolsa de solicitantes

Todas aquellas solicitudes que hayan obtenido la puntuacién minima del apartado 5.2 y que no hayan accedido al servicio se integraran en
una bolsa de solicitantes. Los proyectos tendrén una vigencia de 18 meses contados desde la fecha de su aprobacidn. Los solicitantes seran
ordenados de forma decreciente en funcién de la puntuacion obtenida. Se comunicara la disponibilidad de espacio, independientemente de la
preferencia manifestada. La bolsa se actualizara permanentemente con los nuevos proyectos admitidos, reordendndose por puntuacién
obtenida.

Cuando haya espacio disponible se les comunicardy en €l plazo de 5 dias habiles habran de manifestar si tienen interés o no en participar en
lasiguiente seleccion. Si o tienen deberdn cumplir con todos |os requisitos establ ecidos en las presentes bases.

8. Recursos

La resolucién de admision o no admision al servicio y adjudicacién de espacios pone fin a procedimiento y finaliza la via administrativa,
contra la misma se puede interponer recurso potestativo de reposicion en el plazo de un mes contado a partir del dia siguientes de su
publicacién, de acuerdo con el articulo 117 de la Ley 30/1992.

También puede interponerse directamente recurso contencioso administrativo ante la Sala Contenciosa Administrativa del Tribuna Superior
de Justicia de las Islas Baleares, en €l plazo de dos meses contados desde €l dia siguiente de su publicacién, de acuerdo con € articulo 46 de
laLey 29/1998, de 13 dejulio, reguladora de lajurisdiccion contenciosa administrativa.

9. Obligaciones de los beneficiarios
Son obligaciones de |os beneficiarios:

- Cumplir integramente con el anexo de normas de uso del centro de empresas.

- Iniciar y justificar € inicio de actividad del proyectoy acceder ala ocupacion efectiva del espacio asignado en un plazo méximo de
veinte dias habiles desde la notificacion de la resolucién. Si concurre causa justificativa, €l plazo podra prorrogarse a instancia del
solicitante.

- Aceptar realizar y entregar a PalmaActiva, cuando se le requiera, una Memoria Anual de actividades conforme con el proyecto
presentado.

- Abonar puntualmente los precios publicos, en el plazo maximo de los primeros 5 dias habiles de cada mes.

- No se podréa ceder ni subarrendar el espacio asignado ni tampoco utilizarlo para actividades distintas a las que constan en €l
proyecto. Dado que € objetivo de la cesion del inmueble es fomentar la actividad econémicay promover la ocupacion, se rescindira
el contrato si el espacio permanece cerrado por mas de dos meses por causas imputables al emprendedor. Si el cierre se produce por
otra causa, tanto fuerza mayor, econémica, técnica, organizativa o de produccion y va asociada a una paralizacion de la actividad
econdmica del proyecto, se revisara el proyecto y se determinara su viabilidad, pudiendo acordar las medidas de apoyo, 0 Si es causa
de resolucion.

- Obtener y tener vigentes las licencias, autorizaciones o permisos necesarios para el desarrollo de la actividad.

- Obtener la previa autorizacion de PalmaActiva en |os supuestos de cambio de actividad principal del proyecto.

- Mantener el inmueble en perfecto estado de conservacion y limpieza y realizar las obras de conservacién necesarias para €l
gercicio de su actividad. Consentir y soportar |as obras de mejora que PalmaA ctiva programe para el espacio, que les notificard con
al menos tres meses de antelacion, indicando naturaleza, inicio y duracion. Si éstas durasen o hubiesen de durar més de un mesy
perturbasen el normal desarrollo de la actividad, €l cesionario tendra derecho a una compensacion de larenta. Si éstas durasen o
hubiesen de durar mas de tres meses, podré optar por €l cambio temporal o definitivo del espacio, siendo a partes iguales |os gastos
derivados de la nuevainstalacion.

- Retirar alafinalizacion del contrato los muebles, bienes e instalaciones que puedan retirarse sin perjuicio del inmueble. Se cederan
y quedaran en beneficio del espacio las que no se puedan retirar sin grave perjuicio o deterioro del espacio. En todo caso,
PalmaActiva podra exigir la devolucién del espacio en e mismo estado de conservacion en e que lo cedio.

- No depositar en €l exterior ni basura ni desperdicios, que deberan abocarse de acuerdo con las ordenanzas municipales a
contenedor.

- Vender bienesy servicios que no se consideren propios de la actividad por la cual ha sido adjudicatario.
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- Que la salida de conductas de humos, vapores, aire viciado, tomas de aire, antenas de radio o television se redlice previa a la
conformidad de los servicios técnicos de PalmaActivay cumpliendo |a normativa vigente.
- No ocupar otro espacio que €l adjudicado.
- Noinstalar otra publicidad exterior mas que la que sea autorizada expresamente por PalmaActiva.

10. Formalizacién del contrato

El contrato se formalizara por escrito en el plazo de 30 dias naturales desde la adjudicacion. Serén a cuenta del adjudicatario todos |os gastos
notariales, impuestos y demas derivados de la elevacion a escritura publica

11. Documentacion a presentar alaformalizacion del contrato
Unavez adjudicado el espacio, paralaformalizacion del contrato seré necesario aportar:

- Fotocopia compulsada del DNI de los promotores o CIF. Las personas no nacionales, fotocopies compulsadas del NIE y del
documento de identidad extranjero.

- Curriculum vitae: deberan adjuntarse copias de lostitulos y certificados o autorizaciones administrativas indicadas.

- Altafiscal: IAEy al régimen de seguridad social 0 mutua correspondiente.

- Certificados de la agenciatributariay de la seguridad social de estar a corriente de sus obligaciones.

- Declaracion responsable articulo 60 TRLCSP (anexo I).

- Justificante del pago de lafianza

- Fotocopia compul sada de la escritura de constitucién y/o modificacion, en su caso, inscrita en el Registro Mercantil, si €l requisito
fuese exigible conforme alalegislacion mercantil. Sino, para los proyectos colectivos, acreditacion de capacidad de obrar mediante
la presentacién de documento o escritura, estatutos o acto fundacional, inscritos, en su caso, en el pertinente Registro Oficial.

- Para las personas juridicas, si € firmante del contrato no es el titular de la empresa, escritura de apoderamiento debidamente
inscrita, i en la que conste las facultades para contratar con la Administracion.

- Los ciudadanos extracomunitarios deberan presentar permiso de trabajo o en su caso en proceso de renovacion.

En el caso que se compruebe e incumplimiento de algunos de los criterios, se revocara la concesiéon y el contrato, sin perjuicio de otras
acciones que correspondan.

12. Plazo

La duracién maxima de la cesion seré de cinco afios, tres de contrato y dos de prorroga. Se firmara un contrato subvencionado durante los
dos primeros afios y, facultativamente, ainstancias del interesado un tercer afio, siempre que acredite que la actividad no es todavia rentable.

Facultativamente, ainstancia de parte y de mutuo acuerdo se podran acordar dos prorrogas anuales, que no seré subvencionadas.

Las prorrogas se formalizaran ainstancia del interesado, notificada un mes antes de la finalizacion del contrato y previo informe favorable de
los técnicos del area. Si fuese desfavorable se notificara a interesado con al menos 15 dias naturales antes de la finalizacién del contrato. El
interesado aportara cuanta informacién y documentacion se le solicite parala emisién del informe de prorroga.

El solicitante puede rescindir el contrato en cualquier momento antes de su finalizacién preavisando con un mes de antelacién. Si no lo
hiciese se le descontara de la fianza constituida.

13. Precio

El precio basico mensual no serainferior a establecido en el art. 92.2 del Reglamento de bienes, del 6% del valor en venta del inmueble
dividido por 12 mensualidades, mas el VA correspondiente, que se aprobara dentro la ordenanzafiscal de precio publico.

Anuamente se actualizaran los precios en la variacion que experimente e indice de precios a consumo.
Serén acargo del arrendatario la cantidad que se apruebe en concepto de gastos comunes, asi como |0s consumaos por suministros.

El contrato tendra una subvencion del 50% del precio basico mensual en el primer afio y del 25% en el segundo. El tercer afio, la subvencion
facultativa sera del 25%.

14. Gastosindividuales
Serén a cuenta de |os cesionarios:

- Los gastos derivados del consumo por suministro de agua, electricidad y comunicaciones que cuenten con un contador individual .
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- Los del seguro, limpieza, y mantenimiento del inmueble.
- Losimpuestos, contribuciones, arbitriosy otros que les correspondan por la actividad desarrollada.
15. Fianza

Antes de lafirma del contrato debera constituirse una fianza por importe igual a tres mensualidades del precio basico de renta no bonificada
excluido €l IVA., mediante depdsito en metdlico o aval bancario. Dicha garantia se mantendra vigente hastalafinalizacion del contrato.

La garantiarespondera de los dafios y perjuicios, de la conservacion del espacio, y de las rentasy otros gastos debidos del local.
16. Resolucion
Ademés de lageneral de incumplimiento, serén causas de resol ucion:

- El impago de dos meses de renta y/o de gastos suplidos de suministro.

- Noiniciar laactividad en el plazo maximo.

- El cese definitivo de la actividad.

- Cesion total o parcial aterceros no aprobada expresamente por PalmaActiva o € gravamen del espacio no consentido.

- El cierre de la actividad por causas imputables al arrendatario durante més de dos meses.

- El cambio no autorizado de la actividad principal.

- El incumplimiento del resto de requisitosy obligaciones de las presentes bases, y otras normas que resulten de aplicacion.

17. Jurisdiccion

Todas las cuestiones que se susciten en gecucion y cumplimiento de la presente orden se someteran a la jurisdiccion de los tribunales de
Palma.

Palma, 12 de septiembre de 2013

El Gerente de PalmaActiva
Silvia Romero Bosch
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