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Seccién |. Disposiciones generales
CONSEJO INSULAR DE MENORCA
15945 Pleno. Modificacion de las normas subsidiarias de Sant Lluis y adaptacion al PTI en el dmbito de los

niicleos tradicionales y el suelo ristico (46PGM11801)

Se hace publico que el Pleno del Consejo Insular de Menorca, en sesion extraordinaria de 22 de julio de 2013 adopto, entre otros, el acuerdo
siguiente:

Suspender la aprobacién definitiva de la modificacion de las Normas Subsidiarias de Sant Lluis y adaptacién al Plan Territorial Insular de
Menorca en el dmbito de los nicleos tradicionales y del suelo ristico en base a las consideraciones contenidas en los transcritos informes
técnico y juridico, en tanto no se corrijan las siguientes deficiencias:

1.- Setendra que incluir en €l expediente de Modificacion el correspondiente Informe o Memoria de Sostenibilidad Econdémica, de acuerdo
con €l art. 15.4 del Texto refundido dela Ley del suelo de 2008.

2.- El aumento de densidad poblacional en el ntcleo urbano y aldeas se ha de compensar con un incremento de los espacios libres piblicos,
de acuerdo con €l art. 49.2 del Texto refundido de la Ley del suelo de 1976 y art. 161.2 del Reglamento de planeamiento urbanistico. Esta
mayor prevision de espacios libres plblicos se ha de localizar en lazona en la que se produzca €l incremento de poblacion (ndcleo urbano y/o
adeas).

3.- En relacion a las modificaciones del Iimite de suelo urbano que se producen en las parcelas 12, 14 y 236 del poligono 7 del nicleo
tradicional de Pou Nou, se ha de justificar que los servicios urbanisticos béasicos existentes pueden asumir € nuevo crecimiento propuesto y
se tendra que desclasificar la parte de la finca catastral con referencia 6913006FE0161S y situada en s ullastrar, mientras no se aporte
documentacion complementariay justificativa de las nuevas delimitaciones de suelo rustico y urbano.

4.- En el apartado 3. Objetivosyy criterios de la adaptacion de las NS, en el Ultimo punto, donde dice “revision” ha de decir “ modificacion”.

5.- En €l apartado 4.1" L os sistemas naturales y agrarios’, en su punto j) se hade eliminar la frase que dice “ ..., siempre con un maximo del
60% del construido que podra mantener su uso residencial y/o turistico”, quedando este punto j) con €l siguiente tenor literal:
“ Seincluye la delimitacién de dos ambitos, la bateria de Biniancolla y Son Rossinyol, ambitos que debido a sus caracteristicas especificas,
tendran que ser ordenados mediante un Plan Especial. La bateria de Biniancolla era una antigua instalacion militar donde hoy en dia se
encuentran en el interior de su recinto mas de 4000 m2 construidos. En el ambito de Son Rossinyol se encuentran una serie de edificaciones
que fueron dedicadas a actividades hoteleras y que hasta hace poco sus instalaciones servian como residencia de trabajadores del sector
turistico en la temporada de verano.”

6.- En ¢l apartado 4.1"L os sistemas naturales y agrarios’, se ha de incorporar la referencia a que esta modificacion de NNSS se adapta al
PDAM, aprobada por Orden Ministerial FOM/3415/2010 de 29.11.2010 (BOE n° 2 de 3.01.2011)

7.- El apartado 4.2 Crecimiento residencial de laMemoriajustificativa ha de quedar redactado con el tenor literal siguiente:

“En la presente modificacion puntual de Normas Subsidiarias se producen los siguientes cambios en la clasificacion de suelo que tendran
COmo consecuencia un crecimiento residencial :

Al este del nicleo de Sant Lluis, un terreno clasificados como suelo rastico en la categoria de Area de transicion, de 8.030 m2 de superficie,
se clasifican como suelo urbanizable ordenado de acuerdo con las determinaciones de la Ley 7/2012 de 13 de junio de medidas para la
ordenacion urbanistica sostenible. En este suelo urbanizable se prevé el destino de mas de un 50% de la superficie bruta de su &mbito a usos
dotacionales o de infraestructuras o a terrenos para patrimonio publico.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/120/835574

En la ficha correspondiente de este urbanizable ordenado (UO-05) se fija, siguiendo las determinaciones del PTI, una densidad méxima de
——30 viviendas por hectarea y no se prevé ninguna reserva para viviendas de proteccion oficial al cumplir con el apartado b) del punto 2 del
I articulo 10 delaley 7/2012 (se destina més de un 50% del suelo a dotaciones publicas).

7o mismo se prevé la cesion obligatoria y gratuita de los viales y del suelo destinado a dotaciones publicas (68,45 %) asi como la cesion del
15 % de |a edificabilidad media ponderada, libre de cargas de urbanizacién.

En los nucleos tradicional de Sant Lluis y en las aldeas, una serie de terrenos clasificados como suelo rustico, se clasifican como suelo
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urbano al cumplir estos con las determinaciones de la ley 7/2012 de 13 de junio de medidas para la ordenacion urbanistica sostenible. Se
adjunta como documentacion anexa Informe de los servicios técnicos municipales del ayuntamiento de sant LIuis en relacién con los ambitos
suspendidos en virtud del punto segundo del acuerdo de pleno del CIM de 8.8.2012, documentacion que incorpora la justificacion del
cumplimiento de la ley 7/2012 en cada uno de los crecimientos de suelo urbano que se producen en la presente modificacion de normas.”

8.- En el apartado 4.3.2“ Cambios en el limite del suelo urbano”, en los sub apartados c) g) y h), se han de eiminar todas las explicaciones
relativas alos cambios de calificaciones urbanisticas y estas se han de transcribir en el apartado 4.3.1 “Cambios de calificaciones’

9.- El apartado 4.3.3 “Cambios en el limites del suelo urbanizable” se ha de denominar “Clasificacion de nuevo suelo urbanizable en el
nicleo tradicional de Sant LIuis’ y se ha de incorporar la prevision de la cesion obligatoria del suelo libre de cargas de urbanizacién
correspondiente en el 15% de la edificabilidad media ponderada.

10.- En € apartado 4.3.4 “Cambios en €l limite del suelo rastico”, en concordancia con el resto el documento y especialmente con el apartado
especifico del informe técnico relativo a los ambitos suspendidos en virtud del punto segundo del acuerdo de Pleno del CIM de fecha
8.8.2012, donde se comprueba el cumplimiento de laLey 7/2012 , se ha de especificar todos los cambios en la delimitacion del suelo ristico
que se producen en las aldeas de Pou Nou, s ullastrar y Torret.

11.- El apartado 4.5 “ndcleos rurales’ se ha de volver a redactar para una mejor comprension y se ha de incorporar una referencia a la
vigenciadel Plan Especia que ordena ntcleo rural de Camp Sarg.

12.- En €l apartado 4.6 “Dotacion de equipamientos’, el apartado ¢) ha de quedar redactado con el tenor literal siguiente: “ ¢) Se clasifica
como suelo urbano el sistema general de equipamiento docente de 10.401 m2 previsto en las normas subsidiarias y situadas al oeste del
nicleo”, y en e apartado d) donde dice" ..., otro en la unidad de actuacién urbana UO-05 de una superficie de 1.731m2, ..."” hade decir” ...,
otro en el suelo urbanizable ordenado UO-05 de una superficie de 1.731m2, ..."

13.- En € apartado 4.7 de lamemoriarelativo a sistemageneral viario y de infraestructuras se ha de incorporar la explicacion y justificacion
de la incorporacién del centro de telecomunicaciones Misbau-Men-Binibequernou, coordenadas X= 607030 (UMT wgs84) Y= 4409059
(UMT wgs84) y se ha de incorporar la referencia en esta modificacion de NNSS se adapta a8 PDAM, aprobada por Orden Ministerial
FOM/3415/2010 de 29.11.2010 (BOE n° 2 de 3.01.2011)

14.- En el apartado 4.8 “Mejoras urbanas’ se ha de eliminar la referencia a que se incluya en la cartografia de suelo urbano y rastico el
catdlogo municipal de patrimonio.

15.- El ultimo parrafo del apartado 6.2 Evolucion de laclasificacion del suelo urbanizable ha de quedar con el tenor literal siguiente:

“La presente modificacion de normas clasifica como suelo urbanizable ordenado un ambito de 8.030m2 de acuerdo con las determinaciones
de la Ley 7/2012 de 13 de junio de medidas para la ordenacion urbanistica sostenible. Se trata de un &mbito que a lo largo de toda la
tramitacion del expediente se habia clasificado como urbano mediante la delimitacion de una unidad de actuacion (UAO5) . Para dar
cumplimiento al acuerdo de Pleno del CIM de fecha 8.8.12 y al informe técnico del departamento de ordenacion del territorio emitido en
fecha 12 de mayo de 2012 el cual determinaba que la clasificacion como urbano de este &mbito mediante la delimitacién de una UA no daba
cumplimiento a la legislacién urbanistica vigente, se clasifica € mismo ambito como suelo urbanizable ordenado y se fija la cesion de mas
del 50% de su superficie bruta para usos dotacionales o a infraestructuras.

16.- Se ha de modificar el apartado 6.5 de lamemoriay donde pone “ 8.685 habitantes’ hade decir “8.682 habitantes’

17.- En lamemoria, donde corresponda, se han de rectificar todas las cifras del nimero méximo de vivienda y habitantes de las tablas asi
como las explicaciones para que haya una coherencia con el documento vigente.

18.- Del resultado del apartado del informe técnico relativo a andlisis de los crecimientos de suelos urbanos propuestos que den
cumplimiento alas determinaciones delaLlei 7/2012, se han de modificar |as tablas incorporadas en el apartado 6.5 “ célculo de capacidad de
poblacion segun el Decreto 2/1996 y de los estandares de espacios libres* a igual que se ha de modificar € redactado y la cifra total de
habitantes prevista en |os nlcleos tradicionales, para establecer la obligada concordancia.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/120/835574

19.- Se ha de rehacer el apartado 7.1 para utilizar una sistematica que no comporte confusion, asi como también se han de relacionar
correctamente todas las modificaciones que se aprueben definitivamente en el texto de la normativa para que exista una concordancia con
=——ambos documentos (memoriay normativa)
[

20.- Se ha de eliminar de la memoria el apartado 7.3 al no ser objeto de este expediente relacionar 1os cambios que se han producido en el
%expediente de modificacion puntual delas NNSS de Sant Lluisy adaptacién al PTI en el ambito de las zonas turisticas.

k]
%21.- Se ha de incorporar alaficha del suelo urbanizable ordenado ( UO-5), la prevision de la cesion obligatoria del suelo libre de cargas de
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urbanizacidn correspondiente al 15% de |a edificabilidad mediana ponderada.

22.- En el apartado 8 .4. b) relativo alos nucleos rurales, se hade incorporar unareferenciaalavigenciadel Plan Especia que ordena niicleo
rural de Camp Sarg.

Referentes ala Nor mativa

23.- En d articulo 1, en €l apartado 5, donde dice “ d) El Decreto 27/93, de 11 de marzo, sobre Regulacion de las capacidades de poblacién
en los instrumentos de planeamiento general y sectorial” ha de decir “d) El Decreto 2/1996, de 16 de enero, sobre Regulacién de las
capacidades de poblacion en los instrumentos de planeamiento general y sectorial” .

24.- En €l articulo 1, apartado 5, donde dice “€) El Plan Territorial Insular de Menorca aprobado definitivamente por el Pleno del Consell
Insular de Menorca dia 25 de abril de 2003. Rectificacién de errores en el BOIB n° 158 EXT de 14 de noviembre de 2003.” ha de decir “ €)
El Plan Territorial Insular de Menorca aprobado definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Menorca dia 25 de abril de 2003, en la
rectificacion de errores en €l BOIB n° 158 EXT de 14 de noviembre de 2003 y en la modificacion del Plan Territorial Insular aprobada
definitivamente en fecha 26 de junio de 2006.”

25.- El articulo 5 ha de quedar con €l redactado de las NNSS vigentes e incorporar de nuevo €l apartador 3, que dice literalmente “ 3. S se
producen contradicciones entre la regulacion de las previsiones de planeamiento en los diferentes documentos se considerara vélida la
determinacién que implique espacios libres piblicos o de interés piblico mas amplios y una menor densidad de viviendas o indice de
aprovechamiento.”

26.- El apartado 4 del articulo 8 ha de quedar redactado con el siguiente tenor literal: “ Se incorporan como anexos a estas normas unos
estudios detallados de las edificaciones existentes en las areas de edificacion continua de Alcalfar y Biniancolla, llamados Catélogos de
Ordenacion de Volumenes. Las obras que se pueden llevar a cabo en las edificaciones y construcciones existentes en este ambitos vienen
reguladas mediante el articulo 159 y la Disposicién transitoria 22 de las presentes normas.

Complementaran las determinaciones en los Sstemas Técnicos con las precisiones y caracteristicas de Proyecto de Urbanizacién.”

27.- En €l articulo 12, en el apartado 6, subapartado a), donde dice “cara inferior del dltimo techo” ha de decir “ cara inferior del Ultimo
forjado.” y en el sub apartado b) donde dice “cara inferior del techo de la planta més alta” ha de decir “ cara inferior del forjado del techo
de la planta mas alta.”

28.- En € articulo 12, apartado 7, en €l sub apartado relativo alas “zonas turisticas’, donde dice “ (...) y altura maxima total 2,00 metros’ ha
de decir” (...) y altura maxima total 1,80 metros”

29.- El contenido del articulo 21 ha de ser coincidente con el publicado en e BOIB n° 143 de fecha 2 de octubre de 2012 y en consecuencia
se hade modificar el apartado 7.1 de lamemoria.

30.- En € articulo 24, en €l titulo, donde dice “ Logro...” hade dir “Alcance...” y en € apartado 3 donde dice “...esta ligado...“ ha de decir
“...estd sujeto...” . y se ha de modificar el apartado 7.1 de la memoria para especificar que este articulo es objeto de modificacion para
introducir lareferenciaal PTI de Menorca.

31.- En € articulo 29, en el apartado 1 donde dice “ ...condicionadas...” ha de decir “ ...preparadas para ...”, en € apartado 3 donde dice
“ Anden.- margen elevado” hade decir “Anden.- acera elevada’ y donde dice “ Plataforma.- zona de la carretera destinada a uso de vehiculos
formada por calzada y los andenes’ ha de decir “Plataforma.- zona de la carretera destinada al uso de vehiculos formada por calzada y
margenes.”

32.- En € articulo 30, apartado 5 donde dice “ ..., contando desde €l margen exterior de las aceras o alineacion de calle, ..” ha de decir “
contada desde el margen exterior delas aceras o alineaci6 de calle”

33.- en € articulo 31, apartado 3 c) donde dice “ ...y que como consecuencia de la misma se pide su modificacion.” ha de decir “ ...y que
como consecuencia de ella es necesario modificar .”

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/120/835574

34.- En € articulo 34, en el apartado 1, donde dice “ Las caracteristicas de |os terrenos que, conforme a lo dispuesto en los articulo 9 de la
——VLey dd Suelo, constituyen suelo rustico, tendran que ser objeto de conservacion y defensa” ha de decir “Las caracteristicas de los terrenos
I que, conforme a lo dispuesto en los articulos 2, 6 y 7 de la Ley del Suelo ristico delas Illes Balears , constituyen suelo ristico, habran de ser

obj eto de conservacion y defensa” y en consecuencia se hade modificar €l apartado 7.1 de lamemoria

35 En el articulo 35, donde dice “ (61/1.999)" ,ha de decir “ (Decreto 61/1.999)" y se ha de modificar el apartado 7.1 de la memoria para
mcorporar lajustificacion de que se modifica este articulo para actualizar lareferenciaa Plan Director Sectorial de Canteras

I%@
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36.- En € articulo 36 se ha de incorporar un nuevo apartado 3 con €l siguiente tenor literal:

“3. La normativa especifica de proteccién del patrimonio arquitectonico, etnoldgico, arqueolégico y paleontololégico se desarrolla en el
Catélogo de Patrimonio Histérico del término municipal aprobado definitivamente en fecha 15 de octubre de 2012” , y en consecuencia se ha
de modificar el apartado 7.1 de la memoria

37.- En el apartado 7.1 de la memoria, relativo alos cambios introducidos en la normativa, en coherencia con el resto del documento, se ha
de incorporar la explicacién de que se introducen una serie de modificaciones en los articulos 36, 37 y 38 debido a las prescripciones
establecidas por €l Departamento de Culturadel CIM mediante la resolucién n° 2011/40 de fecha 21 de noviembre de 2011.

38.- En el articulo 41 se ha de volver a incorporar €l apartado 3 del articulo 34 de las NNSS adaptadas a las DOT y aprobadas
definitivamente en fecha 24 de mayo de 2004 y publicadas en el BOIB nimro 120 EXT de fecha 28.08.2004, y en consecuencia renumerar
los apartados del articulo. Asi mismo, al final del apartado 5 del articulo 41, se ha de incorporar la frase que textualmente dice: “En las zonas
de paisaje protegido quedaran restringidas las canteras o yacimientos, que nunca seran a cielo abierto y, en todo caso, necesitaran de
informe favorable de la Comision de urbanismo” y en el apartado 6 del articulo 41 donde dice” ruinas’ ha de decir “ Derribos” .

39.- Se ha de modificar el apartado 7.1 de la memoria para especificar que el articulo 44 del nuevo documento se corresponde con el articulo
37 de las NNSS de Sant lluis adaptadas a las DOT y aprobadas definitivamente en fecha 24.05.2004, en el que se incorporan una serie de
modificaciones para adecuarse alalegislacion vigente y alas condiciones de la Comision de Medio Ambiente de lasilles Balears.

40.- En €l apartado 1 del articulo 50Adecuacio visual del entorno, en el apartado 1 se hade eliminar lareferenciaa articulo 138b)LS/92

41.- En el apartado 7.1 de la memoria, relativo alos cambios introducidos en la normativa, en coherencia con el resto del documento, ha de
especificar que el articulo 63 se corresponde con el publicado en el BOIB n° 143 de 2.10.2012 y en €l que se incorporen parte de las
deficiencias impuestas en virtud del acuerdo de Pleno de fecha 8.8.2012 y cambios en la redaccion del apartado relativo a las paredes de
cerramiento en los nucleos tradicionales

42.- Se ha de modificar €l apartado 7.1 de la memoria para hacer una relacion completa de todos los cambios introducidos en el articulo
66(antiguo articulo 52 de las NNSS de Sant lluis adaptadas alas DOT y aprobadas definitivamente en fecha 24.05.2004).

43.- En el articulo 68 Actos promovidos por otra administraciones publicas, donde dice" En relacién con los actos sefialados en el articulo
anterior ...” hade decir* En relacion con los actos sefialados en €l articulo 66...”

44.- En el apartado 7.1 de la memoria, relativo a los cambios introducidos en la normativa, en coherencia con el resto del documento, ha de
especificar que los articulos 75, 76 y 77 se corresponden con |os publicados en € BOIB n° 143 de 2.10.2012.

45.- En € articulo 79, apartado 2, ha de quedar con €l tenor literal siguiente:
“2.- Dentro del suelo clasificado como urbanizable se distingue:

- El suelo urbanizable ordenado: es aquel que el planeamiento urbanistico municipal ordena directamente. En estos casos se ha de destinar
al menos el 50% de la superficie bruta de cada &mbito de sector urbanizable ordenado a usos dotacionales, de infraestructuras o a terrenos
para patrimonio publico de suelo. Asi mismo los propietarios de los terrenos quedan obligados a ceder también el tanto por ciento de
edificabilidad media ponderada fijada en la legislacion vigente.

- El suelo urbanizable no ordenado: es aquel en que los sectores se ordenaran detalladamente mediante la formulacién de un plan parcial.”

46.- En el apartado 7.1 de la memoria, relativo a los cambios introducidos en la normativa, en coherencia con el resto del documento, ha de
especificar que € articulo 80 se corresponden con €l articulo 80 publicado en el BOIB n° 143 de 2.10.2012.

47.- En € articulo 81. Régimen urbanistico del suelo rustico, se ha de eliminar del apartado 1 la calificacion de “ SRC-NR-NUcleo rural” y se
ha de incorporar un nuevo apartado 3 con el siguiente tenor literal:

“3.- Nucleosrurales:
SRC-NR- Nucleosrurales”

48.- En € articulo 7.1 relativo a los cambios de la normativa se ha de introducir el articulo 87 especificando que se modifiquen las
i denominaciones de los planos.

7349.- En  articulo 103. Condiciones de solares, donde dice “ En estos casos seran necesarias las oportunas permutas sea por impedimento de
% edificaciones contiguas’ ha de decir “En estos casos seran necesarias las oportunas permutas, salvo que no sea posible por impedimento de

I | %@%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/120/835574

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'i
I
|
J
‘?:;

L

| BOIB
,f 29 de agosto de 2013

<3 Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 203 - Sec. I. - Pdg. 40444

edificaciones colindantes.”

50.- En € articulo 95. Condiciones de altura, donde dice “En los solares en esquina seré de aplicacion envolvente” ha de decir “ En los
solares en esquina sera de aplicacion la misma envolvente”

51.- En € articulo 100.Aparcamientos, donde dice “ Excepto en las edificaciones unifamiliares y bifamiliares que estan exentas’ ha de decir “
Se exceptlian de estas obligaciones las casas unifamiliares y bifamiliares’

52.- En €l articulo 103. Condiciones de solares, donde dice “ En estos casos serén necesarias las oportunas permutas sea por impedimento
de edificaciones contiguas’ ha de decir “ En estos casos seran necesarias |las oportunas permutas, salvo que no sea posible por impedimento
de edificaciones colindantes.”

53.- En € articulo 113.Condiciones de solares, donde dice “ ...ya por ser los solares contiguos edificados o por ser escriturados con
anterioridad a la vigencia de las presentes normas’ ha de decir “ ...ya sea porque los solares contiguos estan edificados o porque estan
escriturados con anterioridad a la vigencia de las presentes normas.” y donde dice “ En estos casos seran necesarias las oportunas permutas
ano ser por impedimento de edificaciones contiguas’ ha de decir “ En estos casos seran necesarias las oportunas permutas, salvo que no sea
posible por impedimento de edificaciones colindantes.”

54.- En € articulo 119. “Ambito”, se hade eliminar el pérrafo que dice “Los &mbitos incorporados en las zonas de Ses Barraques y Binifadet
seregiran por los mismos par&metros urbanisticos de los Planes especiales de Proteccién ya aprobados.”

55.- En €l articulo 122 donde dice “En las edificaciones existentes con el uso de establecimiento publico, en caso de necesidad pueden
ampliarse hasta un 10% mas por la supresion de barreras arquitectonicas o por adaptacion a normativas especificas’ ha de decir “En las
edificaciones existentes con el uso de establecimiento publico, legalmente establecidas, pueden ampliarse hasta un 10% mas de su
edificabilidad parala supresion de barreras arquitectonicas o por adaptacion a normativas especificas”

56.- En el articulo 122 , a continuacion del parrafo relativo a la edificabilidad, se ha de introducir un nuevo péarrafo con el tenor literal
siguiente:

En las parcelas calificadas como a REP* en el ambito de Binifadet, las condiciones de edificabilidad y uso seran las siguientes:

- la edificabilidad maxima sera 0,5 m2/m2 con una superficie maxima edificable en planta baja de 145 m2 y el 40% de la planta baja en
planta piso.

- El dnico uso admitido serd la vivienda unifamiliar aislado”

57.- En el apartado 4d) del articulo 123. “Condiciones de edificacion” donde dice “ edicién” ha de decir “ adicién®

58.- En el apartado 6 del articulo 123 “Condiciones de edificacion”, se ha de incorporar un nuevo apartado c) con el siguiente tenor literal:
“Las parcelas calificadas como REP* en el ambito de Binifadet seregiran por las siguientes condiciones:

viviendas de nueva planta

- altura maxima: 6 metros de altura reguladora contados desde €l suelo levantado de la planta baja hasta la cara inferior del Gltimo forjado.
la altura total seré de 7m medidos desde el suelo acabado de la planta baja hasta |a mayor cota de coronacién de la cubierta

- superficie maxima en planta baja: 145 m2
- superficie méxima en planta piso: 40% dela planta baja
- cubierta planta piso: 100% cubierta inclinada y acabada en teja &rabe roja tipo tradicional
- cubierta planta baja: 60% inclinada y acabada en teja arabe roja tipo tradicional y el 40% restante puede ser cubierta plana
- reculadas: Sma vialesy espacios publicosy 3 metros en el resto de medianeras
- edificabilidad: 0,5 m2/m2
1- ocupacion: 35% de la parcela

color de los cerramientos de fachada: blanco

I | %@%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/120/835574
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carpinteria: de aluminio oxicalado y de madera. No se admitiran colores brillantes o metdlicos . Vidrieras de color blanco y marcos y
persianas de color verde menorquin.

La edificacién de planta piso nunca podra sobresalir de la proyeccion de la planta baja.

Se admitiran pérgolas situadas en la zonas edificable de la parcela y se admitiran barbacoas adosadas en la pared propia y que cumplan
con las reculadas, que no computarén ni con edificabilidad ni con ocupacion

Los cerramientos tanto a via pdblica como a medianeras tendran una altura opaca de 1,79 my podran cerrar 1m mas, es decir hasta un
2,70 m con cerramiento vegetal. Los materiales a utilizar de estos cerramientos seran de piedra seca tradicional o bien piezas de marés.

Regulacion de construccion de piscinas:
Superficie méxima : 50m2 de lamina de agua
No computaran como ocupacion ni edificabilidad

Reculadas: 1m cuando la piscina se encuentre como maximo a 0,5m por sobre del terreno natural. En caso contrario 5m frente a vias y
espacios publicosy 3men €l resto de medianeras

El mismo regira para las casetas de maquinarias.

Construcciones auxiliares:

Comprende cocheras, casetasy resto de construcciones aisladas y se adecuaran a las siguientes condiciones:
Superficie maxima: 300m2 ( sin exceder los 0,5m27m2 y el 355 de ocupacion, no selimitan los 145m2)
Altura: no superior a 3men la parte mas alta de la cubierta

Cubiertas. Inclinadas de teja arabe roja tipo tradicional

Reculadas: 5Sma calley 3men el resto de medianeras”

59.- En el articulo 238 y 239 “Determinaciones del plan parcia donde dice “ Las determinaciones del plan parcial ...” ha de decir “Las
determinaciones del plan parcial del poligono industrial ...

60.- Se hade eliminar el capitulo XII. Industrial y de servicios extensiva . Sector V. (poligono industrial conformado por los articulos 250 a
259y en consecuenciarenumerar el articulado.

61.- En el apartado 1 f) del articulo 266 Condiciones de ocupacién y reculadas donde dice “ ...reculada para nuevas viviendas..” ha de decir

* ...reculadas para nuevos equipamientos...” . , en €l apartado 2a), donde dice “50%" ha de decir “40%" y en el apartado 2d6) se ha de
eliminar la frase que dice" En las zonas de equipamiento publico no es obligatorio el cumplimiento de estas reculadas en sus linderos con
otras zonas de eguipamiento publico y/o espacios libres publicos’

62.- El articulo 267 ha de ser coincidente con el articulo 267 publicado en el BOIB nimero 143 de fecha 2.10.2012
63.- En € articulo 270. Tipo de ordenacion, el primer parrafo ha de quedar redactado con €l siguiente tenor literal:

“Los espacios libres publicos serviran primordialmente a la excepcional funcidn para la que fueron creados, o sea, para conseguir
esparcimiento, diversion y recreo necesario para la vida civica de la poblacién y para servir de amparo y de proteccién de una serie de
elementos que se han preservar”

64.- En € articulo 270. Tipos de ordenacion, en el apartado 1b) donde dice “ ...respecto a los correspondientes a los linderos..” ha de decir ”
...respecto a los correspondientes linderos....” Y en el apartado 1c) donde dice “ ...,si procede,..” hadedecir " ..., s esposible, ...” y donde
dlce “ ...dotacién de agua por €l riesgo..” hade decir “ ...dotacion de agua para €l riego...”

65.- El redactado del articulo 274 ha de quedar redactado con el siguiente tenor literal:
i“ Se distinguen las siguientes calificaciones en €l suelo clasificado como rustico:

a) Suelo rustico protegido o de especial proteccion

I|% %ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/120/835574
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b) Suelo rustico comdn
¢) Nucleos rurales’

66.- En el articulo 275, en €l titulo, y en €l primer parrafo donde dice “Suelo rustico de Especial Proteccién” ha de decir “Suelo rastico
protegido o de Especial Proteccion”, en el apartado 1 donde dice “general” ha de decir “comin” y en el apartado 2 donde dice “ En €l suelo
rustico de especial proteccidn se distinguen las siguientes zonas.” ha de decir “ En el suelo rastico protegido o de especial proteccion se
distinguen las siguientes categorias.”

67.- En €l articulo 276, “Suelo ristico” comin a primer parrafo donde dice “...suelo ristico de Especial Proteccion” ha de decir “...suelo
rastico protegido o de Especial Proteccion” y se hade eliminar el apartado 2d) relativo alos nuicleos.

68.- En €l articulo 277. Definicion de las actividades reguladas en las matrices de uso de suelo rustico, en el articulo 278.Actividades
relacionadas con el destino o naturaleza de las fincas, en el articulo 279.Actividades relacionadas con usos prohibidos, en el articulo 280.
Actividades relacionadas con usos admitidosy en € articulo 281. Actividades relacionadas con usos condicionados, donde dice “Matrices de
Uso del Suelo Rustico de estas normas* y “Matrices de Uso del Suelo Rustico del anexo 1” ha de decir “Matrices de Uso del Suelo Rustico
del Anexo | de estas normas” .

69.- En el Titulo del Capitulo I, donde dice “ Disposiciones particulares para las calificaciones de suelo ristico de especial proteccion “ ha
de decir “ Disposiciones particulares para las calificaciones de suelo rustico protegido o de especial proteccion”

70.- En € articulo 298. Areas natural de Especial Interés (SRP-ANEI), donde dice “Matrices de Uso del Suelo Rustico de estas normas’ y
“Matrices de Uso del Suelo RUstico del anexo I” hade decir “Matrices de Uso del Suelo RUstico del Anexo | de estas normas'”.

71.- En el articulo 302, en € titulo donde dice “Ambitos del Suelo Ristico de Especial Proteccion” ha de decir* Ambitos del Suelo Rustico
protegido o de Especial Proteccion” y el apartado 1 ha de quedar redactado con e siguiente tenor literal: “Los ambitos calificados como
suelo rustico protegido o de especial proteccion en la categoria de alto nivel de proteccion son los sefialados en los planos de ordenacion de
acuerdo con las delimitaciones gréficas del Plan Territorial Insular.”

72.- En @ articulo 305. Area de interés Agrario (SRC-AIA), en € articulo 306. Area de transicion (SRC-AT) y en el articulo 307. Régimen
General (SRC-SR), donde dice “ ...las Matrices de Uso del Suelo Rustico de estas Normas.” ha de decir “ ...las Matrices de Uso del Suelo
Rustico del Anexo | de estas Normas.”

73.- En la Normativa, en el Titulo XI . Régimen urbanistico del suelo ristico se ha de crear un nuevo capitulo Ilamado “Capitulo 1V
Disposicion particulares para la calificacion de nucleo rural” y se ha de modificar el apartado 7.1 de la memoria relativa a los cambios
introducidos en la memoria especificando que el articulo 308 se corresponde con €l articulo 245 de las NNSS aprobadas definitivamente en
fecha 24.5.2004 y que se modifica paradar cumplimiento alas disposiciones del PTI.

74.- Se hade éiminar del documento normativo el Titulo X1 y €l articulo 309 Catélogo de Patrimonio Histérico del término municipal de
Sant Lluis

75.- Sehade eliminar e apartado 2 delaDT22y d apartado 3 ha de pasar a ser el nimero 2 y ha de quedar redactado con el siguiente tenor
literal :

“2. En las edificaciones y construcciones , construidos al amparo de la normativa anterior y siempre gque no es encuentren en situacion de
fuera de ordenacion, se podran realizar las siguientes obras:

Obras parciales y circunstanciales de consolidacion, modernizacion o mejora de sus condiciones estéticas, de habitabilidad, higiene o
funcionalidad.

Reforma y cambios de uso, siempre que el nuevo uso previsto este incluido en la relacion de usos permitidos de la calificacion
correspondiente

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/120/835574

En casos debidamente justificados en necesitados de adaptacion del edificio a leyes 0 normas de superior rango aprobadas con

posterioridad a la construccion del edificio (nuevas normas de evacuacion para casos de incendio, etc.), se podran autorizar obras

——=-encaminadas a dotarlos de escaleras de incendios, de espacios destinados a instalaciones (aire acondicionados, ascensores, cuartos de

I basuras, etc.) oly otras similares que, de manera justificada, no impliquen mas ampliacion que la estrictamente necesaria a tal finalidades.

En los mencionados supuestos, a pesar de que €l edificio incumple algunos parametros sefialados en €l Plan, podran realizarse obras

%aunque las mismas no se ajusten a los parametros impuestos para cada calificacién (separaciones, altura, etc.). La ampliacién no podra
Kl suponer, en ningun caso, incremento de superficie habitable (cocinas, dormitorios, salas, cuartos de bafio, etc.)”

g

% 76.- La Disposicién derogatoria ha de quedar redactada con € siguiente tenor litera :
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“Se derogan expresamente los articulos 19, 20, 21, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56,
57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65 a 73, 74 a 83, 84 a 93, 94 a 101, 102 a 109, 111 a 119, 120 a 123, 132 a 139, 140 a 147, 148 a 155, 156 a
164 y 228 a 250 de las Normas Subsidiarias municipales de Sant Lluis aprobadas por €l Pleno del Consell Insular de Menorca €l 24 de
mayo de 2004 y publicadas en el Boletin Oficial delasIlles Balears n° 120 de 28.08.2004"

77.- EnlaMatriz de Suelo rastico de AANP y APT en los usos “ Preservacion estricta”, “ Conservacion activa’, “ Actividades cientificasy de
investigacion” y “regeneracion del paisgj€”’, donde pone “A” hade poner “C”

Referentes ala Planimetria

78.- Se ha de eliminar de la planimetria de la modificacion puntual y adaptacion a PT1 en el @ambito del suelo ristico y niicleos tradicionales
todas | as referencias a los bienes catalogados.

79.- En todos los planos normativos se ha de proceder arectificar todas las deficiencias gréficas consecuencia de |as prescripciones sefial adas
en €l informe.

80.- Se ha de modificar en la planimetria, donde corresponda, la clasificacion de suelo urbano de los nucleos tradicional es de acuerdo con el
contenido del apartado especifico del informe técnico que analizael cumplimiento de laLey 7/2012 en los crecimientos propuestos.

81.- Sehade grafiar en la planimetriala zona de cauteladel sistema aeroportuario seguin las determinaciones gréficas del PTI.

82.- En el plano SR-7 se hade modificar la delimitacion de suelo urbano de Biniancolla colindante con la parcela hotelera para clasificarla de
suelo rastico protegido con la categoriade ANIT .

83.- En el plano SU-TRA-03 y SU-TRA-02 se ha de incorporar donde corresponda la calificacion urbanistica REP* asi como eliminar la
calificacion REP de los ambitos de Binifadet y ses Barraques ya que la propia normativa remite este la ordenacion de estos ambitos a los
respectivos planes especial es aprobados definitivamente.

84.- Se tendra que someter nuevamente el expediente de Modificacién ainformacién publica, de acuerdo con € art. 132.3 b) del Reglamento
de planeamiento urbanistico.

Contra €l acuerdo precedente, que pone fin alaviaadministrativa, podéis interponer, en el plazo de dos meses a partir del posterior al diaque
se publique este edicto en el Boletin Oficial de las Islas Baleares,, recurso contencioso administrativo ante la Sala Contenciosa
Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de las |slas Baleares.

Todo esto sin perjuicio que podéis utilizar cualquier otro recurso que consideréis procedente en derecho.

Todo lo anterior se gjustaalaLey 29/1998, de 13 de julio, que regulalajurisdiccién contenciosa administrativa, y alaLey 4/1999, de 13 de
enero, de modificacion de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de régimen juridico de las administraciones publicas y del procedimiento
administrativo comun.

Finalmente, cabe indicar que lainterposicion de los recursos pertinentes no suspende la eficacia de la resolucion impugnada ni interrumpe los
plazos que de ello puedan derivar, excepto que la autoridad competente |o acuerde expresamente.
Mab, 19 de agosto de 2013

El jefe de seccion de urbanismo
Mateu Martinez Martinez
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