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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
ADMINISTBACI()N DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE AGRICULTURA, MEDIO AMBIENTE Y TERRITORIO

15484 Acuerdo del Pleno de la Comisién de Medio Ambiente de las llles Balears de la Reforma de las casas de

“Torralbenc Vell” por adecuacion para agroturismo, Alaior.

En relacion con el asunto de referencia, y de acuerdo con el Anexo I de la ley 11/2006, de 14 de septiembre de evaluaciones de impacto
ambiental y evaluaciones ambientales estratégicas en las Illes Balears y el articulo 39 de la ley 5/2005, de 26 de mayo para la conservacion de
los espacios de relevancia ambiental (LECO), se comunica que el Pleno de la CMAIB, en sesion de 6 de mayo de 2013

CONSIDERANDO

1.Que el objeto del proyecto es la reforma de las casas de la finca de Torralbenc Vell para la adecuacion a agroturismo, un aparcamiento para
30 coches (de 1.160 m2 de superficie), una piscina de 165 m2 y un cultivo de vifias de 10 hectareas de superficie.

2.Que el 28 de febrero de 2013 el Pleno de la CMAIB acord6 no emitir informe hasta que se valoren todas las actuaciones conjuntamente y
se subsanen determinados aspectos, por lo cual se ha presentado el texto refundido del EsIA el 5 de abril de 2013.

3.Que el promotor ha desistido de la construccion de la bodega y de la plantacion de las 5 Ha que restan por sembrar, por lo cual la superficie
total destinada al cultivo de la vifia sera de 10 Ha.

4.Que las 10 hectareas de la plantacion de vifias ya se encuentran ejecutadas.

5.Que el promotor del proyecto esta tramitando la concesion de aguas regeneradas de la EDAR de Cala en Porter para el riego de las vifias
(superficie de 15 Ha) en la Direccion general de Recursos Hidricos.

6.Que el destino del efluente de la depuradora sera la balsa de riego.

7.Que los lodos de la depuradora no se emplearan en la produccion de abono, sino que se entregaran a gestor debidamente autorizado para su
gestion.

8.Que el promotor se ha comprometido a no iniciar el riego con aguas depuradas de la EDAR de Cala en Porter hasta haber conseguido la
resolucion de la concesion.

9.Que se tendra que tramitar el cambio de uso del pozo existente (ARE 1311), actualmente previsto por riego, con un caudal autorizado de
extraccion de 50.000 m3/afio.

10.Que el consumo de agua se ha estimado de 24,5 m3/dia por el agroturismo y de 30.000 m3/afio para el riego de las vifias (10 Ha y en
condiciones normales), sumando un total de 38.942,5 m3/afio.

11.Que la actuacion también se encuentra afectada por APR de erosion, APR de vulnerabilidad de acuiferos y, ademas, las areas a regar estan
afectadas por perimetros de restricciones moderados de pozos de abastecimiento urbano y parcialmente por perimetros de restricciones
maximas.

12.Que la masa de agua donde se realizara el riego con agua depurada estd declarada como vulnerable a la contaminacion por nitratos de
origen agricola por el Decreto 116/2010 de 19 de noviembre.

13.Que el oficio de la Direccion general de RRHH de 5 de noviembre de 2012 informa que la concesion de aguas depuradas de la EDAR de
Cala en Porter estd pendiente de Resolucion y del informe de la Conselleria de Salud y Consumo.

14.Que el texto refundido del EsIA ha mejorado la metodologia de identificacion, valoracién y ponderacion de los impactos ambientales, de
forma que la recuperacion de la actividad agricola se justifica positivamente y se evalian las mejoras que supone la reutilizacion de aguas
! depuradas como reduccion de las captaciones sobre el acuifero.

15 Que el presupuesto del proyecto supera el millon de euros.
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16.Que para llevar a cabo estas actuaciones se proyecta una depuradora de oxidacion total (dimensionada para 50 personas) y una balsa de
riego (de 1.210 m3 de capacidad) para reutilizar el efluente en el riego de vifas, situandose ambas en una zona incluida dentro de la Red
Natura 2000 (LIC y ZEPA ES0000237, “des Canutells a Llucalari”).

17.Que las plantaciones de vifia respetan las comunidades existentes al desarrollarse en tierras de cultivo. El desbroce de margenes en las
paredes secas se compensara con la plantacion de acebuches y olivos en otras parcelas de la finca; asi mismo, si en los margenes existen
acebuches y otras especies vegetales arboreas se respetaran, manteniendo la vegetacion de seto caracteristica del Migjorn de Menorca.

18.Que de la observacion de la documentacion de planos y de los datos aportados al Estudio de Evaluacion de Repercusiones Ambientales se
puede determinar que la superficie de 10 hectareas de vifia, representan un porcentaje de afeccion del 0,18%, respecto de las 1812.8 ha de los
habitats naturales del conjunto del LIC y ZEPA.

19.Que las posibles perturbaciones a los habitats incluidos en el anexo I a las especies de interés comunitario se podrian ver incrementadas
tan solo durante la fase de realizacion de las obras (ruido, incremento de transito, etc), por lo cual se prevén medidas correctoras minimizando
estas afecciones y que las mencionadas obras se realizaran fuera de la temporada de nidificacion y de cria de aves.

20.Que la actuacion solicitada de reforma de la vivienda y del resto de edificios prevé que no se producira, al menos como resultado de ésta,
pérdidas de masa arborea o forestal y de cubierta edafica dentro del ambito de actuacioén, que pudiera suponer una pérdida de la calidad del
habitat. Y que los incrementos de consumo de agua y otros recursos naturales se haran segun la normativa vigente aplicable y que la
produccion de residuos no sera de forma indefinida.

ACUERDA
A.En cuanto a la Evaluacion de Impacto Ambiental:

Informar favorablemente la actuacion de “Reforma de las casas de Torralbenc Vell para la adecuacion a agroturismo”, en el término
municipal de Alaior siempre que se cumplan las medidas ambientales previstas en el texto refundido del EsIA presentado asi como las
siguientes condiciones:

1.Se tendran que cumplir las condiciones recogidas en el informe de la Direccion general de Recursos Hidricos, de 16 de noviembre de 2012,
y consistentes en:

-Para hacer uso del agua del pozo propio (ARE 1311) para las instalaciones serd necesario solicitar el cambio de uso del mismo al Servicio de
Aguas Subterraneas de la DG de Recursos Hidricos.

-Si las obras afectan alguna pared seca, ¢sta se tendra que rehacer.

-Se tienen que tomar las maximas precauciones para evitar vertidos accidentales de sustancias contaminados. En caso de producirse un
vertido accidental serd necesario dar conocimiento del mismo al ayuntamiento de Alaior y a la Direccion general de Recursos Hidricos.

-Las cafierias y pozos de registro de la red de alcantarillado (del agroturismo a la depuradora) seran lo mas estancas posibles.

2.Para reutilizar las aguas depuradas de la EDAR de Cala en Porter por el riego de las vifias sera necesario haber obtenido la concesion de
estas aguas de la DG de Recursos Hidricos de acuerdo con lo que dispone el RD 1620/2007.

3.Durante la fase de construccion se cumplira con el articulo 44 de la Ley 1/2007 (contra la contaminacion acustica en las Illes Balears).

4.Para la gestion de los residuos generados durante las obras se cumplird con lo que establece el PDS para la gestion de residuos no
peligrosos de Menorca (BOIB nim. 109 de 03/08/2006), asi como la Orden de la Consejera de Medio Ambiente de 28 de febrero de 2000.

5.Para la gestion de los lodos de la depuradora se tendrd que contratar un gestor debidamente autorizado.

6.El alumbrado del agroturismo se adaptara a lo que establece la Ley 3/2005, de 20 de abril, de proteccion del medio nocturno de las Illes
Balears en los articulos 6 y 7.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/114/834736

—7.De acuerdo con el articulo 54 de la Ley 11/2006 de 14 de septiembre de AIA y AAE en las Illes Balears, se tendra que contratar un auditor

ambiental para garantizar la correcta ejecucion del proyecto, asi como del cumplimiento de las consideraciones ambientales y la aplicacion de
las medidas ambientales.

% Se recuerda:

ﬁ 1.Que en el supuesto de que el proyecto de riego no se lleve a cabo, sera necesario solicitar una autorizacion de vertido de agua depurada en
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la cual se indique qué tipo de vertido se llevara a cabo y en qué lugar. Debido a la proximidad con los pozos de abastecimiento urbano en
ningun caso se permitira un vertido de este efluente a pozo de infiltracion, siendo la reutilizacion para riego la mejor opcion.

2.Que las edificaciones proyectadas tienen que cumplir las prescripciones de integracion paisajistica que se establece en el PTI de Menorca
(capitulo II del Titulo V de directrices de sostenibilidad ambiental en actuaciones urbanisticas).

B.En cuanto a la afeccion a Red Natura 2000:

Informar favorablemente el Estudio de Evaluacion de Repercusiones Ambientales del proyecto basico de reforma de las casas por adecuacion
a agroturismo y explotacion vitivinicola en Torralbenc Vell, TM de Alaior (Menorca), puesto que no se prevé que las actuaciones previstas
en el proyecto puedan afectar apreciablemente el espacio protegido donde se realizan (LIC y ZEPA ES0000237 “des Canutells a Llucalari”),
con sujecion a las medidas compensatorias y/o correctoras previstas en el proyecto y en el Estudio de Evaluacion de Repercusiones
Ambientales.

Todo esto sin perjuicio de tener que cumplir con el resto de tramitaciones preceptivas segun la normativa sectorial y urbanistica que sea de
aplicacion.

Palma, 11 de junio de 2013

El presidente de la CMAIB
José Carlos Caballero Rubiato
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