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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
CONSEJO DE GOBIERNO
14939 Acuerdo del Consejo de Gobierno de 2 de agosto de 2013 por el que se aprueba la modificacion de los planos PE-03 al PE-08 del Mdster Plan del

anexodelaley 5/2012, de 23 de mayo, de Medidas Urbanisticas para la Ejecucion del Centro Internacional de Tenis Rafael Nadal

El 18 de febrero de 2011, el Consgjo de Gobierno autorizé un protocolo general de colaboracion entre el Gobierno de las Illes Balears, € Ayuntamiento de Manacor, el Consgjo de Mallorcay el sefior
Rafael Nadal Parera, en relacion con el proyecto para poner en marcha un centro de referenciainternacional de tenis en la comarca de Manacor. El Consejo de Gobierno, en lasesion del dia 25 de marzo
de 2011, declard de interés autonémico lainversion del proyecto mencionado, de conformidad con lo que dispone la Ley 4/2010, de 16 de junio, de Medidas Urgentes para el Impulso de lalnversion en
lasllles Balears.

LaLey 5/2012, de 23 de mayo, de Medidas Urbanisticas para la Ejecucién del Centro Internacional de Tenis Rafael Nadal, dio un impulso a proyecto, fijé los usos y los pardmetros urbanisticos de los
terrenos donde seiba a situar el centro y legitimé su gjecucién inmediata.

LaLey 1/2013, de 24 de mayo, por la que se modificala Ley 5/2012, introduce una disposicién adicional Unica que regula un procedimiento que permite modificar elementos menores que facilitan la
gjecucion del Centro, siempre dentro del marco de los parametros basicos y 1os usos que fijo la Ley 5/2012.

Concretamente esta disposicion adicional Gnica establece que, cuando circunstancias asi |0 aconsejen, las determinaciones contenidas en los planos PE-03 a PE-08 del Master Plan del anexo pueden ser
modificadas en los términos fijados en esta disposicion. Las modificaciones que se propongan por parte de los promotores podran definir una configuracion diferente para las edificaciones e
instalaciones del conjunto, siempre que esta contempl e las areas diferenciadas que se detallan en el apartado 4.2 del Méster Plan y se gjuste al ambito, la situacion, los usos y |os parametros urbanisticos
definidos en los apartados 2, 3, 4.1y 5 del mismo plano. Asimismo permite ampliar, de manerajustificada, los plazos previstos en €l punto 3 del articulo Gnico de laLey 5/2012.

El 4 de junio de 2013 la sociedad mercantil Centre Esportiu Manacor, SL, constituida por el sefior Rafael Nadal Pareray otros, promotora del proyecto present6 ante la Consgjeria de Agricultura, Medio
Ambiente y Territorio, una propuesta de modificacion de los planos PE-03 a PE-08 del Méster Plan del anexo dela Ley 5/2012. La propuesta de |os promotores argumenta que esta modificacion viene
motivada por diversas circunstancias surgidas después de haber replanteado los edificios sobre € terreno y elaborado los estudios geol 6gicos e hidrol égicos correspondientes para formular el proyecto
de gecucion, y concluye que es conveniente modificar lamorfologiay situacion de las edificaciones.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/108/833705

Vista la propuesta presentada, y las circunstancias expuestas, € Servicio de Ordenacién del Territorio y Urbanismo ha comprobado que la ordenacién propuesta se gjusta a las limitaciones que la
——disposicién adicional UnicadelalLey 5/2012, de 23 de mayo, impone para poder aprobar modificaciones de las determinaciones contenidas en |os planos PE-03 al PE-08 del Méster Plan del anexo dela
ﬁley. Dicho informe explica respecto ala solicitud examinada que:

it En aplicacion de lo sefidado en dicha disposicion, D. Sebastian Nadal Homar, en representacion de la sociedad Centre Esportiu Manacor, SL, presenta solicitud de modificacion de los planos a que €
apartado 1 de la disposicion se refiere, motivada en una serie de circunstancias que sefiala en dicha solicitud y que se resumen en que efectuado el replanteo sobre los terrenos de | as edificaciones segin
%resultaban de las determinaciones del Master Plan se han realizado |os correspondientes estudios geol 6gicos e hidroldgicos para la formulacion del proyecto de gjecucion, de cuyas conclusiones se ha
E :E derivado que resultaria conveniente modificar lamorfologiay situacion de las edificaciones basicamente debido a que:
I
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a) Las caracteristicas del subsueloy laalturadel nivel fredtico aconsegjan situar |as edificaciones en la parte mas ata de los terrenos, en la cercania con la carretera MA-4015.

b) Los terrenos se sitlian en una cuenca cuya escorrentia natural se ha visto afectada por la construccién de las instalaciones deportivas de la Torre dels Enagistes desviando el cauda hacialos
terrenos en que se preveian parte de las instalaciones del Centro.

Por lo anterior, se propone la alteracion de la ubicacion y caracteristicas de las edificaciones e instalaciones definidas en los planos PE-03 a PE-08 del Master Plan del Anexo delalLey 5/2012, en la
forma que se detalla en la documentacion gréfica que se adjuntay que, en resumen viene a proponer:

a) Modificar la configuracion y ubicacion del conjunto residencial-deportivo, desarrollandol o ahora mediante dos edificios, uno paralelo a acceso alas actuales instalaciones deportivasy €l otro
paralelo alacarretera MA 4015 unidos por unarétula que sefidlala entrada al complejo deportivo en la zona de acceso.

b) Modificar la ubicacion del edificio escolar, situandolo paralelo a la carretera MA 4015 y contemplando una edificacion de reserva cuyo desarrollo queda pendiente de como evoluciona la
demanda escolar.

¢) Mantener la ubicacion prevista para los edificios destinados a residencia no tutelada.

d) Encauzar las pluviales provenientes de las fincas colindantes, cruzando las instalaciones en cauce descubierto convirtiéndolo en un elemento de atractivo natural dentro del complejo
deportivo.

En relacion con la ateracion de la ubicacion y caracteristicas de las edificaciones e instalaciones definidas en los planos PE-03 a PE-08 del Master Plan del Anexo de la Ley 5/2012, la disposicién
adicional Unicade laLey establece que la configuracion que se defina debera obligatoriamente:

- Prever las areas diferenciadas que se detallan en el apartado 4.2 del Master Plan, es decir: equipamiento deportivo al aire libre, Equipamiento deportivo en recinto cerrado, Equipamiento
escolar/educativo y Equipamiento residencial vinculado a uso deportivo, &reas que en la documentacion gréfica del Méaster Plan se concretan como: Area residencial no tutelada, Area
escolar/educacional, Area deportiva cerraday Area deportiva abierta.

Examinada la documentacion presentada, la totalidad de areas antes rel acionadas se prevén en los planos PE-03 a PE-08 modificados que se adjuntan ala propuesta.

- Ajustarse al ambito, situacion, usosy parametros urbanisticos definidos en los apartados 2,3,4.1 y 5 del mismo, es decir, al @mbito global de los terrenos definido, ala prevision de franja de zona verde
paralelaalaMA 4015 de 14 m de anchuray 3.126,45 m2 de superficie, y alos parametros urbanisticos que se contienen en €l apartado 5 y que en resumen establecen:

a) Un retranqueo minimo de 3 m alos lindes

b) Una altura méxima de | as edificaciones de 12 m correspondientes a PS+PB+P1+P2

¢) Una ocupacién maxima bajo rasante del 40% lo que supone un maximo de 20.228 m2.
d) Una ocupacién maxima sobre rasante del 25% lo que supone un maximo de 12.642 m2

€) Una edificabilidad maxima sobre rasante de 0,5 m2/m2, 1o que supone un maximo de 12.642,75 m2 de techo.

I | %%%%m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/108/833705
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Examinados | os parémetros que resultan de la ordenacion ahora propuesta, segiin se define en los planos PE-03 a PE-08 modificados:
a) Serespeta el retranqueo alinderos de 3 m.
b) La altura maxima de |as edificaciones es de 12 m correspondientes a PS+PB+P1+P2
c) Laocupacion bajo rasante es de 14.073 m2, inferior alos 20.228 m2 permitidos como maximo y alos contemplados en el Master Plan vigente.
d) Laocupacién sobre rasante es de 12.368 m2, inferior alos 12.642 m2 permitidos como maximo y préacticamente idéntica a los contemplados en el Master Plan vigente.
€) Laedificabilidad sobre rasante es de 10.561 m2t, inferior alos 12.642 m2t permitidos como méaximo y alos contemplados en €l Master Plan vigente.
La ordenacidn propuesta se gjusta pues a las limitaciones que la disposicién adiciona Unicade la Ley 52012 establece.

Igualmente, el promotor propone en su escrito que se modifiquen los plazos fijados en el apartado 3 del articulo Gnico de la Ley 5/2012 parala presentacion de los proyectos, ampliandolo hastael 31 de
diciembre de 2013, pero manteniendo €l plazo total para la gjecucién del proyecto en seis afios a contar desde la entrada en vigor de la Ley 5/2012, de 23 de mayo. La justificacion para solicitar la
ampliacion viene motivada por €l retraso que se ha producido para poder hacer las modificaciones de las caracteristicas del proyecto unavez se haya aprobado la presente modificacién del Master Plan.

El 11 de junio de 2013 se envi6 un ejemplar de la propuesta a Ayuntamiento de Manacor, solicitando la emision del informe previsto en la Ley 5/2012. La solicitud de informe tuvo entrada en el
Ayuntamiento el dia 14 de junio de 2013.

El 15 dejulio de 2013, el promotor presentd unas correcciones de unos errores detectados en dos planos, que fueron enviados al Ayuntamiento de Manacor e informados favorablemente por el Servicio
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Direccion General de Ordenacion del Territorio.

Ladisposicion adicional Unica de laLey 5/2012 establece que se pueden ampliar, de manera justificada, los plazos previstos en el punto 3 del articulo Unico de laley parafacilitar la correcta gjecucion
del proyecto. Esta disposicion adicional fue aprobada mediante la Ley 1/2013, de 24 de mayo, por la que se modificala Ley 5/2012, de 23 de mayo, y se publico en el BOIB el 30 de mayo de 2013,
cuando quedaban unos pocos dias para que finalizara el plazo de un afio previsto en €l articulo Unico de la Ley 5/2012 para la presentacion de los proyectos. Por tanto, el plazo para tramitar la
maodificacion de los planos del anexo de laley y presentar |os proyectos erainsuficiente. Por ello, esta justificada la ampliacion del plazo hasta € 31 de diciembre de 2013 y mantener €l plazo total para
lagjecucion del proyecto en seis afios.

De acuerdo con laLey 1/2013, las modificaciones del Master Plan del anexo de laley, deben ser tramitadas por la Consgjeria de Agricultura, Medio Ambientey Territorio y, en su caso, aprobadas por el
Consgjo de Gobierno, previo tramite de informacion publica de 15 diasy el informe favorable del Ayuntamiento de Manacor.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/108/833705

El Pleno del Ayuntamiento de Manacor en sesion de dia 18 de julio de 2013 acordd informar favorablemente la modificacion del Master Plan del anexo de la Ley 5/2012, de 23 de mayo, de Medidas

ﬁUrbanisticas parala Ejecucion del Centro Internacional de Tenis Rafael Nadal.

ﬁEI 22 dejunio de 2013 se publicé en €l Boletin Oficial de las Illes Balears € anuncio de informacion piblica de la modificacion del Master Plan del anexo de la Ley 5/2012. El 25 de junio de 2013 se
%publlco una correccién de dicho anuncio.

% El proyecto se ha sometido ainformacion publica durante el plazo de 15 dias hébiles, a contar desde el dia siguiente de la correcta publicacion del anuncio en el BOIB niim. 89, de 25 de junio de 2013.
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Por todo ello, el Consgjo de Gobierno, a propuestadel consejero de Agricultura, Medio Ambientey Territorio, en la sesion de 2 de agosto de 2013, adopto, entre otros, € siguiente acuerdo:

“Primero. Aprobar las modificaciones de |os planos PE-03 a PE-08 del anexo Méster Plan de Ordenacion del Centro Internacional de Tenis Rafael Nadal en Manacor de laLey 5/2012, de conformidad
con la propuesta que se adjunta como anexo.

Segundo. Ampliar € plazo parala presentacion de los proyectos del Centro Internacional de Tenis Rafael Nadal hasta el 31 de diciembre de 2013 y mantener el plazo total parala ejecucion del proyecto
en seis afios a contar desde la entrada en vigor delaLey 5/2012.

Tercero. Ordenar la publicacién de este acuerdo en €l Boletin Oficial delas |lles Balears.”

Palma, 2 de agosto de 2013

El secretario del Consegjo de Gobierno
(Por suplencia, art. 3.2 del Decreto 5/2013, de 2 de mayo,
del presidente delas|lles Balears)
Joaguin Garcia Martinez

I | %%%%m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/108/833705

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

_}
BOIB
3 de agosto de 2013

Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 189 - Sec. III. - P4g. 37671

I |%%%%I| ||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/108/833705

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

il BOIB
3 de agosto de 2013

Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 189 - Sec. Ill. - P4g. 37672

I |%%%%I| ||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/108/833705

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



http://boib.caib.es

(g
l {II ! BOIB Nam. 108
2 [tVLTJ 3 de agosto de 2013

Fasciculo 189 - Sec. Ill. - P4g. 37673

I | %%%%m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/108/833705



http://boib.caib.es

3de

Fasciculo 189 - Se

Nam. 108

agosto de 2013
c. lll. - Pag. 37674

I | %%%%m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/108/833705



http://boib.caib.es

iil BOIB
L.-‘: ['}Lj 3 de agosto de 2013

“iZs=  Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 189 - Sec. Ill. - Pag. 37675

I |%%%%I| ||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/108/833705

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

(g
AN I BOIB NGm. 108
L.-‘: [b,éj 3 de agosto de 2013

“iZs=  Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 189 - Sec. Ill. - Pag. 37676

Centro internacional de tenis rafael nadal
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