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Seccién |. Disposiciones generales
AYUNTAMIENTO DE ESTELLENCS
14846 Aprobacion definitiva de la modificacion de la Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto sobre el

incremento de Valor de terrenos de Naturaleza Urbana.

Se publicd, en el BOIB nim. 84 de 13/06/2013, el acuerdo de aprobacion provisional, adoptado por €l Pleno de la Corporacion en fecha
24/05/2013, de la modificacion del articulo 14, Seccién Segunda, de la Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto sobre €l incremento de
Valor de terrenos de Naturaleza Urbana.

Habiendo transcurrido el plazo de treinta dias de exposicién publica, que establece la ley 20/2006 de 15 de diciembre, sin que se haya
presentado reclamaciones de acuerdo con el articulo 49 de la Ley 7/85, de 2 de abril, reguladora de las bases del régimen Local, se entiende
definitivamente adoptado el acuerdo provisional y se procede a la publicacion integra de la ordenanza a efectos de su entrada en vigor segun
lo previsto en el articulo 17 de RDL 2/2004, de 5 de marzo que aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUETO SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR DE TERRENOS DE
NATURALEZA URBANA.

CAPITULOI
Hecho imponible

Articulo 1

1.- Constituye el hecho imponible del Impuesto € incremento de valor que experimenten los terrenos de naturaleza urbanay que se pone de
manifiesto a consecuencia de la transmision de la propiedad de los mismos por cualquier titulo o la constitucion o transmision de cual quier
derecho real de goce, limitativo del dominio, sobre dichos terrenos.

2.- El titulo a que hace referencia el apartada anterior podréa consistir en:

a) Negocio juridico “mortis causa’

b) Declaracién formal de herederos “ab intestato”

¢) Negocio juridico “inter vivos' de caréacter oneroso o gratuito
d) Alienacion en subasta publica

€) Expropiacion forzosa

Articulo 2

Seran considerados terrenos de naturaleza urbana: el suelo urbano, €l declarado apto para urbanizar por las normas subsidiarias, €l
urbanizable o asimilado por la legislacion autonémica a contar con las facultades urbanisticas inherentes a suelo urbanizable en la
legislacion estatal, los terrenos que dispongan de vias pavimentadas 0 aceras y cuenten, a demas, con alcantarillado, suministro de agua, de
energia eléctricay alumbrado publico y |os ocupados por construcciones de natural eza urbana.

Articulo 3

No esta sujeto a este Impuesto el incremento de valor que experimenten |os terrenos que tengan la consideracion de rasticos a efectos del
Impuesto sobre Bienes Inmuebles.
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CAPITULOII
Exenciones

Articulo 4
Estan exentos de este Impuesto los incrementos de valor que se manifiesten como consecuencia de los actos siguientes:

a) Las aportaciones de bienes y derechos realizadas por los conyuges a la sociedad conyugal, las adjudicaciones que a su favor y
como pago de ellas se verifiquen y las transmisiones que se hagan los conyuges en pago de sus haberes comunes.

b) La constitucion y transmision de cualquier derecho de servidumbre.

¢) Las transmisiones de bienes inmueble entre cényuges a favor de los hijos, como consecuencia del cumplimento de sentencias en
casos de nulidad, separacion o divorcio matrimonial.

Articulo 5

De la misma manera estén exentos del impuesto los incrementos de valor correspondientes cuando la condicion de sujeto pasivo corresponda
alas siguientes personas o entidades:

- El Estado, la Comunidad Auténoma de las Islas Baleares, la provincia de Baleares y las Entidades Locales a las que pertenezcan €l
municipio, asi como los Organismos Auténomos de carécter administrativo de todas las Entidades Locales integradas o en los que se
integren el mismo y sus Organismos Auténomos de carcter administrativos

- El municipio de Estellencs y las Entidades L ocales integrantes o las que se integren en el mismo o sus Organismos Auténomos de
carécter administrativo.

- Las instituciones que tengan la calificacion de benéficas o beneficodocentes.

- Las Entidades gestoras de la Seguridad Social y de Mutualidades y Montes de Piedad constituidas conforme lo dispuesto en laLey
33/1984, de 2 de agosto.

- Las personas o Entidades que tengan reconocida la excepcion de Tratados o Convenios I nternacional es.
- Lostitulares de concesiones administrativas reversibles respecto de |os terrenos af ectados a las mismas.

- La Cruz Roja Espafiola.

CAPITULO 11
Sujetos pasivos

Articulo 6
Tienen la consideracion de sujetos pasivos del |mpuesto:

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos reales de goce, limitativos del dominio, atitulo
lucrativo, el adquirente del terreno o la persona afavor de lacual se congtituye o transmite el derecho real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucién de transmision de derechos reales de goce, limitativos del dominio, atitulo
oneroso, el transmitente del terreno o la persona que constituye o trasmite e derecho real de que se trate.

CAPITULO IV
Base Imponible
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%Artiwlo 7

%L- La base imponible de este Impuesto esta constituida por el incremento real del valor de terrenos de natural eza urbana manifestado en el
% momento de la meditacion y experimentado alo largo del periodo méximo de veinte afios.
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2.- Para determinar el importe del incremento real, se aplicara sobre €l valor del terreno en el momento de la meditacion, el porcentaje que
corresponda en funcion del nimero de afios durante los cual es se hubiese generado este incremento.

3.- El porcentaje anteriormente mencionado sera el que resulte de multiplicar el niUmero de afios expresado en el apartado 2 del presente
articulo por €l correspondiente porcentaje anual que ser&

a) Por los incrementos de valor generados en un periodo de tiempo comprendido entre uno y cinco afios: 3
b) Por losincrementos de valor generados en un periodo de tiempo hasta diez afios: 2,5
¢) Por los incrementos de val or generados en un periodo de tiempo hasta quince afios: 2,3
d) Por losincrementos de valor generados en un periodo de tiempo de hasta veinte afios: 2,1
Articulo 8

Para determinar el periodo de tiempo en que se genera el incremento de valor, silo se consideraran |os afios completos transcurridos entre la
fecha de la anterior adquisicion de los terrenos de que se trate o de la constitucién o transmision igualmente anterior de un derecho real de
goce limitativo del dominio sobre el mismo y la produccién del hecho imponible de este Impuesto, sin que se tome en consideracion las
fracciones de afio. En ningln caso € periodo de generacion podra ser inferior a un afio.

Articulo 9

En las transmisiones de terrenos de naturaleza urbana, €l valor de los mismos en el momento del devengo del Impuesto sera €l que tenga
fijado a efectos del Impuesto de Bienes Inmuebles.

Articulo 10

En la constitucién y transmision de derechos reales de goce limitativos del dominio, sobre terrenos de naturaleza urbana, €l porcentaje
correspondiente se aplicaré sobre la parte del valor definido en el articulo anterior, que represente el valor de dichos derechos, calculado
segln las siguientes reglas:

a) En caso de constituirse un derecho de usufructo temporal, su valor equivaldrd a un 2% del valor catastral del terreno por cada afio
de duracion del derecho sin que pueda exceder del 70% del valor catastral .

b) Si el usufructo fuese vitalicio y el usufructuario tuviese menos de 20 afios, €l valor sera equivalente al 70% del valor catastral del
terreno y se minorara esta cantidad en un 10% por cada afio que exceda de esta edad, hasta el limite del 10% del expresado valor
catastral.

¢) Si e usufructo se establece afavor de una persona juridica por un plazo indefinido o superior a 30 afios, se considerara como una
transmision de la propiedad plena del terreno, sujeta a condicion resolutoria y su valor equivaldra al 100% del valor catastral del
terreno usufructuado.

d) Cuando se trasmita un derecho de usufructo ya existente, los porcentajes expresados en las letras a), b) i ¢) anteriores se aplicaran
sobre el valor catastral del terreno en el momento de la transmision.

€) Cuando se transmita el derecho de nuda propiedad, su valor serdigual aladiferenciaentre el valor catastral del terrenoy €l valor
del usufructo el cua seré calculado segin |as reglas anteriores.

f) El valor de los derechos de uso y habitacion sera el que resulte de aplicar a 75% del valor catastral de |os terrenos sobre l0s que se
constituyan tales derechos las reglas correspondientes ala valoracion de |os usufructos temporales o vitalicios segin el caso.

g) En la constitucién o transmision de cualquier otro derecho reales de goce limitativos del dominio distintos de los enumerados en
las letras anteriores de este articulo i en el articulo siguiente, se considerard como valor de los mismos a efectos de este Impuesto los
siguientes:

1.- El capital, precio o valor pactado a constituirlos, si fuese igual o mayor que €l resultado de la capitalizacion a interés bésico del Banco
de Espafia de su renta 0 pension anual.

2.- Este Gltimo s fuese aquel menor
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Articulo 11

En la constitucion o transmisién del derecho a elevar una o més plantas sobre un edificio o terreno, o del derecho a realizar la construccién
debajo del suelo, sin implicar la existencia de un derecho real de superficie, €l porcentaje correspondiente se aplicara sobre la parte del valor
catastral que represente, respecto del mismo, €l modulo de proporcionalidad fijado en la escritura de transmision o, si no hay, € que resulte
de establecer la proporcion entre la superficie o volumen de las plantas a constituir en volada o en subsuelo y la total superficie o volumen
edificados una vez construidas aquellas.

Articulo 12

En el supuesto de expropiacion forzosa, €l porcentaje correspondiente se aplicara sobre la parte estimada que corresponda a valor del

terreno.
CAPITOL V
SECCION PRIMERA
Deudatributaria
Articulo 13

La cuota de este Impuesto sera la resultante de aplicar ala base imponible el tipo del 20.

SECCION SEGUNDA
Bonificaciones en la cuota

Articulo 14:

Gozaran de una bonificacion del 75% de la cuota integra del Impuesto, en las trasmisiones de terrenos, i en la transmision o contribucion de
derechos reales de goce limitativos del dominio que se devenguen a titulo lucrativo por causa de muerte a favor de descendientes y
adoptados, conyuges y los ascendientes y adoptados.

CAPITULO VI
Devengo

Articulo 15:
1.- El Impuesto se devengara:

a) Cuando se transmita la propiedad de los terrenos, ya sea a titulo oneroso o gratuito, entre vivos o por causa de muerte, en lafecha
de latransmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce, limitativo del dominio, en la fecha en que tenga lugar la
constitucion o transmision.

2.- A efectos delo que dispone el apartado anterior, se considerara como fecha de la transmision:

a) En los actos o contratos entre vivos, la del otorgamiento del documento publico cuando se trate de documentos privados, la de la
incorporacién o inscripcion ene. Registro Publico o ladel libramiento a un funcionario publico por razén de su dficio.

b) En las transmisiones por causa de muerte, la muerte del causante.

%Artlculo 16:

%1 Cuando se declare o reconozca judicialmente o administrativa, por resolucion haber tenido lugar la nulidad, rescision o resolucion del acto
0 contrato determinante de la transmision del terreno o de la constitucion o limitacion del derecho real de goce sobre le mismo, el sujeto
ﬁpasivo tendra derecho ala devolucion del Impuesto satisfecho, siempre que dicho acto o contrato no le hubiese producido efectos lucrativos y
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que reclame la devolucion en el plazo de cinco afios desde que la resolucion quedd firme. Se entiende que existe efecto lucrativo cuando no
sejustifica que los interesados hayan de efectuar las reciprocas devoluciones a que hace referencia el articulo 1295 del Codigo Civil. Aunque
el acto o contrato no haya producido efectos lucrativos, si larescisiéon o resolucion se declarase por incumplimiento de las obligaciones del
sujeto pasivo del Impuesto, no habré lugar a ninguna devolucion.

2.- Si el contracto queda sin efecto por acuerdo mutuo de las partes contratantes, no procedera la devolucién del Impuesto satisfecho y se
considerara como un acto no sujeto a tributacién. Se estimara como mutuo acuerdo la aceptacion de un acato de conciliacion o € simple
allanamiento a la demanda.

3.- Enlos actos o contratos en que haya alguna condicion, su calificacion se hara de acuerdo con las prescripciones del Codigo Civil. Si fuese
suspensiva no se liquidaré el Impuesto hasta que esta se cumpla. Si la condicion fuese resolutoria se exigira el Impuesto a reserva, cuando la
condicién se cumpla, de hacer la oportuna devolucion segin laregla del apartado anterior.

CAPITULOVII
Gestion del Impuesto

SECCION PRIMERA
Obligaciones materialesy formales

Articulo 17

1.- Los sujetos pasivos estaran obligados a presentar ante del Ayuntamiento declaracion, la cual debera contener |os elementos de larelacion
tributariaimprescindibles para practicar laliquidacion procedente.

2.- Dichadeclaracién debera de ser presentada en los siguientes plazos, contados desde lafecha en que se produzca el devengo del Impuesto:
a) Cuando se trate de actos “inter vivos’ el plazo sera de treinta dias hébiles.
b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, €l plazo seré de seis meses prorrogables hasta un afio, a solicitud del sujeto pasivo.
3.- A ladeclaracién se acompafiara el documento en el que consten |os actos o contratos que originen laimposicion.

4.- Las liquidaciones del impuesto se notificaran integramente a los sujetos pasivos con indicacion del plazo de ingreso y expresion de los
recursos procedentes.

Articulo 18

Con independencia de lo que dispone €l apartado primero del articulo anterior, estan igualmente obligados a comunicar al ayuntamiento la
realizacién del hecho en los mismos términos que | os sujetos pasivos:

a) En los supuestos contemplados en la letra @) del articulo 6 de la presente Ordenanza, siempre que se hayan producido por negocio
juridico entre vivos, el donante o la persona que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en la letra b) de dicho articulo 6, el adquirente o la persona a favor de la cual se constituya o
trasmita el derecho real de que setrate.

Articulo 19

L os notarios estan obligados a trasmitir a ayuntamiento, en la primera quincena de cada trimestre, la relacién o indice comprensivo de todos
los documentos por ellos autorizados en € trimestre anterior, en los cuales se contengan hechos, actos o negocios juridicos que pongan de
manifiesto la realizacion del hecho imponible de este Impuesto, excepto en los casos de ultima voluntad. También estaran obligados a
____trasmitir, en el mismo plazo, relacion de los documentos privados comprensivos de los mismos hechos, actos o negocios juridicos, que se les
Ehatyan presentado para reconocimiento o legitimacion de firmas. Lo que prevé este apartado se entiende sin perjuicio del deber genera de
colaboracion establecido en | Ley General Tributaria.
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SECCION SEGUNDA
Inspeccidn y recaudacion

Articulo 20

La inspeccion y recaudacion del Impuesto se realizaran de acuerdo con lo que prevé la Ley General Tributaria y con las otras leyes del
Estado reguladoras de lamateria, asi como con las disposiones dictadas para su desarrollo.

SECCION TERCERA
Infraccionesy sanciones

Articulo 21

Por lo que hace ala cdificacion de las infracciones tributarias y la determinacidn de las sanciones que correspondan alas mismas se aplicara
lo establecido en laLey Genera Tributariay las disposiciones que la contemplay desarrollan.

Disposicion Final:

La presente modificacion de la ordenanza fiscal, la redaccion definitiva de la cual se ha aprobado por el Pleno de la Corporacion en sesién
celebrada el 24 de mayo de 2013 entrara en vigor y empezara su gjecucion a partir del dia siguiente a su publicacion en €l Boletin Oficial de
las |slas Baleares.

Estellencs, 31 dejulio de 2013

El Alcalde,
Bartomeu Jover Sanchez
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