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Seccién |. Disposiciones generales

CONSEJO INSULAR DE MALLORCA
DEPARTAMENTO DE URBANISMO Y TERRITORIO

14634 Acuerdo de aprobacion definitiva con prescripciones de la modificacion de las Normas subsidiarias de
planeamiento del municipio de Santa Margalida relativa al articulo 25 de las Normas urbanisticas
"Condiciones de implantacion de piscinas "

La Comisién Insular de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en sesién celebrada el dia 26 de julio de 2013, adopt6, entre otros, €l
siguiente acuerdo:

"Visto el expediente relativo a la modificacion de las Normas subsidiarias de planeamiento del municipio de Santa Margalida relativa al
articulo 25 de las Normas urbanisticas "Condiciones de implantacion de piscinas', y de acuerdo con € dictamen de la Ponencia Técnica de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en el tramite previsto en el articulo 132.3 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, Reglamento
de Planeamiento Urbanistico esta Comision Insular acuerda aprobar definitivamente la expresada modificacion puntual, sujetandose a las
prescripciones siguientes:

1. En el segundo parrafo de la regulacion de las "condiciones de implantacion de los espejos de agua de piscina” del apartado c) del articulo
25 de las Normas urbanisticas, queda eliminada la palabra "aproximadamente”, por lo que dicho parrafo queda redactado de la forma
siguiente:

* Ubicacion en altura Para que una piscina pueda situarse ocupando la separacién minima a limite de solar establecida para cada
zonificacion, su cota de implantacién en altura tendr& que coincidir con la cota de terreno natural existente en el solar previa cualquier
intervencion, tal como sucede con €l resto de construcciones en zona de separacion minima a limites de solar, a excepcion de los accesos
rodados y para los peatones necesarios.

2. De acuerdo con aquello que se sefida en el informe de la Comision de Medio Ambiente de las Islas Baleares de dia 13 de noviembre de
2012, a laregulacion de las "condiciones de implantacion de los espejos de agua de piscina" del apartado c) del articulo 25 de las Normas
urbanisticas se incluye un cuarto parrafo con la redaccion siguiente: "Las piscinas que sean permitidas en suelo rastico mantendran las
mismas separaciones alos limites de parcela que el resto de edificaciones”.

Asimismo, se hacen publicas las normas urbanisticas
Art. 25 Tipos de ordenacion y condiciones de edificacion

La ordenacion fisica de- las zonas, en Orden ala tipificacion con que se establecen los espacios libres y las dotaciones publicas en relacion
con laedificacién privaday €l espacio vial, se regulaatravés de los siguientes tipos de ordenacion:

a) Edificacion segin alineacion devial.
Corresponde a tipo de edificacion, entre alo largo del frente continuo de un vial.
b) Edificacion retranqueada.

Corresponde al tipo de edificacion, entre medianeras paralelamente alo largo del frente continuo de un vial y separado de él una cantidad fija
y constante de metros.

c) Edificacion aislada.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/107/833103

Corresponde a tipo de edificacion fijada en base a la forma y tamafio de las parcelas, cuyas condiciones de edificacion se regulan
——nDbésicamente, a través da una altura maxima, un indice de intensidad de edificacion, un porcentaje maximo de ocupacion y unas distancias de
separacion minimas alos lindes de las parcelas.

En este tipo de edificacién aislada, la construccion de piscinas se regulara de la manera que sigue:

o |

% Condiciones de implantacion de vasos de piscina.
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- Distancia minima alinderos del solar: 0 m, seglin sea su ubicacion en altura.

- Ubicacién en altura: Para que una piscina pueda ubicarse ocupando la separacion minima a lindero de solar establecida para cada
zonificacion, su cota de implantacion en altura debera coincidir con la cota de terreno natural existente en el solar previaintervencion
alguna, tal y como sucede con €l resto de construcciones en zona de separacion minimaa lindero de solar, a excepcion de los accesos
rodados y peatonales necesarios.

- Computo de parametros urbanisticos. Como ya sucede en la actualidad, en suelo urbano con zonificacion aislada los vasos de
piscina no computan ni como ocupacién ni como edificabilidad ni como volumen, siempre y cuando cumplan con las condiciones de
implantacion establecidas en el articulo 165 de las NNSS 86 paralas plantas sétano.

- Las piscinas que sean permitidas en suelo rustico mantendran las mismas separaciones de los limites de parcela que € resto de
edificaciones.

Condiciones de implantacion de las salas de maguinaria de las piscinas.

- Distancia minima a linderos del solar: Seran las que se determinan para cada zonificacién, independientemente de su ubicacion en
aturaen el solar.

- Computo de parametros urbanisticos: Como ya sucede en la actualidad, en suelo urbano con zonificacion aislada los cuartos de
maguinaria de piscina computan como ocupacion en todos los casos. No computan ni como edificabilidad ni como volumen, siempre
y cuando cumplan con las condiciones de implantacion establecidas en el articulo 165 de las NNSS 86 para |as plantas s6tano. En
caso contrario, es decir, en caso que la sala de maquinaria tenga la consideracion de planta baja, computard no solo como ocupacion
sino también como edificabilidad y volumen.

- Separacion de la sala de méaguinas a otras edificaciones del mismo solar. S6lo en el caso que la sala de maquinas tenga
consideracion de planta sotano seguin el articulo 165 de las NNSS 86, se eximira del cumplimiento de separacién minima entre
diferentes edificaciones en un mismo solar, debiendo cumplirse dicha separacién en caso de que la sala de maquinas tenga
consideracion de planta baja.

d) Edificacion adosada.

En la ordenacién mixta se ha previsto puedan existir edificios adosados cuando de las dos parcelas colindantes, una de ellas esté edificada
hastala medianeray la otra esté sin edificar, o retranqueada del lindero correspondiente. En tal caso la nueva edificacion deberd adosarse ala
edificacion colindante y separarse de la aislada o de la parcela sin edificar. El objetivo es evitar que queden medianeras vistas y obtener un
efecto estético del conjunto positivo. NOTA: En el cuadro C.1 vienen reguladas 1a3 excepciones a esta Norma.

La publicacidn de este acuerdo se hace en reserva de la aprobacion del Acta

Contra este acuerdo se puede interponer recurso contencioso administrativo ante la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de las llles Balears, en € plazo de dos meses, a contar a partir del dia siguiente al de su publicacién. Todo ello de
conformidad con laLey 29/1998, de 13 dejulio, reguladora de la jurisdiccion contenciosa administrativa.

Palma, 29 de julio de 2013

El secretario delegado
Jaume Munar Fullana
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