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Seccién |. Disposiciones generales
AYUNTAMIENTO DE ES MIGJORN GRAN
14524 Ordenanza municipal reguladora de las condiciones estéticas de los edificios que se encuentran dentro

del casco antigui del nucleo tradicional des Migjorn Gran

Habiendo finalizado el plazo de exposicion publica del acuerdo de aprobacion de la Ordenanza municipal reguladora de las condiciones
estéticas de los edificios que se encuentran dentro del caso antiguo del nucleo tradicional de Es Migjorn, y habiéndose resuelto las
alegaciones presentadas por acuerdo de Pleno de dia 25.07.2013, se aprueba definitivamente la citada Ordenanza.

A continuacion se transcribe la Ordenanza fiscal modificada:

Es Migjorn Gran, 26 dejulio de 2013

El Alcalde
Pedro G. Moll Triay

" ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE LAS CONDICIONESESTETICASDE LOSEDIFICIOS QUE SE
ENCUENTRAN DENTRO DEL CASCO ANTIGUO DEL NUCLEO TRADICIONAL MIGJORN GRAN

Articulo 1.
Objeto

La presente Ordenanza tiene por objeto regular las condiciones estéticas a las que deberan someterse los edificios situados dentro del casco
antiguo del nucleo tradicional de Es Migjorn, con el objeto primordia de conservar la estética general del municipio y conservar latipologia
tradicional , el mantenimiento y lamejorade los valores del paisaje urbano y laimagen del pueblo de Es Migjorn Gran.

Articulo 2.
Ambito de aplicacion

Queda sometida a las normas de esta ordenanza toda obra de edificacion de nueva planta o reformaintegral (entendiendo estas Ultimas como
toda obra afecte a més del 60% del conjunto de la vivienda) que se realice en los edificios situados dentro casco antiguo del nucleo
tradicional de Es Migjorn Gran.

Articulo 3.
Conceptos

L os conceptos son los definidos en el capitulo 8 "Condiciones estéticas' de las Normas Subsidiarias de Ordenacion Migjorn Gran aprobadas
definitivamente en fecha 30/07/2002.

Articulo 4.
Interpretacion

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2013/106/832849

___ Enlainterpretacion de las normas urbanisticas sobre condiciones estéticas prevaleceran |os criterios mas favorables ala mejor conservacion
—del patrimonio protegido, el menor deterioro del ambiente natural del paisaje y laimagen urbana, y el mayor interés de la colectividad.

%ArtlcuIOS

IDisposiciones comunes de las condiciones estéticas de |as edificaciones

% En general, serén las contempladas en |as normas urbanisticas, detalladas en € capitulo 8 de las vigentes Normas Subsidiarias de Ordenacién
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del municipio.

Ademas de lo anterior se observaréan las condiciones particulares indicadas a continuacion, con objeto de conseguir una armonia en todo €l
municipio. En general toda edificacion o instalacion debera cuidar ad méximo su disefio, los materiales, los colores y texturas siguiendo
modelos tradicionales utilizados en la zona, afin de conseguir la méxima adecuacion al entorno.

No se podran establecer elementos de edificacion y su ornamento que no sean acordes con la estética general de laedificaciony el paisgje.
a) Materiaes de fachada:

Cuando la edificacion objeto de la obra se encuentre contigua o flanqueada por edificaciones, se adecuara su composicion de la nueva
fachada y armonizaran las lineas de referencia de la composicién (cornisas, aeros, vuelos, zocalos, etc) entre la nueva edificacion y las
contiguas, incluso cuando éstas tengan un nimero de plantas diferente.

En los edificios de nueva construccién, la planta baja debera corresponder sus huecos y materiales con los del resto de fachada. En las
edificaciones existentes, se procurara que las reformas en planta bajas y locales comerciales se gjusten ala composicién del resto de fachada
yalas caracteristicas ambientales y arquitectonicas del propio edificio y del entorno.

Los hastiales |aterales exentos deberan tratarse con €l mismo criterio y con materiales de fachada semejantes a los parametros de la fachada
principal.

En las plantas bajas se admitiran los z6cal os de material es tradicionales de textura no brillante, tales como eixalbons rugosos, aplacados de
piedra, etc., Hasta una altura no superior a ciento veinte (120) centimetros.

En cuanto al tratamiento de las fachadas queda prohibido el uso de materiales que desentonen con los tradicionales existentes en la zona, por
lo que se prohibe expresamente | os tratamientos con |os siguientes materiales:

- Bloque de hormigon visto

- Ladrillo visto comun

- Acabados enlucidos sin pintar o estucados

- Plagueta ceramica, alicatados, gres o similares

- Recubrimiento de materiales tipo gresite (chorritos de vitroceramica)

- Aplacados en general con cualquier tipo de material natural o artificial

- Carpinterias exteriores metélicas de aspecto y color metal, persianas enrollables, chapas de acero o firbociment.
- Colores disonantes con €l paisaje urbano existente.

En general prevaleceran los acabados a base de pinturas sobre eixalbd y estucos tradicionales con color dominante en la zona. También se
permitira el uso de silleria de material de canteras tradicionales de la zona para su uso en zécal os.

Lacarpinteriainterior serd de madera natural o blancay las persianas de color verde tradicional .
b) Cubiertas:

Las cubiertas seran obligatoriamente inclinadas y con teja arabe ceramica de color tradicional, con pendientes del 22% al 33%, si hay aleros
volados sobre fachada, su dimensién méxima sera de sesenta (60) centimetros). En ninglin caso en obras de nueva planta se permitira el
vertido de aguas en la via plblica sin canal6n. Los materiales seran de teja ceramica curva, arabe. Estan prohibidas las telas asfélticas vistas,
las aluminiques, asi como los recubrimientos de plésticos.

Se admitiran las cubiertas planas y terrazas, siempre que sean en espacios de interior de manzanay no queden vistas desde fachada, y tendran
una superficie maxima del 20% de la planta edificada. Quedan prohibidos ala vista cualquier tipo de elemento accesorio, tal como depositos,
casetas, aparatos de aire acondicionado.

Queda prohibido también aplicar poliuretano u otro material aislante por encima del acabado de teja ceramica de las cubiertas.
¢) Huecos:

La apertura maxima de fachada en planta baja sera de 2,50 m respecto la aturay 1,60 m en anchura para todos los usos admisibles, salvo la
calle Mayor, donde se permitird hasta un 20% més de anchura.

Para puertas de garaje admitira un vacio de 3 m de ancho.

Los huecos en las diferentes plantas tendran una proporcion verticalizada en relacién 3/2 a la anchura, salvo las aberturas de acceso a la
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plantabaja.

En el espacio de bajo cubierta o porche, los huecos podréan tener una proporcién 1/1 pero con una reduccion de sus dimensiones de manera
que no excedan del 30% de la superficie de huecos de la plantainferior.

Disposicion transitoria

Se deberan cumplir las condiciones estéticas de |a presente ordenanza desde que entren en vigor. "
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