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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
CONSEJO INSULAR DE FORMENTERA
22743 Publicacion del acuerdo del Pleno del Consell Insular Formentera de dia 31 de octubre de 2012, de aprobacion definitiva del estudio de detalle de la

unidad de actuacion denominada UA EPJ-02, situada en Es Pujols, TM Formentera, promovido por la entidad Inmoviliaria Sa Vinya, S.A. y la Sra.
Catalina Costa Mayans y publicacion de la documentacion grdfica y escrita del mencionadot estudio de detalle

Se hace publico que el Pleno del Consell Insular Formentera, en sesion ordinaria cel ebrada en fecha de 31 de octubre de 2012, adopt6, entre otros, € siguiente acuerdo:

‘3.1.1.- EXP. NUM. 126/2011 DE APROBACION DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE ACTUACION DENOMINADA UA EPJ-02, SITUADA EN ESPUJOLS, TM
FORMENTERA, PROMOVIDO POR LA ENTIDAD INMOBILIARIA SA VINYA, SAY LA SRA. CATALINA COSTA MAYANS.

El Sr. Juan Manuel Costa Escanellas comunica ala presidencia que e asunto que se debe tratar en primer lugar afecta a miembros de su familia directa, por lo que abandona la sala mientras se debate y
es vota este punto del orden del dia.

Vistala propuesta de acuerdo con el contenido seguiente:

1.- Visto €l expediente que se ha seguido para la tramitacion y aprobacién del Estudio de detall de la unidad de actuacién denominada UA EPJ-02 (Es Pujols) de las previstas por las vigentes Normas
Subsidiarias (NNSS) de Planeamiento del Municipio de Formentera (BOIB nimero 155 EXT. de 27.10.2010), promovido por € Sr. Luis Meson Garcia como representante de INMOBILIARIA SA
VINYA y delaSra CATALINA COSTA MAYANS, presentado en fechas 15.03.2012 y 11.04.2012 (nRGE 3833 y 5220 respectivamente). Seguin €l anex 111 (Unidades de Actuacion) de las NNSS para
esta UA EPJ-02 se establecia ‘8 Otras condiciones: a. Previala aprobacion del Estudio de detalle deberd acordarse el final convencional del expediente de expropiacion de los terrenos correspondientes
al SGCI-IF, con renuncia de |os propietarios alaindemnizacion fijada.’

2.- Teniendo en cuenta que € mencionado Estudio de Detalle se ha tramitado de forma conjunta con la escritura de la reparcel acién voluntaria de dicha unidad de actuacion y que los dos instrumentos
resultaron inicialmente aprobados por la Comision de Gobierno del Consell Insular de Formentera en fecha 04.11.2011. Asi mismo, todos los instrumentos resultaron sometidos a tramite de
informacion pablica mediante insercién de edicto en el BOIB nimero 173, de 19.11.2011 y anuncio en €l Diario de Ibizade fecha 25.11.2011.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2012/179/8739

—3.- Durante €l tramite de informacion publica se presentd por parte de D. Juan Pedro Munar Arrom un escrito de alegaciones en relacion con la escritura de reparcelacion voluntaria, no constando en el
ﬁexpedi ente alegacion algunareferida al Estudio de Detalle.
%4.- Visto que ambos instrumentos resultaron objeto de dictamen favorable de la Comision Técnica Asesora (CTA) de este Consell Insular en su sesién ordinaria de fecha 28.02.2012

%S.- La Comisién de Gobierno del Consell Insular de Formentera en su sesion ordinaria de fecha 06.03.2012 acepté el final convencional del expediente referente al SGCI-IF existente en la unidad de
; actuacion, de acuerdo con la propuesta de final convencional y la renuncia presentada por los Srs José Costa Mayans, Sra Maria Costa Mayans 'y Sra Catalina Costa. Asimismo, previa desestimacion de
E 2! la alegacion presentada, procedi6 en dicha fecha a aprobar la reparcel acion voluntaria de dicha unidad de actuacién.

[
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El acuerdo de la Comisién de Gobierno se publicd en el BOIB nimero 36, de 08.03.2012.

6.- No obstante lo anterior, y derivado de error derivado de la tramitacion conjunta de ambos instrumentos (escritura de reparcelacion voluntaria y Estudio de Detalle), la Comision de Gobierno del
Consell Insular de Formentera acordd igualmente la aprobacion definitivadel citado Estudio de Detalle de la UA EPJ-02, cuando, a diferenciade la reparcel acion, los Estudios de Detalle participan de la
naturaleza juridica de los Planes de Ordenacion Urbana; aungue sean una especie de apéndice del planeamiento, son planeamiento y en cuanto tal son normay por tanto la aprobacion definitiva le
correspondia a plenario.

7.- Teniendo en cuenta lo que dispone el articulo 22.2.c (en relacién con el apartado 4 de ese articulo) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, reguladora de las bases del régimen local, respecto de la
competencia plenaria para la aprobacion definitiva de los instrumentos de ordenaci6n previstos en lalegislacion urbanistica; y participando de tal naturaleza el Estudio de Detalle.

8.- De acuerdo con el informe juridico emitido en fecha 23 de octubre de 2012 por los servicios juridicos de este Consell, que consta en el expediente.
Por todo lo anteriormente dicho, finalizada la tramitacion del Estudio de Detalle, se somete al Pleno la adopcion del siguiente
ACUERDO

PRIMERO.- APROBAR definitivamente el Estudio de Detalle de la UA EPJ-02 de las previstas por las vigentes Normas Subsidiarias (NNSS) de Planeamiento del Municipio de Formentera, de
conformidad con lo previsto en €l articulo 140.5 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por €l que se aprueba €l Reglamento de planeamiento urbanistico, en relacidn con € articulo 22.2.c) dela
Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases de régimen local.

SEGUNDO.- NOTIFICAR € presente acuerdo alos promotores del Estudio de Detalle.

TERCERO.- PUBLICAR, de conformidad con lo establecido en €l articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases de régimen local, en relacion con €l articulo 140.6 del
Reglamento de planeamiento urbanistico, asi como el articulo 103 de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, municipa y de régimen local de las Illes Balears, en el Boletin Oficial de las llles Baears
-BOIB- integramente el presente acuerdo, asi como la documentacion gréficay escritadel mencionado Estudio de Detalle.

Una vez explicada la propuesta por el Sr. Bartomeu Escandell el Sr. Javier Serra manifiesta que el Grupo GUIF votara en contra por el hecho, que la propuesta, es un acto de desarrollo de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento, y que ya se han pronunciado en repetidas ocasiones en contra de estas normas por el procedimiento que se sigui6 en su elaboracion y aprobacion.

Visto € dictamen emitido por la Comision Informativa de Territorio, Urbanismo, Medio Ambiente e Infraestructuras, en sesion de 26-10-2012.

Sometida a votacion, por diez votos a favor (de los miembros del Grupo GxF, del Grupo PPy del Grup PSOE) i dos votos en contra (de |os representantes del Grupo GUIF), que representa mas de la
mayoria absoluta del nimero legal de miembros de la corporacién, SE APRUEBA la propuesta de acuerdo presentada.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2012/179/8739

=——=—=De conformitdad con €l acuerdo transcrito, se publican en anexo la documentacion graficay escritadel estudio de detalle.

I Contra el acuerdo precedente, que pone fin a la via administrativa, se podra interponer en el plazo de dos meses a partir del dia siguiente de esta publicacion, recurso contencioso administrativo ante la
Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears; todo esto sin perjuicio que se pueda utilizar cualquier otro recurso que se estime procedente en derecho, de
%conformldad con laLey 29/1998, de 13 de julio, que regula la jurisdiccion contenciosa administrativa, y la Ley 4/1999, de 13 de enero, de modificacion de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
régimen juridico de las administraciones publicas y del procedimiento administrativo coman.
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Asi mismo, se indica que la interposicion de los recursos pertinentes no suspenden la eficacia de la disposicion impugnada, ni tampoco interrumpe los plazos que se puedan derivar, excepto que la
autoridad competente |0 acuerde expresamente.

Formentera, 19 de noviembre de 2012.

El Presidente del Consell Insular de Formentera
Jaume Ferrer Ribas

ANEXOS

ESTUDIO DE DETALLE DE ORDENACION Y VOLUMETRIA EN ZONA OESTE DE ES PUJOLS LINDANTES CON C/ESPALMADOR Y C/FONOLL MARI. DEL T.M DE
FORMENTERA UA EPJ-02

El objeto de este trabajo es la modificacion de la ordenacion pormenorizada establecida por las NNSS de esta zona, de acuerdo a articulo 81 de la revision aprobada de las NNSS del término municipal,
paralaunidad de actuacion UA EPJ-02.
Los promotores/ propietarios afectados por esta unidad de actuacion son:

Inmobiliaria SaVinya S.A con Cif A 07154933y domicilio en ¢/Edificio Paya, Es Pujols, 07871 de Formentera.
Catalina Costa Mayans con DNI 41433366-Q y domicilio en C/ Fonoll Mari 68, Es Pujols 07871 de Formentera.
Consell Insular de Formentera con Cif P 0702400-C y domicilio en Plaza Constitucion 1, Sant Francesc de Formentera.

1) AMBITO
Se trata de varias parcelas situadas en el casco urbano de Es Pujols, con diferentes calificaciones (ver cartografia).Son terrenos clasificados como suelo urbano con una superficie total prevista en las
NNSS de 26.775 m2 y calificados siempre segtin las NNSS como VE02-EPJ (9.973 M2), SGEL-P (11.751 M2), VIARIO ( 758 M2), VIARIO PRIVADO( 1.442 M2) Y SGCI-IF ( 2.851 M2).

Se haprocedido arealizar un levantamiento topogréfico de la zona afectada y se han detectado pequefias diferencias con la planimetria que presentalas NNSS. Ver documentos graficos.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2012/179/8739

A continuacion se describen las diferentes parcelas con titularidad, calificacion y superficies.

- Parcela D que suma un total de 14.673,72 m2 propiedad de Inmobiliaria Sa Vinya S.A , con Cif A 07154933 y domicilio en c/Edificio Paya, Es Pujols, 07871 de Formentera, tiene diferentes
===cdlificaciones.
I D 1) Calificada como zona verde publica con una superficie de 4.995,4 m2
D2) Calificada como zona verde privada V E 02-EPJ con una superficie de 7.545,9 m2
% D3) Calificada como zona de viales privados con una superficie de 1.443,22 m2
D4) Calificada como suelo rastico de 689,2 m2.

et
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- Parcela F con una superficie de 2.976,7 m2 que esta afectada por doble clasificacion:
F1) Calificada de zona verde publica, tiene una superficie de 2.280.1 m2

F2) Calificada de zona verde privada V E 02-EPJ tiene una superficie de 614,0 m2

F3) Calificada de red viaria, tiene una superficie de 143,4 m2

- Parcela G: Propiedad de Catalina Costa Mayans con DNI 41433366-Q y domicilio en C/ Fonoll Mari 68, Es Pujols de Formentera con una superficie 5.928,80 m2 esta afectada por dos calificaciones:
G2) Calificada como zona verde privada VE 02-EPJy una superficie de 1960,2 m2
G3) Calificada como zona verde publica con una superficie de 3907,7 m2

- ParcelaH: Siendo titular el Consell de Formentera, tiene una superficie de 2851,0 m2, es un equipamiento donde se ubica el depdsito de agua municipal .
- Parcelal : Siendo titular el Consell de Formentera con una superficie de 690,8 m2 forma parte de lared viaria
De acuerdo a esta medicién segln el levantamiento topografico, obtenemos una superficie total parala UA de 26.288,42 m2 y las siguientes calificaciones

CALIFICACION SUPERFICIE
VE 02- EPJ 10.120,1 M2
SGEL- P 11.183,3M2
VIARIO 690,80 M2
VIARIO PRIVADO 1.443,22 M2
SGCI- IF 2.851,0M2
SUPERFICIE TOTAL 26.288,42 M2

Como se puede apreciar existen ligeras diferencias entre lamedicion segiin NNSS'y el topogréfico, todas ellas inferiores a 5% (articulo 7, apartado 4 de las NNSS).

2) SISTEMA DE ACTUACION : COMPENSACION

Las parcelas af ectadas por la unidad de actuacién tienen un aprovechamiento lucrativo de 5.984 m2 totales, siendo el nimero maximo de viviendas 50 y €l nimero méximo de plazas turisticas 299.

Las parcelas con aprovechamiento lucrativo son laD2, laF2 y laG2. LaD2 y la F2 propiedad como ya se ha indicado de Inmobiliaria Sa Vinya S.A y la G2 propiedad de |a sefiora Catalina Costa
Mayans.

La suma de suelo calificado como zona verde privada VEO2-EPJ de la parcelaD2 y la F2, que es de 8.159,9 m2 respecto a total de zona verde privada que es de 10.120,1 m2 es del 80,63%. Hay un
acuerdo entre ambos propietarios por €l que se delega en Inmobiliaria SaVinya S.A la gestion del estudio de detalle, por lo que no existe necesidad de formar una junta de compensacion y se vendriaa
tratar de un caso de tramitacién como ‘ propietario Unico’.

Los promotores admiten el final convencional del expediente de expropiacion de los terrenos correspondientes al SGCI- IF, con renunciadel propietario ala eventual indemnizacion fijada.

El reparto del suelo lucrativo que proviene de la proporcionalidad con los % de propiedad y reparto de edificabilidad con otra proporcionalidad diferente del convenio urbanistico por cesion del deposito
de agua municipal:

3) EDIFICIOS EXISTENTES

&En parcela D2 existen:
- 3 blogues de apartamentos turisticos de cierta antigiiedad superior a 20 afios con |os siguientes pardmetros urbanisticos:
Superficie construida: 1.063,20 m2

I|% % I”” http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2012/179/8739
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Volumen: 3.028,44 m3
Superficie ocupada: 549,01 m2
Altura: PB + P1: 6,60 m
- Edificio cafeteria de antigliedad superior a 20 afios con |os siguientes pardmetros urbanisticos:
Superficie construida: 316,80 m2
Volumen: 1.148 m3
Superficie ocupada: 287,40 m2
Altura PB: 4,40 m

- Piscina de antigliedad parecida, espejo de agua 260 m2 con parametros urbanisticos nulos cumpliendo |os pertinentes retranqueos.
En parcela G2, edifico de apartamentos de antigliedad superior a 20 afios con |os siguientes parametros urbanisticos.

Superficie construida: 1.144,9 m2
Volumen: 3.348 m3
Superficie ocupada: 347,10 m2

Altura: PB + P1+ P2+ P ético: 1250m
- En parcelaF2, no existen edificios, si bien, una piscinade 95 m2 de espejo de agua con parametros urbanisticos nulos cumpliendo |os pertinentes retranqueos.

4) ALINEACIONESY LIMITES DE CALIFICACION

Se ha respetado o previsto en las NNSS, con pequefias correcciones determinadas por el levantamiento topogréfico y otras para mejor adaptacién al uso del suelo, de escasa entidad que no alteran el
espiritu de lo previsto en las normas. Para mejor aclaracion se ha sobrepuesto el plano topogréfico sobre la planimetria de las NNSS donde quedan grafiadas y reflejadas éstas diferencias siendo solo
relevantes lamayor superficie de la parcela G2 en detrimento de la disminucién de superficie de la parcela F2, ambas obviamente en zona verde privada.

5) PARAMETROS URBANISTICOS

Edificacion aislada de PB+ P1 6 PB+ P1 + P2. Edificabilidad 0,60 m2/m2.

Ocupacion 30%.

ITUR 1/200 (indice de intensidad de uso residencial). I1UT 1/33,33 (indice de intensidad de uso turistico).
Parcela minima 600 m. Fachada minima 20 m, fondo minimo 20 m. Volumen méximo por edificio 15.000 m3.
Alturamaxima 9 m. Alturatotal 10 m.

Separacién minimaaviaesy EL-P 5m.

Separacion alinderos 3 m.

| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2012/179/8739

I 6) NUEVOS VOLUMENES DE EDIFICOS PROYECTADOS

PARCELA G2
% Se proyecta edificacion de planta baja, destinada a vivienday dos pérgolas con los siguientes parametros urbanisticos:
: Superficie construida: 58 m2
Volumen: 110 m3

fset
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Superficie ocupada: 58 m2
Altura: PB 550m

Separacion avial y vecinos: 5m/5 m (Cumple)
Piscina de espejo de agua 50 m2 con pardmetros urbanisticos nulos cumpliendo los pertinentes retranqueos.

PARCELA D2
Se proyecta conjunto hotelero con 2 edificios claramente diferenciados y un pequefio kiosco en zona de piscina/ jardines:
Hacia el este entrando en el solar, edificio de servicios con |os siguientes parametros urbanisticos.

Superficie construida: 739 m2
Volumen: 2.966 m3
Superficie ocupada: 692 m2
Altura S+ PB + P1: 7m

Separacion avial y vecinos: 17 m/3,15m

Hacia el norte se desarrolla el edificio de habitaciones (78 unidades) con los siguientes pardmetros urbanisticos.

Superficie construida: 2,934 m2

Volumen: 8.243 m3

Superficie ocupada: 1.119m2

Altura: PB + P1 + P2: 8,40m Separacion avia y vecinos. 5m/3 m (cumple) Kiosco:
Superficie construida: 18 m2

Volumen: 108 m3

Superficie ocupada: 36 m2

Altura: PB: 3m

Separacion avia y vecinos: cumple

Breve descripcion de los edificios:

a) Edificio de servicios

Se viene a asentar sobre la antigua cafeteria conservandose intacto €l volumen de ésta (Proyecto de Ampliacién). En la fachada sur mantiene una fachada curvilinea siguiendo la de |la cafeteria antiguay

unas pérgolas parala proteccién de lainsolacion. Haciala zona de la piscina también se desarrollan unas pérgolas de proteccion solar.

El programa se desarrolla:

En planta baja y s6tano. La zona de recepcién tiene doble alturay en P1 se prevé |a salida de caja de escaleras, ascensor y vestibulo que da a la doble altura de la recepcion. La cubierta es plana,

=——transitable, con unas pérgolasy accesible paralos clientes del hotel.

15 programa resumido es: PB; recepcion / oficina/ bafios minusvalidos/ vestibulo y sala/ ascensor / escalera/ bajada a s6tano y subida a azotea transitable / cocina/ escalera de servicio con bgjada a PL
sbtano / cafeteria/ restaurante / terrazas 'y pérgolas exteriores/ piscina existente

% En planta s6tano se desarrollan cuartos de bafios para los clientes, sala de ocio/television / almacén-cocina con montacargas a cocinay varias salas de almacén.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2012/179/8739

%b) Edificio de habitaciones:
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Se desarrolla en planta sdtano, planta baja, P1y P2. El programa resumido seria

- Planta sotano: escal era ascensores / vestibulo / servicios/ almacén.

- Planta baja: vestibulo de entrada en zona central con escaleray ascensores pasante de sur a norte. Alaizquierda, con habitaciones (dos de ellas de minusvalidos) entrando por pasillo distribuidor y ala
derecha con habitaciones entrando desde |los jardines.

- Planta 1: Programa parecido con las habitaciones del ala derecha entrando por distribuidor.

- Planta 2: Programa parecido. Se dispone de una escaleraindividual de acceso desde |as terrazas/pérgolas a zona individual de azotea.

- Planta cubiertas: Se disponen las antedichas azoteas individuales. El resto se aprovecha parainstal aciones disponiéndose en zonas centrales no visibles desde el exterior.

Luis Meson Garcia, arquitecto colegiado 1118989 con DNI 50410174-Q en representacion de LM 78 S.L.P con Cif B 07461635 y domicilio en ViaRoma5B ,1°-1207012 Palma de Mallorca.

En Palmade Mallorca, a8 de Marzo de 2011

I | %%@%m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2012/179/8739
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